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Raiffeisen realitni fond

Zacatek roku 2025 je ve znameni neutuchajiciho zajmu investorii o nové obchodni pfilezitosti. Stale
prevlddaji kupujici z domdciho prostredi, tj. Cesky kapitdl a ceské investicni skupiny.

Od ndkupu ,nasi” Pafizské 3 trh zaznamenal dalsi velmi vyjimecné transakce, napf. prodej hotelu Hilton Praha ¢i OC
Atrium Flora na Praze 3. Pfetrvdvajicim tématem v komercnich realitdch je situace a stav ekonomiky, vlivy a zdsahy
do ,zvyklosti” prezidentem Trumpem, ale i vyvoj a pokracovdni valky na Ukrajiné €i vliv a cile ESG na trh realit.

V rdmci jednotlivych segmentl komercnich realit Ize vnimat rozdilnou néladu a pfistup trhu. Po ndvratu turist do
bezesporu aktudliné zazivd sektor administrativnich budov. Necitelnd budoucnost ESG a oCekdvané investice do
technického FeSeni budov, spole¢né s pomalou, resp. chybéjici redlnou implementaci evropskych nafizeni do trzniho
prostredi, Cini investice do tohoto sektoru rizikovou. Vétsina viastnik( a investor( v tomto sektoru vyhodnocuje

a soustredi svoji pozornost zejména na technologické Upravy objektl snizujici energetickou ndroc¢nost objektl

z pohledu PENB. Na rozdil od primyslovych aredld, retailovych parkl apod., kde Ize jednoduchymi Gpravami
dosdhnout zna¢ného zlepSeni, administrativni objekty jiz ddvno implementovaly ekonomicky pozitivni opatfeni.
Rada technologickych uprav je u stdvajicich objektd technicky nerealizovatelnd. Rovnéz neni vyjimkou, ze
navrhované Upravy nezfidka nemaji ekonomickou ndvratnost ani za celou zivotnost takové Upravy. V soucasné
dobé se tak fada viastnik(l starsich, nemodernizovanych administrativnich objekt{i ocitd na rozcesti a musi se
rozhodnout, jakym smérem se ubirat.

Jako ndvrat k osvéd&ené jistoté a po staleti ovérené kvalité by se naopak dala kvalifikovat poptavka po high
streetovych objektech, coz deklaruje i pravé probihajici prodej dalsi trofejni nemovitosti v centru Prahy.

Specifickd situace je naopak v prdmyslovych a logistickych haldch. Covidem tlacend poptdvka méla za disledek
rlst ndjma, ndkladd, ale i zdjmu ze strany investorl a developerd. Dosahované jednotkové ndjemné rostlo

z dlivodu enormni poptdvky on-line prodejcl, nucené potieby vétsich prostor pro predzdsobeni se zbozim

a materidlem pro prodej ¢i vyrobu z dlivodu komplikované a nefunkéni dopravy. Nepredvidatelné se chovaly i ceny
stavebnich materidld, k tomu rostouci ndklady na financovdni apod. Aktudiné tak Ize €ist trh i jako stabilizaci

a ndvrat k ,normalu”. Trh sleduje vyvoj a vliv makroekonomickych a geopolitickych vliva. V CR je soustfedéna
pozornost zejména na némecky priimysl, ktery svoji budoucnost, alespori dle posledniho prizkumu PMI (Index
ndkupnich manazer(), vidi spiSe skepticky. Sou¢asné s tim vSak pfichdzeji i pozitivni zpravy, které naznacuji
poptdvku po stabilnim a bezpe&ném trhu nabizejicim levnéjsi pracovni silu, &imz v porovndni se zdpadem CR stdle
je a bude.

Obdobné protichdidné vnimani situace vidime i u nasich ndjemnikd. Zatimco jeden expanduje tak, ze i kdybychom
mu poskytli veSkeré nase skladové kapacity, tak ho neuspokojime, druhy utlumuje vyrobu a diskutuje moznost
predcasného ukonceni ndjmu. Otevird se ndm tak prilezitost k nalezeni nového dlouhodobého ndjemce a navyseni
aktudlné dosahovaného jednotkového ndjmu, nebot u stdvajicich ndjma i pfes pravidelnou indexaci bylo aktudini
jednotkové ndjemné nizsi, nez jakého bylo mozno dosdhnout u nové uzaviranych ndjemnich smiuv.

V rdmci aktudlniho portfolia nemovitosti byla provddéna fadnd sprava a adrzba nemovitosti. Nebyly identifikovany
Zzadné vyznamné vady ¢i nedodélky. Aktivita je rovnéz soustfedéna na nové investicni pfilezitosti, kterych je na trhu
aktudiné dostatek.
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Nemovitosti v portfoliu

H-Park Brno

Lokalita: Brno, HerSpickd
V majetku fondu od: 5.12.2017,13.9.2023
Pronajimatelnd plocha: cca 15 980 m?
Aktudini obsazenost: 100 %

Retailovy park H-Park je koncipovdan jako multifunkéni objekt nabizejici jak
obchodni, tak administrativni a skladové moznosti.

Galerie Pisek

Lokalita: Pisek, Hradigtska —— 9
V majetku fondu od: 31.7.2018; 1. 6. 2021 s ' ‘f‘,"
Pronajimatelnd plocha: cca 8 950 m? b PR . g
Aktudlni obsazenost: 100 % ' i

Galerie Pisek je modernim ndkupnim centrem, které nabizi ve tfech objektech
celkem 16 obchodnich jednotek.

Plzen Park West

Lokalita: Plzefi, Uherce
V majetku fondu od: 24.5.2019
Pronajimatelnd plocha: cca 29 900 m?
Aktudlni obsazenost: 100 %

Plzeh Park West jsou dva samostatné moderni primyslové objekty
s prongjimatelnou plochou témér 30 tis. m2

DC7 T-Mobile

Lokalita: Praha, K Pérovné
V majetku fondu od: 22.9.2021, expanze 1. 8. 2024
Pronajimatelnd plocha: cca 9 360 m?
Aktudini obsazenost: 100 %

DC7 T-Mobile je moderni datové centrum nabizejici Siroké portfolio sluzeb
datového centra, disponujici vysokou energetickou efektivitou PUE 1.3
a standardem dostupnosti na drovni TIER 3.

Park Porubka

Lokalita: Ostrava, Nad Porubkou
V majetku fondu od: 27.10. 2021
Pronajimatelnd plocha: cca 8130 m?
Aktudlni obsazenost: 100 %

Park Porubka je logisticky aredl s celkovou kapacitou pfes 8 tis. m2. Umisténi
u kfizeni D1 a R11 v pfimém napojeni na centrum Poruby poskytuje uzivatellim
velmi strategickou vyhodu.
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Pafizskad Louis Vuitton

Lokalita: Praha, Pafizskd ulice
V majetku fondu od: 15.11. 2024
Pronajimatelnd plocha: cca 2120 m?
Aktudini obsazenost: 100 %

Parizskd 3 je klasickou high streetovou nemovitosti nachdzejici se v Pafizské
ulici, kterd se dlouhodobé Fadi mezi celosvétové nejluxusnéjsi a nejdrazsi
obchodni destinace. Objekt samotny je pIné pronajat nejvétsi médni ikoné Louis
Vuitton.

Charakteristika fondu

e Investice do kvalitnich a provéfenych nemovitosti v Ceské republice

e Preference administrativnich objektd, maloobchodnich budov, multifunkénich center, logistickych, skladovych
a industridlnich objektd

e Investice spojena s riziky dle popisu ve statutu: zejména trznim, vérovym, nedostatecné likvidity, zivelnych
Skod a chybného ocenéni

ISIN CZ0008475100
Datum zahdjeni nabizeni 19. ¢ervna 2017
Typ fondu specidlni nemovitostni
Ména fondu CzK
Objem fondu (NAV) 5 422,6 mil. CZK
Uplata investiéni spole¢nosti

-z nemovitostnich aktiv 23 %
- zostatnich aktiv 0,5%
Vstupni poplatek 15 %
Vystupni poplatek 3%
(Poplatek je uctovdn jen v pfipadé odkupu do 3 let.)
Transakéni poplatek az 1,5 % z hodnoty transakce
Doporuceny investi¢ni horizont 5let

Raiffeisen investiéni spoleénost a.s., Hvézdova 1716/2b, 140 78 Praha 4, ICO 29146739,
zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 18837.
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Vyvoj hodnoty podilového listu
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0,29 % 2,41 % 3,37 % 0,96 % 5,45 % p.a./ 50,28 %
2024 2023 2022 2021 2020 2019
6,05% 6,75 % 10,36 % 3,93% 4,45 % 3,25%

Vit Svoboda, portfolio manazer

Vit vystudoval Nottingham Trent University. Md vice nez devatendctiletou praxi v oblasti
nemovitosti, z toho devét let pracoval na manazerskych pozicich v CSOB. V Raiffeisen
investi¢ni spole¢nosti plsobi od roku 2017, kde od jeho zaloZeni Fidi Raiffeisen realitni fond.

Upozornéni

Graf vykonnosti zachycuje obdobi od 10. 7. 2017 do 28. 2. 2025. Udaje o vykonnosti se tykaji minulosti a zahrnuji
veskeré poplatky a ndklady hrazené z majetku fondu, s vyjimkou pfipadnych vstupnich a vystupnich poplatkd.
Vykonnost v minulosti neni spolehlivym ukazatelem budoucich vysledkd. Zdrojem dat je Raiffeisen investi¢ni
spole¢nost a.s. Hodnota investice a vynos z ni mohou kolisat a ndvratnost plivodné investované ¢astky neni
zaru&ena. Uplny nézev fondu a dalsi informace, mimo jiné o poplatcich a rizicich obsaZenych v investici, sd&leni
klicovych informaci a statut fondu jsou k dispozici v ¢esStiné na www.rfis.cz. Fond investuje prfevdzné do
nemovitosti, podrobnosti o investi¢ni strategii naleznete v ¢l. 9 statutu fondu. M{Ze byt uplatnén vykonnostni
poplatek az 20 % z kladného hospoddfského vysledku pfed zdanénim za Ucetni obdobi, splatny na konci tohoto
obdobi.
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