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Report portfolio manazera k 30. 6. 2024

Raiffeisen realitni fond

V prvnim pololeti roku 2024 trh sdzel na rychly pokles Urokovych sazeb. Investofi a developefi tak olekdvali snizeni
ndkladd vedouci k levnéjsimu financovani, umoznujici nastartovat nebo dokoncit projekty v pozadované rentabilité.
Snizeni se dostavilo, ale je malé a pozvolné. Stejné se dd charakterizovat i realitni trh. OZiveni v podobé novych
projektl a otevienych transakci je pozvolné. Trh stdle hledd, resp. ovéfuje ,hodnotu”.

Na realitnim trhu Ize rovnéz pozorovat pozvolny ndvrat zahrani¢nich investor(. Stdle vSak vitézi aktivita domdciho
kapitdlu ¢i domdcich investor(. Velci ,zapadni” investofi v podobé zahrani¢nich investi¢nich fondd jsou vSak i
naddle v pozorovacim médu a vyhodnocuiji, zda je, & neni CR vdle&nou zénou. To ddvd piileZitost domdcimu trhu
diskutovat aktiva tam, kde dFive vitézil zahrani¢ni konzervativni kapitdl, a pfi tom dosahovat i pozadovaného
vynosu. Velkou vyhodu tak maiji investofi s vlastnim kapitalem ¢i zajisténym dlouhodobym financovanim.

Samostatnym tématem jsou ocekdvdani a zmény, které jsou vkladany do nového stavebniho zdkona. Jiz ted' je
zfejmé, Ze revoluce se nekond. Na druhou stranu Ize pozitivné ocenit snahy o zjednoduseni povolovaciho Fizeni a
jeho zavedeni i pfes redlnou nepfipravenost stdtni spravy. Trh vnimd tuto zménu prevdzné pozitivné a doufd, ze
pocdtecni porodni bolesti budou pfekondny a uleh¢i tak byrokratickému schvalovacimu kole¢ku, které odsouvaiji
Ceskou republiku v délce procesu ziskani stavebniho povoleni hluboko za rozvojové staty. Zoufald délka a nejistota
v procesu povoleni ¢ehokoliv, je tak dlouhodobé ddvdna do roviny s opét rostoucimi cenami rezidenéniho trhu.

Aktivita Raiffeisen realitniho fondu v prvnim pololeti byla soustfedéna zejména na dokonceni dostavby expanze
datového centra T-Mobile, které by v pribéhu ¢ervence mélo projit kolaudaci. Sou¢asné s tim probihalo pribézné
vyhodnocovdni a jedndni o potencidlnich novych akvizicich. V uvedeném obdobi probihala zdroven fadnd ¢innost v
podobé Udrzby a spravy vsech objektl. Nebyly identifikovany zddné vyznamné vady ¢i nedodélky. Na celkové
vynosy Realitniho Fondu rovnéz pozitivné plsobi velmi pozvolné snizovani Urokovych sazeb. | naddle se tak dafri
nadpriimeérné zhodnocovat zdkonnou povinnou finanéni rezervu.
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Dokonéeni dostavby expanze DC7 T - Mobile
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Nemovitosti v portfoliu \
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H-Park Brno
Lokalita: Brno, Herspickd
V majetku fondu od: 5.12.2017,13.9.2023
Pronajimatelnd plocha: cca 16 760 m?
Aktudlni obsazenost: 100 %

Retailovy park H-Park je koncipovan jako multifunkéni objekt nabizejici jak
obchodni, tak administrativni a skladové moznosti.

Galerie Pisek ,
Lokalita: Pisek, Hradistskad — 9
V majetku fondu od: 31.7.2018; 1. 6. 2021 gl ' 2
Pronajimatelnd plocha: cca 8 950 m? = O ]
AktudlIni obsazenost: 100 % ' i

Galerie Pisek je modernim nakupnim centrem, které nabizi ve tfech objektech
celkem 16 obchodnich jednotek.

Plzen Park West

Lokalita: Pizefi, Uherce
V majetku fondu od: 24.5.2019
Pronajimatelnd plocha: cca 29 900 m?
Aktudini obsazenost: 100 %

Plzen Park West jsou dva samostatné moderni primyslové objekty
s prondjimatelnou plochou témér 30 tis. m2

DC7 T-Mobile
Lokalita: Praha, K Pérovné
V majetku fondu od: 22.9.2021
Pronajimatelnd plocha: cca 5860 m?
Aktudini obsazenost: 100 %

DC7 T-Mobile je moderni datové centrum nabizejici Siroké portfolio sluzeb
datového centra, disponujici vysokou energetickou efektivitou PUE 1.3
a standardem dostupnosti na Urovni TIER 3.

Park Porubka
Lokalita: Ostrava, Nad Porubkou
V majetku fondu od: 27.10. 2021
Pronajimatelnd plocha: cca 8130 m?
Aktudlni obsazenost: 100 %

Park Porubka je logisticky aredl s celkovou kapacitou pres 8 tis. m2. Umisténi
u kfizeni D1 a R11 v pfimém napojeni na centrum Poruby poskytuje uzivatellim
velmi strategickou vyhodu.
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Charakteristika fondu

e Investice do kvalitnich a provéfenych nemovitosti v Ceské republice

e Preference administrativnich objekt(l, maloobchodnich budov, multifunkcnich center, logistickych, skladovych
a industridlnich objektl

¢ Investice spojena s riziky dle popisu ve statutu: zejména trznim, Uvérovym, nedostatecné likvidity, Zivelnych
Skod a chybného ocenéni

ISIN CZ0008475100
Datum zahdjeni nabizeni 19. Cervna 2017
Typ fondu specidlni nemovitostni
Ména fondu CzZK
Objem fondu (NAV) 4 414,05 mil. CZK
Uplata investi¢ni spole¢nosti

-z nemovitostnich aktiv 15 %
- zostatnich aktiv 0,8 %
Vstupni poplatek 15 %
Vystupni poplatek 3%
(Poplatek je uctovdn jen v pfipadé odkupu do 3 let.)
Transakéni poplatek az 1,5 % z hodnoty transakce
Doporuceny investi¢ni horizont 5let

Vyvoj hodnoty podilového listu
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™M 3M 6M YTD od vzniku
079 % 1.38 % 2,80 % 2,80 % 5,39 % p.a./ 44,29 %
2023 2022 2021 2020 2019 2018

6,75 % 10.36 % 3.93% 4,45 % 3.25% 4,84 %
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Vit Svoboda, portfolio manazer

Vit vystudoval Nottingham Trent University. Md vice nez devatendctiletou praxi v oblasti
nemovitosti, z toho devét let pracoval na manazerskych pozicich v CSOB. V Raiffeisen
investi¢ni spole¢nosti plsobi od roku 2017, kde od jeho zalozZeni Fidi Raiffeisen realitni fond.

Upozornéni

Graf vykonnosti zachycuje obdobi od 10. 7. 2017 do 30. 6. 2024. Udaje o vykonnosti se tykaji minulosti a zahrnuji
veskeré poplatky a ndklady hrazené z majetku fondu, s vyjimkou pfipadnych vstupnich a vystupnich poplatkd.
Vykonnost v minulosti neni spolehlivym ukazatelem budoucich vysledkd. Zdrojem dat je Raiffeisen investi¢ni
spole¢nost a.s. Hodnota investice a vynos z ni mohou kolisat a ndvratnost plivodné investované ¢dstky neni
zarucena. Uplny nazev fondu a dalsi informace, mimo jiné o poplatcich a rizicich obsazenych v investici, sdéleni
klicovych informaci a statut fondu jsou k dispozici v ¢estiné na www.rfis.cz. Fond investuje pfevazné do
nemovitosti, podrobnosti o investi¢ni strategii naleznete v ¢l. 9 statutu fondu. MGze byt uplatnén vykonnostni
poplatek az 20 % z kladného hospoddrského vysledku pfed zdanénim za Uc¢etni obdobi, splatny na konci tohoto
obdobi.
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