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RAIFFEISEN REALITNi FOND

Druhé cCtvrtleti roku 2021 bylo opétovné poznamenané stdle pfitomnymi opatfenimi proti COVID-19. Ale
bylo i v néCem nové. A to nejen na realitnim trhu. V pribéhu celého &tvrileti dochdzelo ke konstatovdni
soudU na rdznych Urovnich, Ze nékterd viddni opatieni byla pfijimdna v rozporu se zdkony, prfipadné pfi
jejich vyhlasovani nedoslo k dostateénému zdUvodnéni nebo nebyla uvedena jasnd formulace apod.
DUsledkem téchto chyb, opé&tovnym zavddénim staronovych opatieni, ale i v ocekdvdni rozvolnéni
opatreni doslo k tomu, Ze lidé si opatfeni vyklddaji po svém a nehledi jiz tak pfisné na nafizeni, kterymi se
snazi vidda korigovat vzniklou situaci. Pocit ,,rozvolnéni' upeviuje i stdle se zvétiujici pocet naockovanych,
ale i skute¢nost, Ze v prObéhu dubna doslo k ukonceni vyhldseného nouzového stavu.

Nejednotnost a neakceschopnost EU vedla zdroven nékteré clenské staty EU k tomu, ze vyhldsily sva viastni
pravidla pro cestovani v probéhu nadchdzejicich dovolenych. S blizicim se 1étem se viak stupfiuje obava z
nardstu nakazenych zejména dusledkem nakazlivéjsi mutaci Delta. POvodni snaha o jednotny piistup @
pravidla pro celou EU tak vzaly za své. S ohledem na rychlé zmény a rizika spojend s cestovdnim vede fadu
ob&and k rozhodnuti stravit svou dovolenou v CR. Zvysend poptavka viak tladi ceny vzhoru.

Obava zrychlé inflace pfimé&la zdroven v Eervnu, poprvé od Unora 2020, i Ceskou ndrodni banku ke zvyseni
Urokové sazby o 0,25 procentniho bodu na 0,5 procenta. Faktor zdrazovani je viak pfitomny napfi¢ celou
ekonomikou. Stdle nizké Urokové sazby, prebytek financniho kapitdlu na trhu, rostouci ceny vstupd,
nedostatek stavebniho materidlu (izolace, dfevo, Zelezo qj.), absence pracovni sily, ale i nedostatecnd
nabidka nemovitosti tlaci vzharu jak ceny rezidencnich nemovitosti, tak snizuje vynosy z nové proddvanych
komercnich realit.

V rdmci Raiffeisen realitniho fondu probihala v uvedeném obdobi faddnd cinnost v podobé Udrzby a spravy
viech objektd. Nebyly identifikovany zaddné vyznamné vady &i nedodélky.

V uvedeném obdobi doslo rovnéz k realizaci daldi fransakce. Portfolio bylo roziifeno o novy objekt v podobé
expanze Galerie Pisek, které zahrnuje dvé obchodni jednotky (Sinsay a House) a vydejni box Alza. Pravé
dokoncend transakce tak potvrdila pUvodni predpokiady v podobé velkého zdjmu o lokalitu jak z pohledu

obchodniky, tak nakupuijicich. Paralelné s touto fransakci probihaji dalsi jedndni smétujici k ndkupu dalich
nemovitosti.

V Cervnovém NAYV byl vykdzdn mimy pokles, ktery byl zpUsoben z0¢tovanim ndkladd za poradenské sluzby
souvisejicich s transakcemi a pravidelnym technickym precenénim Uvérd na Urovni fondu.



Charakteristika fondu

skladovych a industridinich objektd

Zivelnych skod a chybného ocenéni
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Investice do kvalitnich a prov&fenych nemovitosti v Ceské republice
Preference administrativnich objektl, maloobchodnich budov, multifunk&nich center, logistickych,

Investice spojena s riziky dle popisu ve statutu: zejména trznim, Uvérovym, nedostatecné likvidity,

ISIN C70008475100
Datum zahdjeni nabizeni 19. Cervna 2017
Typ fondu specidini nemovitostni

Ména fondu

CIK

Objem fondu (NAV)

2 405,4 mil. CZK

Uplata investiéni spole&nosti

z nemovitostnich aktiv

23%

z ostatnich aktiv

02%

Vstupni poplatek

1.5%

Vystupni poplatek

3 %*

Transak&ni poplatek

az 1,5 % z hodnoty transakce

Doporuceny investi€ni horizont 5 let
* Poplatek je U&tovdn pouze v pfipadé odkupu do ffi let.
Vyvoj hodnoty podilového listu
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4,45 % 3.25% 4,84 % 1,39 %
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Nemovitosti v porifoliu

H-Park Brno Galerie Pisek Plzen Park West
Lokalita Brno, Herspickd Pisek, Hradistskd& Plzer, Uherce
V majetku fondu od 5. prosince 2017 31. Cervence 2018 24. kvétna 2019
Prongjimatelnd plocha cca 7 500 m? cca 9 000 m?2 cca 29 900 m?2
Aktudini obsazenost 100 % 100 % 100 %
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Retailovy park H-Park je koncipovdn jako multifunkéni objekt
nabizejici jak obchodni, tak administrativni a skiadové moznosti.
Galerie Pisek je modernim ndkupnim centrem, které nabizi ve
tfech objektech celkem 16 obchodnich jednotek.

Plzen Park West jsou dva samostatné moderni promyslové
objekty s pronajimatelnou plochou témér 30 tis. m2.

Vit Svoboda, portfolio manazer

Vit vystudoval Nottingham Trent University. M& vice nez patndctiletou praxi v oblasti
nemovitosti, z toho devét let pracoval na manaZerskych pozicich v CSOB.
V Raiffeisen investicni spole¢nosti pUsobi od roku 2017, kde od jeho zalozeni fidi
Raiffeisen realitni fond.

Upozornéni

Graf vykonnosti zachycuje obdobiod 10.7.2017 do 30.6.2021. Udaje o vykonnosti se tykaji minulosti a zahrnuji
veskeré poplatky a ndklady hrazené z majetku fondu, s vyjimkou pfipadnych vstupnich a vystupnich
poplatkd. Vykonnost v minulosti neni spolehlivym ukazatelem budoucich vysledkd. Zdrojem dat je Raiffeisen
investi¢ni spolecnost a.s. Hodnota investice a vynos z ni mohou kolisat a ndvratnost pUvodné investované
&astky neni zaru&ena. Uplny ndzev fondu a dalii informace, mimo jiné o poplatcich a rizicich obsazenych
v investici, sdéleni klicovych informaci a statut fondu jsou k dispozici v Eestiné na www.rfis.cz. Fond investuje
prevdiné do nemovitosti, podrobnosti o investicni strategii naleznete v &l. 9 statutu fondu. Mize byt
uplatnén vykonnostni poplatek az 20 % z kladného hospoddrského vysledku pred zdanénim za Ucetni
obdobi, splatny na konci tohoto obdobi.

Raiffeisen investiéni spoleénosta.s. = Hvézdova 1716/2b « 14078 « Praha 4 » info@rb.cz » www.rfis.cz = IC: 29146739 = zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 18837



