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RAIFFEISEN REALITNi FOND

Mdme za sebou prvni kvartdl roku 2021, ale rovnéz i smutné vyroci. Proticovidovd opatieni jsou s ndmi
s roznymi prestavkami jiz rok. Bohuzel, i pres rbzné zpUsoby boje s touto celosvétovou pandemii, neni stdle
jisté, kdy soucasnd omezeni skondi. Je v3ak jiz naprosto ziejmé, Ze i pres riznd omezeni, kterd pocituje kazdy
z nds ve svém beéziném obcanském Zivoté, md tato situace i své pozitivni stranky. Stejné jako kazdd zména,
i COVID pfin&si nové prilezitosti, zrod néCeho nového.

Nékolikaty mésic za sebou mizeme vidét stdle se zvysuji obraty, ale i prdmérny ndkupni kosik u e-shopd. Trh
tak reaguje na neurcity konec omezeni. Kupuijici jsou ,nuceni' nakupovat kliknutim. Trh reaguje a nabizi
vyssi, propracovanési, ale i ucelenéjsi nabidku zbozi. Negativni strdnkou je prodluzovdni casu doruc¢ovdni,
protoze stdvaijici logistickd sit nebyla na takovou poptdvku pfipravena a reaguje se zpozdénim. Tato
skutecnost se odrdzi i v samotném segmentu logistickych a prdmyslovych aredll. Poptdvka po téchto
objektech je stdle velkd.

Omezuijici faktory v podobé pomalé, netransparentni a nekoncepdéni statni spravy, kterd md problém
zabezpedit fddny chod Ufadyd i v béZném obdobi, tak ukazuje svoji negativni strdnku v plné nahoté.
Dlouhodobé pfipominkovany, komplikovany zpUsob zisk&vdani stavebnich povoleni, tak zcela zjevné
napomdahdé k ,tlaku na cenu. Pretrvavaijici pretlak kapitdlu, z0zeni z&jmu investor( prevdiné na segmenty
logistickych a primyslovych hal a retail parkd vedou k tomu, Ze proddvaijici tlaci na cenu a yieldy (vynosy)
dosahuji v tomto sektoru historicky nizkych hodnot (kupuje se drdz, hodnota stdvajicich nemovitosti by méla
rdst). Je tak jen otdzkou Casu, kdy trh zaznamend i fransakce deklarujici tuto skutecnost.

Naopak historicky osvédcené a provéfené nemovitosti v centrech mést (high street) a obchodni centra
zamérend zejména na turisty a velkou prichodnost zazivaiji velmi tézké obdobi. Viastnici téchto nemovitosti
si kladou stejnou otdzku jako vlastnici administrativnich a hotelovych objektd, tj. kdy se trh vrdfi
wk normdlu2", , Jak se zachovd trh az vie skoncie" a ,,Vrati se zaméstnanci do kanceldrie”...

Trh viak nikdy nespi, a tak miZzeme zaznamenat dynamicky ndstup poptdvky, ale i nabidky v segmentu
prondjmu komplexd bytovych dom0, tj. rezidenénich nemovitosti. Trh tak pfirozené reaguje nejen na
covidovou situaci, ale i na stdle vice se rozvirajici nbzky mezi kupni silou obyvatel a cenou novych bytd. Na
trhu se stretdvd nabidka ze strany developer(, ktefi hledaiji ,,rychlé kupce" v podobé zdjemcl, ktefi jsou
ochotni koupit celé objekty, 1j. upfednostiiuji rad&iji nizsi vynos, ale vyssi jistotu prodeje svych projektd.

V rdmci Raiffeisen realitnino fondu probihala v uvedeném obdobi fadnd cinnost v podobé Udrzby a sprdvy
viech objektl. Nebyly identifikovany zadné vyznamné vady ¢&i nedodélky. V reakci na viddni pobidky
dochdzelo k vystavovdni potvrzeni o f&ddné uhrazeném ndjmu ndjemctm, ktefi se rozhodli nebo mohli vyuzit
vladni podpory Uhrady ¢dasti ndjmu. Zdroven probihala jedndni o mozné podpore ndjemcuy, kterych se
proticovidové opatfeni dotklo nejvice. V dUsledku té&chto jedndni se napr. podafilo zvysit primérnou dobu
prondjmu u Galerie Pisek, 1j. zabezpecit vynos z nemovitosti na delsi obdobi. Paralelné jsou cinény kroky
sméfujici k pofizeni novych nemovitosti. Pravidelné trini ocenéni objektl rovnéz potvrdilo stabilitu a kvalitu
portfolia.
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e Investice do kvalitnich a provéfenych nemovitosti v Ceské republice
e Preference administrativnich objektd, maloobchodnich budov, multifunk&nich center, logistickych,

skladovych a industridinich objektd

e Investice spojena s riziky dle popisu ve statutu: zejména trznim, Uvérovym, nedostatecné likvidity,

Zivelnych skod a chybného ocenéni

ISIN

CZ0008475100

Datum zahdjeni nabizeni

19. Cervna 2017

Typ fondu

specidini nemovitostni

Ména fondu

CIK

Objem fondu (NAV)

2 441,3 mil. CZK

Uplata investiéni spole&nosti

- znemoviftostnich aktiv

23%

-z ostatnich aktiv

02%

Vstupni poplatek

1.5%

Vystupni poplatek

3 %*

Transak&ni poplatek

az 1,5 % z hodnoty transakce

Doporuceny investi€ni horizont

5let

* Poplatek je UCtovdn pouze v pripadé odkupu do ffi let.

Vyvoj hodnoty podilového listu
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MM 3M 6M YTD od vzniku
0,18 % 0,41 % 1,99 % 0,41 % 385%p.a./ 1511 %
2020 2019 2018 2017
4,45 % 3.25% 4,84 % 1,39 %
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Nemovitosti v porifoliu

H-Park Brno Galerie Pisek Plzen Park West
Lokalita Brno, Herspickd Pisek, Hradistskd& Plzer, Uherce
V majetku fondu od 5. prosince 2017 31. Cervence 2018 24. kvétna 2019
Prongjimatelnd plocha cca 7 500 m? cca 7 100 m2 cca 29 900 m?2
Aktudini obsazenost 100 % 100 % 100 %
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Retailovy park H-Park je koncipovdn jako multifunkéni objekt
nabizejici jak obchodni, tak administrativni a skiadové moznosti.
Galerie Pisek je modernim ndkupnim centrem, které nabizi ve
dvou objektech celkem 14 obchodnich jednotek.

Plzen Park West jsou dva samostatné moderni promyslové
objekty s pronajimatelnou plochou témér 30 tis. m2.

Vit Svoboda, portfolio manazer

Vit vystudoval Nottingham Trent University. M& vice nez patndctiletou praxi v oblasti
nemovitosti, z toho devét let pracoval na manaZerskych pozicich v CSOB.
V Raiffeisen investicni spole¢nosti pUsobi od roku 2017, kde od jeho zalozeni fidi
Raiffeisen realitni fond.

Upozornéni

Graf vykonnosti zachycuje obdobi od 10.7.2017 do 31.3.2021. Udaje o vykonnosti se tykaji minulosti a zahrnuji
veskeré poplatky a ndklady hrazené z majetku fondu, s vyjimkou pfipadnych vstupnich a vystupnich
poplatkd. Vykonnost v minulosti neni spolehlivym ukazatelem budoucich vysledkd. Zdrojem dat je Raiffeisen
investi¢ni spolecnost a.s. Hodnota investice a vynos z ni mohou kolisat a ndvratnost pUvodné investované
&astky neni zaru&ena. Uplny ndzev fondu a dalii informace, mimo jiné o poplatcich a rizicich obsazenych
v investici, sdéleni klicovych informaci a statut fondu jsou k dispozici v Eestiné na www.rfis.cz. Fond investuje
prevdiné do nemovitosti, podrobnosti o investicni strategii naleznete v &l. 9 statutu fondu. Mize byt
uplatnén vykonnostni poplatek az 20 % z kladného hospoddrského vysledku pred zdanénim za Ucetni
obdobi, splatny na konci tohoto obdobi.

Raiffeisen investiéni spoleénosta.s. = Hvézdova 1716/2b « 14078 « Praha 4 » info@rb.cz » www.rfis.cz = IC: 29146739 = zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 18837



