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RAIFFEISEN REALITNi FOND

Jsme rddi, ze velmi krdtce po ohldieni transakce datového centra spol. T-Mobile Czech Republik, a.s.
v prazské Hostivari, viz tiskovd zprdva, mizeme potvrdit ndkup dalsich, velmi atraktivnich nemovitosti.
Portfolio Realitnino fondu se rozsifilo o tfi logistické haly v Ostravé. Jednd se o novostavby dokon&ené v roce
2017, 2020 a 2021. Nd&jemci jsou siiné spolecnosti. Jmenovité Zdasilkovna, TNT | FedEx a spole¢nost GGT CZ,
a.s.  Vsechny fii haly tvofi jddro nové primyslové zény nabizejici ndjemcim kvalitni skladové
a administrativni zdzemi o kapacité pres 8 tis. m2. Kromé& modernich hal splfujicich ndroc¢né aktudini
poftfeby trhu je lokalita vyhodnd zejména svym umisténim. Jednd se o kfizeni D1 a R11 v pfimém napojeni
na centrum Poruby, coz poskytuje svym uZivatelim tolik potfebnou zdkladnu a prepravni uzel mezi
kamionovou a mensi, méstskou dopravou.

Na redlitnim trhu je setfrvaly stav v podobé prebytku kapitdlu na strané jedné a absence kvalitnich
investi¢nich produktd na stran& druhé. Spolecné s rostouci inflaci, vyvojem Urokovych sazeb, kurzu CZK/EUR,
ceny energii, a v neposledni fadé tlakd na trhu prace zpUsobenym vyvojem COVID-19, a ndslednymi
omezenimi jsou vynosy u novych transakci z nemovitosti stéle nizsi.

Stdle plné nefunke&ni zahrani¢ni trhy a mezindrodni doprava tlaci na vyrobce a prodejce v podobé potreby
vétiich skladovych zdsob. Jesté neddvno fizend vyroba v podobé ndkupu just-in-time fesi spolecnosti
ndkupem zboZi a materidlu v pdl ro€nim predstinu z obavy pred riziky zpUsobenych neschopnosti dostat
svych zavazk( z dovodu vypadkd zdsobovdani. Tato zména tladi na spolecnosti v podobé véfsi potieby
skladové kapacity. Poptdvka a obava ndjemcim z nedostatku skladovych kapacit tak zdroven pfimo
ovliviiuje trh a mOZeme tak sledovat rostouci jednotkové ndjemné i v lokalitdch, které jesté pred neddvnem
méli problém sehnat ndjemce.

Obecné je stdle slozit&jsi nalézt kvalitni produkt pro nové transakce. | diky tomu piibyvd prodejd aktiv se
zpétnym prondjmem pUvodnim viastnikdm, ktefi timto zpUsobme ziskdvaji kapitdl pro rozvoj svého
podnikdni. Zaroven Ize zaznamenat posun od Ceskych investord smérem k zahraniénim, ktefi jsou upokojeni
nizsimi vynosy, nez na které sméfuje domdaci investor. Jednd se o pfirozeny vyvoj stdle se zkvalitiujiciho trhu
komer&nich nemovitosti v CR, ale rovnéz o potvrzeni divéry trhu v CR jako o atraktivni, a hlavné bezpednou
investicni lokalitu.

Z pohledu spravy soucasného portfolia probihala v uvedeném obdobi béZnd &innost v podobé udrzby
a spravy vsech objektl. Nebyly identifikovany zadné vyznamné vady &i nedodélky.


https://www.rb.cz/informacni-servis/pro-media/tiskove-zpravy/tiskove-zpravy-2021/tiskove-zpravy-202110/20102021-rozsireni-portfolia-realitniho-fondu
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e Investice do kvalitnich a provéfenych nemovitosti v Ceské republice
e Preference administrativnich objektd, maloobchodnich budov, multifunk&nich center, logistickych,

skladovych a industridinich objektd

e Investice spojena s riziky dle popisu ve statutu: zejména trznim, Uvérovym, nedostate&né likvidity,

Zivelnych skod a chybného ocenéni

ISIN C70008475100
Datum zahdjeni nabizeni 19. Cervna 2017
Typ fondu specidini nemovitostni

Ména fondu

CIK

Objem fondu (NAV)

2 958,1 mil. CZK

Uplata investiéni spole&nosti

- znemoviftostnich aktiv

23%

-z ostatnich aktiv

02%

Vstupni poplatek

1.5%

Vystupni poplatek

3 %*

Transak&ni poplatek

az 1,5 % z hodnoty transakce

Doporuceny investi€ni horizont 5 let
* Poplatek je U&tovdn pouze v pfipadé odkupu do ffi let.
Vyvoj hodnoty podilového listu
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0,20 % 2,57 % 2,66 % 3,46 % 3.96 % p.a./ 18,61 %
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4,45 % 3.25% 4,84 % 1,39 %
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Nemovitosti v porifoliu

H-Park Brno Galerie Pisek Plzen Park DC7 Park
West T-Mobile Porubka
. Brno, Pisek, Plzen, Praha, Ostrava,
Lokalita . o s ; , . Nad
Herspickd Hradistska Uherce K Pérovné
Porubkou
5. prosince 31. Cervence 24. kvétna
V majetku fondu od P 2017 2018 ) 2019 22.z4r 2021 27.fijna 2021

1. Cervna 2021

Pronajimatelnd
plocha

cca 7 500 m2 cca8950m?2 cca29900m?2 ccab5860m? cca8 130 m2

Aktudini obsazenost 100 % 100 %

100 % 100 % 100 %

Retailovy park H-Park je koncipovdn jako multifunk&ni objekt
nabizejici jak obchodni, tak administrativni a skiadové moznosti.
Galerie Pisek je modernim ndkupnim centrem, které nabizi ve
tfech objektech celkem 16 obchodnich jednotek.

Plzern Park West jsou dva samostatné moderni prdomysiové
objekty s pronajimatelnou plochou témér 30 tis. m2.

DC7 T-Mobile je moderni datové centrum nabizejici Siroké
portfolio  sluzeb datového centra, disponujici vysokou
energetickou efektivitou PUE 1.3 a standardem dostupnosti na
Urovni TIER 3.

Park Porubka je logisticky aredl s celkovou kapacitou pres 8 fis.
m2. Umisténi u kfizeni D1 a R11 v pfimém napojeni na centrum
Poruby poskytuje uzivateldm velmi strategickou vyhodu.

Vit Svoboda, portfolio manazer

Raiffeisen realitni fond.
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Vit vystudoval Nottingham Trent University. Md vice nez patndctiletou praxi v oblasti
nemovitosti, z toho devét let pracoval na manaZerskych pozicich v CSOB.
V Raiffeisen investicni spoleénosti pUsobi od roku 2017, kde od jeho zaloZeni fidi

Raiffeisen investiéni spoleénost a.s. » Hvézdova 1716/2b « 14078 « Praha 4 » info@rb.cz » www.rfis.cz » IC: 29146739 « zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 18837
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Upozornéni

Graf vykonnosti zachycuje obdobi od 10.7.2017 do 30.11.2021. Udaje o vykonnosti se tykaji minulosti a
zahrnuji veskeré poplatky a ndklady hrazené z majetku fondu, s vyjimkou pripadnych vstupnich a vystupnich
poplatkd. Vykonnost v minulosti neni spolehlivym ukazatelem budoucich vysledkd. Zdrojem dat je Raiffeisen
investi¢ni spole¢nost a.s. Hodnota investice a vynos z ni mohou kolisat a ndvratnost pdvodné investované
&astky neni zaru&ena. Uplny ndzev fondu a dalii informace, mimo jiné o poplatcich a rizicich obsazenych
v investici, sdéleni klicovych informaci a statut fondu jsou k dispozici v cestiné na www.rfis.cz. Fond investuje
prevding do nemovitosti, podrobnosti o investicni strategii naleznete v &l. 9 statutu fondu. MUzZe byt
uplatnén vykonnostni poplatek az 20 % z kladného hospoddrského vysledku pred zdanénim za Ucetni
obdobi, splatny na konci tohoto obdobi.



