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Pololetni zprava fondu za obdobi 1. 1. 2022 - 30. 6. 2022

Ména: K¢

ISIN: CZ0008475100
Jmenovitd hodnota podilového listu: nemda

Forma fondu: otevreny podilovy fond
Typ fondu dle AKAT: smisSeny

Datum vzniku fondu: 25. kvétna 2017

Obhospodarovatel fondu

Investi¢ni spolecnosti, kterd administruje a obhospodafuje majetek fondu, je Raiffeisen investi¢ni
spole¢nost a.s., ICO 291 46 739, se sidlem Hv&zdova 1716/2b, 140 78 Praha 4 - Nusle. Spole¢nost vznikla
21. prosince 2012. Povoleni k &innosti investi¢ni spole¢nosti bylo udéleno Ceskou ndrodni bankou
rozhodnutim &. j. 2013/4256/570 ze dne 9. dubna 2013, které nabylo prdvni moci dne 9. dubna 2013.
Spole¢nost je stoprocentni dcefind spole¢nost Raiffeisenbank a.s. Investi¢ni spole¢nost neuzaviela
s zaddnou osobou smlouvu na ¢innost hlavniho podplrce fondu dle ustanoveni § 85 az 91 zdkona ¢.
240/2013 Sh., o investiCnich spole¢nostech a investi¢nich fondech.

Depozitar fondu

DepozitaFské sluzby poskytuje UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., ICO 649 48 242, se
sidlem Zeletavskd 1525/1, 140 92 Praha 4, zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil B, vlozka 3608. Depozitdr zajiStoval také uschovu majetku fondu v rozhodném obdobi.

Auditor

Auditorem fondu je Deloitte Audit s.r.0., ICO 496 20 592, se sidlem ltalskd 2581/67, 120 00 Praha 2 -
Vinohrady, zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 24349.

Investi¢ni zaméreni

Cilem investi¢ni strategie Fondu je dlouhodobé zhodnocovdni investovanych prostfedkd Podilnik(.
Fond investuje zejména do nemovitosti a nemovitostnich spolec¢nosti podle zdkona a v rdmci
zdkonem stanovenych limitl, jokozto i do dalsiho likvidniho majetku. Fond, resp. jim viastnéné
nemovitostni spole¢nosti mohou nabyvat do svého majetku nemovitosti vcéetné pfisluSenstvi.
PFisluSenstvi nemovitostni tvofi obvykle samostatné movité a nemovité véci, které jsou s nemovitostni
trvale uzivany a pfispivaji k hodnoté nemovitosti nebo vynosu z ni. Jednd se zejména o mobilidf a
technické zafizeni, napt. klimatizace, sitovd vedeni, topnd télesa, kotle, zabezpecovani zafizeni, ploty,
drobné stavby, ndbytek apod. Soucdsti investi¢ni strategie Fondu neni zohledfhovdni specifickych
kritérii spoleCensky odpovédného investovani (ESG). Podkladové investice tohoto finan¢niho produktu
nezohlednuji kritéria EU pro environmentdlné udrzitelné hospoddrské ¢innosti.

Raiffeisen realitni fond
Pololetni zprdva za obdobi 1. 1. 2022 - 30. 6. 2022



Portfolio manazer Fondu

Vit Svoboda

Vzdéldani Nottingham Trent University / Absolvent oboru Economics and
management s titulem MSc, pfi VS BIBS, a.s.

Portfolio manazer v RIS od 1. inora 2017

Odbornd praxe 18 let

Komentdr portfolio manazera

1. pololeti roku 2022 zaznamenal trh, nejen realitni, Fadu zmén. Oproti pfedchozimu obdobi neni
hlavnim dlvodem COVID, jak jsme si jiz pomalu zacinali zvykat, ale devastujici valka na Ukrajiné.
V dusledku valec¢ného konfliktu vykrystalizovaly zdroveri problémy zaseté v covidovém obdobi.

Inflace napfi¢ kontinenty je jednim z faktord, se kterymi je trh nucen se vyrovndvat. Pumpovdni penéz
fady vlad do ekonomiky jako ndstroj boje s disledky covidovych omezeni v kombinaci s vdlkou na
Ukrajin& rozto€il zdrazovani napfi¢ segmenty a vystielil inflaci vysoko. Dle CNB &inila meziro&ni inflace
CR na konci €ervna 17,2%. Reakci CNB bylo opakované zvy$ovani zékladnich sazeb.

Kromé inflace se trh musi vyrovnat s nedostatkem zaméstnancl. Absence pracovni sily je zndm
zejména ve sluzbdch, které se v disledku Covidu zbavovaly svych pracovnikd.

Samotnym specifickym faktorem je prudké a nepfedpovéditelné zdrazovdani energii. Protiruské sankce
a obava z omezeni ¢i dokonce zastaveni ruského plynu do Evropy vede k prudkému zdrazovdni a
vytvdfi tak dalsi tlak na cenu. Tato skutec¢nost md negativni vliv zejména na vyrobni podniky, pro
které je plyn hlavnim vstupem. Evropa tak po desetileti klidu zazivd nedostatek zbozi, ktery ndm byl
zndmy v predlistopadovém obdobi.

Realitni trh v prvnim pololeti i tak zaznamenal dalsi pokles vynosovych sazeb, tj. rlist hodnoty zejména
u nedostatkovych logistickych a vyrobnich aredld a Zadanych retail parkd, které se osvédcily zejména
v covidovém obdobi. Rlst cen vstupl stavebniho materidld md zdroven za ndsledek, Ze developefi jiz
nejsou schopni vejit se do plvodné planovanych rozpoctl a prendseji rlst ndkladd na ndjemce
v podobé zvySovdni zdkladniho ndjemného. V dynamickém trznim prostfedi tak dochdzi
i k opakovanému prejedndavani zdkladnich podminek ndjmu. V kombinaci s rostoucimi ndklady
financovdni projektl v CZK se tak trh pfeorientovdvd na EUR.

V radmci Raiffeisen realitniho fondu probihala v uvedeném obdobi fddnd Cinnost v podobé udrzby a
sprdavy vsech objektd. Nebyly identifikovany zddné vyznamné vady ¢i nedodélky. Pravidelné trzni
precenéni objektli rovnéz potvrdilo stabilitu a kvalitu portfolia.
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Financni ukazatele 30. cervna 2022

30. cervna 2021 30. cervna 2020

Zisk / (ztrata) po zdanéni, v tis. K& (34 039)
Vlastni kapitdl podilového fondu, v tis. K& 2999 009
VK pfipadajici na jeden podilovy list, v K& 1,2505
Pocet podilovych listd, ks 2398 225 962

1832 (2329)

2405 404 219 214
11514 1191

2089 054 054 1893717 487

Pocet vydanych a odkoupenych podilovych listli za obdobi 1. 1. 2022 - 30. 6. 2022

ISIN Vydané PL Odkoupené PL SALDO (+/-)
ks tis. K¢ ks tis. K¢ ks tis. K¢
CZ0008475100 0 0 84 036 953 102 901 (84036 953) (102 901)
Vyvojhodnoty podilového listu Udaje o skladbé majetku
1,2550 W 25,65%
1,2450
1,2350
1,2250
1,2150
1,2050
11950
11850
B 34,77% u 0
q,dep ,LQ'L’L 110'1} 310'3} qupfﬁ, 610’;} b,}p'fl. ° ] 39,49%
AN n OV 1%9 Tap07 00 DO 0O 0,09%
B Bankovni ucty m Poskytnuty uvér
(20008475100 m Majetkova G€ast Ostatni aktiva

Prehled majetku, jehoZz hodnota presahuje 1% hodnoty majetku Fondu ke dni 30. cervna 2022

Prehled majetku Redlnd hodnota (v tis. K¢) Podil na aktivech v %
Majetkovd Gcast 1203 496 39,49
Bankovni ucty 1059 668 34,77
Poskytnuty Gvér 781842 25,65
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Informace o nemovitostnim portfoliu

H-Park
Fond nabyl dne 5. prosince 2017 100% Ucast v nemovitostni spole¢nosti REF HP1 s.r.0., sidlo: Hvézdova
1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4, ICO: 06634206 za cenu 10 870 tis. K&.

V majetku spolecnosti je retailovy park sklddajici se ze dvou komerénich objektl s €.p. a technické
stavby, tvofici uceleny aredl retailového parku.

Identifikaci nemovitosti
e Retailovy park
e Nachdzi se na adrese HerSpickd 1013/11d, HerSpickd 1009/11c
e Obec: Brno [582786]
e Katastrdlni Gzemi: Styfice [610186]
e Pozemky: 59/14,1684/168,1689/2,1692/22,1692/23,1692/24,1692/25, 1692/26,1692/28,1693/2,
1693/8,1697/2,1697/3,1697/4,1697/64

Strucny popis nemovitosti

Multifunkéni objekt (retailovy park) - showroom, servis, kanceldfe a sklady. Jednd se o nemovitost
sestdvajici z jednotlivych ndjemnich velkoplosnych jednotek, které slouzi k prodeji zboZi a poskytovani
sluzeb. Samotny aredl je rozdélen na dvé stavebni ¢ésti a to ¢ast ,OBJEKT A" z roku 2013 a &dst
+OBJEKT B" z roku 2014.

Popis zdvad nemovitosti
Nejsou evidovdny Zadné podstatné zdvady a nedostatky. Jsou provadény revize a udrzba.

Technicky stav nemovitosti
Celkovy technicky stav je dobry a odpovidd stafi a zplsobu uzivdni objektu.

Ucel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku fondu
Fond nemovitost nabyl za Ucelem jejiho provozovdni.

Udaje nutné k identifikaci osoby, ktera nemovitost spravuje
Spravu nemovitosti zajidtuje na zakladé smlouvy o spravé Raiffeisen - Leasing, s.r.o.; ICO: 61467863,
Hvézdova 1716/2b, 140 78 Praha 4 - Nusle.

Informace souvisejici s ocenovanim nemovitosti
Ocenéni nemovitosti provedeno vynosovou metodou. Ocenéni provedla spol.
Cushman & Wakefield, s.r.o. k datu 31.3 2022.

Udaje o podstatné zméné v predpokladaném vyvoji penéznich tokli spojenych s drzenim
nemovitosti
Cash flow spojené s nemovitostni je stabilni a neocekdvdme vyrazné zmény.

Udaje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo u¢asti v nemovitostni spoleénosti v dobé do 2
let ode dne nabyti viastnického prava k nemovitosti nebo pfed uplynutim predpokiadané
doby investice

Nemovitost byla nabyta k dlouhodobému vlastnictvi a neuvazuje se s prodejem.

Duvod nedodrzeni investi€énich limita
V rozhodném Gcetnim obdobi nedoslo k nedodrzeni investi¢nich limitd.
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Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitosti spolecnosti

Obchodni spole¢nost REF HP1 s.r.0., se sidlem Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 78 Praha 4, ICO: 06634206,
pravni forma: spole¢nost s ru¢enim omezenym (ddle téz jen "REF HP1 s.r.0.") vznikla rozdélenim
obchodni spole¢nosti RLRE Carina Property, s.r.0., se sidlem Praha 4, Hvézdova 1716/2b, PSC 14078, IC:
27571866, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 114123,
prévni forma: spole€nost s ru€enim omezenym, zalozené a existujici podle prava Ceské republiky (ddle
jen "RLRE Carina Property, s.r.0."), jako rozdélované obchodni spole¢nosti, a to v disledku rozdéleni
obchodni spole¢nosti RLRE Carina Property, s.r.o., formou odstépeni se vznikem nové spole¢nosti s
obchodni firmou REF HP1 s.r.o. Na nové vzniklou obchodni spole¢nost REF HP1 s.r.o. pfesla odstépend
¢ast jméni obchodni spole¢nosti RLRE Carina Property, s.r.o., podle Projektu rozdéleni formou
odStépeni se vznikem nové obchodni spole¢nosti ze dne 24. fijna 2017.

Nemovitost byla soucCdsti odStépené Cdsti jméni. Prdvni ucinky odStépeni nastaly dle projektu
rozdéleni v souladu s § 59 zdkona ¢&. 125/2008 Sb. ke dni zdpisu odStépeni do obchodniho rejstfiku -
tedy ke dni 28. listopadu 2017. K tomuto dni se spole¢nost REF HP1 s.r.o. stala mimo jiné vlastnikem
nemovitosti.

Galerie Pisek
Fond nabyl dne 31. ¢ervence 2018 100% ucast v nemovitostni spole¢nosti Retail Park Pisek, s.r.o., sidlo:
Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4, ICO: 03012948 za cenu 119 345 tis. K&.

V majetku spolec¢nosti je obchodni galerie sklddajici se ze dvou komer¢nich objektl s ¢.p. a technické
stavby, tvofici uceleny aredl retailového parku/ndkupni galerie.

Fond nabyl dne 1. ¢ervna 2021 100% ucast v nemovitostni spole¢nosti Retail Park Pisek Betq, s.r.o.,
sidlo: Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4, ICO: 06992013 za cenu 24 630 tis. K& Jednd se expanzi
(druhou fdzi) Galerie Pisek.

Retail Park Pisek Beta, s.r.o. v roce 2021 sflizoval s Retail Park Pisek, s.r.o.

Identifikaci nemovitosti

e Ndkupni galerie

e Nachdzi se na adrese Hradistskd 2689, 2690 a 2731 (expanze Galerie Pisek)

e Obec: Pisek [549240]

e Katastrdlni izemi: Pisek [720755]

e Pozemky: 7449, jehoz soucdsti je stavba ¢.p. 2689, 7450, jehoz soucdsti je stavba €.p. 2690,
988/1, 988/4, 988/8, 989/1, 989/5, 989/10, 992 a 2556/5

e Pozemky st. 7610; soucdsti pozemku je stavba, 993/1, 993/2, 993/3, 993/4, 993/5, 993/6, 994/1,
994/15, 994/16 a 994/17

Strucny popis nemovitosti

Galerie Pisek je modernim ndkupnim centrem, které bylo otevieno v roce 2017. Galerie Pisek nabizi ve
dvou objektech celkem14 obchodnich jednotek. Aredl se nalézd v atraktivni ¢dsti mésta Pisek, pfi
sjezdu E49 (Praha-C.Bud&jovice). Seznam ndjemctli a aktudlni informace o Galerii Pisek na strankdéch
www.galeriepisek.cz.

Popis zdvad nemovitosti
Nejsou evidovdny Zadné podstatné zdvady a nedostatky. Jsou provadény revize a udrzba.

Raiffeisen realitni fond
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Technicky stav nemovitosti
Celkovy technicky stav je dobry a odpovidd stari a zplsobu uzivani objektu.

Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku fondu
Fond nemovitost nabyl za tc¢elem jejiho provozovani.

Udaje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitost spravuje
Sprdvu nemovitosti zajistuje na zékladé smlouvy o spravé CSPP Asset Management s.r.0., ICO: 023 54
306, Basty 413/2, 602 00 Brno.

Informace souvisejici s ocenovanim nemovitosti
Ocenéni nemovitosti provedeno vynosovou metodou. Ocenéni provedla spol. Colliers International
s.r.o. k datu 31.3 2022.

Udaje o podstatné zméné v pfFedpokladdaném vyvoji penéznich tokl spojenych s drZzenim
nemovitosti
Cash flow spojené s nemovitostni je stabilni a neocekdvdme vyrazné zmény.

Udaje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo G€asti v nemovitostni spoleénosti v dobé do 2
let ode dne nabyti viastnického prava k nemovitosti nebo pred uplynutim predpokladané
doby investice

Nemovitost byla nabyta k dlouhodobému vlastnictvi a neuvazuje se s prodejem.

Duvod nedodrzeni investi¢nich limita
V rozhodném ucetnim obdobi nedoslo k nedodrzeni investi¢nich limitd.

Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitosti spole¢nosti
Soucdsti prijma z ndjmu je tzv. obratovy ndjem, tj. pfijmy smluvné stanovené dle dosazeného ro¢niho
obratu ndjemcem za predchozi kalenddrni rok.

PLZEN PARK WEST

Fond nabyl dne 24. kvétna 2019 100% Ucast v nemovitostni spole¢nosti Industrial Center CR 1 s.r.o.,
sidlo: Hv&zdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4, ICO: 05649765 za cenu 64 003 tis. KE.

V majetku spolecnosti jsou dva objekty primyslovych hal a pfiléhajici pozemky, na kterych se nachdzi
technické stavby a komunikace, tvoFici uceleny aredl.

Identifikaci nemovitosti

e Logisticko-plrmyslovy aredl

e Nachdzi se na adrese Tovdrni 168

e Uherce u NyFan [791946]

e Pozemky: 1289/31,1289/78,1289/79,1289/80, 1289/81; soucdsti pozemku je stavba, 1289/82,
1289/83,1289/84,1289/85, 1289/86, 1289/87, 1289/88, 1289/89, 1289/90, 1289/91, 1289/92,
1289/93, 1289/94, 1289/95, 1289/96, 1289/97, 1289/98, 1289/99, 1289/100, 1289/104, 1289/105,
1289/111,1294/62, 1294/85, 1294/86, 1294/87,1294/88, 1294/89, 1294/96, 1294/97, 1295/1, 1295/31,
1295/37,1295/38,1295/39,1295/40, 1295/41,1295/42, 1295/43, 1295/45; souldsti pozemku je
stavba, 1295/46; soucdsti pozemku je stavba, 1295/48, 1295/72,1295/73, 1295/75; soucdsti
pozemku je stavba, 1299/26, 1299/49
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Strucny popis nemovitosti

Prvni objekt zahrnuje ndjemce International Automotive Components s.r.o. (IAC), pfedniho svétového
dodavatele automobilovych interiérl, a spole¢nost Toyota Tsusho Europe SA Czech Republic Branch,
kterd prostory vyuzivd pro skladové Gcely. Druhy objekt vyuzivd spolecnost Pilsen Injection, s.r.o. ze
skupiny Plastivaloire, pfedni evropsky vyrobce vybavy pro automobilové interiéry, a Filtration Group
Manufacturing s.r.o., kterd produkuje filtra¢ni technologie a zafizeni pro filtraci kapalin i plynd,
separaci olejové mlhy ¢i ropnych produkt( z vody.

Popis zdvad nemovitosti
Nejsou evidovdny zddné podstatné zavady a nedostatky. Jsou provdadény revize a udrzba.

Technicky stav nemovitosti
Celkovy technicky stav je dobry a odpovidd stafi a zplsobu uzivdani objektu.

Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku fondu
Fond nemovitost nabyl za Gcelem jejiho provozovdni.

Udaje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitost spravuje
Sprévu nemovitosti zajiStuje na zdkladé smlouvy o spravé Panattoni Czech Republic Development
s.r.o.; 1CO: 28190882, Na prikopé& 22/859, 110 00 Praha 1.

Informace souvisejici s ocenovanim nemovitosti
Ocenéni  nemovitosti provedeno  vynosovou metodou. Ocenéni  provedla spol.
Cushman & Wakefield, s.r.o. k datu 31.3. 2022.

Udaje o podstatné zméné v pFedpoklddaném vyvoji penéznich tokli spojenych s drzenim
nemovitosti
Cash flow spojené s nemovitostni je stabilni a neocekdvdme vyrazné zmény.

Udaje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo u€asti v nemovitostni spoleénosti v dobé do 2
let ode dne nabyti viastnického prava k nemovitosti nebo pred uplynutim predpokladané
doby investice

Nemovitost byla nabyta k dlouhodobému vlastnictvi a neuvazuje se s prodejem.

Duvod nedodrzeni investic¢nich limitu
V rozhodném ucetnim obdobi nedoslo k nedodrzeni investi¢nich limitd.

DalSi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitosti spolecnosti
V uvedeném obdobi nejsou evidovdany zddné dalsi podstatné informace tykdjici se nemovitosti.

T-Mobile Data Centrum
Fond nabyl dne 22.9.2021 100% Uucast v nemovitostni spole¢nosti DCH REAL s.r.o., sidlo: Hvézdova
1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4, ICO: 049 46 723.

V majetku spolecnosti je objekt, slouzici jako datové centrum spolecnosti T-Mobile Czech Republic a.s.
pro zakazniky této firmy. Pofizovaci cena majetku Cinila 347 697 tis. KC.

Identifikace o nemovitosti
e T-Mobile Data Centrum
¢ Nachdzi se na adrese K Pérovné 1616/2
e Obec: Praha 15
e Katastrdlni Gzemi: Hostivar
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o LV:10271
e Pozemky:
1676/4;1676/27-31,33, 50, 131-155; 1680/24-26, 96-101

Strucny popis nemovitosti

Datové centrum T-Mobile se sklddd z jedné Clenité budovy vyuzivané jako datové sklady pro klienty
ndjemce a také jako kanceldre pro klienty T-Mobilu. Nemovitost je na pozemku o velikosti 29 523 m2.
Budova md 5857 m2 pronajimatelné plochy, pfi¢emz kanceldFe tvori 2 335 m2 a datové sklady 3 522
m2 pronajimatelné plochy. Ndjemcem je T-Mobile Czech Republic a.s. s dlouhodobou ndjemni
smlouvou.

Popis zavad nemovitosti
Nejsou evidovdny Zadné podstatné zdvady a nedostatky. Jsou provddény revize a idrzba.

Technicky stav nemovitosti
Celkovy technicky stav je dobry a odpovidd stdfi a zplsobu uzivdni objektu.

Ucel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku fondu
Fond nemovitost nabyl za G¢elem jejiho provozovdni.

Udaje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitost spravuje
Spravu nemovitosti v rozhodném obdobi zajiStovala na zakladé smlouvy o sprdvé spole¢nost Apollon
development s.r.o., ICO: 269 56 896, Olomouc, Zerotinovo namésti 218/5, PSC 779 00.

Informace souvisejici s ocenovanim nemovitosti
Ocenéni nemovitosti provedeno vynosovou metodou. Ocenéni provedla spol. Cushman & Wakefield,
s.r.o. k datu 30. 6. 2022.

Udaje o podstatné zméné v predpokladdaném vyvoji penéznich tokli spojenych s drzenim
nemovitosti
Cash flow spojené s nemovitosti je stabilni a neo¢ekdvdme vyrazné zmény.

Udaje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo Géasti v nemovitostni spoleénosti v dobé do
2 let ode dne nabyti viastnického prava k nemovitosti nebo pred uplynutim predpokliadané
doby investice

Nemovitost byla nabyta k dlouhodobému vlastnictvi a neuvazuje se s prodejem do 2 let ode dne
nabyti viastnického prdva.

Duvod nedodrzeni investi¢nich limita
V rozhodném Gcetnim obdobi nedoslo k nedodrzeni investi¢nich limitd.

DalSi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitosti spolecnosti
Je zvazovdno rozsifeni datového centra o druhou fdzi ve spluprdci s ndjemcem.

Park Porubka
Fond nabyl dne 14. dubna 2021 100% ucast v nemovitostni spolecnosti Park Porubka s.r.o., sidlo:

Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4, ICO: 10760156.

Fond nabyl dne 27.10.2021 logistickou nemovitost v Ostravé Porubce. Nemovitost je vlastnénd
spole¢nosti Park Porubka s.r.o., sidlo: Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4, ICO: 10760156.
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Pofizovaci cena majetku Cinila 244 420 tis. KE.

Identifikace o nemovitosti
e Logisticky park
e Nachdzi se na adrese Nad Porubkou
e Obec: Ostrava
e Katastrdlni Gzemi: Poruba
e LV:6840
e Pozemky: 2801/1, 2801/171, 2801/180, 2801/185, 2801/190, 2801/191, 2801/192, 2801/193, 2801/194,
2801/202, 3008/2, stavby s €.p.2380, 2396

Strucny popis nemovitosti
Logisticky aredl Porubka se skladd ze 3 novych plné pronajatych logistickych hal. Haly jsou pronajaté
spole¢nostem FedEx/TNT, Zdasilkovna a GGT.

Prehled zavad nemovitosti
Nejsou evidovdny zadné podstatné zdvady a nedostatky. Jsou provddény revize a udrzba.

Technicky stav nemovitosti
Celkovy technicky stav je dobry a odpovidd stdafi a zplsobu uzivéni objektu.

Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku fondu
Fond nabyl za ucelem jejiho provozovani.

Udaje nutné k identifikaci osoby, kterd nemovitost spravuje
Sprdvu nemovitosti zajistuje na zdkladé smlouvy o sprdvé Knight Frank, spol.s.r.o.; ICO: 41191536, Praha
1, Vaclavské namésti 3, PSC 110 00.

Informace souvisejici s ocenovanim nemovitosti
Ocenéni  nemovitosti provedeno  vynosovou metodou.  Ocenéni  provedla spol.
Cushman & Wakefield, s.r.o. k datu 31. ledna 2022.

Udaje o podstatné zméné v pFedpokladdaném vyvoji penéznich tokli spojenych s drzenim
nemovitosti
Cash flow spojené s nemovitosti je stabilni a neo¢ekdvdme vyrazné zmény.

Udaje o zamy3leném prodeji nemovitosti nebo u€asti v nemovitostni spoleénosti v dobé do
2 let ode dne nabyti vlastnického prava k nemovitosti nebo pred uplynutim predpokladané
doby investice

Nemovitost byla nabyta k dlouhodobému vlastnictvi.

Duvod nedodrzeni investi¢nich limita
V rozhodném ucetnim obdobi nedoslo k nedodrzeni investi¢nich limitd.

Dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitosti spolecnosti
V uvedeném obdobi nejsou evidovdany zddné dalsi podstatné informace tykdjici se nemovitosti.

Dalsi podstatné udaje podle prilohy €. 2 k vyhlasce €. 244/2013 Sb.:

h) Hodnota vSech vyplacenych podilii na zisku na jeden podilovy list nebo investicni akcii.
Fond je fondem rlstovym, tj. veSkery zisk je reinvestovdn.
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i)

)

Udaje o skuteéné zaplacené Uplaté obhospodarovateli za obhospodafovani fondu,
s rozliSenim na udaje o uplaté za vykon cinnosti depozitare, administrdtora, hlavniho
podpurce a auditora, a tdaje o dalSich nakladech ¢i danich.

Tyto informace jsou uvedeny ve Vykaze zisku a ztrdty za rozhodné obdobi, jeZ je soucdsti této
pololetni zprévy.

Popis rizik souvisejicich s derivaty, udaje o kvantitativhich omezenich a metodach, které
byly zvoleny pro hodnoceni rizik spojenych stechnikami obhospodarovani fondu za
rozhodné obdobi, véetné udajii o protistranach obchodi, druhu a vysi pFijatého zajisténi,
vynosech a ndkladech spojenych s pouzitim téchto technik, a informace o investi€nich
limitech ve vztahu k derivatim sjednanym na tGcet tohoto fondu.

U fondu byly investice v rozhodném obdobi provddény v souladu s investi¢ni strategii stanovenou
statutem fondu a pfislusnymi pfedpisy. Financni derivdty byly sjedndvdny s témito protistranami:
Ceska spotitelna a.s., CSOB a.s. a PPF banka, a.s.

Byla sledovana a kontrolovdna rizika specifickd pro nemovitostni fond, a to témito investi¢nimi
limity:

«  Hodnota Nemovitosti nabyvané do jméni Fondu nesmi v dobé jejiho nabyti prekrocit 20 %
hodnoty majetku Fondu (v prvnich 3 letech plati 60 %).

«  Celkovd hodnota Nemovitosti, které se ocefiuji porovnévacim zplsobem, nesmi prekrocit 25 %
hodnoty majetku Fondu.

Dalsi investi¢ni limity, specifické pro nemovitostni fond, které nemusi byt po dobu 3 let ode dne
vzniku dodrzovdny jsou:

«  Celkovd hodnota pozemkd, jejichZz soucdsti je rozestavénd stavba, a rozestavénych staveb,
které nejsou soucdsti pozemku, nesmi prekrocit 20 % hodnoty majetku Fondu.

«  Celkovd hodnota pozemkd, které jsou urceny ke stavbé, nesmi prekrocit 20 % hodnoty
majetku Fondu.

Hodnota Ucasti Fondu v jedné Nemovitostni spolec¢nosti m(iZze tvofit v dobé nabyti nejvyse 30 %
hodnoty majetku Fondu.

Dalsi informace o kvantitativnich omezenich a metoddch, které byly zvoleny pro hodnoceni rizik
spojenych s technikami a ndstroji Fondu, jsou uvedeny v Uc¢etni zdvérce, kterd je soucdsti této
zprdvy.

Ve smyslu ¢l. 13 (oddilu A pfilohy) nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 2015/2365
informuje Spolec¢nost, ze u fondu za rozhodné obdobi nebyly uskutec¢nény ani obchody SFT, t;j.
obchody zdgijistujici financovani, ani swapy veskerych vynosu.

m) Udaje o nabyti nemovistosti do jméni fondu za cenu, kterd je vyssi o vice nez 10% nez nizsi

zcen podle posudkd znalcii nebo clenii vybort odbornikii véetné zdlGvodnéni, udaje o
prodeji nemovistosti z majetku fondu za cenu, kterd je nizsi o vice nez 10% nez vyssi z cen
podle posudkt znalcti nebo ¢lent vyboru odbornikd véetné zdivodnéni.

V rozhodném obdobi nedoSlo k nabyti nebo prodeji nemovistosti do majetku fondu shora
uvedenym zplsobem.
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Rozvaha

30. ¢ervna 2022

CZK'000

Pohleddvky za bankami a druzstevnimi zdloznami 1059 668
v tom: a) splatné na pozdddni 68 408
b) ostatni pohleddvky 991260
Pohleddvky za nebankovnimi subjekty 781842
v tom: b) ostatni pohledavky 781842
U&asti s rozhodujicim vlivem 1203 496
Ostatni aktiva 2827
v tom: derivdty 1171
Aktiva celkem 3047 833
Ostatni pasiva 44 319
v tom: derivdty 1778
Vynosy a vydaje pfiStich obdobi 4505
Kapitdlové fondy 2568570
Ocenovaci rozdily 466 065
v tom: ¢) z pfepoctu ucasti 466 065
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrdta z prfedchozich obdobi (1587)
Zisk nebo ztrdta za ucetni obdobi (34 039)
Pasiva celkem 3047833

Vykaz zisku a ztraty

Za obdobi konéici 30. ¢ervna 2022
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CZK'000
Vynosy z Urokl a podobné vynosy 39143
Ndklady na uroky a podobné ndklady (15)
Vynosy z poplatk( a provizi 2485
Ndklady na poplatky a provize (25 993)
v tom: poplatek za obhospodarovdni (25 079)
poplatky za vykon depozitdre (906)
Zisk nebo ztrdta z financnich operaci (48 518)
Spravni naklady (1141)
v tom: b) ostatni sprdvni ndklady (na ext. audit a poradenstvi) (1141)
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z bézné cinnosti pred zdanénim (34 039)
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni (34 039)
Raiffeisen realitni fond
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