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Ména: Ké

ISIN kapitalizaéni tfidy: CZ0008475100
Jmenovitd hodnota podilového listu: nemd

Forma fondu: otevieny podilovy fond
Typ fondu dle AKAT: smideny

Datum vzniku: 25. kvétna 2017

Obhospodarovatel fondu

Investi¢ni spolecnosti, kterd administruje a obhospodafuje majetek fondu, je Raiffeisen investiéni spoleénost a.s.,
ICO 29146739, se sidlem Hvézdova 1716/2b, 140 78 Praha 4 - Nusle. Spole¢nost vznikla 21. prosince 2012.
Povoleni k &innosti investiéni spole&nosti bylo udéleno Ceskou ndrodni bankou rozhodnutim &. j. 2013/4256/570 ze
dne 9. dubna 2013, které nabylo prévni moci dne 9. dubna 2013. Spoleé&nost je stoprocentni dcefind spoleénost
Raiffeisenbank a.s. Investiéni spoleénost neuzaviela s zddnou osobou smlouvu na &innost hlavniho podpirce fondu dle
ustanoveni § 85 az 91 zdkona & 240/2013 Sb., o investiénich spole¢nostech a investi¢nich fondech.

Depozitar fondu

Depozitdiské sluzby poskytuje UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s, ICO 64948242, se sidlem
Zeletavskd 1525/1, 140 92 Praha 4, zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,

vlozka 3608. Depozitdr zajidfoval také Uschovu majetku fondu v rozhodném obdobi.
Auditor

Auditorem fondu je KPMG Ceskd republika Audit, s.r.o., ICO 49619187, se sidlem Pobfezni 1a, 186 00 Praha 8 -

Karlin, zapsany v obchodnim rejstitku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 24185.
Investi¢ni zaméreni

Cilem investiéni strategie Fondu je dlouhodobé zhodnocovdni investovanych prostfedkd Podilnikd. Fond investuje
zejména do nemovitosti a nemovitostnich spolenosti podle zdkona a v rdmci zdékonem stanovenych limitd,
jakozto i do daldiho likvidniho majetku. Fond, resp. jim vlastnéné nemovitostni spoleénosti mohou nabyvat do svého
majetku nemovitosti v&etné prisluenstvi. Nemovitostni pfisludenstvi tvofi obvykle samostatné movité a nemovité véci,
které jsou s nemovitosti trvale uzivany a pfispivaji k hodnoté nemovitosti nebo vynosu z ni. Jednd se zejména o mobiliaF
a technické zafizeni, napf. klimatizace, sitovd vedeni, topnd télesa, kotle, zabezpelovani zafizeni, ploty, drobné
stavby, nébytek apod.

Portfolio manazer fondu

Vit Svoboda

Vzdélani Nottingham Trent University / Absolvent oboru Economics and management
s titulem MSc, pfi VS BIBS, a.s.

Odbornd praxe 15 let

Portfolio manazer v RIS od 1. Gnora 2017
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Komentdr portfolio manazera

Nemovitostni trh CR za prvni polovinu roku 2019 pokra&uje v divéjsich trendech, tj. projevuije se nedostatek kvalitnich,
obchodovatelnych objektd. Na trh zdarover velmi siln& vstoupil jihokorejsky kapitdl (transakce Waltrovka, Rustonka,

Main Point Pankrdc). Realizované transakce tak posunuly YIELDy opét o néco nize.

Snizovani vynosu jde napfi¢ sektory. Napf. v logistickych/primyslovych objektech je tak aktudlng uvadén prémiovy
YILED pod drovni 6%. Jednd se jak o reakci na vyse uvedené transakce, tak na nizkou neobsazenost, ale i naddle
pretrvdavaijici silnou ekonomiku a pfebytek volného kapitdlu.

Trh v3ak narazil na své produkéni moznosti, zejména vlivem nedostatku pracovnich sil. Absence kvalitnich nemovitosti,
problémy s povolovanim novych projektd a pFebytek volného kapitélu se tak odrdzi napf. v podobé investic

(remodeling) do starich retailovych center, stavby v dfive opomijenych brownfieldech apod.

V segmentu rezidenénich nemovitosti se stdle pozvolna zvysuje cena za m? plochy. Vlivem opatieni CNB (hypoteéni
limity) v3ak trh ocekdvd &dsteéné ochlazeni, resp. zamrazeni & dokonce mirny pokles cen. Tato situace i s ohledem na
délku povolovacich fizeni potfebnych pro vystavbu novych projektt zadal ovliviiovat chovéni trhu. Lze vnimat vstup

investord do segmentu komeréniho prondjmu rezidenéniho bydleni (komeréni prondjem bytovych celkd).

Finanéni ukazatele 30. éervna 2019  30. éervna 2018
Vlastni kapitdl podilového fondu, v tis. K& 1887130 287 894
VK pfipadaijici na jeden podilovy list, v K& 1,0734 1,0441
Zisk / (ztrata) po zdanéni, v tis. K& (2 693) (428)
Pocet podilovych listd, ks 1758097 383 275730 166

Vyvoj hodnoty podilového listu

/

Skladba majetku k 30. 06.2019

" 49,48%
" 23.95%

"26,57%

mB&zny (et  m Poskytnuty Ovér  m Majetkova Gcast
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Pfehled majetku, jehoz hodnota pFesahuje 1 % hodnoty majetku fondu ke dni 30. éervna 2019

Piehled majetku Redlna hodnota (v tis. K¢) Podil na aktivech v %
B&Zné Gcty 1 002 805 49,48
Poskytnuty Gvér 485 383 23,95
Maijetkové G&ast 538 388 26,57

Informace o nemovitostnim porifoliu

H-Park

Fond nabyl dne 5. prosince 2017 100% G&ast v nemovitostni spoleénosti REF HP1 s.r.0., sidlo: Hvézdova 1716/2b,
Nusle, 140 00 Praha 4, ICO: 06634206 za cenu 10 870 fis. K&.

V majetku spolednosti je retailovy park sklddajici se ze dvou komerénich objektl s &.p. a technické stavby, tvofici

uceleny aredl retailového parku.

Identifikaci nemovitosti
*  Retailovy park
*  Nachdzi se na adrese Her3pickd 1013/11d, Herpickd 1009/11c
e Obec: Brno [582786]
Katastrélni 6zemi: Styfice [610186]
*  Pozemky: 59/14, 1684/168,1689/2,1692/22,1692/23, 1692/24,1692/25,1692/26, 1692/28,
1693/2,1693/8,1697/2,1697/3,1697/4,1697/64

Struény popis nemovitosti

Multifunkéni objekt (retailovy park) - showroom, servis, kanceldfe a sklady. Jednd se o nemovitost sestdvaijici
z jednotlivych ndjemnich velkoplo3nych jednotek, které slouZi k prodeji zboZi a poskytovani sluZzeb. Samotny aredl
ie rozdélen na dvé& stavebni &asti a to &ast ,OBJEKT A” z roku 2013 a &ast ,OBJEKT B” z roku 2014.

Popis zavad nemovitosti
Nejsou evidovdany z2&dné podstatné zdvady a nedostatky. Jsou provadény revize a Gdrzba.

Technicky stav nemovitosti
Celkovy technicky stav je dobry a odpovidd stafi a zpdsobu uZivdni objektu.

Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku fondu

Fond nabyl za G&elem jejiho provozovéni.

Udaje nutné k identifikaci osoby, které nemovitost spravuje

Sprévu nemovitosti zaijistuje na zékladé smlouvy o sprévé Raiffeisen - Leasing, s.r.o.; ICO: 61467863, Hvézdova
1716/2b, 140 78 Praha 4 - Nusle.

Informace souvisejici s ocenovanim nemovitosti

Ocenéni nemovitosti provedeno vynosovou metodou. Ocenéni provedla spol. Cushman & Wakefield, s.r.o.
k datu15. kvétna 2019.

Udaje o podstatné zméné v predpoklddaném vyvoji penéinich tokd spojenych s drienim
nemovitosti

Cash flow spojené s nemovitostni je stabilni a neo&ekdvdme vyrazné zmény.
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Udaje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo Uéasti v nemovitostni spoleénosti v dobé do 2 let
ode dne nabyti vlastnického prava k nemovitosti nebo pfed uplynutim predpokladané doby
investice

Nemovitost byla nabyta k dlouhodobému vlastnictvi a neuvaZuje se s prodejem do 2 let ode dne nabyti vlastnického

prava.

DUvod nedodrzeni investi¢nich limito
V rozhodném G&etnim obdobi nedoslo k nedodrzeni investi¢nich limitd.

Dalsi podstatné informace tykadaijici se nemovitosti nebo nemovitosti spolecnosti, které zaijisti, aby
vyroéni zprava poskytla investorom vérny a poctivy obraz o finanéni situaci, podnikatelské
éinnosti a o vysledcich hospodareni obhospodarovatele fondu ve vztahu k majetku fondu za
uplynulé Géetni obdobi

Obchodni spoleénost REF HP1 s.r.o., se sidlem Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 78 Praha 4, ICO: 06634206,
pravni forma: spoleénost s ruéenim omezenym (ddle téZ jen "REF HP1 s.r.0.") vznikla rozdé&lenim obchodni spolegnosti
RLRE Carina Property, s.r.o., se sidlem Praha 4, Hvézdova 1716/2b, PSC 14078, IC: 27571866, zapsané v
obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 114123, pravni forma: spoleénost s ruéenim
omezenym, zalozené a existujici podle préva Ceské republiky (déle jen "RLRE Carina Property, s.r.o."), jako
rozdélované obchodni spolegnosti, a to v disledku rozdéleni obchodni spoleénosti RLRE Carina Property, s.r.o.,
formou odstépeni se vznikem nové spolednosti s obchodni firmou REF HP1 s.rr.o. Na nové vzniklou obchodni
spoleénost REF HP1 s.r.o. pfedla odstépend &dst jméni obchodni spoleénosti RLRE Carina Property, s.r.o., podle

Projektu rozd&leni formou od3tépeni se vznikem nové obchodni spole&nosti ze dne 24. fijna 2017.

Nemovitost byla souldsti odstépené &dsti jméni. Prévni 0¢inky oditépeni nastaly dle projektu rozdéleni v souladu s
8 59 zdkona & 125/2008 Sb. ke dni zdpisu odstépeni do obchodniho rejstiiku - tedy ke dni 28. listopadu 2017. K
tomuto dni se spoleénost REF HP1 s.r.o. stala mimo jiné vlastnikem nemovitosti.

Galerie Pisek

Fond nabyl dne 31. &ervence 2018 100% 0G&ast v nemovitostni spoleénosti Retail Park Pisek, s.r.o., sidlo: Hvézdova
1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4, ICO: 03012948 za cenu 119 345 tis. K&.

V majetku spolegnosti je obchodni galerie sklddajici se ze dvou komer&nich objektd s &.p. a technické stavby, tvoFici

uceleny aredl retailového parku/ndkupni galerie.

Identifikaci nemovitosti
*  Ndkupni galerie
*  Nachdzi se na adrese Hradi3fské 2689 a 2690
*  Obec: Pisek [549240]
*  Katastrdlni Gzemi: Pisek [720755]
*  Pozemky: 7449, jehoz souddsti je stavba &.p. 2689, 7450, jehoz souddsti je stavba &.p. 2690, 988/1,
988/4,988/8,989/1,989/5,989/10, 992 a 2556/5

Struény popis nemovitosti
Galerie Pisek je modernim ndkupnim centrem, které bylo otevieno vroce 2017. Galerie Pisek nabizi ve dvou
objektech celkem14 obchodnich jednotek. Aredl se nalézd v atraktivni E&sti mésta Pisek, pfi sjezdu E49 (Praha-

C.Budgjovice). Seznam ndjemcd a aktudini informace o Galerii Pisek na strankach www.galeriepisek.cz

Popis zavad nemovitosti

Nejsou evidovany z&4dné podstatné zdvady a nedostatky. Jsou provadény revize a Gdrzba.

Technicky stav nemovitosti

Celkovy technicky stav je dobry a odpovidd staFi a zpdsobu uzivéni objektu.
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Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku fondu

Fond nabyl za Géelem jejiho provozovdni.

Udaje nutné k identifikaci osoby, které nemovitost spravuje

Sprévu nemovitosti zajisfuje na zdkladé smlouvy o sprévé CSPP Asset Management s.r.o.; ICO: 023 54 306, Basty
413/2, 602 00 Brno.

Informace souvisejici s ocenovanim nemovitosti

Ocenéni nemovitosti provedeno vynosovou metodou. Ocenéni provedla spol. Colliers International s.r.o. k datu
15. kvétna 2019.

Udaje o podstatné zméné v predpoklddaném vyvoiji penéinich tokd spojenych s drienim
nemovitosti

Cash flow spojené s nemovitostni je stabilni a neoekdvdme vyrazné zmény.

Udaje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo Géasti v nemovitostni spoleénosti v dobé do 2 let
ode dne nabyti vlastnického prava k nemovitosti nebo pfed uplynutim predpokladané doby
investice

Nemovitost byla nabyta k dlouhodobému vlastnictvi a neuvaZuje se s prodejem do 2 let ode dne nabyti vlastnického
prava.

Duvod nedodrzeni investi¢nich limito
V rozhodném G&etnim obdobi nedoslo k nedodrzeni investi¢nich limitd.

Dalsi podstatné informace tykaijici se nemovitosti nebo nemovitosti spolecnosti, které zaijisti, aby
vyroéni zprava poskytla investorim vérny a poctivy obraz o finanéni situaci, podnikatelské
¢innosti a o vysledcich hospodareni obhospodarovatele fondu ve vztahu k majetku fondu za
uplynulé Géetni obdobi

Souddsti pFijmd z ndjmu je tzv. obratovy ndjem, 1j. pfijmy smluvné stanovené dle dosaZeného roéniho obratu ndjemcem
za piedchozi kalendéini rok.

PANATTONI PILSEN PARK WEST

Fond nabyl dne 24. kvétna 2019 100% G&ast v nemovitostni spolecnosti Industrial Center CR 1 s.r.o., sidlo:
Na prikopé 859/22, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 05649765 za cenu 64 003 fis. K&,

V majetku spole&nosti je stavaijici objekt prdmyslové haly a pozemky na kterych probihé vystavba druhé promyslové

haly a technickych staveb a komunikadi, tvofici uceleny aredl.

Identifikaci nemovitosti

*  logisticko-pirmyslovy aredl

*  Nachdzi se na adrese Tovdrni 168

+  Uherce u Nyfan [791946]

*  Pozemky: 1289/31, 1289/78, 1289/79, 1289/80, 1289/81; soudst pozemku je stavba, 1289/82,
1289/83, 1289/84, 1289/85, 1289/86, 1289/87, 1289/88, 1289/89, 1289/90, 1289/91,
1289/92, 1289/93, 1289/94, 1289/95, 1289/96, 1289/97, 1289/98, 1289/99, 1289/100,
1289/104, 1289/105, 1294/62, 1294/85, 1294/86, 1294/87, 1294/88, 1294/89, 1295/1,
1295/31,1295/37,1295/38, 1295/39, 1295/40, 1295/41, 1295/42, 1295/43, 1295/45; sou&dsti
pozemku je stavba, 1295/46; soudsti pozemku je stavba, 1299/26, 1299/49

Struény popis nemovitosti
Stévajici budova zahrnuje ndjemce International Automotive Components (IAC), pfedniho svétového dodavatele
automobilovych interiérd, a logistickou spoleénost Maurice Ward. Budovany objekt bude pronajat spolednostem
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Groupe Plastivaloire, pfednimu evropskému vyrobci vybavy pro automobilové interiéry, a Filtration Group, kterd
produkuje filtraéni technologie a zafizeni pro filtraci kapalin i plynd, separaci olejové mlhy & ropnych produktd z
vody. Objekt bude dokonéen do konce roku 2019.

Popis zavad nemovitosti
Nejsou evidovdany 2&dné podstatné zdvady a nedostatky. Jsou provadény revize a Gdrzba.

Technicky stav nemovitosti

Celkovy technicky stav je dobry a odpovidd stafi a zpdsobu uzivéni objektu.

Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku fondu

Fond nabyl za G&elem jejiho provozovéni.

Udaje nutné k identifikaci osoby, které nemovitost spravuje

Sprévu nemovitosti zajidfuje na zdkladé smlouvy o sprévé Panattoni Czech Republic Development s.r.o.; ICO:
28190882, Na piikop& 22/859, 110 00 Praha 1.

Informace souvisejici s ocenovanim nemovitosti

Ocenéni nemovitosti provedeno vynosovou metodou. Ocenéni provedla spol. Cushman & Wakefield, s.r.o. k datu
28. tnora 2019.

Udaje o podstatné zméné v predpoklddaném vyvoiji penéinich tokd spojenych s drienim
nemovitosti

Cash flow spojené s nemovitostni je stabilni a neo&ekdvdme vyrazné zmény.

Udaje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo Uéasti v nemovitostni spoleénosti v dobé do 2 let
ode dne nabyti vlastnického prava k nemovitosti nebo pfed uplynutim predpokladané doby
investice

Nemovitost byla nabyta k dlouhodobému vlastnictvi a neuvazuje se s prodejem do 2 let ode dne nabyti vlastnického

prava.

DuUvod nedodrzeni investi¢nich limito

V rozhodném Géetnim obdobi nedoslo k nedodrzeni investiénich limitd.

Dalsi podstatné informace tykadaijici se nemovitosti nebo nemovitosti spolecnosti, které zaijisti, aby
vyroéni zprava poskytla investorom vérny a poctivy obraz o finanéni situaci, podnikatelské
¢innosti a o vysledcich hospodareni obhospodarovatele fondu ve vztahu k majetku fondu za
uplynulé Géetni obdobi

Hodnota majektu zahrnuje odhadovanou hodnotu majektu vé. budovaného objektu po odeéteni predpokladanych
nékladi vystavby.

Dalsi podstatné udaje podle prilohy ¢. 2 k vyhlasce ¢. 244/2013 Sb.:
h) Hodnota vsech vyplacenych podilt na zisku na jeden podilovy list nebo investi¢ni akcii.

Fond je fondem ristovym tj. veskery zisk je reinvestovan.

i) Udaje o skuteéné zaplacené Uplaté obhospodafovateli za obhospodafovéni fondu,
srozliSenim na Udaje o Uplaté za vykon ¢innosti depozitafe, administratora, hlavniho
podpurce a auditora, a udaje o dalsich nakladech &i danich.

Tyto informace jsou uvedeny ve Vykaze zisku a ztrdty za rozhodné obdobi, jez je sou&asti této pololetni zprdvy.
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i) Popis rizik souvisejicich s derivaty, ddaje o kvantitativnich omezenich a metodach, které byly
zvoleny pro hodnoceni rizik spojenych stechnikami obhospodarovani fondu za rozhodné
obdobi, véetné Udaju o protistrandch obchodu, druhu a vysi pFijatého zajisténi, vynosech a
ndkladech spojenych s pouzitim téchto technik, a informace o investi¢nich limitech ve vztahu
k derivatom sjednanym na Géet tohoto fondu.

Popis rizik souvisejicich s derivaty, tdaje o kvantitativnich omezenich a metodéch, které byly zvoleny pro hodnoceni
rizik spojenych s technikami obhospodafovéni fondu za rozhodné obdobi, véetné Gdajd o protistranach obchodg,
druhu a vysi pfijatého zaijidténi, vynosech a ndkladech spojenych s pouzitim t&chto technik, a informace o investi¢nich

limitech ve vztahu k derivatim sjednanym na G&et tohoto fondu.

U fondu byly investice v rozhodném obdobi provddény v souladu s investiéni strategii stanovenou statutem fondu

a pfisluinymi pfedpisy. U fondu nebyly v rozhodném obdobi uzavirdny finanéni derivéty.

Byla sledovana a kontrolovéna rizika specifické pro nemovitostni fond, a to t&mito investi&nimi limity:
*  Hodnota Nemovitosti nabyvané do jméni Fondu nesmi v dobé jejiho nabyti prekroéit 20 % hodnoty majetku
Fondu (v prvnich 3 letech plati 60 %).
*  Celkovd hodnota Nemovitosti, které se ocefiuji porovndvacim zpisobem, nesmi prekroit 25 % hodnoty

majetku Fondu.

Dalsi investi¢ni limity, specifické pro nemovitostni fond, které nemusi byt po dobu 3 let ode dne vzniku dodrzovény
jsou:
*  Celkovd hodnota pozemkd, jejichz souldsti je rozestavénd stavba, a rozestavénych staveb, které nejsou
souldsti pozemku, nesmi piekro¢it 20 % hodnoty majetku Fondu.

*  Celkovd hodnota pozemkd, které jsou uréeny ke stavbé, nesmi piekrogit 20 % hodnoty majetku Fondu.

Hodnota Géasti Fondu v jedné Nemovitostni spoleénosti mize tvofit v dobé& nabyti nejvySe 30 % hodnoty majetku
Fondu.

Dal3i informace o kvantitativnich omezenich a metodéch, které byly zvoleny pro hodnoceni rizik spojenych

s technikami a néstroji Fondu, jsou uvedeny v G¢etni zavérce, kterd je souddsti této zprdvy.

Ve smyslu &l. 13 (oddilu A pFilohy) nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) & 2015/2365 informuje Spole&nost,
ze u fondu za rozhodné obdobi nebyly uskuteénény ani obchody SFT, . obchody zaijisfujici financovéni, ani swapy

veskerych vynoso.

Rozvaha
30. ¢ervna 2019
CZK 000
Pohleddvky za bankami a druzstevnimi zéloznami 1 002 805
v tom: a) splatné na pozdddni 317 447
b) ostatni pohleddvky 685 358
Pohleddvky za nebankovnimi subjekty 485 383
v tom: b) ostatni pohleddvky 485 383
Uasti s rozhodujicim vlivem 538 388
Aktiva celkem 2026 576
Ostatni pasiva 136 929
Vynosy a vydaje pfistich obdobi 2517
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Kapitdlové fondy 1846814
Ocefiovaci rozdily 49051
v tom: c) z pfepoctu Géasti 49051
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztréta z pfedchozich obdobi (6 042)
Zisk nebo ztrdta za Géetni obdobi (2 693)
Pasiva celkem 2026 576

Vykaz zisku a ztraty

Za obdobi konéici 30. &ervna 2019

CZK "000
Vynosy z Grokd a podobné vynosy 10986
Vynosy z poplatkd a provizi 133
Ndklady na poplatky a provize (10613)
zejména: obhospodafovatelsky poplatek a poplatek za zhodnoceni majetku (10 138)
depozitaisky poplatek (465)
Sprévni ndklady (3 199)
v tom: b) ostatni sprdvni ndklady zejména néklady na audit (148)
Zisk nebo ztrdata za ucetni obdobi z bézZné éinnosti pred zdanénim (2 693)
Zisk nebo ztrata za uéetni obdobi po zdanéni (2 693)
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