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Sdéleni klicovych informaci

Ugel - V tomto sdéleni naleznete kli¢ové informace o tomto investi¢nim produktu. Nejednd se o propagaéni materidl. Poskytnuti
téchto informaci vyZaduje zékon s cilem pomoci Vam porozumét podstaté, rizikiim, ndkladdm, moznym vynosim a ztratdm
spojenym s timto produktem a porovnat jej s jinymi produkty.

Produkt - Raiffeisen realitni fond, otevieny podilovy fond, Raiffeisen investi¢ni spolecnost a.s.,
ISIN: CZ0008475100 (ddle jen ,Fond")

Tvarce produktu - Raiffeisen investiéni spole¢nost a.s., se sidlem Hvézdova 1716/2b, 140 78 Praha 4 - Nusle, IC 29146739, ¢len
skupiny Raiffeisen, www.rfis.cz (ddle jen ,RIS"). Pro vice informaci zavolejte na: 234 401 111. Ceskd narodni banka je odpovédnd
za dohled nad RIS ve vztahu ke sd&leni kli¢ovych informaci. Fondu a RIS bylo udé&leno povoleni v CR.

Toto sdéleni bylo vypracovdno 17. 2. 2025
Produkt, o jehoZ koupi uvazujete, je slozity a miize byt obtizné srozumitelny.

O jaky produkt se jednd?

Typ - Fond je specidini otevieny podilovy fond, Fadi se mezi fondy nemovitosti. Depozitdfem fondu je Raiffeisenbank a.s.
Doba trvdni - Fond je vytvoren na dobu neurcitou. Fond Ize zrusit za zakonem stanovenych podminek.

Cile - Fond chce dlouhodobé zhodnocovat prostifedky podilnik(l investicemi do kvalitnich a provérfenych nemovitosti a
nemovitostnich spole¢nosti zejména na Gzemi Ceské republiky. Ddle Fond hodld uklddat vklady u bank a investovat

do dluhopisti obchodovanych na regulovaném trhu (bez omezeni typem emitenta) se zbytkovou dobou do splatnosti 3 a méné
let. Derivaty vyuziva za ucelem plnéni investicni strategie (zajiSténi) v rémci zdkonnych pravidel. Fond se nekoncentruje

na urcité primyslové odvétvi nebo sektor a nezohledriuje specifickd kritéria spole¢ensky odpovédného investovdni (ESG). Fond
je spravovdn aktivné a nekopiruje index nebo ukazatel. Vykonnost Fondu se méfi v CZK. Podilové listy jsou vyddvdany ve
stanovenych ¢asovych obdobich a/nebo objemech a odkupovény obvykle kazdy kalendaini mésic. Zisk je zpravidla
reinvestovdn. Ndvratnost investice zdvisi na vyvoji hodnoty jednotlivych slozek portfolia, do nichz Fond investuje, a je mozno ji
zjistit z vyvoje aktudini hodnoty podilového listu Fondu. Ndvratnost investované ¢dstky neni zaru¢ena. Dalsi informace o
investi¢ni strategii jsou uvedeny ve statutu Fondu.

ZamysSleny retailovy investor - Fond je urcen pro neprofesiondini zdkazniky se zdkladni zkusenosti s investovanim a finanénimi
trhy, schopnosti nést ztraty a alespon 5letym investi¢nim horizontem. Investice je urcena jako doplnék investi¢niho portfolia

Neexistuje pevné datum splatnosti a produkt nem(ize byt automaticky ukoncéen. RIS mize rozhodnout o pfeméné ¢i likvidaci
produktu nebo o pozastaveni vydavdni a odkupovdni podilovych listl za zdkonem stanovenych podminek.

Statut Fondu v€etné popisu investi¢ni strategie, vyrocni a pololetni zprava, dalsi praktické informace a aktudlini ceny podilovych
listll jsou dostupné v ¢eském jazyce na webové strance www.rfis.cz a www.rb.cz. Vytisky dokument( Ize zdarma ziskat i v sidle
RIS.

Jakd podstupuiji rizika a jakého vynosu bych mohl dosdhnout?

Souhrnny ukazatel rizik 1 2 3 4 5 6 7
NiZsi riziko VysSi riziko

Ukazatel rizik pfedpoklddd, Ze si produkt ponechdte po dobu 5 let. Riziko produktu s investicni slozkou mize byt vyznamné
vysSi nez to, které je uvedeno v souhrnném ukazateli rizik v pfipadé, Ze produkt s investi¢ni slozkou neni drzen

po doporucenou dobu drZeni. Produkt zahrnuje vécné vyznamné riziko likvidity. Pravdépodobné nebudete moci svijj
produkt snadno ukoncit nebo jej budete muset ukoncit za cenu, kterda vyrazné ovlivni, kolik ziskate zpét.

Pro Fond jsou vécné vyznamnd rizika investic do nemovitostnich aktiv, trzni, ménové riziko a riziko likvidity. Tento produkt
nezahrnuje zadnou ochranu proti trznimu ani Uvérovému riziku, takze byste mohli pfijit o ¢ast svych investic nebo o vSechny.

Rizika investic do nemovitostnich aktiv jsou zejména riziko stavebnich vad, riziko ekologickych z&tézi, vypadku pldanovanych
pfijmd z prondjmu, neschopnosti Fondu spldcet prijaté Gvéry a zavazky ze stavebnich smiuv ¢i hradit ndklady na Gdrzbu a
provoz budov, riziko Zivelnych skod, riziko souvisejici s politickou, ekonomickou nebo prdvni nestabilitou v CR nebo zahranidi,
riziko spojené s moznosti selhdni nemovitostni spolec¢nosti, riziko pozastaveni vyddavdni nebo odkupu podilovych listl az na dva
roky, riziko nizsi likvidity nemovitosti nabyté za ucelem jejiho dalSiho prodeje, riziko chybného ocenéni ¢i riziko lokace.


http://www.rfis.cz/
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TrZni riziko je spojené s nepfiznivym pohybem ceny nebo hodnoty jednotlivych véci ve Fondu, vyplyvd ze specifik a vyvoje celé
ekonomiky, a proto ovliviuje vSechny finanéni instrumenty v dané ekonomice.

Ménové riziko je moznost vzniku ztrdt a ziskl vyplyvajicich z budoucich zmén ménovych kurz(.

Riziko likvidity znamend, Ze emitent ztrati schopnost dostdt svym finanénim zdvazkdm v dobé, kdy budou splatnd nebo nebude
schopen financovat svad aktiva. Rovnéz predstavuje specifickd nemovitostni rizika popsand vyse.

Souhrnny ukazatel rizik je voditkem pro Uroven rizika tohoto produktu ve srovndni s jinymi produkty. Ukazuje, jak je
pravdépodobné, Ze produkt pfijde o penize v dlisledku pohyb(l na trzich, nebo protoze Vadm nejsme schopni zaplatit. Zaradili
jsme tento produkt do tfidy 3 ze 7, coz je stfedné nizkd tfida rizik. To fadi mozné ztrdty budouci vykonnosti na stfedné vysokou
uroven a je nepravdépodobné, ze vynos mohou negativné ovlivnit nepfiznivé trzni podminky.

Moznd nebudete moci realizovat zpétny odkup snadno &i pfed€asné nebo jej moznd budete muset realizovat za cenu, kterd
podstatné ovlivni, kolik ziskdte zpét. MzZe existovat dlouhd doba pro zrudeni investice - detaily naleznete v oddilu: ,Jak dlouho
bych mél investici drzet, mohu penize vybrat pfedcasné?” Pokud nejsme schopni zaplatit Vam dluznou ¢dastku, mohli byste pfijit
o veSkeré své investice.

Scéndre vykonnosti

Uvedené Udaje zahrnuji veSkeré ndklady samotného produktu, ale nemusi zahrnovat veskeré ndklady, které zaplatite svému
poradci nebo distributorovi. Udaje neberou v ivahu Vasi osobni dafiovou situaci, kterd maze rovnéz ovlivnit, kolik ziskdte zpét.
Co z tohoto produktu ziskdte, zavisi na budouci vykonnosti trhu. Budouci vyvoj trhu je nejisty a nelze jej s pfesnosti predvidat.
Uvedeny nepfiznivy, umirnény a pfiznivy scéndr jsou priklady zndzorriujici nejhorsi, primérny a nejlepsi vykonnost produktu za
poslednich 10 let. K témto typlm scéndrd doslo u investice mezi roky 2015-2024. Trhy se mohou v budoucnu vyvijet velmi
odlisné. Stresovy scéndr ukazuje, co byste mohli ziskat zpét za extrémnich trznich podminek.

Doporucend doba drzeni: 5let
Pfiklad investice: 10 000 K¢
. Pokud investici ukonc¢ite |Pokud investici ukoncite po
Scénadre . , . -
po jednom roce uplynuti doporucené doby drzeni
Minimdini | Minimalni vynos neni zarucen. Mohli byste pfijit o €dst svych investic nebo o vSechny.
Stresowy Co byste mohli ziskat zpét po odecteni nakladi 8880 K¢ 8700 K¢
y Pramérny ro¢ni vynos -11,20 % -2,75%
NeoFznivy Co byste mohli ziskat zpét po odecteni nakladu 9 760 K¢ 12 440 K&
P y Prdmérny roc¢ni vynos -2,40 % 4,46 %
Urnirnény Co byste mohli ziskat zpét po odecteni nakladu 9990 K& 13100 K¢
y Pramérny ro¢ni vynos -0,10 % 5,55 %
PEiZRIVY Co byste mohli ziskat zpét po odecteni naklad 10 660 K¢ 13 360 K¢
y Prdmérny roc¢ni vynos 6,60 % 5,96 %

Co se stane, kdyZ RIS neni schopna uskutecnit vyplatu?

Jméni Fondu je oddéleno od jméni RIS. Hodnota investice se neodviji od hodnoty majetku RIS. Investor muize Celit finanéni ztraté
zejména v dusledku selhdni jiného subjektu (nez je RIS), napf. ndjemce, emitenta dluhopisl nebo protistrany derivatd. Depozitdi
dle zdkona odpovidd za ztratu investi¢nich ndstroji Fondu. Pokud poklesne hodnota investice, neexistuje zadny systém
odskodnéni nebo zdaruk pro investory.

Investor mlze pozadovat zpétny odkup podilovych listd. RIS odkup realizuje nejpozdéji do dvou let mésice od poddni Z&dosti.
V pFipadé, Ze RIS neni schopna uskuteénit vyplatu v této Ihdté CNB miiZze rozhodnout napt. o zmé&né obhospodarovatele nebo
dalSich opatrenich, tak aby byla hodnota investice vyplacena. RIS vSak mdze vyjimeéné rozhodnout o pozastaveni vydavani

a odkupu podilovych list(l, nejdéle na dva roky.

S jakymi ndklady je investice spojena?

Ndklady v €ase - Tabulky uvadéji ¢astky, kterymi jsou z vasi investice hrazeny rizné druhy ndkladd. Tyto ¢dastky zavisi na vysi
Vasi investice, délce drzeni produktu a na vykonnosti produktu. Castky uvedené v této tabulce jsou ptiklady zalozené
na vzorové vysi investice a rlznych moznych obdobich investice.

PFedpokldadali jsme, Ze v 1. roce byste ziskali zpét ¢astku, kterou jste investovali (0 % rocni vynos); v pfipadé ostatnich dob drzeni
jsme predpokladali vykonnost produktu podle umirnéného scéndfe, je investovdano 10 000 KE.
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Pokud investici ukoncite po jednom Pokud investici ukoncite po uplynuti doporucené doby
roce drzeni
Naklady celkem 591 K¢ 936 K&
Dopad roénich nakladu (*) 591% 1,56 %

(*) Tento udaj uvddi, jok ndklady kazdoro¢né za dobu drzeni snizuji V&S vynos. Napfiklad ukazuje, ze pokud investici ukoncite
v doporucené dobé drzeni, bude Vas predpoklddany prdmérny ro¢ni vynos Cinit 5,47 % pred odectenim ndkladd a 3,91 %

po odecteni nakladd. Cast nakladi mazeme za Géelem pokryti poskytovanych sluzeb sdilet s osobou, kterd Vam produkt
prodava. Jejich vysi Vam sdéli tato osoba.

Skladba ndkladi

Jednordazové naklady pfi vstupu nebo vystupu, pokud investici ukoncite po jednom roce
Jednd se o nejvyssi ¢astku, kterd mlize byt investorovi Ui¢tovdna pred uskuteénénim investice nebo pred vyplacenim investice.
Poplatek tedy mizZe byt nizsi, pfipadné nulovy.

Naklady na vstup | vstupni poplatek = pfirdzka, kterou hradi investor -> 1,5 % z investované ¢dstky 150 K¢

Naklady na vystup | vystupni poplatek = srazka, kterou hradi investor -> 3 % z odkupované ¢dstky, pokud byly 300 K¢
podilové listy drzeny 3 roky nebo méné, poté 0 %

Prabézné ndklady (G¢tované kazdy rok)

Poplatky za vedeni |1,17 % z hodnoty Vasi investice za rok. Tyto ndklady a platby jsou hrazené z majetku Fondu, 17 K&
a jiné spravni nebo |odrazi se ve vykonnosti pfislusné investice, nejsou Uc¢tovany pfimo investorovi a mohou se z
provozni naklady | roku na rok ménit. Jednd se o odhad zaloZeny na skute¢nych ndkladech za rok 2024.

Transakéni ndklady | 0,02 % hodnoty Vasi investice za rok. Jednd se o odhad ndkladd vzniklych pfi ndkupu 2K¢
a prodeji podkladovych investic pro produkt. Skute¢nd ¢dstka se bude lisit v zdvislosti
na nakupovaném a proddvaném objemu.

Vedlejsi ndklady za uréitych podminek

Vykonnostni Tento poplatek se pocitd z kladného vysledku hospodareni pred zdanénim. Skutec¢nd ¢dstka 0 K¢
poplatky se bude lisit v zavislosti na vykonnosti Vasi investice. VySe uvedeny odhad souhrnnych
ndkladl zahrnuje primér za poslednich pét let.

Jak dlouho bych mél investici drzet? Mohu si penize vybrat predé¢asné?

Doporu¢end doba drzeni: 5 let. Doporuceny investi¢ni horizont je alesponfi 5 let, protoze vzhledem k investi¢ni strategii Fondu
muZe v kratSim obdobi hodnota podilovych listll podléhat zna¢nym vykyviam. Zruseni investice se déje odkupem podilového
listu. Podilovy list je odkupovdn za ¢dstku, kterd se rovnd jeho aktudini hodnoté vyhldsené ke dni, ke kterému obhospodafovatel
obdrzel od distributora Zddost podilnika o odkoupeni podilového listu. Aktudlini hodnota je stanovena obvykle za kazdy
kalenddini mésic, nejméné vsak jednou za 2 roky. Pokud poddte Zadost o odkup podilového listu v nevhodné dobé, mize to
znamenat pro Vds financni ztrdtu. Odkup podilovych listl probihd bez zbyte¢ného odkladu po dni obdrZeni pisemné zddosti
(obvykle do 30 pracovnich dnl po obchodnim dni), nejpozdéji vSak do dvou let dle zdkona. Pfipadné poplatky za odkup
podilovych listll jsou zahrnuty v rdmci vystupnich poplatkd. MinimdlIni vySe jednotlivého odkupu neni stanovena.

Jakym zplsobem mohu podat stiznost? Stiznost mizete podat pisemné na adresu RIS, na pobocce Raiffeisenbank a.s.

Jiné relevantni informace

Kontaktni misto pro poskytnuti dodatecnych informaci: Raiffeisen investi¢ni spole¢nost a.s., adresa: Hvézdova 1716/2b, 140 78
Praha 4, infolinka: 234 401111, e-mail: info@rb.cz

Informace o dosavadni vykonnosti Fondu od roku 2017 (za poslednich 8 let) jsou uvedeny ve statutu Fondu.
Vypocty scéndrd vykonnosti jsou dostupné na www.rfis.cz

Dokumenty, které jsou zpfistupfiovdny ze zakona nad rdmec dokumentt uvedenych vyse: Informace podle § 241 ZISIF, pokud
nejsou uvedeny ve statutu Fondu. Tyto a dalsi informace, v€etné informaci o poplatcich a rizicich, ve vztahu k Fondu a RIS jsou
dostupné na www.rfis.cz.
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