CPIBYTY, a.s.

Zakladni prospekt dluhopisového programu
v maximalnim objemu vydanych dluhopis
3.800.000.000 CZK a soucasné v maximalnim objemu nesplacenych dluhopisu
3.000.000.000 CzK
s dobou trvani programu 8 let

Tento dokument pfedstavuje zakladni prospekt (dale jen ,Zakladni prospekt®) pro dluhopisy
vydavané v ramci dluhopisového programu spolecnosti CPI BYTY, a.s., se sidlem na adrese Praha 1,
Vaclavské namésti 1601/47, PSC 110 00, ICO: 262 28 700, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 7990, (dale jen ,Emitent” a dluhopisovy program dale jen
.Dluhopisovy program® nebo ,Program®). Na zakladé Dluhopisového programu je Emitent opravnén
vydavat v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy jednotlivé emise dluhopist (dale jen ,Emise
dluhopist“ nebo ,Emise” nebo ,Dluhopisy”). Celkova jmenovita hodnota v§ech vydanych Dluhopis(
nesmi prekrocit ¢astku 3.800.000.000 CZK a soucasné celkova jmenovita hodnota vSech vydanych a
nesplacenych Dluhopisti v ramci tohoto Dluhopisového programu nesmi k zadnému okamziku
prekro¢it 3.000.000.000 CZK. Doba trvani Dluhopisového programu, béhem které muze Emitent
vydavat jednotlivé Emise dluhopist v ramci Programu, €ini 8 let.

Pro kazdou Emisi pfipravi Emitent zvlastni dokument (dale jen ,Emisni dodatek®), ktery bude
obsahovat doplnék Dluhopisového programu, tj. doplnék spoleénych emisnich podminek
dluhopisového programu pro takovou emisi (dale jen ,Doplnék dluhopisového programu®).
V Dopliku dluhopisového programu bude zejména uréena jmenovita hodnota a pocet Dluhopisi
tvoficich danou Emisi, datum emise Dluhopist a zpusob jejich vydani, vynos Dluhopist dané Emise a
jejich emisni kurz, data vyplaty vynosu Dluhopisu a data nebo datum splatnosti jejich jmenovité
hodnoty, jakoz i dal$i podminky Dluhopistd dané Emise, které nejsou upraveny v ramci spole¢nych
emisnich podminek Programu, jejichz znéni je uvedeno v kapitole ,Spolec¢né emisni podminky
dluhopist® v tomto Zakladnim prospektu. Rozhodne-li Emitent, Ze pozada o pfijeti kterékoli Emise
dluhopist k obchodovani na zvoleném regulovaném trhu cennych papird k datu vydani, nebo budou-li
Dluhopisy umistovany formou vefejné nabidky, bude Emisni dodatek obsahovat téz tzv. konecné
podminky Emise (dale jen ,Koneéné podminky*), tak aby Emisni dodatek spolu s timto Zakladnim
prospektem (v€etné jeho pfipadnych dodatku) tvofily prospekt pfislusné Emise.

Emitent mlize tento Zakladni prospekt dle potfeby pribézné aktualizovat, a to formou dodatku
k Zakladnimu prospektu. Kazdy takovy dodatek bude schvalen Ceskou narodni bankou (dale jen
,CNB“) a uvefejnén tak, aby kazda Emise, ktera bude vefejn& nabizena nebo o jejiz prijeti bude
pozadano na regulovaném trhu, byla nabizena, resp. o pfijeti bylo zadano, na zakladé aktualniho
prospektu cenného papiru. Pro Ucely vefejné nabidky a/nebo pfijeti Dluhopist k obchodovani na
regulovaném trhu cennych papird je tento Zakladni prospekt platny po dobu 12 mésicl od jeho
pravomocného schvaleni.

Bude-li v Emisnim dodatku uvedeno, ze Dluhopisy pfisluSsné Emise maji byt cennymi papiry pfijatymi
na regulovany trh, je Umyslem Emitenta pozadat o jejich pfijeti k obchodovani na Burze cennych
papird Praha, a.s. (dale také jen ,BCPP*), pfipadné na jiny regulovany trh cennych papiru, ktery by
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BCPP nahradil. Konkrétni trh BCPP, na ktery mohou byt Dluhopisy pfijaty k obchodovani, bude
upfesnén v Emisnim dodatku pfislusné Emise. V Emisnim dodatku muze byt rovnéz uvedeno, Ze
Dluhopisy budou obchodovany na jiném regulovaném trhu cennych papirl nebo nebudou
obchodovany na zadném regulovaném trhu cennych papiru.

Tento Zakladni prospekt byl vyhotoven dne 30. dubna 2013. Zakladni Prospekt byl vyhotoven v
souladu se zakonem ¢&. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjSich predpisl
(dale jen ,Zakon o podnikani na kapitalovém trhu“) a nafizenim Komise (ES) &. 809/2004, kterym
se provadi smérnice Evropského parlamentu a Rady 2003/71/ES, pokud jde o udaje obsazené v
prospektech, Upravu prospekt(, uvadéni Udaji ve formé odkazu, zvefejhiovani prospektll a Sifeni
inzeratd (dale jen ,Nafizeni*), a schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky &. j.: 2013/5158/570 ke
sp. zn. Sp/2013/9/572 ze dne 30.4.2013, které nabylo pravni moci dne 30.4.2013.

Tento Zakladni prospekt neni vefejnou ani jinou nabidkou ke koupi jakychkoli Dluhopist. Zajemci o
koupi Dluhopist jednotlivych Emisi, které mohou byt v ramci tohoto DIuhopisového programu vydany,
musi sva investiéni rozhodnuti ucinit na zakladé informaci uvedenych nejen v tomto Zakladnim
prospektu, ale i na zakladé jeho pripadnych dodatk(i Zakladniho prospektu a Emisniho dodatku
prislusné Emise.

Sifeni tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisti jednotlivych Emisi
vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového programu jsou v nékterych zemich omezeny zakonem.
Dluhopisy nebudou pro ucely verejné nabidky registrovany, povoleny ani schvaleny jakymkoli
spravnim &i jinym organem jakékoli jurisdikce s vyjimkou CNB a obdobné nemusi byt bez dal$iho
umoznéna ani jejich vefejna nabidka s vyjimkou Ceské republiky (viz téZ kapitola ,DileZita

Fe73

upozornéni®).

Hlavni manazer

Raiffeisenbank a.s.
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1 DULEZITA UPOZORNENI

Tento dokument je zakladnim prospektem ve smyslu Zakona o podnikani na kapitalovem trhu. Zédny
spravni organ, s vyjimkou CNB, ani jind osoba tento Zakladni prospekt neschvalily. Jakékoli
prohlaseni opacného smyslu je nepravdiveé.

Emitent neschvalil jakékoli jiné prohlaseni nebo informace o Emitentovi nebo DIuhopisech, neZ jaké
Jjsou obsazeny v tomto Zakladnim prospektu. Na zZadné takové jiné prohlaseni nebo informace se
nelze spolehnout jako na prohlaseni nebo informace schvalené Emitentem. Pokud neni uvedeno
jinak, jsou veSkeré informace v tomto Zéakladnim prospektu uvedeny k datu vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu. Predéni tohoto Zéakladniho prospektu kdykoli po datu jeho vyhotoveni
neznamena, Ze informace v ném uvedené jsou spravné ke kterémukoli okamziku po datu jeho
vyhotoveni.

Za zévazky Emitenta véetné zévazku vyplyvajicich z Dluhopisti neruci Ceska republika ani kterakoli
Jeji instituce, ministerstvo nebo jeji politicka soucast (organ statni spravy ¢i samospravy), ani je jinym
zpusobem nezajistuje.

Rozsifovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist jsou v nékterych
zemich omezeny zakonem. Dluhopisy nebudou registrovany, povoleny ani schvaleny jakymkoli
spravnim &i jingym orgénem jakékoli jurisdikce s vyjimkou CNB. Dluhopisy takto zejména nebudou
registrovany v souladu se zakonem o cennych papirech Spojenych stati americkych z roku 1933 a
nesméji byt nabizeny, prodavany nebo predavany na Gzemi Spojenych statu americkych nebo
osobam, které jsou rezidenty Spojenych stati americkych, jinak nez na zakladé vyjimky z registracni
povinnosti podle tohoto zakona nebo v ramci obchodu, ktery takové registracni povinnosti nepodléha.
Osoby, do jejichz drzeni se tento Zakladni prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrzovani omezeni,
ktera se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji Dluhopisti nebo drzby a
rozsifovani jakychkoli materialti vztahujicich se k Dluhopisum.

Informace obsazené v kapitolach 22 ,Zdanéni a devizové regulace v Ceské republice* a 23
»Vymahani soukromopravnich narokd vuci Emitentovi® jsou uvedeny pouze jako vSeobecné informace
a byly ziskany z vefejné dostupnych zdroju, které nebyly zpracovany nebo nezavisle ovéreny
Emitentem. Potencialni nabyvatelé Dluhopisti by se méli spoléhat vyhradné na vlastni analyzu faktort
uvadeénych v téchto kapitolach a na své vlastni pravni, dariové a jiné odborné poradce.

Nabyvateltim Dluhopisti, zejména zahrani¢nim, se doporucuje konzultovat se svymi pravnimi a jinymi
poradci ustanoveni pfislusnych pravnich predpist, zejména devizovych a dariovych predpisti Ceské
republiky, ze zemi, jejichz jsou rezidenty, a jinych prislusnych statd a dale vSechny pfFislusné
mezinarodni dohody a jejich dopad na konkrétni investi¢ni rozhodnuti.

Viastnici dluhopisd, véetné vSech pripadnych zahrani¢nich investord, jsou vyzyvani, aby se soustavné
informovali o vSech zakonech a ostatnich pravnich predpisech upravujicich drZzeni Dluhopisd, a
rovnéz prodej Dluhopisli do zahrani¢i nebo nakup Dluhopist ze zahranii, jakoZto i jakékoliv jiné
transakce s Dluhopisy a aby tyto zakony a pravni pfedpisy dodrZovali.

Emitent bude v rozsahu stanoveném obecné zavaznymi pravnimi predpisy a predpisy jednotlivych
regulovanych trh(G cennych papird, na kterych budou Dluhopisy prijaty k obchodovani (bude-li
relevantni), uvefejfiovat zpravy o vysledcich svého hospodaieni a své financni situaci a pinit
informacni povinnosti.

Zakladni prospekt, jeho pfipadné dodatky, vSechny vyrocni a pololetni zpravy Emitenta, kopie
auditorskych zprav tykajicich se Emitenta jakoZ i vS§echny dokumenty uvedené v tomto Zakladnim
prospektu formou odkazu jsou v8em zajemcim bezplatné k dispozici k nahlédnuti v pracovni dny
v béZné pracovni dobé od 9.00 do 16.00 hod. bezplatné u Emitenta v jeho sidle na adrese Praha 1,
Vaclavské namésti 1601/47, PSC 110 00. Tyto dokumenty jsou k dispozici téZ v elektronické podobé
na internetové strance Emitenta http://lwww.cpibyty.cz.

Zakladni prospekt a jeho pfipadné dodatky jsou dale vdem zajemcum k dispozici bezplatné k
nahlédnuti u Hlavniho manazZera na jeho webovych strankach http:/lwww.rb.cz a déle v bézné
pracovni dobé od 9.00 do 16.00 hod v sidle Praha 4, Hvézdova 1716/2b, PSC 140 78, Ceska
republika.
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Po dobu, kdy zistane jakakoli ¢ast Dluhopisti nesplacena, bude na pozadani v bézné pracovni dobé
od 9.00 do 16.00 hod. vlastnikim Dluhopisti  k nahlédnuti v uréené provozovné Administratora

stejnopis Smiouvy s administratorem. BliZe viz kapitola 9 ,Spoleéné emisni podminky dluhopist*,

Jakékoli pfedpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho finanéni situace, okruhu
podnikatelské ¢innosti nebo postaveni na trhu nelze pokladat za prohlaseni ¢i zavazny slib Emitenta
tykajici se budoucich udalosti nebo vysledku, nebot tyto budouci udalosti nebo vysledky zavisi zcela
nebo z&asti na okolnostech a udalostech, které Emitent nemuaze primo nebo v piném rozsahu ovlivnit.
Potencialni zajemci o koupi Dluhopisti by méli provést viastni analyzu jakychkoli vyvojovych trendt
nebo vyhled( uvedenych v tomto Zakladnim prospektu, pripadné provést dalsi samostatna Setreni, a
sva investicni rozhodnuti zaloZit na vysledcich takovych samostatnych analyz a Setfeni.

Pokud neni déle uvedeno jinak, v8echny financni udaje Emitenta vychazeji z Mezinarodnich
standardu pro financni vykaznictvi IAS/IFRS. Nékteré hodnoty uvedené v tomto Zakladnim prospektu
byly upraveny zaokrouhlenim. To mimo jiné znamena, Ze hodnoty uvadéné pro tutéz informacni
poloZzku se proto mohou na ruznych mistech mirné liSit a hodnoty uvéadéné jako soucty nékterych
hodnot nemusi byt aritmetickym souctem hodnot, ze kterych vychazeji.

Nékteré vyrazy jsou definovany v kapitole 24 ,Seznam pouZitych definic, pojm( a zkratek®.

Bude-li tento Zakladni prospekt prelozen do jiného jazyka, je v pripadé vykladového rozporu mezi
znénim Zakladniho prospektu v ¢eském jazyce a znénim Zakladniho prospektu pfeloZzeného do jiného
Jazyka rozhodujici znéni Zakladniho prospektu v ¢eském jazyce.

V pfipadé prijeti Dluhopis(i k obchodovani na Burze cennych papiri Praha, a.s. neprebira Burza
cennych papirti Praha, a.s. Zadné zavazky z téchto Dluhopisd.

Stranka 7 z 161



2

SHRNUTI

Shrnuti je vypracovano na zakladé nalezitosti zvanych ,Prvky”. Tyto prvky jsou océislovany v oddilech
A—-E(A.l.-E.7).

Toto shrnuti obsahuje v8echny Prvky, které maji byt do shrnuti zafazeny ve vztahu k Dluhopisim a

Emitentovi. Vzhledem k tomu, Ze nékteré Prvky nemusi byt ve shrnuti obsaZeny, nemusi na sebe

Cislovani jednotlivych Prvk( navazovat.

| pfesto, Ze je vyZadovano, aby nékteré Prvky ve vztahu k Dluhopisum a Emitentovi byly obsazeny ve

shrnuti, je mozZné, Ze ve vztahu k tomuto Prvku nebudou existovat Zadné relevantni informace.

V takovém pripadé je ve shrnuti uveden strucny popis Prvku s uvedenim ,nepouZzije se, s pripadnym

dalsim odtvodnénim, pro¢ prvek nebyl pouZit.

Oddil A — Uvod a upozornéni

Al

Upozornéni, ze:
- toto shrnuti by mélo byt chapano jako Uvod prospektu Dluhopis(;

- jakékoli rozhodnuti investovat do cennych papird by mélo byt zaloZzeno na tom, Ze
investor zvazi prospekt Dluhopisu (v€etné jeho pfipadnych dodatku) jako celek;

- v pfipadé, Ze je u soudu vznesen narok na zakladé Udajli uvedenych v prospektu
Dluhopisli, mGze byt Zalujicimu investorovi podle vnitrostatnich pravnich predpist
¢lenskych statd uloZzena povinnost uhradit naklady na preklad prospektu Dluhopist
pred zahajenim soudniho Fizeni; a

- ob&anskopravni odpovédnost nesou pouze ty osoby, které shrnuti v€etné jeho prekladu
predlozily, avdak pouze pokud je shrnuti zavadéjici, nepfesné nebo vykazuje nesoulad
pfi porovnani s jinymi ¢astmi prospektu Dluhopisi nebo pokud pfi porovnani s jinymi
¢astmi prospektu Dluhopisti neposkytuje hlavni udaje, které investorim pomahaji pfi
rozhodovani, zda do doty&nych cennych papirl investovat.

A2

Emitent vyslovné souhlasi s naslednou nabidkou Dluhopist ze strany Hlavniho manazera a
Hlavnimu manazerovi udélil svdj pisemny souhlas k vyuziti tohoto Zakladniho prospektu pro
UCely takové nasledné nabidky Dluhopist ze strany Hlavniho manazera. Souhlas Emitenta s
Naslednou nabidkou Dluhopisu je ¢asové omezen po dobu platnosti tohoto Zakladniho
prospektu, tj. do 30. dubna 2014.

Vefejna nabidka Dluhopist v ramci sekundarniho trhu ¢&inéna Hlavnim manazerem bude
Casové omezena. Pfesné vymezeni nabidkového obdobi, v némz muize Hlavni manazer
provadét naslednou nabidku Dluhopisu, v€etné jakychkoliv jednoznacnych nebo objektivnich
podminek spojenych se Souhlasem Emitenta s Naslednou nabidkou Dluhopist, bude ve
vztahu ke kazdé pfislusné emisi Dluhopis( uvedeno v pfisluSném Emisnim dodatku.

Udaje o podminkach nabidky Dluhopist ze strany Hlavniho manazera budou investorim
poskytnuty v dobé predlozeni nabidky Hlavnim manazerem.

Oddil B — Emitent

B.1

Pravni a obchodni nazev. | Emitentem je spole¢nost CPI BYTY, a.s.

B.2

Sidlo/Pravni forma/Pravni Emivtent ma sidlo na adrese: Praha 1, Vaclavské namésti 1601/47,
predpisy/Zemé registrace. | PSC 110 00 a je akciovou spolecnosti.
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Pravni pfredpisy, podle nichz Emitent provozuje ¢€innost jsou
zejména zakon €. 40/1964 Sb., Obcansky zakonik, v platném
znéni, zakon ¢. 513/1991 Sb., Obchodni zakonik, v platném znéni,
zakon &. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani (Zivhostensky
zakon), v platném znéni, zakon &. 116/1990 Sb., o najmu a
podnajmu nebytovych prostor, v platném znéni, zakon ¢. 586/1992
Sb., o danich z pfijma, v platném znéni, zakon ¢&. 235/2004 Sb., o
dani z pfidané hodnoty, v plathném znéni, zakon €. 338/1992 Sb., o
dani z nemovitosti, v platném znéni, zakon ¢. 280/2009 Sb.,
danovy fad, v platném znéni, zakon ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi,
v platném znéni, zakon ¢&. 256/2004 Sb., o podnikani na
kapitalovém trhu, v platném znéni, zakon &. 125/2008 Sb., o
pfeménach obchodnich spole¢nosti a druzstev, v platném znéni a
dalsi.

Zemi registrace je Ceska republika.

B.4b | Znamé trendy pro
Emitenta.

Emitentovi nejsou znamy zadné trendy, nejistoty, poptavky,
zavazky nebo udalosti, které by s pfiméfenou pravdépodobnosti
mohly mit vyznamny vliv na vyhlidky Emitenta na bézny financni
rok.

Pokud jde o trendy tykajici se Emitenta, pak ty vychazeji zejména
ze skuteCnosti, Ze se Emitent ve svych aktivitach zaméfuje
vyhradné na Cesky trh s rezidenénimi nemovitostmi. Podle Fady
analytiki je Ceska republika od roku 2011 pfedmétem rostouciho
zajmu investor(. Emitent pozorné monitoruje aktivity developert a
investorl na relevantnim trhu. Potencidlni najemce se snazi
oslovit kvalitou sluzeb spojenych se spravou nemovitosti, ale také
Sifi svého portfolia a silnym finanénim zazemim. Vyhodou
Emitenta je jiz existujici a vérna klientela, vyhodna regionalné
diverzifikovana poloha a dlouholeta spoluprace s mistnimi
subjekty. Trendy, které Emitenta ovliviiuji, se projevuji zejména na
trhu najemniho bydleni a na trhu maloobchodnich nemovitosti.

Trendy tykajici se Emitenta vychazeji zejména ze skute¢nosti, Ze
se Emitent ve svych aktivitich zamé&fuje vyhradné& na Cesky trh s
rezidenénimi nemovitostmi. Na zakladé vefejné dostupnych
informaci o segmentu najemniho bydleni se Emitent domniva, ze
je po spoleénosti RPG Byty, s.r.o. s celkovym mnozstvim 44 000
jednotek® druhym nejvétsim viastnikem a poskytovatelem
najemniho bydleni v Ceské republice. V segmentu najemniho
bydleni byl pro fadu vlastnik nejvyznamnéjSim momentem rok
2011, kdy se po desetiletich uvolnil trh s regulovanym ngjemnym k
31. prosinci 2010. V pfipadé Emitenta se tato zména dotkla 7 777
bytd. Posledni byty v majetku Emitenta, u nichz doSlo k deregulaci
najemného k 31. prosinci 2012, jsou umistény ve Slaném, Liberci
a Praze. Z pohledu Emitenta je tak portfolio stabilné pronajaté a
zisk se diky postupné narustajicimu najemnému dlouhodobé
zvySuje. Emitent oclekava spiSe optimalizaci najemného v
zavislosti na atraktivité¢ lokality. Ceny bytovych jednotek
vykazovaly v letech 2010 az 2012 trvaly, ale velmi mirny pokles
bez vykyvu.

Podle fady analytikti je Ceska republika od roku 2011 ptedmétem
rostouciho zajmu investord. Emitent pozorné monitoruje aktivity
developeru a investord na relevantnim trhu. Potencidlni najemce

! Zdroj: Spole¢nost RPG Byty, s.r.o., http://www.rpgbyty.cz/translate/cs/o-spolecnosti
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se snazi oslovit kvalitou sluZzeb spojenych se spravou nemovitosti,
ale také Sifi svého portfolia a silnym finanénim zazemim. Vyhodou
Emitenta je jiZz existujici a vérna klientela, vyhodna regionalné
diverzifikovana poloha a dlouholeta spoluprace s mistnimi
subjekty.

Emitentovi nejsou znamy zadné trendy, nejistoty, poptavky,
zavazky nebo udalosti, které by s pfiméfenou pravdépodobnosti
mohly mit vyznamny vliv na vyhlidky Emitenta na bézny finanéni
rok.

B.5

Popis Skupiny.

Emitent je soucasti Skupiny, pfiemz Emitent je dcefinou
spole¢nosti Czech Property Investments, a.s., se sidlem Praha 1,
Véaclavské namésti 1601/47, PSC 110 00, ICO 427 16 161 (dale
jen ,CPI*). Vztah ovladani Emitenta CPI je zaloZzen vyhradné na
bazi vlastnictvi kontrolniho baliku akcii.

K datu 31. bfezna 2013 CPI jako matefska spole¢nost vlastni
pfimo ¢i nepfimo 120 spole¢nosti. Spoleénosti viastnéné pfimo di
nepfimo CPI vCetné CPI tvofi konsolidacni celek, ktery piné
odpovida rozsahu konsolidace schvalené auditorem Skupiny.

Emitent k datu tohoto Zakladniho prospektu nema zadné dcefiné
spole¢nosti.

B.9

Prognéza nebo odhad
zisku.

“‘Nepouzije se“. Emitent se rozhodl do tohoto Zakladniho
prospektu prognézu nebo odhad zisku nezahrnout.

B.10

Ovéfeni historickych
finanénich udaju.

Vyrok auditora k individualni u€etni zavérce za ucetni obdobi od 1.
ledna 2011 do 31. prosince 2011 byl nasleduijici:

.Zaklad pro vyrok s vyhradou:

Spolecnost v roce kondicim 31. prosince 2010 zauctovala finanéni
vynosy ve vysi 1 162 811 tis. K¢ z titulu fuze se svou dcefinou
spoleénosti BYTY TRINEC, a.s. Podle naseho nazoru méla byt
tato Castka zalcCtovana jako zvySeni fondl vytvofenych fuzi a
vykazana pfimo ve vlastnim kapitalu k 31. prosinci 2010. Vysledek
hospodafeni za rok 2010 by se tak zménil ze zisku 1 588 576 tis
K& na zisk 425 765 tis K&. Vlastni kapital k 31. prosinci 2010 by
nebyl vySe uvedenou zménou ovlivnén.

Vyrok s vyhradou:

Podle nasSeho nazoru ucetni zavérka, s vyhradou skuteénosti
uvedené v pfedchazejicim odstavci, podava vérny a poctivy obraz
aktiv a pasiv spole€nosti CPI BYTY, a.s. k 31. prosinci 2011 a
nakladd, vynosu a vysledku jejiho hospodareni a penéznich toku
za rok 2011 vsouladu s Mezinarodnimi standardy uc€etniho
vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii.”

Vyhrada stavajiciho auditora byla sméfovana k uéetnimu pfipadu,
jehoz dopad ovlivnil pouze udaje za srovnatelné obdobi roku 2010
obsazené v UCetni zavérce sestavené za rok 2011. Rok 2011 byl
prvnim rokem, za ktery stavajici auditor proved! audit.

Vyrok auditora ke konsolidované ucetni zavérce od 1. ledna 2011
do 31. prosince 2011 a individualni ucetni zavérce Emitenta za
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UCetni obdobi od 1. ledna 2012 do 31. prosince 2012 byl bez
vyhrad.

B.12

Historické finan¢ni Udaje.

Nize uvedené tabulky obsahuji auditované finanéni Udaje
Emitenta zpracované v souladu s Mezinarodnimi ucetnimi
standardy (IAS/IFRS). Uvedené tabulky obsahuji vybrané
konsolidované finanéni udaje Emitenta k 31. prosinci 2011,
individualni finanéni udaje k 31. prosinci 2011 a individudlni
finanéni udaje k 31. prosinci 2012. Vzhledem ke skute¢nosti, Zze
dcefiné spole¢nosti BPT Development, a.s. a Bfezinéves, a.s.,
které Emitent plvodné vlastnil, byly béhem G&etniho obdobi 2012
pfevedeny Emitentem spolecnosti Czech Property Investments,
a.s., Emitent jiz nesestavuje konsolidovanou ucetni zavérku.

Financni udaje jsou uvedeny v tis. CZK.

VYKaZ o finanéni pozici Konsolid. Individualni Individualni

31.12.2011 31.12.2011 31.12.2012
Investice do nemovitosti 7078 303 6 868 550 7 407 109
Ostatni investice 1525 860 1525 860 -
Dlouhodoba aktiva celkem 8612 076 8396 172 7 408 408
Kratkodoba aktiva celkem 1704 281 1689 777 1196 953
AKTIVA CELKEM 10316357 10085949 8605 361
Vlastni kapital celkem 4915001 4933873 3394261
Dlouhodobé zavazky celkem 4171 037 4014 626 4083 821
Kratkodobé zavazky celkem 1229419 1137 450 1127 279

VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY CELKEM 10316357 10085949 8 605 361

Vykaz o l]plném V)'(sledku Konsolid. Individualni Individualni
2011 2011 2012
Hrubé pFijmy z prondjmu a sluzeb 446 182 446 170 464 961
Naklady na provoz nemovitosti -398 597 -397 378 -511 151
Cisté vynosy z pronajmu a sluzeb 44922 46 129 -58 645
Cisty zisk z pfecenéniinvestic do nemovitosti 289 678 303 796 737 166
Provozni vysledek hospodareni 311 256 312981 645 504
Cisté finanéni vynosy / (naklady) -69 976 -59 407 -136 827
Zisk pred zdanénim 241 280 253 574 508 677
Zisk za ucetni obdobi 184 467 194 270 390 388
Upliny vysledek celkem za Giéetni obdobi 184 467 194 270 390 388
Pfehled o penéinich tocich Konsolid. Individualni Individualni
2011 2011 2012
Zisk pred zdanénim 241 280 253 574 508 677
Zisk pred zménami pracovniho kapitalu 23 658 11 285 73941
arezerv
Cisté penézni toky z provozni éinnosti 82711 84 872 -2 285
Cisté penézni toky z investiéni éinnosti 161 965 159 884 293 923
Cisté penézni toky z finanéni &innosti -256 617 -256 617 -253 556

Cisté zvyseni / (snizeni) penéznich

. . e . X . -11 941 -11 861 38 082
prostiedki a penéznich ekvivalentd
Penézni prostifedky na zac¢atku roku 164 864 163 457 151 596
Penézni prostredky na konci roku 152 923 151 596 189 678
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Konsolidovany prehled o zménach ve vlastnim kapitalu

Zakladni Ostatni  \YSledek Priraditelny o, ooy Viastni

wx hospodareni navlastniky . kapital
kapital  fond odil
P y minulych let Spoleénosti podly celkem
Zustatek k 1.1.2011 2000 2094 843 2634898 4731741 -7 4731734
Zisk za ucetni obdobi 184 478 184478 -11 184467
Uplny vysledek celkem za Géetni obdobi 184 478 184 478 -11 184467
Prosiej’ n’ekontrtilnholpodﬂu bez dopadu na 218 318 18 30
ovladani Spole¢nosti
Zmen? podild v oviadanych 218 318 18 30
spolecnostech celkem
Transakce s viastniky Spolecnosti celkem - -318 -318 18 -300
Zistatek k 31.12.2011 2000 2094843 2819058 4915901 - 4915901
Prehled o zménach ve vlastnim kapitalu
Vysledek .
Vi
Zakladni Ostatni hospodare k:;:g:
kapital fondy ni mllreutjlych celkem
Zustatek k 1.1.2011 2000 2119582 2618 021 4739 603
Zisk za Gcetni obdobi - -- 194 270 194 270
L'J;')Iny'vyslede'k celkem za __ _ 194 270 194 270
ucetni obdobi
Zustatek k 31.12.2011 2000 2119 582 2812291 4933873
Zustatek k 1.1.2012 2000 2119 582 2812291 4933873
Zisk za ucetni obdobi - -- 390 388 390 388
l’J[)Iny'vysIede:k celkem za N N 390 388 390 388
ucetni obdobi
Dividendy -- -~ -1930000 -1930000
Zustatek k 31.12.2012 2 000 2119 582 1272679 3394 261
Emitent prohladuje, Zze od data jeho posledni uvefejnéné

auditované ucetni zavérky ke dni 31. 12. 2012 do data vyhotoveni
tohoto Zakladniho prospektu nedoslo k zadné podstatné negativni
zméné vyhlidek Emitenta, ktera by byla Emitentovi znama a ktera
by méla vliv na jeho finan&ni situaci.

B.13

Udalosti majici podstatny
vyznam pfi hodnoceni
platebni schopnosti
Emitenta.

Pro hodnoceni platebni schopnosti Emitenta je nutné vzit v Uvahu
také niZe uvedené zavazky Emitenta.

Nesplacené uvéry Emitenta

0] Smlouva o Uvéru ze dne 1. ledna 2013, uzaviena mezi
spole¢nostmi Czech Property Investments, a.s. (véfitel) a
Emitentem (dluZnik), s avérovym ramcem 250 000 000
CZK Splatnost uvéru je 31. prosince 2019. Ke dni 19.
dubna 2013 &inila Eerpana a nesplacena vyse jistiny uvéru
160 000 000 CZK. Uvér neni zajistén. Emitent je opravnén
splatit veSkera nesplacena C&erpani nebo jakoukoli &ast
nesplacenych Cerpani pfed datem splatnosti.

(i) Smlouva o Uvéru ze dne 19. Cervna 2010, uzaviena mezi
spole¢nostmi Raiffeisenbank, a.s. (véfitel) a Emitentem
(dluznik), s avérovym ramcem 1669 022 500 CzZK
Splatnost Uvéru je 30. dubna 2018. Ke dni 30. dubna 2013
Cinila €erpana a nesplacena vyse jistiny uvéru 1 571 979
500 CZK.

(i)  Smlouva o avéru ze dne 19. Cervna 2010, uzaviena mezi
spole€nostmi Raiffeisenbank, a.s. (véfitel) a Emitentem
(dluznik), s avérovym ramcem 1580977 500 CzZK
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Splatnost Gvéru je 30. Eervna 2025. Ke dni 30. dubna 2013
Cinila Cerpand a nesplacena vyse jistiny uvéru 1 332 580
600 CZK.

Uvéry vzniklé na zakladé vy$e uvedenych smluv pod body (ii) a
(iii) budou refinancovany a zcela splaceny k prvnimu Datu emise
Cistym vytéZzkem prvnich &tyf emisi Dluhopis(l, po odecteni vSech
odmén, nakladd a vydaju v souvislosti s emisi.

Existujici zajisténi

Na prevazné vétsiné nemovitosti ve vlastnictvi Emitenta a také na
pohledavkach z pojistné smlouvy, které se vztahuji k pojisténi
téchto nemovitosti, a dale také na 100% akcii Emitenta vazne k
datu tohoto Zakladniho prospektu zastavni pravo ve prospéch
Raiffeisenbank a.s. k zajisténi pohledavek Emitenta ze Smlouvy o
investicnim uvéru uzaviené mezi Emitentem jako dluznikem a
Raiffeisenbank a.s. jako véfitelem dne 16. ¢ervna 2010 ve znéni
dodatku &. 1 ze dne 6. srpna 2012 (dale jen ,Existujici aveér).
Zlstatek Existujiciho uvéru k datu Zakladniho prospektu ¢&ini
2 904 560 100 CZK. Emitent pfedpoklada, ze toto zastavni pravo
zanikne v dusledku splaceni Existujiciho uvéru k prvnimu Datu
emise, pfiemz ke splaceni Existujiciho uvéru dojde z vytézku
Dluhopisti vydanych v ramci tohoto Dluhopisového programu
k prvnimu Datu emise.

Dale Emitent zfidi na zakladé zastavni smlouvy k nemovitostem
zastavni pravo ve prospéch Raiffeisenbank a.s. k zajisténi
zavazku spole¢nosti Czech Property Investments, a.s.
vyplyvajicich (a) ze smlouvy o ru€eni uzaviené dne 26. dubna
2013 mezi Czech Property Investments, a.s. (jako rucitelem) a
Raiffeisenbank a.s. (jako véfitelem) a (b) z Ramcové treasury
smlouvy ¢. HS/02/TMAPO/01/42716161 uzaviené dne 4.2.2013
mezi Raiffeisenbank a.s. a Czech Property Investments, a.s. Vyse
uvedenou smlouvou o ruceni jsou zajistény zavazky veskerych
spole¢nosti, ve kterych ma spoleCnost Czech Property
Investments, a.s. pfimy ¢i nepfimy vlastnicky podil (vCetné
Emitenta) nebo s témito spoleCnostmi tvofi ekonomicky spjatou
skupinu, vici Raiffeisenbank a.s.. Zastavni pravo je Emitentem
zfizeno k nemovitostem ve vlastnictvi Emitenta, které nejsou
zastaveny k zajisténi zavazkl Emitenta z Dluhopisu.

Emitent zfidi na zakladé zastavni smlouvy k pohledavkam z uctu
zastavni pravo ve prospéch Raiffeisenbank a.s. k zajisténi
zavazkl spoleénosti Czech Property Investments, a.s.
vyplyvajicich (a) ze smlouvy o ru€eni uzaviené dne 26. dubna
2013 mezi Czech Property Investments, a.s. (jako rucitelem) a
Raiffeisenbank a.s. (jako véfitelem) a (b) z Ramcové treasury
smlouvy & HS/02/TMAPO/01/42716161 uzaviené dne 4.2.2013
mezi Raiffeisenbank a.s. a Czech Property Investments, a.s. VySe
uvedenou smlouvou o ru€eni jsou zajistény zavazky veSkerych
spoleCnosti, ve kterych ma spoleCnost Czech Property
Investments, a.s. pfimy ¢i nepfimy vlastnicky podil (vCetné
Emitenta) nebo s témito spoleCnostmi tvofi ekonomicky spjatou
skupinu, vl¢i Raiffeisenbank a.s. Zastavni pravo je Emitentem
zfizeno ke véem pohledavkam z ucétu Emitenta u Raiffeisenbank
a.s., €. U. 5140013842.

Emitent zfidi na zakladé zastavni smlouvy k pohledavkam z
pojistné smlouvy zastavni pravo ve prospéch Raiffeisenbank a.s.
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k zajisténi zavazkl spole¢nosti Czech Property Investments, a.s.
vyplyvajicich (a) ze smlouvy o ru€eni uzaviené dne 26. dubna
2013 mezi Czech Property Investments, a.s. (jako rucitelem) a
Raiffeisenbank a.s. (jako véfitelem) a (b) z Ramcové treasury
smlouvy ¢. HS/02/TMAPO/01/42716161 uzaviené dne 4.2.2013
mezi Raiffeisenbank a.s. a Czech Property Investments, a.s. Vyse
uvedenou smlouvou o ruceni jsou zajistény zavazky veSkerych
spoleCnosti, ve kterych ma spoleénost Czech Property
Investments, a.s. pfimy ¢i nepfimy vlastnicky podil (vCetné
Emitenta) nebo s témito spoleCnostmi tvofi ekonomicky spjatou
skupinu, vl¢i Raiffeisenbank a.s. Zastavni pravo je Emitentem
zfizeno ke v8em pohledavkam Emitenta jako pojisténého tykajici
se pojisténi nemovitosti ve vlastnictvim Emitenta, které nejsou
zastaveny k zajisténi zavazkl Emitenta z Dluhopist. Pohledavky
vyplyvaji z Pojistné smlouvy & 7720534945 uzaviené dne 9.
prosince 2010 mezi Kooperativa pojistovna, a.s., Vienna
Insurance Group, se sidlem Praha 8, Pobfezni 665/1, PSC 186
00, ICO: 471 16617 jako pojistitelem a Czech Property
Investments, a.s.

Ruceni ¢lena spolecenstvi viastniku jednotek

Emitent je vsouCasné dobé c¢lenem spolecenstvi vlastnik(
jednotek ve vztahu k bytovému portfoliu ve vlastnictvi Emitenta.
Zamérem Emitenta je postupny prodej nékterych bytovych
jednotek (zejména v katastralnim Gzemi Lethany, obec hlavni
mésto Praha) a v dlsledku toho se snizuje podil Emitenta pfi
hlasovani na schuizi vlastnikll v ramci spoleéenstvi vlastnikl
jednotek, pfi¢emz Emitent se tak z majoritniho ¢lena bude stavat
minoritnim ¢lenem. Na zakladé zakona ¢&. 72/1994 Sb.,
o vlastnictvi bytd, v platném znéni vlastnici jednotek ruci za
zavazky spoleCenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podilt na spole¢nych ¢astech domu. Emitent tak
ma rucitelsky zavazek za zavazky spolecenstvi vlastnikud, ktery
bude vzdy odpovidat poméru velikosti jeho spoluvlastnického
podilu na spole¢nych ¢astech domu.

B.14

Zavislost Emitenta na
jinych subjektech ze
Skupiny.

Emitent je 100 % dcefinou spole¢nosti CPI.

CPI, ktera ovlada Skupinu, je ovladana ve smyslu ustanoveni §
66a Obchodniho zakoniku JUDr. Radovanem Vitkem, ktery vlastni
100 % podil na zakladnim kapitalu CPI.

Informace o Skupiné je mozZné najit v Prvku B.5 tohoto shrnuti.

Emitent prohlaSuje, Ze neni zavisly na spole¢nosti CPI &i jinych
subjektech ze Skupiny.

B.15

Hlavni ¢innosti Emitenta.

Mezi hlavni ¢innosti Emitenta patfi pronajem nemovitosti, bytd a
nebytovych prostor.

Na zakladé vefejné dostupnych informaci o segmentu najemniho
bydleni se Emitent domniva, Ze je po spole&nosti RPG Byty, s.r.o.
s celkovym mnozZstvim 44 000 jednotek druhym nejvétSim
vlastnikem a poskytovatelem najemniho bydleni v Ceské
republice.’

2 Zdroj: Spole¢nost RPG Byty, s.r.o., http://www.rpgbyty.cz/translate/cs/o-spolecnosti
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B.16

Ovladani Emitenta.

Emitent je 100 % dcefinou spole€nosti CPI.

CPIl je ovladana ve smyslu ustanoveni § 66a Obchodniho
zakoniku JUDr. Radovanem Vitkem, ktery vlastni 100 % podil na
zakladnim kapitalu CPI.

Informace o Skupiné je mozné najit v Prvku B.5 tohoto shrnuti.

B.17

Rating Emitenta nebo
Dluhopisu.

Rating nebude udélen.

B.18

Popis povahy a rozsahu
zaruky

Spoleénost CPI poskytuje zajisténi Dluhopisu ve formé zastavy
100% akcii spolecnosti Emitenta. K témto akciim bude nejpozdéji
do 1 pracovniho dne po prvnim Datu emise zfizeno zastavni pravo
ve prospéch Agenta pro zajisténi k zajiSténi veskerych zavazku
z Dluhopisu.

B.19

Udaje tykaijici se rugitele.

NepouZzije se. Zadna osoba se nezavazala vystupovat jako rugitel
ve vztahu k zavazkim z Dluhopisu.

Oddil C — cenné papiry

C1i

Druh a tfida Dluhopis(.

Dluhopisy budou vydavany v ramci Dluhopisového
programu s maximalnim  objemem  Dluhopisl
3.800.000.000 CZK s dobou trvani Dluhopisového
programu 8 let, avSak celkova jmenovita hodnota
vSech vydanych a nesplacenych dluhopist nesmi
k zadnému okamziku prekrocit 3.000.000.000 CZK.

Dluhopisy budou vydavany v jednotlivych Emisich,
pficemz Dluhopisy vydavané v jedné Emisi budou
vzajemné zastupitelné. Specifické podminky kazdé
Emise, v€etné pfidéleného kodu ISIN, budou
obsazeny v pfislusném Emisnim dodatku.

Dluhopisy budou vydavany v zaknihované podobé a
budou vydavany jako cenné papiry na dorugitele.

C.2

Ména Dluhopisu .

CzK

C5

Omezeni volné prevoditelnosti Pfevoditelnost Dluhopisi neni omezena. Prevody

Dluhopisd.

Dluhopisti mohou byt pozastaveny pocinaje dnem
bezprostfedné nasledujicim po Rozhodném dni pro
splaceni jmenovité hodnoty.

C.8

Prava spojena s Dluhopisy a jejich Prava a povinnosti Emitenta plynouci z Dluhopist

omezeni.

upravuji emisni podminky Dluhopisu, jejichZ znéni je
uvedeno v tomto Zakladnim prospektu. S Dluhopisy
je spojeno zejména pravo na vyplatu jmenovité
hodnoty ke dni jejich splatnosti a pravo na vynos z
Dluhopisti. S Dluhopisy je dale spojeno pravo zadat
v Pfipadech neplnéni zavazk( pfedCasné splaceni
Dluhopisli, a to i v pfipadé, ze Prfipad nesplnéni
zavazkul nastane ve vztahu k jiné emisi Dluhopisll. S
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Dluhopisy je téZz spojeno pravo ulastnit se a
hlasovat na schizich Vlastnikl dluhopis v
pfipadech, kdy je takova schize svolana v souladu
se Zakonem o dluhopisech, resp. Emisnimi
podminkami Dluhopis(.

Dluhopisy vydané v ramci jednotlivych emisi
Dluhopisového programu a veSkeré Emitentovy
platebni zavazky vaé&i Vlastnikim  dluhopist
vyplyvajici z Dluhopist zakladaji pfimé, obecné,
zajisténé, nepodminéné a nepodfizené zavazky
Emitenta, které jsou a budou co do poradi svého
uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou
navzajem, tak i alespon rovnocenné vuci vSem
dals$im sou€asnym i budoucim nepodfizenym a
stejnym zplsobem zajisténym zavazk(im Emitenta, s
vyjimkou téch zavazk( Emitenta, u nichz stanovi
jinak kogentni ustanoveni pravnich pfedpis(.

Dluhopisy jsou zajisténé zastavnim pravem Kk
nemovitostem ve prospéch Agenta pro zajisténi,
jakoZzto spole&ného a nerozdilného véfitele s kazdym
jednotlivym Vlastnikem Dluhopisu. Prava ze zajisténi
je mozné uplatnit vzdy pouze prostfednictvim Agenta
pro zajisténi.

C.9

Urokové vynosy Dluhopist/Splaceni
jmenovité hodnoty/Spolecny zastupce
Vlastnikd dluhopis.

Dluhopisy ponesou pevny uUrokovy vynos uvedeny
v pfislusném Emisnim dodatku. Dny vyplaty urok( a
urokova sazba Dluhopisi budou uvedeny v
pFislusném Emisnim dodatku.

Dluhopisy jsou splatné jednorazové ke Dni konecné
splatnosti nebo ke Dni pfed&asné splatnosti, bude-li
tato mozZnost wuvedena v pfislusném Emisnim
dodatku. Den konecné splatnosti a pfipadné téz Den
prfedc¢asné splatnosti dluhopist pfislusné Emise
bude uveden v pfislusném Emisnim dodatku.

Schuze Vlastnik dluhopisli mize usnesenim zvolit

fyzickou nebo pravnickou osobu za spolecného
zastupce a povéfit ji v souladu s pravnimi pfedpisy
spoleénym uplatnénim prav u soudu nebo u jiného
organu anebo kontrolou plnéni Emisnich podminek
Dluhopis.

C.10

Vysvétleni vlivu hodnoty podkladového
nastroje na derivatovou slozku platby
uroku.

.NepouZije se“. Emitent se rozhodl, Ze nebude
pouZzita derivatova sloZka platby uroku.

cl

PFijeti Dluhopist na regulovany ¢&i jiny
rovnocenny trh.

Emitent mulze pozadat o pfijeti Dluhopisid k
obchodovani na regulovaném trhu v Ceské republice
BCPP pro kazdou jednotlivou Emisi vydavanou v
ramci Dluhopisového programu. PfisluSny Emisni
dodatek mulze rovnéz stanovit, ze Emitent pozada o
pfijeti Dluhopist k obchodovani na jiném ceském
regulovaném trhu cennych papirl nebo v
mnohostranném obchodnim systému nebo na jiném
neregulovaném trhu s cennymi papiry, nebo Ze
Emitent nepozada o jejich pfijeti k obchodu na
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| z4dném trhu cennych papira.

Oddil D —rizika

D.2

Hiavni rizika specificka pro Emitenta. Zavislost Emitenta na platbach ndjemného
Emitent je zavisly na v€asném a fadném placeni
najemného a dalSich plateb ze strany najemcd.
Pokud by doslo k nepInéni zavazkl podstatné Casti
najemcud (soucasnych nebo budoucich) vGci
Emitentovi, mohla by mit tato skute€nost negativni
vliv na schopnost Emitenta dostat svym zavazkd,
vyplyvajicim z Dluhopis(.

Riziko predé¢asného ukonceni ndjemni smlouvy
ze strany soucasnych ¢i budoucich najemcu

Pfipadné pred¢asné ukonceni smlouvy ze strany
vét§iho pocétu najemcd by mohlo mit podstatny
dopad na hospodarské vysledky Emitenta. Zejména
v pfipadé vypovédi ze strany najemcul v oblasti, kde
je objektivné omezen poc€et jinych vhodnych
najemcu za stejnych nebo obdobnych smiluvnich
podminek. Riziko pfed€asného ukoncéeni najemni
smlouvy ze strany sou¢asnych &i budoucich najemcl
proto pfedstavuje riziko, ze Emitent (jako
pronajimatel) nebude v pfipadé predCasného
ukonéeni najemni smlouvy schopen okamzité nalézt
jiného najemce ochotného uzavfit najemni smlouvu
za srovnatelnych podminek.

Rizika na strané najemcu

Rizika na strané najemcl nemovitosti vlastnénych
Emitentem se bezprostfedné dotykaji Emitenta.
Rizikové faktory ohroZujici najemce mohou nepfimo
ovlivnit schopnost Emitenta plnit své zavazky vici
Vlastnikiim dluhopisu.

Zavislost Emitenta na prondjmu nemovitosti

Vzhledem ke skuteCnosti, Zze Emitent podnika
voblasti  pronajmu  nemovitosti, jsou jeho
hospodarské vysledky zavislé na existenci najemcu
ochotnych a schopnych namu a provozovani
nemovitosti, vlastnénych Emitentem. Pokud by doslo
k vyznamné ztraté najemcl, mohla by tato
skute€nost negativné ovlivnit hospodaiskou a
finanéni situaci Emitenta.

Kreditni riziko

Kreditni riziko reprezentuje riziko neschopnosti
dluznika dostat svym zavazkdm z finan¢nich nebo
obchodnich vztahl, kterda mize vést k finanénim
ztratam. Emitent je vystaven kreditnimu riziku z
pronajmu nemovitosti (primarné obchodni
pohledavky) a z finanénich aktivit v€etné vkladi u
bank a finan€nich instituci, poskytnutych puUj¢ek
tfetim osobam a jinym finan¢nim instrumentam.
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Riziko likvidity

Riziko likvidity predstavuje riziko kratkodobého
nedostatku likvidnich prostfedkd k Uhradé splatnych
zavazkl Emitenta, tzn. nerovnovahy ve strukture
aktiv a pasiv Emitenta v disledku rozdilné splatnosti
zavazku Emitenta a rozdilnému portfoliu zdroja
financovani Emitenta.

Trzni riziko

Trzni riziko je riziko, které souvisi se zménami
trznich cen, jako jsou ménové kurzy, urokové sazby
a ceny (hodnoty) které ovlivni pfijem & hodnotu
finan€nich instrumentd Emitenta. Cilem fizeni
trzniho rizika je eliminovat negativni dopady trznich
faktor(i na zisky a cash flow Emitenta.

Trzni rizika Emitenta pfevazné vychazeji z
otevienych pozic z (a) cizich mén a (b) uro¢eného
majetku a zavazk( a tykajici se obecnych a
specifickych trznich pohyb.

Riziko souvisejici s vyvojem trzniho najemného

Trzni najemné na rozdil od regulovaného najemného
odrazi vztah nabidky a efektivni poptavky na
lokalnim trhu s byty. Emitent je tedy vystaven riziku,
Ze trzni najemné muize mit v budoucnu i klesajici
tendence.

Riziko refinancovani

Riziko refinancovani znamena riziko, ze pfijmy
z najmu nepostaci k uhradé jistiny, a bude tedy
nezbytné Dluhopisy pfi jejich splatnosti refinancovat
jinym zplGsobem. Pokud se nepovede ziskat v té
dobé vhodné financovani, ohrozi to schopnost
Emitenta dostat svym zavazkdm z Dluhopisu.

Riziko vSeobecné hospodarské recese a
demografickych faktort

Bé&hem obdobi zpomaleni nebo recese ekonomiky
na celostatni nebo regionalni Urovni nebo na urovni
primyslovych odvétvi muze dojit ke snizeni vydaju
spotfebitelll neboli najemcd. Hospodarsky vysledek
pak mize nepfiznivé odrazet zmény ekonomickych
podminek, zmény urokovych sazeb, inflaci,
nezaméstnanost, penézni a finanéni politiku a jiné
vyznamné vnéjSi udalosti, stejné jako zmény
demografickych ukazatell na trzich. Na podnikani
Emitenta se mohou odrazit i skuteéné nebo
potencialni obavy z recese, protoZe takové obavy
obvykle vedou ke zvySenym Usporam, coz se mUze
nepfiznivé odrazit na ochoté najemce platit
Emitentovi najemné v plvodni vySi coz by mohlo mit
nepfiznivy dopad na schopnost Emitenta dostat
svym zavazkdm vugi Vlastnikdm dluhopisa.

Ménové riziko
Ménové riziko je riziko, ze fair value nebo budouci

cash flow z finanéniho instrumentu bude fluktuovat z
ddvodu zmén ménovych kurzd.
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Emitent je vystaven mé&novému riziku pfevazné v
souvislosti s prodejem, nakupem a financovanim,
které jsou denominovany v jiné méné, pfevazné v
Euro.

Riziko urokové sazby

Riziko Uurokové sazby predstavuje riziko, ze fair value
nebo budouci cash flow z finanénich instrument
bude kolisat z dlvodu zmén trznich Urokovych sazeb

Ekonomické a pravni faktory

Zmeény v oblasti ekonomiky a legislativy mohou vést
ke snizené schopnosti najemcl platit Emitentovi
sjednané najemné a oslabit tak schopnost Emitenta
dostat svym zavazk(im vyplyvajicich z Dluhopis.
Ekonomické a pravni faktory jsou mimo kontrolu
Emitenta ¢i najemcl a tyto osoby je tedy nemohou
jakkoliv ovlivnit.

Riziko regulatorni a riziko sankci

Ackoli si Emitent neni védom u najemcu bytovych a
nebytovych prostor Zadného poruseni platné
legislativy, nelze sankce najemcim za poruseni
pravnich norem zcela vyloucit, coZ by mohlo vést ke
zhorSeni hospodaiské situace daného najemce a v
kone¢ném dlsledku negativné ovlivnit  jeho
schopnosti platit Emitentovi najemné ohledné
pronajatych prostor, coz mlze mit nepfiznivy dopad
na schopnost Emitenta dostat svym zavazk(m
vyplyvajicim z Dluhopis(.

Zména zivotniho stylu ¢i Zivotni arovné mohou
negativné ovlivnit zajem o najemni bydleni

Budouci pfipadné zmény preferenci najemnikd,
trendd v bydleni nebo zvySeni Zzivotni drovné
obyvatelstva dané lokality mohou vést k vyraznému
snizeni zajmu o najemni bydleni. Nardst preference
vlastnihno  bydleni oproti najemnému  muze
v kone¢ném dulsledku znamenat vyznamnou ztratu
najemnik{l, coz se muze nepfiznivé projevit
v hospodafeni Emitenta a tim snizit schopnost
Emitenta dostat zavazkam z dluhopisu.

Rizika spojena s pojisténim majetku Emitenta

Emitent ma uzaviené majetkové pojisténi svych
sjednano na kryti 100 % hodnoty pojisténého
majetku. Emitent vSak nemuze zarucit, Ze v pfipadé
realizace pojistného pInéni v disledku pfipadnych
nepfedvidatelnych udalosti nebudou mit tyto udalosti
negativni dopad na jeho majetek a hospodaiskou a
financni situaci, v disledku ztraty aktiva generujiciho
penézni tok, na zakladé kterého jsou uspokojovany
zavazky spojené s Dluhopisy.

Riziko poskozeni nemovitosti a potfeby nahlych
oprav

V pfipadé, ze budou nemovitosti ve vlastnictvi
Emitenta, které slouzi k zajiSténi zavazku
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vyplyvajicich z Dluhopis(, vyrazné poskozeny nebo
nastane potfeba nahlych oprav, neni vylouceno, Ze
muze vyrazné klesnout jejich trzni hodnota, ¢imz by
byla omezena schopnost Agenta pro zajisténi splatit
zavazky vyplyvajici z Dluhopisd v plné vysi, v
pfipadé, Zze by doSlo k prodeji nemovitosti za timto
ucelem. Ke stejnému efektu muze dojit v pfipadé, ze
Emitent nebude fadné udrzovat nemovitosti.

Riziko spojené s nizkou likviditou nemovitosti

Riziko investovani do nemovitosti je spojeno s jejich
nizkou likviditou. Na rozdil od finanénich aktiv je
prodej nemovitosti slozitgjSi a dlouhodobou
zéalezitosti, coz mlze negativné ovlivnit vynosnost

investice do nemovitosti.

Riziko spojené s dopadem pfecenéni nemovitosti
do hospodarFského vysledku Emitenta

Hospodaiské vysledky Emitenta jsou vyznamné
ovlivnény ziskem z pFecenéni investic do
nemovitosti. Riziko spojené s dopadem pFecenéni
vyplyva ze skuteCnosti, Ze odhad hodnoty
nemovitosti je spojen se subjektivnim uUsudkem
odhadce, v dusledku ¢ehoz muze dojit k volatilité
hospodarskych vysledkd Emitenta.

Riziko konkurence

V podminkach silné konkurence muze dojit k tomu,
Ze Emitent nebude schopen reagovat odpovidajicim
zplsobem na konkurenéni prostfedi, coz by mohlo
vést ke zhorSeni hospodarské situace Emitenta a v
kone¢ném dlsledku negativné ovlivnit  jeho
schopnost dostat zavazkim  vyplyvajicim z
Dluhopisd.

Riziko ztraty klicovych osob

Emitent nemuze zarucit, Ze bude schopen klicové
osoby v managementu udrZet a motivovat. Jejich
pfipadna ztrata by mohla negativhé ovlivnit
podnikani Emitenta, jeho hospodarské vysledky a
financni situaci.

Riziko uniku informaci (strategie, nové produkty
atd.)

V pfipadé uniku citlivych informaci o Emitentovi
muze dojit k ohrozeni fungovani Emitenta nebo
ztraty jeho dosavadniho postaveni na trhu, coz by
mohlo ve svém dlsledku pfinést zhor$eni finan¢nich
vysledk( Emitenta.

Riziko zahajeni insolvencniho Fizeni

Nelze vyloudit, Ze pokud bude na Emitenta podan
neopodstatnény navrh na zahdjeni insolvenéniho
fizeni, ten bude omezen po neur€itou dobu
v dispozici se svym majetkem, coZz by se mohlo
negativné projevit na finan¢ni situaci Emitenta a jeho
vysledcich podnikani.
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D.3

Hlavni rizika specificka pro Dluhopisy.

Riziko tykajici se hodnoty Nemovitosti

Ocenéni nemovitosti, k nimz ma byt Zajisténi
zfizeno, nemusi odrazet trzni hodnotu zastavenych
nemovitosti a nelze vylou€it, Ze k datu pfipadné
realizace zastavy nebude hodnota zastavenych
nemovitosti dostateéna pro uspokojeni pohledavek
plynoucich z Dluhopis(.

Obecna rizika spojena s Dluhopisy

Obecna rizika spojena s Dluhopisy spocivajici v tom,
Ze investor do Dluhopisi by mél mit dostate¢né
znalosti a zkuSenosti, aby byl schopen porozumét
vSéem otazkam souvisejicim s koupi Dluhopisl tak,
aby dokazal vyhodnotit vSechny dostupné informace
a adekvatné na né reagovat, provést ocenéni
Dluhopisll a nést rizika spjata s jejich drzenim.

Riziko predcéasného splaceni

Vzhledem k tomu, Zze Emitent je opravnén jakoukoli
emisi DluhopisU, jejiz splatnost je osm let od Data
emise, k 6. nebo 7. vyroli Data emise ucinit
pred€asné splatnou na zakladé vlastniho rozhodnuti,
je Vlastnik dluhopist takové emise vystaven riziku
niz§iho nez predpokladaného vynosu z divodu
takového pred&asného splaceni.

Riziko tykajici se hodnoty Zajisténi

Trzni hodnota nemovitosti, k nimz ma byt Zajisténi
zfizeno, byla stanovena na zakladé odborného
ocenéni, které bylo provedeno nezavislym
odhadcem spolec¢nosti DTZ Czech Republic, a.s. na
bazi vynosového ocenéni metodou diskontovaného
cash flow, byla trzni hodnota téchto nemovitosti
stanovena k datu 31. prosinci 2012 ve vySi
5.690.390.000 CZK. Nezavisly odhad "Report and
Valuation as at 31 December 2012 for Czech
Property Investments, a.s. - CPI BYTY, a.s., Czech
Republic" vypracovany ke dni 31. prosince 2012
bude po dobu, po kterou zlstanou Dluhopisy
nesplaceny, na pozadani k nahlédnuti v bé&zZné
pracovni dobé v sidle Emitenta. Minimalni vy3e
hodnoty téchto nemovitosti, musi az do splatnosti
vSech vydanych Dluhopist pod timto Dluhopisovym
programem, splfiovat podminku finanéniho ukazatele
pomér Cistého dluhu k Trzni hodnot& nemovitosti
maximalné 70%.

Rizika plynouci ze zajisténi Dluhopist

K nemovitostem bude zastavni pravo zfizeno az po
Datu emise, vzhledem k tomu, Ze k jeho vzniku je
zapotfebi vklad do katastru nemovitosti. Zastavni
pravo k pohledavkam z pojistné smlouvy a akciim
bude zfizeno po prvnim Datu emise vzhledem
k tomu, Ze pohledavky z pojistné smlouvy i akcie
jsou k datu tohoto Zakladniho prospektu pfedmétem
zajisténi k existujicimu uvéru Emitenta a tento uvér
bude splacen z vynosu Dluhopis(.

Predmétem zajiSténi nejsou veSkeré nemovitosti,

Stranka 21 z 161




které Emitent vlastni, a pfedmétem zajiSténi nejsou
veSkeré pohledavky z pojistnych smluv, jejichZz
vefitelem je Emitent. Pfedmétem zajiSténi nejsou
nemovitosti Emitenta v katastralnim Guzemi Letiany,
obec hlavni mésto Praha a dalsi nemovitosti
(spole¢né déle jen ,Vybrané nemovitosti®).
Pfedmétem zajisténi jsou pouze pohledavky
Z pojistné smlouvy, které se vztahuji
k nemovitostem, které jsou zastaveny k zajisténi
pohledavek z Dluhopisu.

Rizika spojena s Agentem pro zajisténi

Zavazky Emitenta vyplyvajici z DluhopisG budou
zajiStovany zastavnim pravem k nemovitostem ve
vlastnictvi  Emitenta, pohledavkam  Emitenta
z pojistné  smlouvy, pohledavkam Emitenta
zvazaného uCtu a k akciim Emitenta ve prospéch
Agenta pro zajisténi, coz je zpusob zajisténi v
Ceském pravu jesSté nedostate¢né vyzkouSeny,
k némuz dosud neexistuje rozhodovaci praxe soudd.
Nelze tedy vylougit, Ze tento zplsob zajisténi bude
soudem shledan neplatnym, stejné tak nelze
vyloucit, ze Agent pro zajisténi nebude nadale moci
vykonavat svoji funkci a bude nahrazen jinou
osobou, ktera pfes vSechnu snahu Emitenta nemusi
byt pro jeji vykon dostate¢né vybavena jako pavodni
Agent pro zajisténi.

Riziko spojené s poplatkem Agenta pro zajisténi

V pfipadé realizace Zajisténi, bude vytézek kracen
mimo jiné o trzni poplatky Agenta pro zajisténi,
jejichz prfesna vySe vSak nebude investorim
upfesnéna, nicméné bude odpovidat bé&znému
trznimu standardu.

Riziko refinancovani

Emitent Celi i riziku, Ze stavajici &i budouci dluhové
financovani nebude nejpozdéji k datu splatnosti
obnoveno ¢i refinancovano. Riziko refinancovani
vyplyva zrizika, kdy pfijmy Emitenta nepostaci
k uplné Uuhradé jistiny, a bude tedy nezbytné
Dluhopisy pfi jejich splatnosti refinancovat jinym
zplsobem. Pokud se nepovede ziskat v té dobé
vhodné financovani, ohrozi to schopnost Emitenta
dostat svym zavazkam z Dluhopisu.

Riziko urokové sazby z Dluhopisti

Vlastnik Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou je
vystaven riziku poklesu ceny takového Dluhopisu v
ddsledku zmény trznich urokovych sazeb.

Riziko likvidity

Bez ohledu na kotaci Dluhopisli nemuze existovat
ujisténi, ze se vytvofi dostateé¢né likvidni sekundarni
trh s Dluhopisy, nebo pokud se vytvori, ze takovy trh
bude ftrvat. SkuteCnost, Ze Dluhopisy mohou byt
kotovany na Regulovaném trhu BCPP, nemusi nutné
vést k vysSi likvidité kotovanych Dluhopisi nez
nekotovanych Dluhopisu.

Stranka 22 z 161




Riziko zdanéni

Potencialni kupujici nebo prodavajici Dluhopist by si
méli byt védomi, Ze mohou mit povinnost odvodu
dané nebo jinych poplatki v souladu s pravem ¢&i
zvyklostmi statu, ve kterém dochazi k pfevodu
Dluhopisll, nebo jiného v dané situaci relevantniho
statu.

Rizika vyplyvajici ze zmény prava

Po datu vydani DluhopisG mu(ze dojit ke zméné
pravnich predpist, které se vztahuji na prava a
povinnosti vyplyvajici z Dluhopis(.

Riziko zakonnosti koupé Dluhopist

Potencialni investofi do dluhopist by si méli byt
védomi, ze koupé Dluhopisi miize byt pfedmétem
zakonnych omezeni ovliviiujicich platnost jejich
nabyti.

Riziko nesplaceni

Za urcitych okolnosti muze dojit k tomu, Zze Emitent
nebude schopen splacet své zavazky z Dluhopisu.

Riziko nepredvidatelné udalosti

Nepredvidatelna udalost (pfirodni  katastrofa,
teroristicky utok), ktera zplsobi poruchy na
finanénich trzich, rychly pohyb ménovych kurz,
muze mit vliv na hodnotu Dluhopis(.

Rizika spojena s budoucim rozhodnutim soudu

Nelze vylou€it budouci rozhodnuti soudu, jez oslabi
Ci vyloudi vznik, platnost anebo vymahatelnost
zajisténi a nelze tedy vyloudit pfipadné problémy pfi
jeho zapisu &i realizaci.

Rizika vyplyvajici z moznosti dalSiho dluhového
financovani

Prijeti jakéhokoli dalSiho dluhového financovani
mulze v kone¢ném dlsledku znamenat, ze v pfipadé
insolvenéniho fizeni budou pohledavky vlastnikd
dluhopisu z Dluhopist uspokojeny v men$i mife, nez
kdyby k pfijeti takového dluhového financovani
nedoslo.

Oddil E — nabidka

E.2b

Divody nabidky a pouziti vynosu.

Dluhopisy jsou vydavany za ucCelem zajisténi
finannich prostfedkd pro refinancovani existujiciho
uvérového financovani a pro dalSi uskutecfovani
podnikatelské €innosti Emitenta

E.3

Popis podminek nabidky.

Dluhopisy budou nabidnuty a umistény zplsobem
uvedenym v pfisluSnych  Emisnich  dodatcich.
Minimalni ¢astka, za kterou bude jednotlivy investor
opravnén upsat Dluhopisy, je stanovena ve vySi
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10 000 CZK. Maximalni objem jmenovité hodnoty
Dluhopist pozadovany jednotlivym investorem v
objednavce je omezen piedpokladanym celkovym
objemem DluhopisGi vydavanych k datu emise
v dané emisi.

Hlavni manazer hodla Dluhopisy, které sam upise,
nabizet zajemclm z fad tuzemskych &i zahraniénich
investorl,, a to kvalifikovanym i jinym investorim, v
ramci sekundarniho trhu a nevyluCuje, Zze bude po
datu uvefejnéni prospektu Dluhopisy v Ceské
republice nabizet vefejné ve smyslu pfisluSnych
ustanoveni Zakona o podnikani na kapitalovém trhu
o vefejné nabidce.

Vefejna nabidka Dluhopisd v ramci sekundarniho
trhu ¢&inéna Hlavnim manaZzerem bude dCasové
omezena a pfesné vymezeni nabidkového obdobi,
vCetné konkrétnich podminek nabidky a nabidkové
ceny a vCetné jakychkoli jednoznaCnych a
objektivnich podminek souhlasu Emitenta s vefejnou
nabidkou Hlavnim manazerem, budou uvedeny
v pfislusném Emisnim dodatku. Konkrétni podminky
nabidky DluhopisG ze strany Hlavniho manazera
budou investordm poskytnuty v dobé predlozeni
nabidky Hlavnim manazerem. Cena Dluhopisl
v sekundarni nabidce bude Hlavnim manazerem
uvefejnéna na http://www.rb.cz/financni-
trhy/investice/dluhopisy-a-hzl/sekundarni-nabidka/.

Zadna emise Dluhopisti v ramci primarniho Upisu
nebude nabidnuta vefejné a kazda Emise bude
v ramci primarniho Upisu v plném rozsahu upsana
Hlavnim manaZerem. Dale v rédmci sekundarni
nabidky budou emise Dluhopisti nabizeny Hlavnim
manazerem. Emisni kurz Dluhopisi k Datu emise
bude pro vSechny emise vydané k tomuto datu Cinit
100% jmenovité hodnoty Dluhopisi. Emisni kurz
Dluhopist vydanych k jinému nez prvnimu Datu
emise bude uveden v pfislusném Emisnim dodatku.
Emitentem nebudou na vrub upisovatelu uétovany
Za4dné naklady a upisovatel neponese pfi Upisu
Dluhopist ani zadné jiné poplatky souvisejici s
nabytim jim upsanych Dluhopisu.

E.4

Popis vyznamnych zajmu pro
emisi/nabidku v€etné zajmu
konfliktnich.

Pokud neni v pfislusném Emisnim dodatku uvedeno
jinak, dle védomi Emitenta nema Zadna z fyzickych
osob ani pravnickych osob zu&astnénych na Emisi Ci
nabidce Dluhopisi na takové Emisi ¢i nabidce
zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku
Dluhopisli podstatny s nasledujici vyjimkou.

Pro emise Dluhopistu vydané k prvnimu Datu emise
existuje zajem Raiffeisenbank spocivajici v tom, ze
vytézek emisi Dluhopisd vydanych k prvnimu Datu
emise bude urlen pfednostné na uhradu jejich
pohledavek. Déle nedojde-li ke zméné Emisnich
podminek, je Raiffeisenbank v pozici Administratora,
Agenta pro vypocty, Kotaéniho agenta a Agenta pro
zajisténi.
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E.7

Odhadované naklady uctované
investorovi.

Kazdy investor, ktery upiSe & koupi Dluhopisy
Emitenta, bude Administratorovi hradit bézné
poplatky spojené s nabytim Dluhopisu dle aktualniho
sazebniku Administratora k datu obchodu. Bliz8i
uréeni nakladll bude uvedeno v pfislusném Emisnim
dodatku.

Emitentem nebudou investorovi uctovany zadné
poplatky.
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3 RIZIKOVE FAKTORY

Zajemce o koupi Dluhopisti by se mél seznamit s prospektem Dluhopist (v€etné jeho pfipadnych
dodatkll) jako celkem. Informace, které Emitent v této kapitole predklada pripadnym zajemcim o
koupi Dluhopisti ke zvazeni, jakoz i dal$i informace uvedené v prospektu Dluhopisu (véetné jeho
pfipadnych dodatk(l), by mély byt kazdym zajemcem o koupi Dluhopist peclivé zvazeny pred
ucinénim rozhodnuti o investovani do Dluhopisu.

Nakup a vlastnictvi Dluhopis(i jsou spojeny s fadou rizik, z nichz ta, jenz Emitent povazuje za
vyznamna, jsou uvedena nize v této kapitole. Nasledujici popis rizikovych faktord nenahrazuje zadnou
odbornou analyzu nebo jakékoli ustanoveni Emisnich podminek Dluhopist nebo podminek uvedenych
v tomto Zakladnim prospektu, neomezuje jakakoli prava nebo zavazky vyplyvajici z Emisnich
podminek Dluhopisl a v zadném pfipadé neni jakymkoli investiénim doporucenim.

Jakékoli rozhodnuti zajemcu o upsani a/nebo koupi Dluhopist by mélo byt zalozeno na informacich
obsazenych v tomto Zakladnim prospektu jako celku, jeho pfipadnych dodatcich, na podminkach
nabidky Dluhopisti a pfedev§im na vlastni analyze vyhod a rizik investice do Dluhopistl provedené
pfipadnym nabyvatelem Dluhopisu.

3.1 Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi
Zavislost Emitenta na platbach ndajemného

Emitent je zavisly na v€asném a fadném placeni najemného a dalSich plateb ze strany
najemctl. Budouci vynosy zavisi do znaéné miry na dobé zbyvajici do vyprSeni najemnich
smluv s najemci a na solventnosti najemc(l. Emitent véfi, Ze podnikl patficné kroky, aby se
ochranil pfed vySe uvedenymi riziky odhadem rizik solventnosti svych najemnik( a
zaclenénim nezbytnych ochrannych nastrojii do smluvni dokumentace. Pokud by doslo k
neplnéni zavazkl podstatné ¢asti najemcl (soucasnych nebo budoucich) viéi Emitentovi,
mohla by mit tato skute¢nost negativni vliv na schopnost Emitenta dostat svym zavazkd,
vyplyvajicim z Dluhopisa.

Riziko predéasného ukoncéeni ndjemni smlouvy ze strany soucasnych ¢i budoucich
ndjemcu

Najemni smlouvy uzavirané mezi Emitentem a jednotlivymi najemci obsahuji fadu ustanoveni
pro pfipad poruseni smlouvy a nékteré najemni smlouvy uzavirané mezi Emitentem a
jednotlivymi najemci mohou obsahovat ustanoveni o jejich pfed€asném ukonceni. V pfipadé
pred€asného ukon&eni smlouvy ze strany vét§iho mnozstvi najemcl by tento stav mohl mit
podstatny dopad na hospodarské vysledky Emitenta. Zejména v pfipadé vypovédi ze strany
najemcu v oblasti, kde je objektivné omezen pocet jinych vhodnych najemci za stejnych nebo
obdobnych smluvnich podminek.

Riziko pfed€asného ukonceni najemni smlouvy ze strany soucasnych ¢i budoucich najemcu
proto pfedstavuje riziko, Ze Emitent (jako pronajimatel) nebude v pfipadé pfed€asného
ukonéeni najemni smlouvy schopen okamzité nalézt jiného najemce ochotného uzavfit
najemni smlouvu za srovnatelnych podminek.

Rizika na strané ndajemcu

Rizika na strané najemcu nemovitosti vlastnénych Emitentem se bezprostiedné dotykaji
Emitenta. Rizikové faktory ohrozujici najemce mohou nepiimo ovlivnit schopnost Emitenta
plnit své zavazky vuci Vlastnikim dluhopisu.

Zavislost Emitenta na prondjmu nemovitosti

Vzhledem ke skuteCnosti, Ze Emitent podnika v oblasti pronajmu nemovitosti, jsou jeho
hospodarské vysledky zavislé na existenci najemcli ochotnych a schopnych platit najem v
nemovitostech viastnénych Emitentem. Pokud by doSlo k vyznamné ztraté najemcu, mohla by
tato skute€nost negativné ovlivnit hospodafskou a finan¢ni situaci Emitenta.

Kreditni riziko

Kreditni riziko reprezentuje riziko neschopnosti dluznika dostat svym zavazkim z finanénich
nebo obchodnich vztahu, ktera mize vést k finanénim ztratam. Emitent je vystaven kreditnimu
riziku z pronajmu nemovitosti (primarné obchodni pohledavky) a z finan€nich aktivit v€etné
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vkladl u bank a finan¢nich instituci, poskytnutych puj¢ek tfetim osobam a jinym finan¢nim
instrumentdim.

Management Emitenta ma zavedenu kreditni politiku a vystaveni kreditnimu riziku je tak
monitorovano na pribézné bazi.

Emitent aplikuje nasledujici pravidla kalkulace opravnych polozek pro pochybné pohledavky:
e 50 % hodnoty pohledavek po splatnosti vice nez 6 mésicu,
e 100 % hodnoty pohledavek po splatnosti vice nez 12 mésicu.

Maximalni vystaveni kreditnimu riziku je reprezentovano hodnotou kazdého finanéniho
majetku, ktera je v kone¢né podobé zobrazena ve vykazu o finan¢ni pozici Emitenta.

Riziko likvidity
Riziko likvidity predstavuje riziko kratkodobého nedostatku likvidnich prostfedkd k Uhradé

splatnych zavazk( Emitenta, tzn. nerovnovahy ve struktufe aktiv a pasiv Emitenta v disledku
rozdilné splatnosti zavazkd Emitenta a rozdilnému portfoliu zdroju financovani Emitenta.

Rizeni likvidity Emitenta ma za cil zajistit zdroje, které budou k dispozici v kazdém okamziku
tak, aby zajistily Uhradu penéznich zavazku, jakmile se stanou splatnymi. Koncentrace tohoto
rizika je limitovana diky rozdilné splatnosti zavazka Emitenta a rozdilnému portfoliu zdroja
financovani Emitenta.

Emitent fidi riziko likvidity pribéznym monitorovanim planovaného a aktualniho cash flow,
financovanim svych investic do nemovitosti dlouhodobym financovani a jejich refinancovanim
a vyuzitim pfijmu z najemného k pokryti kratkodobych zavazku.

Likvidni pozice Emitenta je monitorovana na tydenni bazi managementem a Ctvrtletné je
pfezkoumana predstavenstvem. Pfehledova tabulka s uvedenim splatnosti zavazkd je
vyuzivana vrcholovym vedenim k fizeni rizika likvidity a je ziskavana z internich reportd
Emitenta.

Emitent maze byt vystaven podminénému riziku likvidity, které vyplyva z Gvérovych smluv,
podle kterych pfi poruseni stanovenych smluvnich ujednani muaze véfitel vyzadovat
zesplatnéni Gvéru, coz muze vést k dodatecné potrebé finanénich prostfedkd dfive nez dle
puvodni smluvni splatnosti.

Emitent monitoruje plnéni avérovych podminek pravidelné a oddéleni treasury stanovuje
cilové hodnoty, které maji byt dosazeny za ucelem neporuseni tvérovych kovenantu.

Trzni riziko
Trzni riziko je riziko, které souvisi se zmé&nami trznich cen, jako jsou ménové kurzy, urokové
sazby a ceny (hodnoty) které ovlivni pfijem &i hodnotu finanénich instrumentt Emitenta. Cilem

fizeni trzniho rizika je eliminovat negativni dopady trznich faktord na zisky a cash flow
Emitenta.

Trzni rizika Emitenta pfevazné vychazeji z otevienych pozic z (a) cizich mén a (b) uro€eného
majetku a zavazk( a tykajici se obecnych a specifickych trznich pohybu.

Vystaveni trznimu riziku je méfeno s vyuzitim analyzy citlivosti.

Citlivost na trzni rizika je zalozena na zméné jednoho faktoru, pfiemz ostatni faktory jsou
ponechany konstantni. V praxi vSak vznikaji zmény nékolika faktor(i soubézné a mohou byt ve
vztahu — napf. zmény v Urokovych sazbach a v ménovych kurzech.

Riziko souvisejici s vyvojem trzniho ndjemného

Vyznamnou oblasti podnikani Emitenta v Ceské republice je najemni bydleni. V minulosti byla
vétSina bytl pronajimana za tzv. regulované najemné Jeho postupné uvolfiovani na zakladé
zakona o jednostranném zvySovani najemného, ma v soucasnosti pozitivni dopad na
hospodarské vysledky Emitenta. Deregulace najemného skondila v Ceské republice k 31.
prosinci 2012 a najmy vSech bytl jsou ur€ovany na zakladé trznich podminek.
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Trzni najemné na rozdil od regulovaného najemného odrazi vztah nabidky a efektivni
poptavky na lokalnim trhu s byty. Emitent je tedy vystaven riziku, Ze trzni nagjemné muze mit
v budoucnu i klesajici tendence a to pokud by nabidka najemnich bytl v podstatné mire
prevazila poptavku po najemném bydleni (napf. v disledku oziveni ekonomiky se zvysSi
pfijmova situace jednotlivcu, hypotecni Uvéry budou opét snadnéji dostupné, &imz se zvysi
zajem o vlastni bydleni). Pfipadné snizovani trzniho najemného by mohlo mit negativni dopad
na hospodareni Emitenta.

Emitent je do jisté miry zavisly na platebni schopnosti cilové skupiny najemnik, avSak neni v
jeho moznostech ovlivnit jejich platebni moralku. Celkové zvySovani zadluzeni domaciho
rozpoCtu, mize v kone¢né podobé vést k neplaceni sjednaného najemného, coz by mohlo
negativné zasahnout cash flow Emitenta a zarovef zvysSit naklady na soudni procesy a
vymahani pohledavek. Takova situace by mohla mit nepfiznivy dopad na hospodaiské
vysledky Emitenta.

Riziko refinancovani

Zisk Emitenta, jeho finanéni situace a jeho schopnost plnit povinnosti vyplyvajici z Dluhopis(
vuci Vlastnikim dluhopist jsou zavislé na schopnosti Emitenta vymahat plnéni z predmétnych
najemnich smluv a na schopnosti najemct plnit své platebni zavazky viac¢i Emitentovi fadné a
véas. | v pfipadé fadného plnéni vSech zavazk( najemct vacéi Emitentovi plati, Ze pfijmy z
najemného nebudou dostacdujici k pokryti vyplaty jistiny Dluhopistd. Vzhledem k tomu, Ze
Emitent nema zadné jiné dalsi vyznamné zdroje pfijmu, bude v takovém pfipadé schopnost
Emitenta uhradit k datu splatnosti jistinu z Dluhopis zaviset na jeho schopnosti Dluhopisy
refinancovat dalSim financovanim (at jiz ve formé uvéru, nové emise dluhopist &i jinak),
pfipadné prodejem svych aktiv. V téchto pfipadech neexistuje zaruka, navzdory tomu, Ze
Emitent je soucasti silné skupiny, Ze Emitent bude schopen ziskat potfebné penézni
prostfedky, které mu umozni uhradit jeho zavazky viéi Vlastnikiim dluhopisu.

Riziko vseobecné hospodarské recese a demografickych faktori

Bé&hem obdobi zpomaleni nebo recese ekonomiky na celostatni nebo regionalni urovni nebo
na urovni primyslovych odvétvi mize dojit ke snizeni vydaju spotfebiteld neboli najemcu.
Hospodarsky vysledek pak muize nepfiznivé odrazet zmény ekonomickych podminek, zmény
urokovych sazeb, inflaci, nezaméstnanost, penézni a financni politiku a jiné vyznamné vné&jsi
udalosti, stejné jako zmény demografickych ukazatel( na trzich. Na podnikani Emitenta se
mohou odrazit i skute€né nebo potencialni obavy z recese, protoze takové obavy obvykle
vedou ke zvySenym usporam, coz se muze nepfiznivé odrazit na ochoté najemce platit
Emitentovi najemné v pavodni vysi, coz by mohlo mit nepfiznivy dopad na schopnost
Emitenta dostat svym zavazkam vuci Vlastnikim dluhopisa.

Ménové riziko
Ménové riziko je riziko, Zze fair value nebo budouci cash flow z finan€niho instrumentu bude
fluktuovat z dvodu zmén ménovych kurzu.

Emitent je vystaven ménovému riziku pfevazné v souvislosti s prodejem, nakupem a
financovanim, které jsou denominovany v jiné méng, pfevazné v Euro.

Funkéni ména Emitenta je Ceska koruna a pfevazna Cast trzeb a nakladl je primarné
realizovana v této méné.

Politika Emitenta je zaloZena na neuzavirani ménovych zajiStovacich transakci.

Obecné jsou zavazky denominovany v méng, ktera odpovida méné cash flow generovanych
aktivitami, které jsou pfisluSnymi zavazky financovany. To zajiStuje pfirozené ekonomické
zajisténi bez pouziti derivat(i, a proto neni v téchto pfipadech pouzivano zajistujici ucetnictvi.
Uroky z dluht jsou denominovany v méné téchto dluh.

Ve vztahu k ostatnimu ménovému majetku a zavazkim denominovanych v cizi méné se
Emitent snazi zajistit, aby Cisté vystaveni se ménovému riziku bylo drzeno na akceptovatelné
urovni, a to prodejem nebo nakupem zahrani¢nich mén za spotové ceny pro pokryti pfipadné
kratkodobé nerovnovahy.
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Riziko urokové sazby

Riziko urokové sazby pfedstavuje riziko, ze fair value nebo budouci cash flow z finanénich
instrumentd bude kolisat z divodu zmén trznich urokovych sazeb.

Riziko urokové sazby Emitenta je monitorovano vrcholovym vedenim na mésicni bazi. Politika
fizeni rizika urokové sazby je odsouhlasena ¢tvrtletné predstavenstvem. Interni manazerské
zpravy obsahuji scénare, které simuluji pfedpokladané refinancovani, zménu existujici pozice
a alternativni finanéni zdroje.

Poskytnuté pljcky Emitentem vyzaduji ujednani, Ze budou dluznikem splaceny podle
splatkového kalendafe na zakladé pevné urokové sazby. Urokova sazba k poskytnutym
pujckam je zpravidla zaloZzena na vypUj¢ni Urokové sazbé Emitenta.

Jelikoz poskytnuté pujéky Emitentem jsou zaloZzeny pfevazné na fixni drokové sazbé,
vystaveni riziku Urokové sazby se vztahuje pfedevSim k dlouhodobému dluhovému
financovani Emitenta s pohyblivou urokovou sazbou. Tyto zavazky pFevazné zahrnuji
bankovni Gvéry, emitované dluhopisy a zavazky z leasingu.

Bankovni Uvéry maji pfevazné pohyblivou urokovou sazbu zaloZzenou na referencni sazbé
EURIBOR nebo PRIBOR pro obdobi 3 az 12 mésicl navySenou o fixni marzi p. a. Nékteré
uvérové smlouvy zahrnuji povinnost Emitenta uzavfit zajisténi proti vyvoji urokové sazby
formou derivatovych obchodU, nejéastéji formou swapu Urokové sazby.

Obchodni pohledavky a zavazky (jiné nez kauce zaplacené najemniky) jsou bezirocné a maji
datum splatnosti do jednoho roku.

Ekonomické a pravni faktory

Sluzby v oblasti retailu, mezi které pronajimani byta uréenych k bydleni bezesporu patfi, jsou
velmi zavislé na stavu a vyvoji ekonomiky a to nejen domaci, ale i zahrani¢ni. Vydaje
spotfebiteldl nebo-li najemct mohou pfi nepfiznivém vyvoji ekonomiky klesat rychleji nez v
jinych sektorech ekonomiky. Rovnéz mohou nastat zasadni zmény v oblasti legislativy, které
mohou mit negativni dopad na najemce, coz mize v kone¢ném disledku vést ke snizené
schopnosti najemcl platit Emitentovi sjednané najemné a oslabit tak schopnost Emitenta
dostat svym zavazkdm vyplyvajicim z Dluhopist. Ekonomické a pravni faktory jsou mimo
kontrolu Emitenta &i najemct a tyto osoby je tedy nemohou jakkoliv ovlivnit.

Riziko regulatorni a riziko sankci

Dodrzovani platnych pravnich norem ze strany najemcu u nebytovych prostor podliéha
kontrole pfislusnych organ(i a jejich poruseni mize vést k ulozeni sankci najemci, véetné
sankci financnich &i sankci spocivajicich v pferuSeni &i zakazu €innosti. A¢koli si Emitent neni
védom u najemcl nebytovych prostor zadného poruseni platné legislativy, nelze sankce v
budoucnosti zcela vyloucit, coz by mohlo vést ke zhor8eni hospodafrské situace daného
najemce a v kone¢ném duasledku negativné ovlivnit jeho schopnosti platit Emitentovi najemné
pronajatych nebytovych prostor, coz miize mit nepfiznivy dopad na schopnost Emitenta dostat
svym zavazkum vyplyvajicim z Dluhopisu, pfestoze podil nebytovych prostor na celkovém
portfoliu je zcela marginalni..

Zména Zivotniho stylu ¢i Zivotni urovné mohou negativné ovlivnit zajem o najemni
bydleni

Budouci pfipadné zmény preferenci najemnikd, trendd v bydleni nebo zvySeni zivotni urovné
obyvatelstva dané lokality mohou vést k vyraznému snizeni zajmu o najemni bydleni. Nar(st
preference vlastniho bydleni oproti najemnému mize v kone¢ném dlsledku znamenat
vyznamnou ztratu najemnikl, coz se mUze nepfiznivé projevit v hospodafeni Emitenta a tim
snizit schopnost Emitenta dostat zavazkim z dluhopis(.

Rizika spojena s pojisténim majetku Emitenta

Emitent ma uzaviené majetkové pojisténi svych aktivit. Pojisténi majetku Emitenta je sjednano
na kryti 100 % hodnoty pojisténého majetku. Emitent vSak nemuze zarucit, Zze v pfipadé
realizace pojistného pInéni v disledku pfipadnych nepredvidatelnych udalosti (jako napfiklad
pozar, povoden, zaplava, vichfice, krupobiti apod.) nebudou mit tyto udalosti negativni dopad

Stranka 29 z 161



na jeho majetek a hospodafskou a finanéni situaci, v dusledku ztraty aktiva generujiciho
penézni tok, na zakladé kterého jsou uspokojovany zavazky spojené s Dluhopisy.

Riziko posSkozeni nemovitosti a potfeby nahlych oprav

V pfipadé, ze budou nemovitosti ve vlastnictvi Emitenta, které slouzi k zajiSténi zavazki
vyplyvajicich z Dluhopist, vyrazné poskozeny dusledkem Zivelné ¢&i jakékoliv jiné
nepredvidatelné udalosti nebo nastane potfeba nahlych oprav, neni vylouceno, ze miize
vyrazné klesnout jejich trzni hodnota, ¢imz by byla omezena schopnost Agenta pro zajisténi
splatit zavazky vyplyvajici z Dluhopisu v pIné vysi, v pfipadé, ze by doslo k prodeji nemovitosti
za timto ucelem. Ke stejnému efektu muze dojit v pfipadé, ze Emitent nebude fadné udrzovat
tyto nemovitost, at' jiz z nedostatku likvidity, ¢i jinych davodu.

Riziko spojené s nizkou likviditou nemovitosti

Riziko investovani do nemovitosti je spojeno s jejich nizkou likviditou. Na rozdil od finan¢nich
aktiv je prodej nemovitosti sloZitéj$i a dlouhodobou zalezitosti, coz mize negativné ovlivnit
vynosnost investice do nemovitosti.

Riziko spojené s dopadem pfecenéni nemovitosti do hospodarského vysledku Emitenta

Hospodariské vysledky Emitenta jsou vyznamné ovlivnény ziskem z pfecenéni investic do
nemovitosti. Riziko spojené s dopadem pfecenéni vyplyva ze skute€nosti, ze odhad hodnoty
nemovitosti je spojen se subjektivnim Usudkem odhadce, v dlisledku ¢ehoz muze dojit
k volatilité hospodarskych vysledkd Emitenta.

Riziko konkurence

Emitent podnika v oblasti realitniho trhu a je uc€astnikem hospodaiské soutéze. Z tohoto
divodu musi pruzné reagovat na ménici se situaci na trhu, na chovani konkurence a na
pozadavky spotfebiteld. V podminkach silné konkurence muze dojit k tomu, Ze Emitent
nebude schopen reagovat odpovidajicim zplsobem na konkurenéni prostfedi, coZz by mohlo
vést ke zhor$eni hospodarské situace Emitenta a v kone¢ném dlsledku negativné ovlivnit
jeho schopnost dostat zavazkim vyplyvajicim z DluhopisU.

Riziko ztraty klicovych osob

KliC¢ové osoby Emitenta, tj. Clenové managementu a pfedevSim senior managementu,
spolupusobi pfi vytvafeni a uskutecniovani kliGovych strategii Emitenta. Jejich Cinnost je
rozhodujici pro celkové fizeni Emitenta a jeho schopnost zavadét a uskuteCriovat tyto
strategie. Emitent vé&fi, Ze je schopen udrZet a motivovat tyto osoby, a to i pfes silnou
poptavku po kvalifikovanych osobach ve finanénim a realitnim sektoru. Emitent nicméné
nem(ize zarucit, Ze bude schopen tyto klicové osoby udrzet a motivovat. Jejich pfipadna ztrata
by mohla negativné ovlivnit podnikani Emitenta, jeho hospodarské vysledky a finanéni situaci.

Riziko uniku informaci (strategie, nové produkty atd.)

Emitent zaméstnava osoby, které se podileji na pfipravé strategie, vytvareni novych produkti
a urc¢ovani obchodniho sméru Emitenta. V pfipadé uniku citlivych informaci o Emitentovi mize
dojit k ohrozeni fungovani Emitenta nebo ztraty jeho dosavadniho postaveni na trhu, coz by
mohlo ve svém dusledku pfinést zhorSeni finan¢nich vysledkd Emitenta.

Riziko zahajeni insolvencniho Fizeni

Zakon ¢&. 182/2006 Sb., o upadku a zpusobech jeho feSeni, ve znéni pozdéjSich predpisu
(dale jen ,Insolvenéni zakon®) stanovi, ze dluznik je v Upadku, jestlize ma vice véfitell a
penézité zavazky po dobu delsi 30 dnu po lhaté splatnosti a tyto zavazky neni schopen plnit,
pfipadné je-li pfedluZen. Insolvenéni fizeni Ize zahgjit jen na navrh, ktery je opravnén podat
dluznik nebo jeho véfitel. Jde-li o hrozici Upadek, mlze insolvenéni navrh podat jen dluznik.

| pfes urCita opatfeni, ktera maji zabranit neopodstatnénym a nepodlozenym navrhdm na
zahajeni insolvenéniho fizeni, nelze vyloucit, ze takové navrhy budou podany. Insolvencni
fizeni je zahajeno soudni vyhlaskou, a to nejpozdéji do 2 hodin od doruceni insolvenéniho
navrhu soudu. Od okamziku zvefejnéni vyhlasky az do rozhodnuti soudu o insolvenénim
navrhu (pokud soud nerozhodne jinak) je dluznik povinen zdrzet se nakladani s majetkovou
podstatou a s majetkem, ktery do ni muze nalezet, pokud by mélo jit o podstatné zmény ve
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skladbé, vyuziti nebo ur€eni tohoto majetku anebo o jeho nikoli zanedbatelné zmen3eni. Dle
insolvenéniho zakona rozhodne soud o insolvenénim navrhu podaném tfetimi osobami
bezodkladné, pfesnéjsi Ihttu pro rozhodnuti zakon nestanovi.

| pfesto, ze omezeni tykajici se nakladani s majetkovou podstatou se netyka, mimo jiné,
Ukond nutnych k provozovani podniku v ramci obvyklého hospodarfeni, nebo k odvraceni
hrozici Skody, nelze vyloucit, Zze pokud bude neopodstatnény navrh na zahajeni insolvenéniho
fizeni podan na Emitenta, ten bude omezen po neurcitou dobu v dispozici se svym majetkem,
coz by se mohlo negativné projevit na finan¢ni situaci Emitenta a jeho vysledcich podnikani, a
tedy i na moznost splacet vynos z Dluhopisu, pfipadné vyplatit nominalni hodnotu z dluhopist.

Finanéni riziko

Rizeni finanéniho rizika Emitenta je zamé&Feno na finanéni rizika, ktera vychazeji z finanénich
nastroju, kterym je Emitent vystaven v dusledku svych ¢innosti. Finanéni rizika zahrnuji
kreditni riziko, riziko likvidity a trzni riziko (véetné ménového rizika, rizika Urokové sazby a
cenového rizika). Primarnim cilem Fizeni finan¢niho rizika je vytvoreni rizikovych limitd a
zajisténi, ze vystaveni témto rizikim zlstane v ramci téchto limitd.

Dohled nad riziky Emitenta je zajistén v ramci rozhodovani vrcholového vedeni Emitenta v
jednotlivych oblastech &innosti na zakladé reportingu a také v ramci pfislusnych rozhodovani
predstavenstva Emitenta.

Emitent vyuziva v nevyznamné mife derivatove finanéni instrumenty za u¢elem redukovat své
vystaveni vy$e uvedenym rizik(im.

Rizikové faktory tykajici se Dluhopisti
Riziko tykajici se hodnoty Nemovitosti

Ocenéni nemovitosti, k nimz ma byt Zajisténi zfizeno, nemusi odrazet trzni hodnotu
zastavenych nemovitosti a nelze vyloucit, Ze k datu pfipadné realizace zastavy nebude
hodnota zastavenych nemovitosti dostateéna pro uspokojeni pohledavek plynoucich z
Dluhopisd.

Obecna rizika spojena s Dluhopisy

Potencialni investor do Dluhopist si musi sam podle svych poméru uréit vhodnost investice do
Dluhopisll. Kazdy investor by mél predevsim:

€) mit dostatec¢né znalosti a zkuSenosti k Uuc¢elnému ocenéni Dluhopisu, vyhod a rizik
investice do Dluhopisll, a ohodnotit informace obsazené v prospektu Dluhopist, nebo v
jakémkoliv jeho dodatku €i dopInéni, pfimo nebo odkazem;

(b) mit znalosti o pfiméfenych analytickych nastrojich k ocenéni a pfistup k nim, a to vzdy
v kontextu své konkrétni finan¢ni situace, investice do DluhopisU a jejiho dopadu do
svych investic a/nebo na své celkové investicni portfolio;

(© mit dostateéné finanéni prostfedky a likviditu k tomu, aby byl pfipraven nést vSechna
rizika investice do Dluhopis(;

(d) uplné rozumét podminkam DluhopisU (pfedevS§im Emisnim podminkam a prospektu
Dluhopis(i v¢etné jeho pfipadnych dodatkd) a byt seznamen s chovanim ¢&i vyvojem
jakéhokoliv pfislusného ukazatele nebo finanéniho trhu;

(e) byt schopen ocenit (bud sam nebo s pomoci finanéniho poradce) mozné scénare
dalSiho vyvoje ekonomiky, urokovych sazeb nebo jinych faktort, které mohou mit vliv
na jeho investici a na jeho schopnost nést mozna rizika.

Riziko pred¢asného splaceni

Vzhledem k tomu, Ze Emitent je opravnén jakoukoli emisi Dluhopis(, jejiz splatnost je osm let
od Data emise, k 6. nebo 7. vyro¢i Data emise ucinit pfed€asné splatnou na zakladé vlastniho
rozhodnuti, je Vlastnik dluhopist takové emise vystaven riziku niz§iho nez predpokladaného
vynosu z divodu takového pfed€asného splaceni.
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Riziko tykajici se hodnoty Zajisténi

Trzni hodnota nemovitosti, k nimz ma byt Zajisténi zfizeno, byla stanovena na zakladé
odborného ocenéni, které bylo provedeno nezavislym odhadcem spolecnosti DTZ Czech
Republic, a.s. na bazi vynosového ocenéni metodou diskontovaného cash flow, byla trzni
hodnota téchto nemovitosti stanovena k datu 31. prosinci 2012 ve vysi 5.690.390.000 CZK.
Nezavisly odhad "Report and Valuation as at 31 December 2012 for Czech Property
Investments, a.s. - CPI BYTY, a.s., Czech Republic" vypracovany ke dni 31. prosince 2012
bude po dobu, po kterou zlstanou Dluhopisy nesplaceny, na pozadani k nahlédnuti v bézné
pracovni dobé v sidle Emitenta.. Minimalni vySe hodnoty té&chto nemovitosti musi v souladu
s ¢lankem 4.2 Emisnich podminek az do splatnosti vSech vydanych Dluhopisi pod timto
Dluhopisovym programem, splfiovat podminku finanéniho ukazatele pomér Cistého diuhu
k Trzni hodnoté nemovitosti maximainé 70%.

Rizika plynouci ze zajisténi Dluhopist

Zajisténi Dluhopisli zastavnim pravem k nemovitostem, pohledavkam z pojistné smiouvy,
pohledavkam z vazaneho UCtu a akciim s pomoci institutu Agenta pro zajisténi je zpusob
zajisténi dluhopisd, ktery neni v Ceské republice zakonem vyslovné upraven.

Zastavni pravo zajiStujici Dluhopisy se zfizuje pouze ve prospéch jednoho Vlastnika
dluhopisl, Agenta pro zajisténi. Za ucelem konstrukce véfitelské solidarity, jak je upravena v
Emisnich podminkach, pak musi byt Agent pro zajisténi souc¢asné Vlastnikem dluhopisa.
Agent pro zajisténi je tak ve vztahu ke kazdému penézitému zavazku Emitenta na zakladé
Dluhopistli, spoleénym a nerozdilnym véfitelem Emitenta s kazdym jednotlivym Vlastnikem
dluhopistl. Zadny jiny vé&fitel neni v(&i ostatnim véfitelim spolednym a nerozdilnym véfitelem
Emitenta. VeSkerou zajiStovaci dokumentaci uzavira pouze Agent pro zajisténi, ktery je tak
jedinym zajisténym véfitelem. Agent pro zajisténi by pak mél byt opravnén (jako spolecny a
nerozdilny véfitel) pozadovat po Emitentovi uhrazeni jakékoli Castky, kterou je Emitent
povinen uhradit kterémukoli Vlastnikovi dluhopis. Agent pro zajisténi by rovnéz mél byt
opravnén v ramci pfipadného insolvenéniho fizeni pfihlasit pohledavku v celé vysi. Nicméné
pokud néktery z Vlastnikd dluhopis uplatni v ramci insolvenéniho fizeni svou pohledavku
samostatné, bude evidovan jako nezajistény véfitel a Agent pro zajisténi jiz nebude schopen
pohledavku v tomto rozsahu uplatnit z pozice zajisténého véfitele. Takovym postupem navic
muze vzniknout Skoda ostatnim Vlastnikim dluhopisu, a to zejména ve formé snizeni jejich
uspokojeni z vytézku zastavy.

Jelikoz vSak Ceské soudy nemaji zkuSenosti s rozhodovanim o roli, pravech a povinnostech
Agenta pro zajisténi, jakoZto spoleéného a nerozdilného véfitele Emitenta s kazdym
jednotlivym Vlastnikem dluhopis(, s interpretaci nékterych ustanoveni obsazenych v Emisnich
podminkach, nemuze Emitent zarucit, Ze jakékoli rozhodnuti soudu negativné neovlivni
postaveni Vlastnik( dluhopisu, ktefi nejsou v postaveni zajisténého véfitele, zajisténi €i jeho
realizaci, nebo pfihladeni celé pohledavky Agentem pro zajisténi a nasledné uspokojeni celé
pohledavky ze zastavy tak, jak jsou tyto kroky v tomto Zakladnim prospektu pfedvidany.
Ackoliv se tedy Emitent zavazal vyvinout veSkeré Usili, aby zajisténi DluhopisU bylo platné a
funkéné zfizeno, nelze vyloucit pfipadné problémy pfi jeho zapisu, insolvenénim fizeni Ci
realizaci zajisténi, vzhledem k tomu, Ze jde o novy, dosud neovéfeny zpUsob zajiSténi
dluhopist, k némuz dosud neexistuje rozhodovaci praxe soudu.

Vzhledem (i) ke shora uvedenému, (ii) k pfipadnym otazkdm ohledné& uc&innosti/fungovani
zajiSténi pomoci Agenta pro zajisténi jakoZto spole€¢ného a nerozdilného véfitele Emitenta s
kazdym jednotlivym Vlastnikem dluhopist a (iii) k tomu, Ze Ceské soudy jeSté neposuzovaly
pfipustnost zplsobu zajisténi obdobného zpusobu zajiSténi obsazeného v Emisnich
podminkach (zejména clanek 3.2), nem(ze Emitent vyloucit budouci rozhodnuti soudu, jez
oslabi ¢&i vylou€i vznik, platnost anebo vymahatelnost zfizovaného zajisténi a nelze tedy
vyloucit pfipadné problémy pfi jeho zapisu &i realizaci a Emitent v této souvislosti necini zadné
prohlaseni Ci ujisténi ohledné vzniku, platnosti a vymahatelnosti zajisténi.

Zastavni pravo k nemovitostem bude zfizeno az po Datu emise, vzhledem k tomu, Ze k jeho
vzniku je zapotfebi vklad do katastru nemovitosti. K datu tohoto Zakladniho prospektu jsou
predmétné nemovitosti zastaveny ve prospéch Raiffeisenbank a.s. k zajisténi existujiciho
uvéru Emitenta. Tento Uvér bude zcela splacen z vynosu Dluhopist k prvnimu Datu emise a
k prvnimu Datu emise tak dojde také k zaniku existujiciho zastavniho prava.
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Rovnéz zastavni pravo k pohledavkam z pojistné smlouvy a akciim bude zfizeno po prvnim
Datu emise vzhledem k tomu, Ze pohledavky z pojistné smlouvy i akcie jsou k datu tohoto
Zakladniho prospektu zastaveny ve prospéch Raiffeisenbank a.s. k zajisténi existujiciho Uvéru
Emitenta. Tento uvér bude zcela splacen z vynosu Dluhopist k prvnimu Datu emise a k Datu
emise tak dojde také k zaniku existujiciho zastavniho prava. Zastavni pravo k pohledavkam
Z vazaného uctu bude zfizeno pfed prvnim Datem emise.

Pfedmétem zajisténi jsou veSkeré akcie Emitenta, predstavujici 100% podil na zakladnim
kapitalu a hlasovacich pravech Emitenta. Pfedmétem zajisténi v3ak neni vesSkery majetek a
pohledavky Emitenta.

Pfedmétem zastavniho prava podle zastavni smlouvy k nemovitostem jsou veskeré
nemovitosti ve vlastnictvi Emitenta s vyjimkou v8ech nemovitosti v katastralnim dzemi
Letriany, obec hlavni mésto Praha, pfic¢emz k datu 30. dubna 2013 se jedna o cca 700 byt
z celkového poctu vice nez 12.600 bytd ve vlastnictvi Emitenta a dale ostatni vybrané
nemovitosti uvedené v ¢lanku 3.2.1 Emisnich podminek, pfi¢emz hodnota téchto nemovitosti
je k31. prosinci 2012 1.781.300.000 CZK (spole¢né dale jen ,Vybrané nemovitosti®).
Vybrané nemovitosti jsou Emitentem uréeny primarné k prodeji a k datu tohoto Zakladniho
prospektu dochazi k jejich pribéznému prodeji. Vybrané nemovitosti jsou k datu tohoto
Zakladniho prospektu zastaveny ve prospéch Raiffeisenbank a.s., jak je uvedeno v ¢lanku
11.3 tohoto Zakladniho prospektu.

Pfedmétem zastavniho prava podle zastavni smlouvy k pohledavkam z pojistné smlouvy jsou
pouze pohledavky Emitenta jako pojisténého, které se vztahuji k pojisténi nemovitosti
zastavenych podle zastavni smlouvy k nemovitostem (k zaji$téni Dluhopist tedy neslouzi
pohledavky, které se tykaji Vybranych nemovitosti). Pohledavky z vySe uvedené pojistné
smlouvy, které se tykaji pojisténi Vybranych nemovitosti, jsou k datu tohoto Zakladniho
prospektu zastaveny ve prospéch Raiffeisenbank a.s., jak je uvedeno v ¢lanku 11.3 tohoto
Zakladniho prospektu.

Rizika spojena s Agentem pro zajisténi

Zavazky Emitenta vyplyvajici z Dluhopisl jsou zajistovany

0] zastavnim pravem k nékterym nemovitostem ve vlastnictvi Emitenta;

(i)  zastavnim pravem k nékterym pohledavkam Emitenta z pojistné smlouvy ;
(i)  zastavnim pravem ke vSem akciim Emitenta; a

(iv)  zastavnim pravem k pohledavkam z vazaného uc¢tu Emitenta.

Vlastnici dluhopis(l jsou zastoupeni Agentem pro zajisténi, ktery je v postaveni spoleéného a
nerozdilného véfitele s kazdym Vlastnikem dluhopis(i ohledné penézitého zavazku Emitenta
vyplyvajiciho z Dluhopist vii¢i takovému Vlastnikovi dluhopist a veskeré zajisténi je zfizeno
ve prospéch Agenta pro zajisténi. Z tohoto dlvodu jsou vSichni Viastnici dluhopisu povinni
vykonavat sva prava z Dluhopisl, kterd by mohla jakkoli ohrozit existenci nebo kvalitu
zajisténi, pouze v soucinnosti s Agentem pro zajis$téni a jeho prostfednictvim.

Emitent nemlze vyloudit, Ze dojde ke zméné Agenta pro zajisténi, at jiz z rozhodnuti
Emitenta, z duvodu, Zze sou€asny Agent pro zajisténi ukon&i smlouvu, &i z jinych diivoda.
PfestoZze Emitent pfi vybéru a nahrazeni Agenta pro zajisténi bude postupovat s dostatecnou
obezfetnosti nelze vyloucit, Ze na osobu, ktera stavajiciho Agenta pro zajisténi nahradi,
zfizené zajisSténi nepfejde a bude nutné zajisténi zfidit znovu ve prospéch nového Agenta pro
zajisténi, nebo Ze pfipadny novy Agent pro zajisténi nebude mit obdobnou zkuSenost &i
reputaci jako stavajici Agent pro zajiSténi a mize existovat riziko, ze nebude dostate¢né
schopen uplatnit a vymahat penézité pohledavky z Dluhopisd vi&i Emitentovi, ¢imz muze byt
ohrozeno uspokojeni téchto pohledavek jednotlivych Viastnik( dluhopist. Ackoliv je stavajici
Agent pro zajiSténi povinen poskytnout Emitentovi v souvislosti s vyménou Agenta pro
zajisténi veskerou soucinnost, nemze Emitent zarucit, Ze tato soucinnost ze strany Agenta
pro zajisténi bude poskytnuta. Emitent je v souvislosti se zmé&nou Agenta pro zajisténi povinen
postupovat v souladu s ¢lankem 3.2.4 Emisnich podminek.

Riziko spojené s poplatkem Agenta pro zajisténi
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Dluhopisy jsou zajistény Zajisténim, jak je uvedeno v ¢&lanku 3.2 Emisnich podminek. V
pfipadé realizace Zajisténi, bude vytézek kracen mimo jiné o trzni poplatky Agenta pro
zajisténi. Poplatek Agenta pro zajisténi nepfesahne hodnotu 0,2 % trzni hodnoty
Podkladového aktiva v €ase realizace Zajisténi Agentem pro zajisténi.

Riziko refinancovani

Emitent Celi i riziku, Ze stavajici ¢ budouci dluhové financovani nebude nejpozdéji k datu
splatnosti obnoveno ¢&i refinancovano. Riziko refinancovani vyplyva z rizika, kdy pfijmy
Emitenta nepostaci k uplné uhradé jistiny, a bude tedy nezbytné Dluhopisy pfi jejich splatnosti
refinancovat jinym zplisobem. Pokud se nepovede ziskat v t¢ dobé& vhodné financovani,
ohrozi to schopnost Emitenta dostat svym zavazkim z DluhopisG. Vzhledem k podminkam,
které prevladaji na kapitalovych trzich, také nelze vyloucit, Zze Emitent nebude schopen
refinancovat svoje stavajici a budouci dluhy za pfiznivych podminek. Pokud by Emitent nebyl
schopen refinancovat svoje dluhy za pfijatelnych podminek nebo by refinancovani nebylo
vabec mozné, mohl by byt Emitent nucen prodavat sva aktiva za nevyhodnych podminek
pfipadné snizit nebo pozastavit ¢innost, coz by se nepfiznivé projevilo na hospodarské situaci
Emitenta.

Riziko urokové sazby z Dluhopisti

Vlastnik Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou je vystaven riziku poklesu ceny takového
Dluhopisu v dasledku zmény trznich Urokovych sazeb. Zatimco je nominalni Urokova sazba
po dobu existence Dluhopisu fixovana, aktualni urokova sazba na kapitalovém trhu (dale jen
~trzni urokova sazba“) se zpravidla denné méni. Se zmeénou trzni urokové sazby se také
méni cena Dluhopisu s pevnou Urokovou sazbou, ale v opaéném smeéru. Pokud se tedy trzni
urokova sazba zvysi, cena Dluhopisu s pevnou Urokovou sazbou zpravidla klesne na uroven,
kdy vynos takového Dluhopisu je pfiblizné roven trzni urokové sazbé. Pokud se trzni urokova
sazba naopak snizi, cena Dluhopisu s pevnou Urokovou sazbou se zpravidla zvySi na Uroven,
kdy vynos takového Dluhopisu je pfiblizné roven trzni Urokové sazbé.

Riziko likvidity

Emitent mGze pozadat o pfijeti Dluhopisti k obchodovani na regulovaném trhu v Ceské
republice BCPP pro kazdou jednotlivou Emisi vydavanou v ramci Dluhopisového programu.
Pfislusny Emisni dodatek muzZe rovnéz stanovit, Ze Emitent pozada o pfijeti Dluhopisu k
obchodovani na jiném &eském regulovaném trhu cennych papirll nebo v mnohostranném

obchodnim systému nebo na jiném neregulovaném trhu s cennymi papiry, nebo Ze Emitent
nepozada o jejich pfijeti k obchodu na Zadném trhu cennych papird.

Bez ohledu na kotaci Dluhopisi nemuze existovat ujisténi, Ze se vytvofi dostatecné likvidni
sekundarni trh s Dluhopisy, nebo pokud se vytvofi, Ze takovy trh bude trvat. Skute¢nost, Ze
Dluhopisy mohou byt kétovany na Regulovaném trhu BCPP, nemusi nutné vést k vyssi
likvidité koétovanych Dluhopisti nez nekotovanych Dluhopist. V pfipadé nekdétovanych
Dluhopisti maze byt naopak obtizné ocenit takové Dluhopisy, coz mize mit negativni dopad
na jejich likviditu. Na pfipadném nelikvidnim trhu nemusi byt investor schopen kdykoliv prodat
Dluhopisy za adekvatni trzni cenu.

Riziko zdanéni

Potencialni kupujici nebo prodavajici Dluhopis by si méli byt védomi, ze mohou mit
povinnost odvodu dané nebo jinych poplatkll v souladu s pravem ¢i zvyklostmi statu, ve
kterém dochazi k pfevodu Dluhopisu, nebo jiného v dané situaci relevantniho statu. V
nékterych statech nemusi byt k dispozici zadna oficialni stanoviska danovych Gfadd nebo
soudni rozhodnuti k finanénim nastrojim jako jsou Dluhopisy. Potencialni investofi by se
nicméné neméli pfi ziskavani, prodeji €i splaceni Dluhopisti spoléhat na struéné a obecné
shrnuti danovych otazek obsaZené v tomto Zakladniho prospektu, ale méli by jednat podle
doporuceni svych danovych poradcd ohledné jejich individualniho zdanéni. Zvazeni
investovani podle rizik uvedenych v této &asti by mélo byt u€inéno minimalné po zvazeni
kapitoly ,Zdanéni a devizova regulace v Ceské republice* tohoto Zakladniho prospektu.
Potencialni investofi do Dluhopist by si méli byt védomi toho, Ze pfipadné zmény danovych
predpisi mohou zpusobit, Ze vysledny vynos z Dluhopisi muze byt nizSi, nez puvodné
predpokladali, a/nebo Ze investorovi muze byt pfi prodeji nebo splatnosti Dluhopist vyplacena
niz8i ¢astka, nez plivodné predpokladal.
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3.3

Rizika vyplyvajici ze zmény prava

Emisni podminky Dluhopist se fidi pravem Ceské republiky platnym k datu tohoto Zakladniho
prospektu. Po datu vydani Dluhopisi muze dojit ke zméné pravnich predpisl, které se
vztahuji na prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopist. Emitent nemUze &init jakékoli zaruky
tykajici se dopadl jakéhokoli soudniho rozhodnuti nebo zmény ¢eského prava nebo ufedni
praxe na hodnotu Dluhopis( po datu tohoto Zakladniho prospektu.

Riziko zakonnosti koupé Dluhopist

Potencialni investofi do dluhopist by si méli byt védomi, Ze koupé Dluhopisi mlzZe byt
pfedmétem zdkonnych omezeni ovliviiujicich platnost jejich nabyti. Ani Emitent ani Hlavni
manazer nema ani nepfebira odpovédnost za zakonnost nabyti Dluhopisli potencialnim
kupujicim Dluhopis, at jiz podle jurisdikce jeho zalozeni nebo jurisdikce, kde je €inny (pokud
se liSi). Potencialni kupujici se nem(ze spoléhat na Emitenta nebo na Hlavniho manazera v
souvislosti se svym rozhodovanim ohledné zakonnosti nabyti Dluhopisu.

Riziko nesplaceni

Dluhopisy stejné jako jakakoli jina pujcka podléhaji riziku nesplaceni. Za urcitych okolnosti
muaze dojit k tomu, Ze Emitent nebude schopen vyplacet troky z Dluhopist a hodnota pro
Vlastniky dluhopist pfi odkupu maze byt niz$i nez vySe jejich pavodni investice, za uréitych
okolnosti mize byt hodnota i nula. Schopnost Emitenta splatit Groky z Dluhopist &i jistinu
zavisi prfedevSim na hodnoté nemovitosti ve vlastnictvi Emitenta a jeho schopnosti je
pronajimat a na schopnosti najemnik(i takovych nemovitosti fadné a v€as platit stanovené
najemné a dalSi platby. V pfipadé, Ze by doslo k neplnéni zavazkd najemcl (soucasnych
nebo budoucich) viéi Emitentovi, mohla by mit tato skute¢nost negativni vliv na schopnost
Emitenta Fadné a vcas plnit své zavazky z Dluhopisu.

Riziko nepfedvidatelné udalosti

Nepredvidatelna udalost (pfirodni katastrofa, teroristicky utok), ktera zplUsobi poruchy na
finanénich trzich, rychly pohyb ménovych kurzd, muaze mit vliv na hodnotu Dluhopis(.
Negativni vliv takovych udalosti by mohl zplsobit snizeni navratnosti penéznich prostfedkl
investovanych Emitentem a ohrozit tak jeho schopnost splatit veSkeré dluzné d&astky
vyplyvajici z Dluhopist. Dale mize byt hodnota Dluhopisll a jakékoliv pfijmy z nich ovlivnény
globalni udalosti (politické, ekonomické &i jiné povahy), ktera se stane i v jiné zemi, nez ve
kterém jsou Dluhopisy vydavany a obchodovany.

Rizika spojena s budoucim rozhodnutim soudu

Nelze vyloucit budouci rozhodnuti soudu, jez oslabi ¢€i vylou&i vznik, platnost anebo
vymahatelnost zajisténi a nelze tedy vyloudit pfipadné problémy pfi jeho zapisu &i realizaci a
Emitent v této souvislosti neCini zadné prohlaseni ¢&i ujisténi ohledné vzniku, platnosti a
vymahatelnosti zajisténi. Tato skutec¢nost mlze mit negativni vliv na splnéni zavazku
vyplyvajicich z Dluhopis.

Rizika vyplyvajici z moznosti dalSiho dluhového financovani

S vyjimkou omezeni vyplyvajicich z ¢lanku 4.3.1 (d) Emisnich podminek, neexistuje Zadné
vyznamné pravni omezeni tykajici se objemu a podminek jakéhokoli budouciho dluhového
financovani Emitenta. Pfijeti jakéhokoli dalSiho dluhového financovani mize v kone¢ném
disledku znamenat, Ze v pfipadé insolvenéniho fizeni budou pohledavky vlastnik( dluhopist
z Dluhopist uspokojeny v menSi mife, nez kdyby k pfijeti takového dluhového financovani
nedoslo. S rastem dluhového financovani Emitenta také roste riziko, ze se Emitent mlze
dostat do prodleni s plnénim svych zavazk( z Dluhopisu.

Rizikové faktory vztahujici se k Ceské republice
Politické, ekonomické, pravni a socialni faktory

Na vysledky podnikani a finanéni situaci Emitenta mohou mit nepfiznivy vliv faktory tykajici se
Ceské republiky, které nelze objektivng predvidat a které je mozné rozdélit na faktory
politické, ekonomické, pravni a socialni. Zejména zmény v mife pravni regulace &i ve vykladu
pravni Upravy ve vztahu k Emitentovi mohou mit nepfiznivy vliv na podnikani a finanéni situaci
Emitenta. Emitent nem(ze vySe zminéné faktory jakkoliv ovlivnit, zejména pak nem(ize zajistit,
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Ze politicky, ekonomicky &i pravni vyvoj v Ceské republice bude pfiznivy ve vztahu k jeho
podnikani.

Rizika spojena s vykonnosti ceské ekonomiky

Vzhledem k zaméreni Emitenta pfevazné na Cesky trh je rust zisku Emitenta do zna¢né miry
spojen s vykonnosti ¢eské ekonomiky. Jakakoli zména hospodarské, regulatorni, spravni
nebo jiné politiky eské vlady, jakoz i politicky nebo hospodarsky vyvoj v Ceské republice, nad
kterym Emitent nema kontrolu, by mohl mit vyznamny dopad na stav ekonomiky a tim i na
podnikani, hospodafskou a finanéni situaci Emitenta nebo na jeho schopnost dosahnout
svych obchodnich cild.

Rizika spojend s mirou inflace, vyse urokové miry a jejich zmény

Hospodaiské vysledky Emitenta jsou ovliviiovany mirou inflace. Vyznamné zmény inflace
nebo urokové miry by mohly mit nepfiznivy vliv na podnikani Emitenta a jeho finanéni situaci.

Rizika spojena s nepredvidatelnym vykladem ¢eskych dariovych prfedpist

Neustale proménlivy vyklad danovych predpist ze strany finanénich Gfadd, nesoulad vyvoje
¢eského a komunitarniho danového prava, prodlouzené Ihaty pro splaceni dluznych zavazkd,
jakoz i moznost ulozeni vysokych pokut a jinych sankci, pfedstavuji pro jakoukoli ¢eskou
spole¢nost, véetné Emitenta, urcité danove riziko.
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4 INFORMACE ZAHRNUTE ODKAZEM

Nize uvedené informace a dokumenty jsou do tohoto Zakladniho prospektu zapracovany odkazem,
jsou k dispozici v elektronické podobé na internetové adrese Emitenta http:/imww.cpibyty.cz, v sekci Pro
investory

Vyroéni zprava Emitenta za rok 2011 obsahujici:

konsolidovanou ucetni zavérku Emitenta za ucetni obdobi od 1. ledna 2011 do 31. prosince 2011 na
stranach 28 az 85, véetné ucetnich vykazl na stranach 29 az 32 a pfilohy ucetni zavérky na stranach
33 az 85;

individualni Ucetni zavérku Emitenta za ucetni obdobi od 1. ledna 2011 do 31. prosince 2011 na
stranach 86 az 139, v€etné ucetnich vykaz(l na stranach 87 az 90 a pfilohy ucetni zavérky na
stranach 91 az 139;

vyrok auditora k individualni i konsolidované ucetni zavérce se nachazi na stranach 5 az 8.

Vyroéni zprava Emitenta za rok 2012 obsahujici:

individualni ucetni zavérku Emitenta za ucetni obdobi od 1. ledna 2012 do 31. prosince 2012 na
stranach 40 az 88;

ucetni vykazy na stranach 41 az 44;
pfilohu u€etni zavérky na stranach 45 az 88;

vyrok auditora na stranach 5 az 6.
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5  ODPOVEDNE OSOBY
5.1 Osoby odpovédné za udaje v Zakladnim prospektu

Osobou odpovédnou za spravné vyhotoveni Zakladniho prospektu je Emitent — CPI BYTY, a.s., se
sidlem Praha 1, Vaclavské namésti 1601/47, PSC 110 00, ICO 262 28 700, zapsany v obchodnim
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 7990, jehoz jménem jednaji Clenové
predstavenstva uvedeni v kapitole 16 ,Ridici a dozor&i organy Emitenta*“ tohoto Zakladniho prospektu.

5.2 Prohlaseni Emitenta

Emitent prohlaSuje, Ze pfi vynalozeni veskeré pfimérfené péce na zajisténi uvedeného jsou podle jeho
nejlepdiho védomi udaje obsazené v Zakladnim prospektu v souladu se skuteCnosti a Zze v ném
nebyly zaml€eny Zadné skutecnosti, které by mohly zménit vyznam Zakladniho prospektu.

Ke dni vyhotoveni Zakladniho prospektu, v Praze

CPIBYTY, a.s.
/,/
.
Rt ./ A,
Mgr. Mgre‘K/Stubley Ing. Zd'gnék-i-lavelka
Pfedseda predstavenstva Clen ptedstavenstva
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6  AUDITORI
6.1 Odpovédni auditofi

Odpoveédnym auditorem Emitenta byla od obdobi roku 2011 povéfena spolecnost KPMG Ceska
republika Audit, s.r.o., se sidlem Praha 8, Pobfezni 648/1a, PSC 186 00, IC: 496 19 187, zapsana v
obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 24185.

Konsolidovanou i individualni ucetni zavérku Emitenta k 31. prosinci 2011 za ucetni obdobi od 1.
ledna 2011 do 31. prosince 2011 sestavenou v souladu s Mezinarodnimi standardy uc&etniho
vykaznictvi IAS/IFRS, ovéfila spoleénost KPMG Ceska republika Audit, s.r.o., se sidlem Praha 8,
Pobiezni 648/1a, PSC 186 00, IC: 496 19 187, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil C, vlozka 24185, ktera je vedena v seznamu auditord / auditorskych
spole¢nosti vedeném Komorou auditorti Ceské republiky a je drzitelem osvédéeni &islo 71. Auditorem
odpovédnym za provedeni auditu byl Ing. Pavel Kliment, opravnéni Cislo 2145.

Individualni G€etni zavérku Emitenta k 31. prosinci 2012 za ucetni obdobi od 1. ledna 2012 do 31.
prosince 2012 sestavenou v souladu s Mezinarodnimi standardy uU€etniho vykaznictvi IAS/IFRS,
ovéFila spole¢nost KPMG Ceska republika Audit, s.r.o., se sidlem Praha 8, Pobfezni 648/1a, PSC 186
00, IC: 496 19 187, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 24185, ktera je vedena v seznamu auditor(l / auditorskych spole¢nosti vedeném Komorou
auditord Ceské republiky a je drzitelem osvédéeni &islo 71. Auditorem odpov&dnym za provedeni
auditu byl Ing. Pavel Kliment, opravnéni Cislo 2145.

Zpravy o auditu konsolidované i individualni ucetni zavérky Emitenta za ucetni obdobi od 1. ledna
2011 do 31. prosince 2011 a individualni ucetni zavérky Emitenta za ucetni obdobi od 1. ledna 2012
do 31. prosince 2012 sestavenych v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi
IAS/IFRS jsou uvedeny v kapitole 4 ,Informace zahrnuté odkazem* tohoto Zakladniho prospektu.

6.2 Prohlaseni Emitenta

Emitent prohlaSuje, Ze auditor Emitenta udélil souhlas se zahrnutim UCetnich zavérek uvedenych v
kapitole 6.1 ,Odpovédni auditofi“ do tohoto Zakladniho prospektu a k jejich vyuziti pro ucely tohoto
Zakladniho prospektu.
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7 VYBRANE FINANCNi UDAJE

Tuto cast je treba cCist spolu s Emitentovymi finanénimi Gdaji uvedenymi v kapitole 18 tohoto
Zakladniho prospektu.

Nize uvedené tabulky obsahuji auditované finan¢ni Udaje Emitenta zpracované v souladu s
Mezinarodnimi Ggetnimi standardy (IAS/IFRS). Udaje byly ziskany z Emitentovych Géetnich zavérek a
je tfeba je Cist ve spojeni s finanénimi informacemi obsazenymi jinde v tomto Zakladniho prospektu.
Uvedené tabulky obsahuji vybrané konsolidované finan¢ni udaje Emitenta k 31. prosinci 2011,
individualni finanéni udaje k 31. prosinci 2011 a individualni finanéni udaje k 31. prosinci 2012.
Vzhledem ke skute¢nosti, Zze dcefiné spolecnosti BPT Development, a.s. a Bfezinéves, a.s., které
Emitent plvodné vlastnil, byly béhem ucetniho obdobi 2012 pfevedeny Emitentem spole¢nosti Czech
Property Investments, a.s., Emitent jizZ nesestavuje konsolidovanou ucetni zavérku. VeSkeré uvedené
Ucetni zaverky sestavené dle IAS/IFRS byly k 31. 12. danych obdobi vzdy auditovany.

Tabulka: Hlavni ukazatele Emitenta — Vykaz o finanéni pozici (v tis. K¢)

Vykaz o finanéni pozici
Konsolidovany Individualni Individualni

3. prosince 2011 31, prosince 2041 31, prosince 2012

AKTIVA

Investice do nemovitosti 7073303 6 863 550 T 407 108
Ostatni investics 1 525 280 1 525 850 -
Dlouhodobka aktiva celkem 3612076 8396172 T 408 408
Kratkodoba aktiva celkem 1704 284 1689 777 1196 953
AKTIVA CELKEM 10 316 357 10 085 949 g 605 361
Vlastni kapital celkem 4915 901 4833 873 3 394 261
Dlouhodobé zavazky celkem 4171037 40146285 408381
Kratkodobeé zavazky celkem 1229 419 1137 450 1127 279
VLASTHI KAPITAL A ZAVAZKY CELKEM 10 316 357 10 085 949 8 605 364

Tabulka: Hlavni ukazatele Emitenta — Vykaz o uplném vysledku (v tis. Kc)

Vykaz o uplném vysledku

Konsolidovany Individualni Individualni

2011 2011 2012

Hrub& pfijmy = pronajmu a =luZeb 448 182 448 170 454 961
Maklady na provoz nemovitosti -358 597 -357 378 -511 151
Cisté vynosy z pronajmu a sluieb 44822 46129 -58 645
Cizty zizk z pfecenéni investic do nemovitosti 285 678 303 796 737 165
Provozni vysledek hospodareni 311 256 312 931 fd5 504
Eisté finanéni vinosy | (naklady) -69 978 -89 407 -136 827
Zizk pired zdanénim 241 280 253 574 508 677
Zisk za ucetni obdokbi 184 467 194 270 390 388
Uplny virsledek celkem za Géetni obdoki 134 467 194 270 390 385
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Tabulka: Hlavni ukazatele Emitenta — Pfehled o finan¢nich tocich (v tis. K¢)

Piehled o penéZnich tocich

Konsolidovany Individualni Individualni
2011 2011 2012
Zizk pred zdanénim 241 280 253 574 208 877
Zisk pred zmenami pracovniho kapitalu 23 658 11 785 77 944
arezerv
Cizté penéini toky z provozni éinnosti 82 711 a4 872 -2 285
Cizté penéini toky z investiéni éinnosti 161 965 159 354 293923
Cizté penéini toky z finanéni éinnosti -286 617 -286 647 -253 BRA
CIS‘IE“E‘.'!,’S:E!HI ! isr‘llvze?m] pengzmch_ 11 944 11 864 23 082
prostredkl a peneinich ekvivalentu
Penéini prostiedky na zadatku roku 164 364 163 457 151 96
Penéini prostiedky na konci roku 152 923 161 596 189 673

Tabulka: Hlavni ukazatele Emitenta — Pfehled o zméndch ve vlastnim kapitalu (v tis. Kc)

Konsolidovany prehled o zménach ve viastnim kapitalu

Zikladni Ostatni _vySiedek Priraditelny o o o Viastni
i hospodareni na vlastniky . kapital
kapital fondy N N . podily
minulych let Spolecénosti celkem
Zustatek k 1.1.2011 2000 2094843 2634 898 4731741 -7 4731734
Zisk za ucetni obdobi 184 478 184 478 -11 184 467
Uplny vysledek celkem za uéetni obdobi -- -- 184 478 184 478 -11 184 467
PFO'deJ' nfekontrglmho.podﬂu bez dopadu na _ _ 318 -318 18 -300
ovladani Spole¢nosti
Zmen? podili v ovladanych _ _ 318 -318 18 -300
spoleénostech celkem
Transakce s vlastniky Spolecénosti celkem -- -- -318 -318 18 -300
Zustatek k 31.12.2011 2000 2094843 2 819 058 4915 901 -- 4915901
Prehled o zménach ve viastnim kapitalu
Vysledek . Lo
Zakladni kapitil Ostatnifondy  hospodafeni  V'astni kapital
S celkem
minulych let
Zustatek k 1.1.2011 2 000 2119 582 2618 021 4739 603
Zisk za ucetni obdobi - - 194 270 194 270
Uplny vysledek celkem za tGéetni obdobi - -- 194 270 194 270
Zustatek k 31.12.2011 2 000 2119 582 2812291 4933873
Zustatek k 1.1.2012 2 000 2119 582 2812291 4933873
Zisk za ucetni obdobi - - 390 388 390 388
Uplny vysledek celkem za tiéetni obdobi - - 390 388 390 388
Dividendy - - -1 930 000 -1 930 000
Zustatek k 31.12.2012 2 000 2119582 1272679 3394 261

Emitent prohlaSuje, Ze od data jeho posledni uvefejnéné auditované ucetni zavérky ke dni 31. 12.
2012 do data vyhotoveni tohoto Z&kladniho prospektu nedoslo k Zadné podstatné negativni zméné
vyhlidek Emitenta, ktera by byla Emitentovi zndma a ktera by méla vliv na jeho finanéni situaci.
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8  UPISOVANI A PRODEJ
8.1 Obecné informace o nabidce

Emitent povéfil spole¢nost Raiffeisenbank a.s., se sidlem Praha 4, Hvézdova 1716/2b, PSC 140 78,
IC: 492 40 901, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka
2051 (dale jen ,Aranzér“), jakozto aranzéra c&innosti spojenou s pfipravou a zajisténim vydani
Dluhopisi. Emitent dale na zakladé smlouvy s administratorem povéfi Aranzéra c&innostmi
administratora Emise spojené s vyporadanim primarniho Upisu a vyplacenim vlastnikd Dluhopis(.
Kromé toho Emitent téz, na zakladé plné moci, povéfil spole¢nost Raiffeisenbank a.s., se sidlem
Praha 4, Hvézdova 1716/2b, PSC 140 78, IC: 492 40 901, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZzka 2051 €innostmi kotaCniho agenta v souvislosti s pfijetim
Dluhopisti na Regulovany trh BCPP.

Emitent mize vydat Dluhopisy v pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté az 3.800.000.000 CZK,
pficemz vSak celkova jmenovita hodnota vSech vydanych a nesplacenych dluhopist k zadnému
okamziku nesmi prekrogit 3.000.000.000 CZK. Dluhopisy budou nabizeny a prodavany v Ceské
republice ve formé verejné nabidky za podminek uvedenych v tomto Zakladnim prospektu. Emitent
uvefejnil tento Zakladni prospekt pro Gcely vefejné nabidky v Ceské republice a pro Udely piijeti
Dluhopist k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP.

Pokud neni v pfislusném Emisnim dodatku uvedeno jinak, dle védomi Emitenta nema zadna z
fyzickych osob ani pravnickych osob zi¢astnénych na Emisi ¢i nabidce Dluhopisli na takové Emisi €i
nabidce zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopis( podstatny s nasledujici vyjimkou.

Pro emise Dluhopis vydané k prvnimu Datu emise existuje zajem Raiffeisenbank spocivajici v tom,
ze vytézek emisi Dluhopisli vydanych k prvnimu Datu emise bude uréen pfednostné na Uhradu jejich
pohledavek. Dale nedojde-li ke zméné Emisnich podminek, je Raiffeisenbank v pozici Administratora,
Agenta pro vypocty, Kotacniho agenta a Agenta pro zajisténi.

8.2 Umisténi a upsani Dluhopisu

Dluhopisy budou nabidnuty a umistény zpusobem uvedenym v pfislusnych Emisnich dodatcich.
Minimalni ¢astka, za kterou bude jednotlivy investor opravnén upsat Dluhopisy, je stanovena ve vySi
10 000 CZK. Maximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopisi pozadovany jednotlivym investorem v
objednavce je omezen predpokladanym celkovym objemem Dluhopisi vydavanych k datu emise
v dané emisi.

Zadna emise Dluhopist v rdmci primarniho Upisu nebude nabidnuta vefejné a kazda Emise bude
v ramci primarniho Upisu v plném rozsahu upsana Hlavnim manazZerem. Dale v ramci sekundarni
nabidky budou emise Dluhopisi nabidnuty Hlavnim manazerem v souladu s kapitolou 8.3.
»Sekundarni nabidka Dluhopisi Hlavnim manazerem®. Emisni kurz Dluhopist k prvnimu Datu emise
(jak jsou tyto pojmy definovany v kapitole 9 ,Spole¢né emisni podminky dluhopis(* tohoto Zakladniho
prospektu) bude pro vSechny emise vydané k tomuto datu €init 100% jmenovité hodnoty Dluhopis(.
Emisni kurz Dluhopist vydanych k jinému nez prvnimu Datu emise bude uveden v pfislusném
Emisnim dodatku. Emitentem nebudou na vrub upisovatelt G¢tovany zadné naklady a upisovatel
neponese pfi Upisu Dluhopisl ani zadné jiné poplatky souvisejici s nabytim jim upsanych Dluhopisu..

8.3 Sekundarni nabidka Dluhopist Hlavnim manazerem

Hlavni manazer hodla Dluhopisy, které sam upiSe, nabizet zajemcum z fad tuzemskych Ci
zahraniénich investorl, a to kvalifikovanym i jinym investordm, v ramci sekundarniho trhu a
nevyluduje, Ze bude Dluhopisy po datu uvefejnéni prospektu Dluhopisti v Ceské republice nabizet
vefejné ve smyslu pfisluSnych ustanoveni Zakona o podnikani na kapitalovém trhu o vefejné nabidce.

Vefejna nabidka Dluhopisd v ramci sekundarniho trhu ¢inéna Hlavnim manazerem (dale jen
.Nasledna nabidka“) bude ¢asové omezena pod dobu uvedenou v pfisluSném Emisnim dodatku.

Investofi budou oslovovani Hlavnim manazerem (zejména za pouziti prostfedk(i komunikace na dalku)
a vyzvani k podani objednavky ke koupi Dluhopist. Minimalni jmenovitda hodnota Dluhopist, kterou
bude jednotlivy investor opravnén koupit, je stanovena ve vysi 10 000 CZK. Maximalni objem
jmenovité hodnoty Dluhopist poZzadovany jednotlivym investorem v objednavce je omezen celkovym
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objemem nabizenych Dluhopist v dané emisi. Kone¢na jmenovita hodnota Dluhopist pfidélena
jednotlivému investorovi bude uvedena v potvrzeni o pfijeti nabidky, které bude Hlavni manazer
zasilat jednotlivym investordm (zejména za pouziti prostfedklli komunikace na dalku). Cena za
nabizené Dluhopisy bude urena Hlavnim manazerem na jeho internetovych strankach
http://www.rb.cz/financni-trhy/investice/dluhopisy-a-hzl/sekundarni-nabidka/ kazdy pracovni den, vzdy
na zakladé aktualnich trznich podminek a, bude-li to relevantni, pfi zohlednéni odpovidajiciho
alikvotniho urokového vynosu. Nabidkova cena bude uvefejnéna také na obchodnim portalu
Bloomberg.

Dluhopisy budou nabidnuty Hlavnim manazerem tuzemskym ¢&i zahraniénim investordm vzdy na
zakladé platného prospektu Dluhopist, aktualizovaného pfipadnymi dodatky, a to prostfednictvim
internetovych stranek Hlavniho manazera http://www.rb.cz/ a dale v sidle Hlavniho manazera. Hlavni
manazer je opravnén prospekt Dluhopisti pouzit pro ugely Nasledné nabidky v Ceské republice.
Dluhopisy budou jednotlivym investorim prodany a pfevedeny na zakladé smluvniho ujednani mezi
investorem a Hlavnim manazerem v zavislosti na jejich pofadi, a to az do vyprodani pfislusné Emise.
Kupni cena za Dluhopisy bude hrazena pfisluSnymi investory na uc¢et Hlavniho manazera sdéleny za
timto ucelem investorlim. Dluhopisy budou pfipsany investorim v centralni evidenci vedené
Centralnim depozitafem, respektive (dle instrukce pfijaté od investora) v evidenci navazujici na
evidenci Centralniho depozitafe proti zaplaceni kupni ceny v pIné vysi na pfisludny ucet sdéleny za
timto ucelem Hlavnim manazerem investoriim.

S vyjimkou poplatku Hlavniho manazera za podani a vypofadani pokynu k nakupu Dluhopisu a
poplatkll s tim souvisejicich uvedenych nize nebudou Emitentem ani Hlavnim manazerem na vrub
kupujicich ucétovany zadné naklady v souvislosti s nakupem Dluhopisd v ramci vefejné nabidky
Dluhopisli uskute¢riované na sekundarnim trhu. Ke dni tohoto Zakladniho prospektu vyse poplatku
Hlavniho manazera za podani a vypofadani pokynu k nakupu dluhopisu ¢ini ¢astku ve vysi 0,01 %
objemu obchodu (konkrétni procentni sazba poplatku je odvisla od celkového objemu obchodu),
av8ak minimalné 1 000 CZK za jeden obchod. K tomuto poplatku se pfipocitava poplatek BCPP, ktery
k datu vydani tohoto Zakladniho prospektu &ini 0,01 %, max. 4 000 CZK z objemu obchodu u fituld,
pro které Hlavni manazer vykonava cinnost tvirce trhu, 0,07 %, max. 4 000 CZK z objemu obchod( v
ostatnich pfipadech, ¢astku 285 CZK za za zavéSeni kotace u titul(, pro které Hlavni manazer
nevykonava ¢innost tvlrce trhu na XETRA PRAHA, ¢astku 200 CZK za registraci instrukce k obchodu
s dluhopisy v systému BCPP. K tomuto poplatku se dale pfipocitava poplatek Centralniho depozitare,
ktery k datu vydani tohoto Zakladniho prospektu &ini ¢astku 285 CZK za vyporadani blokového
obchodu a vypofadani mimoburzovni transakce DVP (delivery-versus-payment), ¢astku 285 CZK za
vypofadani kazdé strany REPO operace, Castku 125 CZK za vypofadani mimoburzovni transakce
DFP, ¢astku 200 CZK za registraci mimoburzovniho obchodu. Hlavni manazer je opravnén preuctovat
investorlim poplatek Centralniho depozitafe za vedeni Dluhopist v Centralnim depozitafi. Vybrané
poplatky se budou uctovat pouze v pfipadech, kde to bude relevantni vzhledem ke zpUsobu provedeni
transakce. S aktualni vySi poplatku za podani a vypofadani pokynu k nakupu dluhopisu a vySe
uvedenych poplatk s tim souvisejicich po datu tohoto Zakladniho prospektu se investor mulze
seznamit v sazebniku na internetovych strankach Hlavniho manazera
http://www.rb.cz/attachements/pdf/financni-trhy/sazebnik-ft.pdf.

Emitent s Naslednou nabidkou Dluhopis(i ze strany Hlavniho manazera vyslovné souhlasi a Hlavnimu
manazerovi udélil svij pisemny souhlas k vyuziti prospektu Dluhopisi pro ucely takové Nasledné
nabidky Dluhopisl ze strany Hlavniho manazera. Souhlas Emitenta s Naslednou nabidkou Dluhopis(
je ¢asové omezen po dobu platnosti tohoto Zakladniho prospektu, t.j. do 30. dubna 2014. Vefejna
nabidka Dluhopist v ramci sekundarniho trhu ¢inéna Hlavnim manazerem bude ¢asové omezena.
Pfesné vymezeni nabidkového obdobi, v némz mlze Hlavni manazer provadét naslednou nabidku
Dluhopis(, v€etné jakychkoliv jednoznaénych nebo objektivnich podminek spojenych se Souhlasem
Emitenta s Naslednou nabidkou Dluhopist, bude ve vztahu ke kazdé pfislusné emisi Dluhopisu
uvedeno v pfislusném Emisnim dodatku. Konkrétni podminky nabidky Dluhopist ze strany Hlavniho
manazera budou investoridm poskytnuty v dobé predlozeni nabidky Hlavnim manazerem.

Emitent prebira odpovédnost za obsah prospektu Dluhopisl rovnéz ve vztahu k Nasledné nabidce
provadéné Hlavnim manazerem.

Jakekoli nové udaje o Hlavnim manaZerovi, které nebyly znamy v dobé schvaleni Zakladniho
prospektu, resp. v dobé podani pfislusného Emisniho dodatku CNB, budou zvefejnény a lze je ziskat
na internetovych strankach http://www.rb.cz/.
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Udaje o podminkach nabidky DluhopisGi ze strany Hlavniho manazera budou investoriim
poskytnuty v dobé predlozeni nabidky Hlavnim manazerem.

8.4 Omezeni tykajici se Sifeni prospektu Dluhopist a prodeje Dluhopist

Rozsifovani prospektu Dluhopis(l a jeho pfipadnych dodatk( a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopis(
jsou v nékterych zemich omezeny zakonem. Emitent nepozadal o uznani tohoto Zakladniho prospektu
v jiném staté a Dluhopisy nejsou koétovany, registrovany, povoleny ani schvéleny jakymkoli spravnim i
jinym organem jakékoli jurisdikce s vyjimkou CNB a obdobné nebude bez dal§iho umoznéna ani jejich
nabidka s vyjimkou nabidky na tzemi Ceské republiky a dale s vyjimkou pfipadu, kdy takova nabidka
splnuje vSechny podminky stanovené pro takovou nabidku a/nebo osobu takovou nabidku provadeéjici
pfislusnymi pravnimi pfedpisy statu, ve kterém je takova nabidka ¢inéna.

Emitent zejména upozorfiuje potencialni nabyvatele Dluhopis, Ze Dluhopisy nejsou a nebudou
registrovany podle zakona o cennych papirech Spojenych statll americkych z roku 1933 v platném
znéni (dale jen ,Zakon o cennych papirech USA®) ani zadnou komisi pro cenné papiry ¢&i jinym
regulaénim organem jakéhokoli statu Spojenych statd americkych a v disledku toho nesméji byt
nabizeny, prodavany nebo predavany na Uzemi Spojenych statl americkych nebo osobam, které jsou
residenty Spojenych statl americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definovany v Nafizeni S vydaném k
provedeni Zakona o cennych papirech USA), jinak nez na zakladé vyjimky z registraéni povinnosti
podle Zakona o cennych papirech USA nebo v ramci obchodu, ktery nepodléha registracni povinnosti
podle Zakona o cennych papirech USA.

Osoby, jimz se dostane prospekt Dluhopist do rukou, jsou povinny se seznamit se vSemi shora
uvedenymi omezenimi, jeZz se na né mohou vztahovat, a takova omezeni dodrzovat. Prospekt
Dluhopisli sam o sobé nepfedstavuje nabidku k prodeji ani vyzvu k podavani nabidek ke koupi
Dluhopis( v jakékoli jurisdikci.

Emitent a Hlavni manazer nabadaji nabyvatele Dluhopis(, aby dodrzovali ustanoveni vSech
pFislusnych pravnich predpist v kazdém staté (véetné Ceské republiky), kde budou nakupovat,
nabizet, prodavat nebo pfedavat Dluhopisy nebo kde budou distribuovat, zpfistupfiovat ¢&i jinak davat
do obéhu prospekt Dluhopist nebo jiny nabidkovy €i propagacni material &i informace s Dluhopisy
souvisejici, a to ve vSech pfipadech na vlastni naklady a bez ohledu na to, zda prospekt Dluhopist
nebo jiny nabidkovy &i propagacéni material ¢i informace s Dluhopisy souvisejici budou zachyceny ve
vytisténé podobé nebo pouze v elektronické &i jiné nehmotné podobé.

U kazdé osoby, ktera nabyva Dluhopisy, se bude mit za to, Ze prohlasila a souhlasi s tim, ze (i) tato
osoba je srozumeéna se vSemi pfisluSnymi omezenimi tykajicimi se nabidky a prodeje Dluhopisu, ktera
se na ni a prislusny zplsob nabidky €i prodeje vztahuiji, Ze (ii) tato osoba dale nenabidne k prodeji a
dale neprodé Dluhopisy, aniz by byla dodrZzena vSechna pfislusna omezeni, ktera se na takovou
osobu a pfislusny zplsob nabidky a prodeje vztahuji a Ze (iii) pfedtim, nez by Dluhopisy méla dale
nabidnout nebo dale prodat, tato osoba bude potencialni kupujici informovat o tom, Ze dalSi nabidky
nebo prodej Dluhopisi mohou podléhat v riznych statech zakonnym omezenim, ktera je nutno
dodrzovat.

8.5 Prijeti k obchodovani a zplisob obchodovani

Pokud bude v pfislusném Emisnim dodatku uvedeno, Ze Emitent poZadal nebo poZada o pfijeti
Dluhopisti k obchodovani na urgity regulovany trh v Ceské republice, a po splnéni véech zakonnych
nalezitosti a pozadavku prfislusného trhu budou Dluhopisy na takovy regulovany trh skute¢né pfijaty,
stanou se kétovanymi cennymi papiry.

V takovych pfipadech nebude-li v Emisnim dodatku uvedeno jinak, bude Hlavni manazer opravnén
provadét stabilizaci Dluhopistd a mize podle své Uvahy vynalozit Usili k uskute¢néni kroku, které bude
povazovat za nezbytné a rozumné ke stabilizaci nebo udrzeni takové trzni ceny Dluhopisu, ktera by
jinak nemusela pfevladat. Hlavni manazer muze tuto stabilizaci kdykoliv ukongit..

8.6 Néktera ustanoveni tykajici se primarniho vyporadani Dluhopist

Primarni vypofadani Dluhopis(i probéhne prostfednictvim Centralniho depozitare tak, aby nejpozdéji k
Datu emise byli jejich prvonabyvatelé zapsani v Centralnim depozitafi, resp. v evidencich navazujicich
na evidenci Centralniho depozitafe, jako vlastnici pfislusného poc¢tu Dluhopisu. Centraini depozitaF je
100 % dcefinou spole¢nosti Burzy cennych papird Praha, a.s. a ma od pfislusného regulatorniho
Ufadu udéleno povoleni provadét vypofadani obchodl realizovanych na BCPP. Cenné papiry lze
vyporadat v Centralnim depozitafi pouze prostfednictvim uG&astnika Centralniho depozitare. VétSina
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hlavnich obchodnikd s cennymi papiry v Ceské republice je U&astnikem Centralniho depozitafe. Za
Ucelem Uspésného primarniho vyporadani Dluhopist musi upisovatelé postupovat v souladu s pokyny
Aranzéra nebo jeho zastupcld. Zejména, pokud neni upisovatel Dluhopisi sam ucastnikem
Centralniho depozitafe, musi si ustanovit jako svého zastupce obchodnika s cennymi papiry, ktery je
ucastnikem Centralniho depozitare, a musi mu dat pokyny k realizaci vSech opatfeni nezbytnych pro
primarni vyporadani Dluhopisl. Nelze zaru€it, Zze Dluhopisy budou prvonabyvateli fadné dodany,
pokud prvonabyvatel €i obchodnik s cennymi papiry, kterého si upisovatel ustanovil jako svého
zastupce pro primarni vyporadani, nevyhovi vSem postuptlim a nesplni vSechny pfislusné pokyny za
Ucelem primarniho vyporadani Dluhopis(.

8.7 Rating Emitenta a Emise

Rating Emitenta ani Dluhopist nebyl k datu Zakladniho prospektu proveden. Bude-li ve vztahu k
jakékoliv emisi Dluhopist rating proveden, bude tato skutecnost uvedena v pfisluSném Emisnim
dodatku.
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9 SPOLECNE EMISNi PODMINKY DLUHOPISU

Dluhopisy vydavané v ramci tohoto Dluhopisového programu jsou vydavany podle zakona €. 190/2004
Sb., v platném znéni (dale jen ,Zakon o dluhopisech®) spole¢nosti CPI BYTY, a.s., se sidlem Praha
1, Vaclavské namésti 1601/47, PSC 110 00, ICO 262 28 700, zapsanou v obchodnim rejstfiku
vedeném Mé&stskym soudem v Praze, oddil B, vloZzka 7990 (dale jen ,Emitent®). Dluhopisy se fidi
témito Emisnimi podminkami a dale pfislusnym Doplfikem dluhopisového programu.

Tyto Emisni podminky budou pro kazdou emisi Dluhopist upfesnény Doplikem dluhopisového
programu obsazeném v Emisnim dodatku. Emisni podminky kazdé emise Dluhopist budou tedy
tvofeny ustanovenimi téchto Emisnich podminek a ustanovenimi Doplfiku dluhopisového programu
obsazeném v pfisluSném Emisnim dodatku.

.PFislusny Emisni dodatek muze jednak upravit, ktera z variant pfedpokladana Emisnimi podminkami
se ve vztahu k pfislusné Emisi uplatni, jednak dale doplnit a upfesnit Upravu obsazenou v Emisnich
podminkach. V Emisnim dodatku bude zejména uréena jmenovita hodnota a pocet Dluhopist
tvoficich danou Emisi, datum emise Dluhopist a zpUlsob jejich vydani, vynos Dluhopisi dané Emise a
jejich emisni kurz, data vyplaty vynost Dluhopisi a data nebo datum splatnosti jejich jmenovité
hodnoty, jakoZ i dal$i podminky Dluhopisi dané emise, které nejsou upraveny v ramci Emisnich
podminek, resp. v ramci Zakladniho prospektu.

V souvislosti se zavazky z Dluhopisti Emitent a Agent pro zaji§téni uzavieli nebo uzavfou zastavni
smlouvu k Zastavenym nemovitostem (jak je tento pojem definovan nize) (dale jen ,Zastavni
smlouva k nemovitostem®), na jejimz zakladé dojde ke zfizeni zastavniho prava k Zastavenym
nemovitostem, jak je blize specifikovano v ¢lanku 3.2 téchto Emisnich podminek, a dale zastavni
smlouvu k Pohledavkam z pojistné smlouvy (jak je tento pojem definovan nize) (dale jen ,Zastavni
smlouva k pohledavkam z pojistné smlouvy®), na zakladé které dojde ke zfizeni zastavniho prava
k Pohledavkam Emitenta, jak je blize specifikovano v ¢lanku 3.2 téchto Emisnich podminek, a
zastavni smlouvy k pohledavkam z vazaného uctu Emitenta vedeného u Raiffeisenbank a.s. (déle jen
.Zastavni smlouva k pohledavkam z vazaného uétu®), jak je blize specifikovano v ¢lanku 3.2 téchto
Emisnich podminek. Spole¢nost Czech Property Investments, a.s. a Agent pro zaji$téni uzavfou
zastavni smlouvu k Akciim (jak je tento pojem definovan nize) (dale jen ,Zastavni smlouva
k akciim®), na zakladé které dojde ke zfizeni zastavniho prava k Akciim, jak je blize specifikovano
v Clanku 3.2 téchto Emisnich podminek. Zastavni smlouva k nemovitostem, Zastavni smlouva
k pohledavkam z pojistné smlouvy, Zastavni smlouva k pohledavkam z vazaného uctu a Zastavni
smlouva k akciim (spole¢né dale jen ,Zastavni smlouvy“) budou k dispozici k nahlédnuti Vlastnikim
dluhopist (jak jsou definovani dale) v bézné pracovni dobé v UrCené provozovné Administratora (jak
je tento pojem definovan niZe), jak je vymezena v Clanku 11.1.1 téchto Emisnich podminek a v sidle
Emitenta.

Dluhopisovy program byl schvalen rozhodnutim pfedstavenstva Emitenta dne 11. prosince 2012.

Nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem 11 téchto Emisnich podminek, pak bude ¢&innosti
administratora spojené s vyplatami Urokovych ¢i jinych vynost v souvislosti s Dluhopisy a splacenim
Dluhopisli zajiStovat pro Emitenta spoleCnost Raiffeisenbank a.s., se sidlem Praha 4, Hvézdova
1716/2b, PSC 140 78, IC: 492 40 901, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v
Praze, oddil B, vioZzka 2051 (déle jen ,Raiffeisenbank®), na zakladé podminek smlouvy
s administratorem (dale jen ,Smlouva s administratorem®). Emitent mize povéfit vykonem sluzeb
administratora spojenych se splacenim Dluhopist jinou nebo dalSi osobu s pfisluSnym opravnénim k
vykonu takové cCinnosti (Raiffeisenbank nebo takova jina osoba dale také jen ,Administrator”).
Stejnopis Smlouvy s administratorem bude k dispozici k nahlédnuti Viastnikiim dluhopist (jak jsou
definovani dale) v bé&zné pracovni dobé& v UrCené provozovné Administratora, jak je vymezena
v ¢lanku 11 téchto Emisnich podminek a v sidle Emitenta.
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Agentem pro zajisténi je spolecnost Raiffeisenbank a.s. (dale jen ,Agent pro zajisténi“). Vztah mezi
Emitentem a Agentem pro zajiSténi v souvislosti s pfipadnou realizaci Zajisténi (jak je tento pojem
definovan nize) ve prospéch Vlastnikt dluhopist a v souvislosti s nékterymi dalSimi administrativnimi
ukony v souvislosti se Zajisténim je upraven smlouvou uzavienou mezi Emitentem a Agentem pro
zajisténi (dale jen ,Smlouva s agentem pro zajisténi“). Stejnopis Smlouvy s agentem pro zajisténi je
k dispozici k nahlédnuti Vlastnikim dluhopisi v bézné pracovni dobé v Urcené provozovné
Administratora, v sidle Emitenta a v sidle Agenta pro zajisténi. Raiffeisenbank a.s. vyjadfuje sv(j
souhlas s pravy a povinnostmi uvedenymi v Emisnich podminkach, které ma ¢init ve vztahu k
jednotlivym Vlastnikim dluhopist v Prohlaseni Raiffeisenbank a.s., které je souc€asti Emisnich
podminek a je uvefejnéno na http://www.rb.cz/attachements/pdf/informacni-servis/profil-
banky/informacni-povinnost/korporatni-emise/prohlaseni-rb-cpi-byty.pdf.

Nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem 11 téchto Emisnich podminek, pak bude ¢innosti kotacniho
agenta v souvislosti s pfijetim DluhopisG na pfisluSny regulovany trh pro Emitenta vykonavat
Raiffeisenbank. Emitent mize povéfit vykonem sluzeb kotaéniho agenta v souvislosti s pfijetim
Dluhopist na pfislusny regulovany trh jinou nebo dal§i osobu s pfisluSnym opravnénim k vykonu
takové cinnosti (Raiffeisenbank nebo takova jina osoba dale také jen ,Kotaéni agent®). Pokud
prislusny organ Burzy cennych papirt Praha, a.s. (dale jen ,BCPP*), pfipadné na jiny regulovany trh
cennych papird, ktery by BCPP nahradil, rozhodne o pfijeti Dluhopisi k obchodovani na
Regulovaném trhu BCPP, budou mit Dluhopisy status kétovaného cenného papird po¢inaje Datem
emise (jak je tento pojem definovan nize).

Nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem 11 téchto Emisnich podminek, pak bude &innosti agenta pro
vypolty spojené s provadénim vypoétd ve vztahu k Dluhopisim pro Emitenta vykonavat
Raiffeisenbank, a to na zakladé Smlouvy s administratorem. Emitent mize povéfit vykonem sluzeb
agenta pro vypocty spojené s provadénim vypoctl v souvislosti s Dluhopisy jinou nebo dalSi osobu s
pfisluSnym opravnénim k vykonu takové Cinnosti (Raiffeisenbank nebo takova jina osoba dale také jen
~+Agent pro vypocty“).

Cinnosti spojené s vydanim a umisténim Dluhopisti bude jako hlavni manaZer emise zajistovat
Raiffeisenbank (dale jen ,Hlavni manazer®).

1 Obecna charakteristika Dluhopist

11 Podoba, forma, jmenovita hodnota, druh
Dluhopisy budou vydany jako zaknihované cenné papiry ve formé na dorucitele.

Jednotlivé emise Dluhopisi mohou byt Emitentem vydany kazda ve jmenovité hodnoté, v
celkové pfedpokladané jmenovité hodnoté a v podtu uvedeném v pfisluSném Dopliku
dluhopisového programu, pfiCemz celkova jmenovitd hodnota v3ech vydanych Dluhopisi
nesmi prekroCit ¢astku 3.800.000.000 CZK (slovy: tfi miliardy osm set miliont korun €eskych)
a souCasné celkova jmenovita hodnota vSech vydanych a nesplacenych Dluhopisd v ramci
tohoto Dluhopisového programu nesmi k Zadnému okamziku pfekrocit 3.000.000.000 CZK
(slovy: tfi miliardy korun €eskych), splatnost jakékoli emise nesmi prfesahnout datum 7. kvétna
2021 a soucasné v zadném okamZzZiku nemuzZe v dusledku vydani jakékoli emise dojit
k poruseni jakéhokoli ustanoveni téchto Emisnich podminek, zejména ustanoveni ¢lanku 4.2
téchto Emisnich podminek. Nazev kazdé emise Dluhopistl a ISIN bude uveden v pfislu§ném
Doplfiku dluhopisového programu.

S Dluhopisy nebudou spojena zadna pfedkupni ani vymeénna prava.

1.2 Vlastnici dluhopist; pfevod Dluhopist
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1.2.1 Vlastnici dluhopisu

Vlastnikem Dluhopisu je osoba, na jejimz ucétu vlastnika je Dluhopis evidovan v evidenci
vedené Centralnim depozitafem cennych papir(, a.s., spole¢nosti se sidlem Rybna 14, 110 05
Praha 1, Ceska republika, ICO 250 81 489, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 4308, nebo v evidenci jiné osoby opravnéné nebo
povéfené vedenim evidence zaknihovanych cennych papird nebo jeji ¢asti v souladu s
pravnimi piedpisy Ceské republiky, popfipadé v jiné zakonem stanovené evidenci vlastnikd
zaknihovanych cennych papirti v Ceské republice, ktera by tyto evidence nahradila (Centralni
depozitaf cennych papird, a.s., jakykoliv jeho pravni nastupce nebo jind osoba opravnéna
nebo povéfena vedenim evidence zaknihovanych cennych papiri nebo jeji ¢asti v souladu s
pravnimi predpisy Ceské republiky spole¢né dale jen ,Centralni depozitai‘) (dale jen
,Vlastnik dluhopist®). Jestlize zakon nebo rozhodnuti soudu doru¢ené Emitentovi na adresu
Urcené provozovny (jak je tento pojem definovan v &lanku 11.1.1 téchto Emisnich podminek)
nestanovi jinak, budou Emitent a Administrator pokladat kazdého Vlastnika dluhopisu za jejich
opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét mu platby v souladu s t€mito Emisnimi
podminkami. Osoby, které budou vlastniky Dluhopisu a které nebudou z jakychkoli divod
zapsany v evidenci Centralniho depozitafe, jsou povinny o této skuteCnosti a titulu nabyti
vlastnictvi k Dluhopisim neprodlené informovat Emitenta, a to prostfednictvim oznameni
doru¢eného do Urené provozovny (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 11.1.1 téchto
Emisnich podminek).

1.2.2 Prevoditelnost Dluhopisu

Pfevoditelnost Dluhopisi neni nijak omezena, avSak pokud to nebude odporovat platnym
pravnim predpisim, mohou byt v souladu s ¢lankem 7.3 téchto Emisnich podminek prevody
Dluhopisli pozastaveny pocinaje dnem bezprostfedné nasledujicim po Rozhodném dni pro
splaceni jmenovité hodnoty (jak je tento pojem definovan niZe). K pfevodu Dluhopist dochazi
zapisem tohoto pfevodu na Uctu vlastnika v Centralnim depozitafi v souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy a pfedpisy Centralniho depozitafe. V pfipadé Dluhopisl evidovanych v
Centralnim depozitafi na uétu zakaznika dochazi k prevodu takovych Dluhopist zapisem
pfevodu na uctu zakaznika v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a pfedpisy Centralniho
depozitéfe s tim, Ze majitel uctu zakaznika je povinen neprodlené& zapsat takovy pfevod na
ucet vlastnika, a to k okamziku zapisu na ucet zakaznika.

Oddéleni prava na vynos

Oddéleni prava na vynos DIluhopist formou vydani kupént jako samostatnych cennych papirQ
se vylu€uje.

Nékteré zavazky Emitenta

Emitent timto prohlaSuje, Ze dluzi jmenovitou hodnotu kazdého Dluhopisu kazdému
Vlastnikovi Dluhopisu a pomérny urokovy vynos a zavazuje se mu vyplacet urokové vynosy a
splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisu v souladu s témito Emisnimi podminkami ve znéni
pFisluSného Doplriku dluhopisového programu a Zakona o dluhopisech.

Rating

Rating Emitenta ani Dluhopisu nebyl k datu Zakladniho prospektu proveden. Bude-li ve vztahu
k jakékoliv emisi Dluhopisu rating proveden, bude tato skute¢nost uvedena v pfislusném
Emisnim dodatku.

Datum a zpusob Upisu emise Dluhopisti; emisni kurz

Datum emise; Emisni kurz
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Datum kazdé emise Dluhopisu (dale jen ,Datum emise®) bude uvedeno v pfislusném Doplniku
dluhopisoveého programu. Emitent vzdy vyda veskeré Dluhopisy v ramci dané emise nejpozdéji
do 5 Pracovnich dnl od Data emise. Emisni kurz kazdé emise Dluhopisl (dale jen ,Emisni
kurz®) k Datu emise bude stanoven v Dopliku dluhopisového programu.

Zplsob a misto upisu Dluhopist

Pfedpokladany objem Dluhopist bude k Datu emise upsan zplsobem uvedenym v pfislusném
Emisnim dodatku. Mistem Upisu je Ceska republika.

Dluhopisy budou vydany zpusobem uvedenym v pfislusném Dopliku dluhopisového
programu.

Predpokladana celkova jmenovita hodnota emise Dluhopisti; Lhita pro upisovani emise
dluhopist

Pfedpokladana jmenovitd hodnota kazdé emise bude uvedena v pfislusném Doplfiku
dluhopisového programu. Lhata pro upisovani kazdé emise (dale jen ,Lhlta pro upisovani
emise dluhopist*) zacne bézet 0:00 k Datu emise a bude ukoncena nejpozdéiji k 24:00 Data
emise.

Dluhopisy budou vydany minimalné v objemu 3.000.000.000 CZK (slovy: tfi miliardy korun
¢eskych) a vynos z téchto Dluhopist bude pouzit pfednostné na piné splaceni Existujiciho
uvéru. Soucasné celkova jmenovita hodnota vSech vydanych a nesplacenych Dluhopist v
ramci tohoto Dluhopisového programu nesmi k zadnému okamziku prekrog€it 3.000.000.000
CZK. Bez zbytec¢ného odkladu po uplynuti Lhaty pro upisovani emise dluhopisi oznami
Emitent Vlastnikdm dluhopisli zptisobem stanovenym v ¢lanku 13 téchto Emisnich podminek
celkovou jmenovitou hodnotu Dluhopisu.

Status

Status zavazk( Emitenta

Zavazky z Dluhopist (a vSechny platebni zavazky Emitenta vac&i Vlastnikim dluhopist
vyplyvajici z Dluhopist) zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné a nepodfizené zavazky
Emitenta zajisténé Zajisténim, které jsou a budou co do poradi svého uspokojeni (a)
rovnocenné (pari passu) mezi sebou navzajem a (b) alespon rovnocenné (pari passu) vUci
vSem dalSim sou€asnym i budoucim nepodfizenym a stejnym zplUsobem zajiSténym
zavazkum Emitenta, s vyjimkou téch zavazk( Emitenta, u nichZ stanovi jinak kogentni
ustanoveni pravnich pfedpisl. Emitent zajisti rovné zachazeni se vSemi Vlastniky dluhopisu
stejné Emise dluhopisu.

Zajisténi dluhopisti a Agent pro Zajisténi
3.2.1  Zaijisténi Dluhopist

Zavazky Emitenta vyplyvajici z Dluhopis(i budou v souladu s ¢lankem 3.2.6 téchto Emisnich
podminek zajiStény ve prospéch Agenta pro zajiSténi zastavnim pravem k nasledujicim
Zastavenym nemovitostem, Pohledavkam z pojistné smlouvy, Pohledavkam z vazaného uctu
a Akciim (dale jen ,Zajisténi"):
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0] Zastavené nemovitosti

adresa: katastralni uzemi: Ceska Lipa
Tfida 5. kvétna, LV 9853
na parcelnim disle: vymeéra v m2 budova &.p.
4855 217 1919
4856 218 1920
4853 217 1921
4854 217 1922
4844 207 1927
4845 206 1928
4846 206 1929
4847 208 1930
4848 212 1935
SOUCET: 1,908
adresa: katastralni uzemi: Ceska Lipa

Havifska, LV 9853

na parcelnim Cisle: vyméra v m2 budova &.p.
2735/3 159 1983
2735/4 162 1984
5786/10 160 1985
5786/11 164 1986
5786/16 160 1987
5786/12 161 1988
5786/13 158 1989
5786/14 163 1990
5786/15 159 1991
5786/17 163 1992
5786/18 159 1993
5786/19 163 1994
5786/55 197 2021
5786/56 197 2022
5786/57 218 2023
5786/58 216 2024
5786/59 217 2025
5786/126 363 2035
5786/127 363 2036
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SOUCET:

3,702

adresa:

Okruzni, LV 9853

katastralni Uzemi:

Ceska Lipa

na parcelnim Cisle: vymeéra v m2 budova &.p.
5786/30 197 1997
5786/29 197 1998
5786/28 205 1999
5786/27 186 2000
5786/26 196 2001
5786/25 197 2002
5786/54 161 2026
5786/53 159 2027
5786/24 240 2033
5786/23 241 2034
5786/119 166 2080
5786/118 161 2081
5786/116 165 2082
5786/115 161 2083
5786/70 215 2098
5786/69 219 2099
5786/68 218 2100
5786/67 218 2101
5786/66 218 2102
5786/65 219 2103
5786/64 197 2161
5786/63 175 2162
5786/62 174 2163
5786/61 175 2164
5786/60 175 2165
5786/78 159 2166
5786/79 163 2167
5786/80 158 2168
5786/81 164 2169
5786/82 159 2170
5786/83 165 2171
5786/84 159 2172
5786/85 164 2173
5786/97 175 2200
5786/98 176 2201
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5786/99 176 2202
5786/100 176 2203
5786/101 197 2204
5786/103 165 2205
5786/102 160 2206
5786/105 176 2207
5786/104 176 2208
5786/107 177 2209
5786/106 177 2210
5786/109 177 2211
5786/108 176 2212
5786/128 360 2215
5786/131 383 2216
5786/132 382 2217
5786/135 383 2218

SOUCET: 9,918

adresa: katastralni uzemi: Ceska Lipa

Pfribramska, LV 9853

na parcelnim Cisle: vyméra v m2 budova &.p.
5786/33 177 2004
5786/32 177 2005
5786/48 196 2028
5786/49 196 2029
5786/50 216 2030
5786/51 215 2031
5786/52 216 2032

SOUCET: 1,393

adresa: katastralni zemi: Ceska Lipa

Uranova, LV 9853

na parcelnim Cisle: vyméra v m2 budova &.p.
5786/35 178 2006
5786/34 177 2007
5786/41 197 2008
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5786/40 197 2009
5786/39 216 2010
5786/38 214 2011
5786/37 215 2012
5786/36 216 2013
SOUCET: 1,610
adresa: katastralni uzemi: Ceska Lipa
Josefa Mastalka, LV 9853
na parcelnim Cisle: vyméra v m2 budova &.p.
5786/45 177 2017
5786/44 178 2018
5786/47 177 2019
5786/46 178 2020
SOUCET: 710
adresa: katastralni uzemi: Ceska Lipa
Severni, LV 9853
na parcelnim Cisle: vyméra v m2 budova &.p.
5786/74 180 2094
5786/73 180 2095
5786/72 180 2096
5786/71 180 2097
5786/94 177 2150
5786/93 177 2151
5786/110 196 2154
5786/111 195 2155
5786/112 196 2156
5786/113 195 2157
5786/114 195 2158
SOUCET: 2,051
adresa: katastralni izemi: Ceska Lipa

Zoubkova, LV 9853
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na parcelnim Cisle: vyméra v m2 budova &.p.
5786/92 195 2144
5786/91 195 2145
5786/90 195 2146
5786/89 196 2147
5786/88 196 2148
5786/87 197 2149
5786/77 196 2159
5786/76 197 2160

SOUCET: 1,567

obec CESKY TESIN katastralni Gzemi: Cesky Té8in

na parcelnim Cisle: vyméra v m2 budova &.p.
Nadrazni/Svibicka 486 268 273
1776/2 3,627 zelen k bd:
1775 241 818
Kpt. Jarose 1774 238 817
1773 238 816
1772 241 815
Bezrucova 397 267 849
Smetanova 398 190 869
277/1 1,055 spole¢ny dvir k bd:
Moskevska 27712 183 1184
27713 182 1185
27714 178 1186
402 218 1201
Dvorakova 403 194 1202
411 184 1203
265/1 410 spole¢ny dvir k bd:
Stefanikova 265/2 147 1207
265/3 160 1208
Prazska 265/4 200 1209
429/1 176 jina plocha k bd:
429/13 1 budova LV 3900
Bezrucova 429/14 1 budova LV 3449
425/5 388 1210
425/4 378 1211
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425/3 452 1212
Smetanova 425/2 390 1213
425/1 1,528 jina plocha k bd:
Okru3ni 1893/18 292 1744
1893/44 646 1760
Svibicka 2941/33 262 1791
Polni 2941/64 107 1816
Cihelni 2941/73 456 1823
SOUCET: 14,485
adresa: Obec: Cesky T&8in katastralni uzemi: Dolni Zukov

Frydecka 111, LV 3780

na parcelnim Cisle: vyméra v m2 budova &.p.

1398 478 111

zahrada - pfistup k

1399 1,383 BD
SOUCET: 1,861
obec: DECIN katastralni Gzemi: Bynov
LV 468
na parcelnim Cisle vyméra v m2 budova &.p.

866 259 329

867 271 328
SOUCET: 530
adresa: Dé&cin katastralni izemi: Podmokly

LETNA, ul. U Tvrze, LV 2694

na parcelnim Cisle: vyméra v m2 budova ¢&.p.
2889/35 308 1423
2889/11 240 1447
2889/10 240 1448
2889/15 216 1455
2889/14 216 1456
2889/13 216 1457
2889/12 215 1458

SOUCET: 1,651
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obec: Litvinov katastralni dzemi:
na parcelnim Cisle vyméra v m2 budova &.p.
591 243 237
592 244 238
593 242 239
747 297
SOUCET: 1,026
obec: LITVINOV katastralni azemi:
na parcelnim Cisle: vymeéra v m2 budova &.p.
126/43 323 2028
126/44 278 2027
126/45 266 2026
126/48 316 2029
126/50 265 2031
319/1 1,041 2050
319/2 5,345 zelen
319/6 890 zelen
480/19 239 932
480/20 246 931
508/2 247 2140
508/3 271 2138
508/4 271 2139
508/5 271 2141
508/7 385 bez &.p./C.e.
516/4 254 363
516/5 255 362
564/4 234 898
564/5 233 897
564/30 737 2097
564/31 470 2090
564/32 450 2091
564/33 407 2092
564/34 332 2093
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564/35 256 2094
649/5 280 984
665/2 279 986
665/3 282 987
665/4 285 988
665/5 278 989
665/6 286 990
665/7 284 985
765/1 233 941
765/2 260 942
788/17 377 361
788/18 558 360
1238/1 312 901
1238/2 324 902
1238/3 314 903
1336/2 242 1701
1336/3 255 1702
1336/4 253 1703
1338/2 495 909
1338/3 435 908
1338/4 430 907
1338/5 382 906
1338/6 388 905
1338/7 425 904
1345/41 282 1686
1345/42 284 1687
1697/1 314 1678
1697/2 318 1679
1877/2 1,154 1719
1877/3 860 zelen
1877/4 649 komunikace
1877/5 30 zborenisté
1986/2 334 1622
2033 380 1583
2035 375 1584
2037 376 1585
2039 376 1586
2041 197 1587
2044/8 1,715 1623
2431/3 400 2087
2441/1 400 2086
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2660 362 1685
2661/1 318 1684
2663/1 324 1683
2664/1 315 1682
2665/1 316 1681
2667 303 1680
2809 632 1707
2810 345 1706
2811 342 1705
2812 347 1704
2814 718 1710
2815 686 1709
2816 625 1708
2817/2 20 6357
2817/3 19 6356
2817/4 19 6355
2817/5 19 6354
2817/6 19 6353
2817/7 20 6352
2817/8 19 6351
2817/9 20 6350
2817/10 20 6349
2817/11 19 6348
2817/12 19 6347
2817/13 20 6346
2817/14 19 6345
2817/15 19 6344
2870 551 2076
2871 587 2075
2872 475 2074
2875 302 2065
2876 312 2064
2877 308 2063
2878 308 2062
2883 2,202 2128
2884/1 517 2126
2884/2 1,148 2127
2885/1 456 2129
2885/2 341 2130
2885/3 429 2131
2885/4 395 2132
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2895 461 2116
2896 377 2115
2897 416 2114
2898/1 508 2113
2898/2 372 2112
2898/3 288
2898/4 204 2111
2899/1 306 2105
2899/2 544 2104
2899/3 512 2103
2899/4 474 2102
2899/5 513 2101
2900/1 (na LV
60000) 486
2900/4 76
2900/5 (na LV
60000) 43 2123
2900/2 (na LV
60000) 381 2124
2900/3 (na LV
60000) 397 2125
SOUCET: 50,976
obec: LITVINOV katastralni Gzemi: ﬂﬁgﬁ]‘g\‘ja
na parcelnim Cisle: vymeéra v m2 budova &.p.
295/1 265 247
295/2 266 248
295/3 269 249
295/4 270 250
295/5 266 251
295/6 272 252
296/1 253 265
296/2 252 266
296/3 254 267
296/4 254 268
296/5 253 269
296/6 255 270
298/1 230 271
298/2 223 272
298/3 225 273
298/4 226 274
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298/5 224 275
298/6 233 276
299/1 230 277
299/2 224 278
299/3 225 279
299/4 226 280
299/5 224 281
299/6 231 282
303/1 226 238
303/2 218 239
303/3 222 240
303/4 221 241
303/5 218 242
303/6 219 243
303/7 219 244
303/8 221 245
303/9 226 246
309/1 293 287
309/2 277 288
577/191 381 zelen
577/192 408 ost. komunikace
577/193 331 zelen
577/194 415 zelen
SOUCET: 9,945
obec: LITVINOV katastralni zemi: Horni Litvinov

pozemek parc.C. vyméra v m2
56/21 103
56/22 113
56/23 120
56/42 149
56/84 115
56/87 110
SOUCET: 710
adresa: Most katastralni uzemi: Most Il
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Vaclava Talicha, LV 3865

na parcelnim disle: vymeéra v m2 budova &.p.
6689/1 497 1490
SOUCET: 497
) okres Liberec, obec: Nové Mésto pod A . Hajnisté pod
adresa: katastralni dzemi:
Smrkem Smrkem
Hajnisté, LV 34
na parcelnim Cisle: vyméra v m2 budova &.p.
313 300 2
314 2,437 ostatni plocha
SOUCET: 2,737
adresa: Jablonec nad Nisou katastralni dzemi: J::_xblonec nad
Nisou
Na Vrsku, LV 11384
na parcelnim Cisle: vymeéra v m2 budova &.p.
5058 361 3921
SOUCET: 361
adresa: LIBEREC IV - Perstyn katastralni dzemi: Liberec

nam. Pod Branou LV 9734

na parcelnim Cisle: vymeéra v m2 budova / poz k €.p.
3665 186 438
3666 175 439
3668 169 441
3669 196 44
3670/2 47
3671 425 pozemek k €.p.
3674 102 pozemek k €.p.
3676 223 454
3675 254 533
3679/2 704 pozemek k €.p.
SOUCET: 2,481
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obec:

NOVE MESTO POD SMRKEM

katastralni Uzemi:

Nové Mésto

Uhelna, LV 279

pod Smrkem

Manesova, LV 279
na parcelnim Cisle: vyméra v m2 budova &.p.

146 193 928
SOUCET: 193
obec: NOVE MESTO POD SMRKEM katastralni Gzemf: g‘g&’%mref:r’n
na parcelnim Cisle: vymeéra v m2 budova &.p. HPP

781 242 942

782 190 943

783 192 944

760 165 945

761 201 946

762 164 947

763 206 948
SOUCET: 1,360
obec: NOVE MESTO POD SMRKEM katastraini azemi: ~ |\OyS Mesto.

Vankova, LV 279

na parcelnim Cisle: vyméra v m2 budova &.p.
755 259 922
754 276 923
791 259 924

790/1 1,721

trvaly travni porost
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na parcelnim Cisle: vymeéra v m2 budova &.p.
839 162 932
838 164 933
837 207 934
SOUCET: 533
obec: NOVE MESTO POD SMRKEM katastralni zemi: ~ Nove Mesto
pod Smrkem




790/2 53 trvaly travni porost
790/3 651 trvaly travni porost
SOUCET: 3,219
adresa: LIBEREC VI - Rochlice katastralni izemi: Rochlice u
Liberce
nam. Na Lukach, LV 1535
na parcelnim Cisle: vyméra v m2 budova &.p.
406 163 362
407 424
408 152 363
409 397
410 148 364
411 386
SOUCET: 1,670
adresa: SLANY katastralni Gzemi: Slany
Tomanova / Lidickda, LV 5015
na parcelnim Cisle: vymeéra v m2 budova &.p.
2427 240 1638
2428 239 1639
2439 320 1650
SOUCET: 799
adresa: SLANY katastralni Gzemi: Slany

Zizkova, Zafortenska, LV 5015

na parcelnim Cisle: vymeéra v m2 budova &.p.
2182 229 1546
2183 230 1545
SOUCET: 459
adresa: Teplice katastralni azemi: Teplice
Frani Sramka, LV 4738
na parcelnim Cisle: vymeéra v m2 budova &.p.
1722/3 267 2579
1722/5 278 2580
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SOUCET: 545

adresa: Ttinec katastralni Uzemi: Dolni Listna

HABROVA, LV 5550

bytova
na parcelnim &isle: vyméra v m2 budova ¢&.p. jednotka
1346 248 403 403/6
403/18 id.
1/17
MAJITEL POZEMKU A BUDOV: podil:
LV 5551 LV
nazev: CPI BYTY, a.s., Vaclavské namésti 1601/47, Praha 1 5550
adresa: Tfinec katastralni azemi: Dolni Listna

HABROVA, LV 5616

bytova
na parcelnim Cisle: vyméra v m2 budova &.p. jednotka
1347 261 402 402/1
402/18 id.
1/17
MAJITEL POZEMKU A BUDOV: podil:
LV 5616 LV
nazev: CPI BYTY, a.s., Vaclavské namésti 1601/47, Praha 1 5618 LV 5620
obec: Tfinec katastralni dzemi: Dolni Listna
Dolni Listna, LV 5516
na parcelnim Cisle: vymeéra v m2 budova &.p.
61 394 135
39 3,473 zahrada
40 1,057 ostatni komunikace
41 1,475 zahrada
53 592 ostatni komunikace
87 1,037 trvaly travni porost
88 274 zahrada
93 7,223 zahrada
95 980 zahrada
409 162 zahrada
410 930 jina plocha
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411/4 1,361 113

412 676 114

413 18 budova na LV 4940
414 4,955 zahrada k €.p.
420 391 115

415 6,551 zahrada k ¢.p.
416 287 116

417 4,443 117

418 272 zahrada k €.p.
419 302 zahrada k €.p.
422 304 zahrada k &.p.
423 274 zahrada k &.p.
424 288 118

421 389 119

425 59 ostatni komunikace
426 2,229 zahrada k €.p.
427 1,961 zahrada k &.p.
438 873 120

439 789 121

440 732 122

441 2,030 zahrada k €.p.
442 1,192 zahrada k €.p.
443 1,774 123

444 741 124

445 748 125

446 832 126

447 1,685 zahrada k €.p.
448 11,795 zahrada k €.p.
54 87 zastavéna plocha..
55 3,496 133

56 392 134

57 339 zahrada k €.p.
58 579 zahrada k €.p.
59 568 zahrada k €.p.
60 333 zahrada k &.p.
62 216 136

63 87 zastavéna plocha..
94 4,125 137

98 323 138

96 353 139

97 324 140
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374/1 1,371 zahrada k &.p.
372 3,236 zahrada k €.p.
376 494 148

375 821 149

373 2,375 150

377 44 jina plocha
378 357 zahrada

379 38 ostatni komunikace
380 4,627 zahrada

384 423 zahrada

385 264 zahrada

386 268 zahrada

387 425 zahrada

389 3,620 zahrada

381 644 151

382 400 152

383 2,809 153

388 401 154

369 199 ostatni komunikace
368 893 179

367 894 180

366 4,565 zahrada k €.p.
370 4,349 zahrada k &.p.
371 2,782 ostatni komunikace
460 171 zahrada k &.p.
461 101 ostatni komunikace
463 204 183

464 200 184

467 210 185

468 208 186

471 205 187

472 203 188

475 219 189

476 218 190

477 209 191

515 212 192

516 210 193

517 209 194

518 219 195

519 212 196

520 221 197

Stranka 66 z 161




521 163 neplodna puda
522 219 198
523 219 199
524 219 200
525 163 neplodna puda
526 219 201
527 219 202
528 216 203
529 216 204
530 217 205
531 216 206
449/18 1,866 manipulaéni plocha
450/3 697 zahrada
450/21 5,159 zahrada
451 275 207
452 256 208
453 270 209
454 267 210

480 263 211
479 294 212
478 266 213
450/1 2,330 zahrada
496 220 214
495 217 215

494 224 216
493 224 217
492 223 218
491 217 219
490 218 220
489 223 221
499 4,506 zahrada
501/1 20,903 zahrada
513 170 222
512 170 223
511 169 224
510 169 225
509 168 226
508 167 227
507 171 228
506 169 229
505 169 230
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504 169 231

503 170 232

502 170 233

483/1 4,510 spole¢ny dvlr

487/1 5,546 zahrada

482 476 254

484 472 255
SOUCET: 170,939
obec: TRINEC katastralni azemi: Karpentna
Karpentna, LV 206
na parcelnim Cisle: vymeéra v m2 budova &.p.

267/2 677 jina plocha
st. 211 646 95
st. 222 971 99
st. 223 829 100
st. 224 604 96

413/40 1,507 zahrada

413/62 145 ostatni komunikace

413/63 3,619 zahrada

413/92 1,416 zahrada

413/93 42 ostatni komunikace

413/94 1,139 ostatni komunikace

413/95 43 ostatni komunikace

413/114 83 zahrada
SOUCET: 11,721
obec: TRINEC katastralni Uzemi: Konska
Besedni, LV 5494

bytova

na parcelnim Cisle: vymeéra v m2 budova &.p. jednotka

43714 93 111 111/2

111/3

adresa: Tfinec - ¢ast obce : Kanada katastralni dzemi: Konska

na parcelnim ¢isle / st.:

vyméra v m2

budova &.p.
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437/1 209 pfijezd k &.p. 111
vztah k LV 4851 437/2 52 bez &.p. /&.e.
2337 435 zahrada k €.p. 111
493 635 59
Miru 2457 1,961 zahrada k €.p. 59
492 631 61
2458 1,364 zahrada k €.p. 61
489 446 87
2462 1,887 zahrada k €.p. 87
490 437 89
2461 2,112 zahrada k &.p. 89
491 451 91
2460 1,981 zahrada k €.p. 91
484 555 94
Odbojaf 2463 2,051 zahrada k €.p. 94
485 527 95
2464 1,999 zahrada k &.p. 95
486 555 96
2465 2,532 zahrada k &.p. 96
487 540 97
2466 1,828 zahrada k €.p. 97
488 463 98
2470 2,208 zahrada k €.p. 98
473 1,064 113
2445 4,064 zahrada k &.p. 113
474 453 114
2444 2,077 zahrada k €.p. 114
Na Aleji 475 439 115
2443 2,107 zahrada k €.p. 115
569 1,313 116
2441 3,743 zahrada k &.p. 116
568 1,346 117
2440 3,153 zahrada k €.p. 117
483 486 119
495 38
2459 1,800 zahrada k €.p. 119
Na Samotach 566 1,212 120
2436 2,718 zahrada k €.p. 120
482 486 121
2471 2,091 zahrada k €.p. 121
478 513 122
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2624 95 zahrada k &.p. 122
2438 1,971 zahrada k €.p. 122
481 511 123
2469 1,986 zahrada k €.p. 123
477 541 124
2625 99 zahrada k &.p. 124
2439 1,904 zahrada k €.p. 124
480 440 125
2468 2,335 zahrada k €.p. 125
479 454 126
2467 2,302 zahrada k €.p. 126
476 386 127
2442 1,799 zahrada k &.p. 127
2431 6,845 ostatni komunikace
Na Samotach 965 20 budova LV 4829
SOUCET: 76,650
adresa: Tfinec katastralni uzemi: LyZbice
ulice: na parcelnim Cisle: vyméra v m2 budova &.p.
788 139 260
789 135 261
Jiraskova 790 135 262
791/1 98 263
791/2 43
780 140 268
Wolkerova 781 135 269
782 135 270
783 141 271
3300 140 272
Jiraskova 3301 135 273
3302 136 274
3303 140 275
3308 139 276
Wolkerova 3307 135 277
3306 135 278
3305 139 279
Nerudova 3290 141 280
3289/1 5 281
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3289/2 131
3288/1 110 282
3288/2 26
3287 141 283
3322 149 284
3321 145 285
3320 146 286
Jablunkovska 3319 148 287
3294 148 288
3293 145 289
3292 146 290
3291 147 291
3332 149 305
3331 145 306
3330 150 307
Wolkerova 3329 146 308
3328 145 309
3327 150 310
3326 146 311
3325 147 312
2099 415 380
Jablunkovska 2100 272 381
2101 277 382
2102 450 383
2103 357 384
2104 317 385
nam. T.G.Masaryka 2105 313 386
2106 322 387
2107 432 388
2108 328 389
Komenského 2109 323 290
2110 325 391
2111 356 392
2116 237 393
SNP 2117 246 394
2118 241 395
2119 527 396
2120 320 397
Palackého 2121 318 398
2122 315 399
2123 317 400
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2124 423 401
2125 312 402
nam. T.G.Masaryka 2126 306 403
2127 313 404
2128 361 405
2140 235 416
2141 197 417
Jablunkovska 2142 231 418
2143 234 419
2144 235 420
Chopinova 2145 225 421
2146 235 422
Palackého 2163 226 439
2164 225 440
2166 224 442
Jablunkovska 2167 224 443
2168 223 444
2173 199 448
2174 214 449
Jablunkovska 2175 213 450
2176 213 451
2177 214 452
2178 198 453
2179 195 454
Janackova 2180 193 455
2181 194 456
2190 232 464
Jablunkovska 2191 231 465
2192 235 466
Jablunkovska 2195 235 469
2196 231 470
B. N&mcové 2208 233 481
2209 233 482
2210 225 483
2211 222 484
2212 225 485
Palackého 2213 182 486
2214 240 487
2215 227 488
2216 224 489
2220 226 493
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2221 221 494
2222 223 495
2223 244 496
Jandikova 2224 236 497
2226 243 499
2227 235 500
Palackého 2241 194 515
2549 194 516
2550 194 517
2551 194 518
2552 194 519
Kkpt. Nalepky 2553 192 520
2554 195 521
2555 194 522
2556 193 523
2557 193 524
2558 193 525
2538/1 198 530
2533 198 533
B 2626 195 625
2625 197 626
Kopernikova 3283 225 679
3284 248 680
3234 226 749
3235 232 750
3236 226 751
3237 228 752
3238 234 753
3239 229 754
3246 212 761
3247 223 762
Dukelska 3248 224 763
3249 210 764
3250 210 765
3251 223 766
3252 209 767
3253 210 768
3254 222 769
3255 223 770
3256 211 771
Slezska 3139 212 784
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3140 212 785
3204 213 786
3203 213 787
Dukelska 3191 408 792
3482/1 1,035 795
3482/2 34 budova na LV 9214
3347 75 798
3348 73 799
Lidicka 3349 73 800
3350 73 801
3351 73 802
3352 73 803
3353 75 804
SOUCET: 33,164
obec: TRINEC katastralni azemi: Tfinec

Bezrucova, LV 3246

na parcelnim Cisle: vymeéra v m2 budova &.p.
1442/2 955 komunikace k bd:
1442/4 321 90
1498/2 321 91
1496/3 2,119 zelen
SOUCET: 3,716
obec: TRINEC katastralni Gzemi: TFinec

Druzstevni, LV 3246

na parcelnim Cisle: vymeéra v m2 budova &.p.
157/1 1,133 zahrada
157/3 119 zahrada
157/4 794 485
SOUCET: 2,046
obec: TRINEC katastralni azemi: Tfinec

Frydecka, LV 3246

na parcelnim Cisle:

vyméra v m2

budova ¢&.p.

681/2

4,586

zahrada
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686/4 25 budova na LV 3109
686/2 1,614 510
1548/5 915 543
1545/2 946 544
SOUCET: 20,537
obec: TRINEC katastralni dzemi: Tfinec
Jablunkovska, LV 3246
na parcelnim Cisle: vyméra v m2 budova &.p.
2454 149 692
2453 145 693
2452 146 694
2451 149 695
2420 150 696
2419 146 697
2418 147 698
2417 150 699
2469 534 704
2466/1 1,869 ost. komunikace
2466/2 230 ost. komunikace
2466/4 280 ost. komunikace
2466/7 2 ost. komunikace
2470/2 826 ost. komunikace
2470/4 81 ost. komunikace
2470/11 36 ost. komunikace
2470/17 8
2470/12 39 ost. komunikace
2468 886 705
2467/1 356
2467/2 100 706
2467/3 67
246714 9
2400 160 714
2399 159 715
2398/1 159 716
2398/2 257 717
2396 259 718
2397/1 230 719
2397/2 61 spole¢ny dvar
SOUCET: 7,790
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obec:

Lesni, LV 3246

TRINEC

katastralni Uzemi:

Trinec

na parcelnim Cisle: vyméra v m2 budova &.p.
1468/8 174 452
1468/16 218 453
1468/7 217 454
1468/17 215 455
1468/6 174 456
1468/1 5,310 zahrada
1474/2 410 tr. travni porost
1440/2 962 610
1440/9 1,210 zahrada
1440/10 28 budova na LV 3273
SOUCET: 8,918
obec: TRINEC katastralni azemi: Tfinec

namésti Miru, LV 3246

na parcelnim Cisle: vyméra v m2 budova &.p.
848/2 161 637
848/12 133 638
848/13 134 639
848/14 137 640
846/8 125 641
846/10 28
846/7 136 642
846/6 137 643
846/5 133 644
846/4 134 645
846/3 133 646
846/2 134 647
846/1 138 648
849/7 2,517 ost. komunikace
849/11 587 ost. komunikace
SOUCET: 4,767
obec: TRINEC katastralni Uzemi: Trinec

lokalita Staré Mésto - OSUVKY, LV 3246
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na parcelnim Cisle: vymeéra v m2 budova/poz k €.p.
118 3,110 zahrada
119 316 zahrada
120 336 zahrada
122 211 zem. stav bez €p
123 1,143 zahrada
124 692 komunikace k bd:
125 1,245 zahrada
126 632 spole¢ny dvlr
128 356 zahrada

komunikace k bd: !

129 1,683 ve. €.p. 140
132 4,191 zahrada
133 1,502 tr. travni porost
134 2,596 tr. travni porost
121 451 95
127 441 96
130 488 97
41 1,864 zahrada
42 2,148 118
131 629 140
97/2 162 komunikace k bd:
105 840 144
63 578 zahrada
65/2 310 komunikace k bd:
66 1,219 155
62 862 163
64 754 170
56/2 146 komunikace k bd:
55 1,166 174
34 908 komunikace k bd:
154/1 623 komunikace k bd:
147 1,679 ostatni plocha
148 813 175
149 1,122 180
150 1,122 181
151 1,201 185
152 8,481 zahrada
153 2,163 tr. travni porost
2585 504 274
136/1 6,804 zahrada
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136/2 21 garaz

136/3 21 budova na LV 1075
135 707 306

2592 498 323

2591 499 340

2586 504 345

2607 473 350

2587 510 444

26/2 2,486 zahrada

26/5 24 zem. stav bez &p
26/6 24 zem. stav bez ¢p
2616 150 626

2615 152 627

1960/1 5,208 zahrada

1960/2 775 ostatni komunikace
1960/3 6,896 zahrada

1960/4 843 ostatni komunikace
1960/5 6,929 zahrada

1960/6 751 ostatni komunikace
1960/7 6,847 zahrada

1960/8 821 ostatni komunikace
1960/9 6,861 zahrada

1960/10 841 ostatni komunikace
1960/11 6,760 zahrada

1960/12 685 ostatni komunikace
1960/13 2,244 zahrada

1960/15 825 ostatni komunikace
1960/16 5,649 zahrada

1960/17 760 ostatni komunikace
1960/18 6,475 zahrada

1960/19 1,086 ostatni komunikace
1960/20 6,252 zahrada

1960/21 781 ostatni komunikace
1960/22 6,498 zahrada

1960/23 1,089 ostatni komunikace
1960/24 6,253 zahrada

1960/25 1,080 ostatni komunikace
1960/26 3,371 zahrada

1960/32 4,974 zahrada

1968/1 65,710 zelen

1968/11 1,844 zelen
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1968/31 159 bez ¢p/Ce, zem.stav
1968/32 161 bez ¢p/Ce, zem.stav
1968/33 163 bez ¢p/Ce, zem.stav
2588 199 bez ¢p/Ce, jina.stav
2589 56 bez Ep/Ce,obC. vyb.
2608 186 727

2569 187 728

2570 426 729

2571 425 730

2572 143 731

2573 143 732

2574 144 733

2575 143 734

2576 143 735

2560 145 737

2561 145 738

2562 145 739

2563 145 740

2564 143 741

2565 144 742

2566 424 743

2567 422 744

2568 187 745

2609 187 746

2550 188 747

2551 187 748

2552 424 749

2553 424 750

2554 145 751

2555 144 752

2556 144 753

2557 145 754

2558 144 755

2559 144 756

2538 144 757

2539 144 758

2540 145 759

2541 145 760

2542 144 761

2543 145 762

2544 143 763
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2545 145 764
2546 143 765
2547 143 766
2548 186 767
2549 188 768
2526 187 769
2527 188 770
2528 143 771
2529 144 772
2530 144 773
2531 144 774
2532 145 775
2533 144 776
2534 144 777
2535 145 778
2536 144 779
2537 144 780
2384 144 781
2385 144 782
2386 145 783
2387 144 784
2388 145 785
2389 145 786
2390 144 787
2391 144 788
2392 144 789
2393 144 790
2394 145 791

SOUCET: 232,741

obec: TRINEC katastralni dzemi: Tfinec

okalita Stare Mesto 46

na parcelnim Cisle: vyméra v m2 budova &.p.
2427 138 649

AleSova 2428 134 650
2429 135 651
2430 140 652

Capkova 2434 140 653
2435 136 654
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2436 135 655
2437 139 656
2447 139 657
Reymontova 2446 137 658
2445 134 659
2444 140 660
2474 139 661
Nerudova 2475 135 062
2476 135 663
2477 140 664
2460 140 665
2459/1 41
Reymontova 24592 259 o0
2459/3 60
2458 136 667
2457 139 668
2484 141 669
Jiraskova 2483 135 67
2482 137 671
2481 140 672
2521 590 678
Komenského 2516 592 679
2501 596 680
2513 597 683
17. listopadu 2498 599 684
2492 598 685
2510 594 686
Pod bfehem 2495/1 334 687
2495/2 259
2438 141 688
Gapkova 2439/1 135 689
2440/1 136 690
2441 139 691
2464 140 700
Reymontova 2463 135 701
2462 136 702
2461 140 703
17. listopadu 2519 596 707
2413 159 709
AleSova 2412 157 710
2411 160 711
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2410 160 712
i 2416 161 792
Manesova
2415 160 793
2414 162 794
Erbenova 1235/13 266 803
SOUCET: 11,366
obec: TRINEC katastralni Uzemi: Trinec
ostatni pozemky, LV 3246
lokalita / na parc. Cisle: vyméra v m2 druh pozemku
209 534 zahrada
SOUCET: 534
adresa: Usti nad Labem katastralni uzemi: Bukov

Kapitana Jarose, LV 3

na parcelnim Cisle: vymeéra v m2 budova/ poz. k €.p.
260/2 889 447
260/9 181
260/1 819 457
260/10 183
260/11 1,053 458
260/12 181
260/13 643 459
260/14 179
260/15 769 462
260/16 177
260/4 788 473
260/7 177
260/3 682 474
260/8 177
261/1 1,004 500
261/2 182
SOUCET: 8,084
adresa: Usti nad Labem katastralni uzemi: Bukov
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Sovova, LV 3

na parcelnim disle: vymeéra v m2 budova &.p.
260/5 702 520
260/6 180
SOUCET: 882
adresa: Usti nad Labem katastralni azemi: Bukov
Vojnoviova, LV 3
na parcelnim Cisle: vyméra v m2 budova/ poz. k €.p.
262 182 501
263 1,056
266 1,283 zelen
267/2 176 513
267/1 176 514
265 975 zelen
264/2 176 515
264/1 176 516
SOUCET: 4,018
adresa: Usti nad Labem katastralni uzemi: Bukov

Kapitana Jarose, LV 3

na parcelnim Cisle:

vyméra v m2 budova/ poz. k &.p.

1575 851
1576 503
1577 263
1578 1,072
1580 926
1581 264
1602 68
1604 465
1617 480
1618 204
1620 562
1788/1 433
1803 1,753
1804 455
1816 761
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1823 1,003
1829 620
1835 273
1842 144
1847/1 112
SOUCET: 11,212
adresa: okres Usti nad Labem, obec Chlumec katastralni dzemi: Hrbovice
Hrbovice, LV 62
na parcelnim Cisle: vyméra v m2 budova &.p.
74/1 2,022
75 2,162
79 101
299/1 422
314/48 8
325 36 bez €.p. /€.e
326 1,083
328 112
SOUCET: 5,946
adresa: okres Usti nad Labem, obec Chlumec katastralni dzemi: gﬂlautg?gvtijc

BozZzeny Némcové, Krokova, LV 152

na parcelnim Cisle: vyméra v m2 budova ¢&.p.
1041 243 206
1040 226 207
1039 238 208
1038 250 209
1037 1,504 pozemek k €.p.
SOUCET: 2,461
adresa: Usti nad Labem katastralni izemi: Klise

ulice na parc. €. vyméra v m2 budova / poz. k €.p.
Klisska 1198 228 177

1405/1 202 351
Na VInovce 1287/1 726 711
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1592 274 863
1593/1 430
1590 270 864
Za Valcovnou 1591 596
1588 274 865
1589/1 582
1586 318 866
1587/1 537
1184 194 888
Na Popluzi 1185/6 675 ostatni plocha
Na Drahach 1893 91 905
1371/44 5 stavba na LV 1318
1371/45 15 stavba na LV 1320
1338/2 296 zahrada
1366/5 2 zborenisté
plocha mezi garazemi 1 13791 4,148 ostatni plocha
soukr. vlastnikd pfi ulici
Okruzni 1371/29 19 zborenisté
1373/1 3,249 zahrada
1373/5 505 zahrada
1373/7 378 zahrada
SOUCET: 14,014
adresa: Usti nad Labem katastralni uzemi: gtasne
fezno

ulice: parcelni €. vymeéra v m2 budova &.p.
513 141 377
ostatni
525/39 513 | plocha
ostatni
525/41 212 | plocha
525/42 391 410
525/43 225 411
Druzstevni 525/44 279 412
ostatni
525/55 800 | plocha
ostatni
525/57 195 | plocha
525/58 385 413
525/59 226 414
525/60 280 415
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525/61 434 ostatni plocha
527/1 72 ostatni plocha
Kfizikova 1569 271 481
Vojanova 1279 1,228 535
Dr. Horakové 1480/29 441 627
SOUCET: 6,520
obec: POVRLY katastralni tzemi: Nestédice
na parcelnim Cisle vyméra v m2 druh pozemku:
30 621 ostatni plocha
SOUCET: 621
adresa: Usti nad Labem katastralni Uzemi: Nestémice
na parcelnim Cisle vymeéra v m2 budova &.p.
Sibifska 1336 295 18
1337 243 32
Seifertova 716 461 196
Studentska 204 237 270
Mlynska 834 295 317
SOUCET: 1,531
adresa: Usti nad Labem katastralni uzemi: Predlice

Na Vantrokach, LV 565

na parcelnim Cisle: vyméra v m2 budova ¢&.p.
Na Vantrokach 913 811 zahrada
784 2,595 ost. komunikace
1014/6 10,356 jina plocha
SOUCET: 13,762
adresa: Usti nad Labem katastralni Gzemi: Strekov

pozemky, LV 705
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na parcelnim Cisle: vyméra v m2 vztah k budové €.p.
Kojeticka 597 389 112
Purkyrova, Riegrova 1899 2,033 1180
1869/1 775
. oy 1 2161 251 1595
Zeleznicarska
2164 182 983
Décinska 3019 228 773
Zukovova 2502 54 753
SOUCET: 3,854
adresa: Usti nad Labem katastralni tzemi: Strekov

Décinska, LV 705

na parcelnim Cisle: vymeéra v m2 budova &.p.

3017 617 771

3019 226 773
SOUCET: 843
adresa: Usti nad Labem katastralni uzemi: Strekov
na parcelnim Cisle: vyméra v m2 budova &.p. HPP

‘ 3041/22 563

SOUCET: 563
adresa: Usti nad Labem katastralni uzemi: Strekov

Kojeticka, LV 705

na parcelnim Cisle: vyméra v m2 budova ¢&.p.
597 389 112
1087 286 293
SOUCET: 675
adresa: Usti nad Labem katastralni uzemi: Strekov

Myslbekova, Purkyriova, LV 705

na parcelnim Cisle: vyméra v m2 budova ¢&.p.
Purkyiova 1803 284 907
Myslbekova 1904 259 912
SOUCET: 543
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adresa: Usti nad Labem

TéSinska, LV 705

katastralni Uzemi: Stirekov

na parcelnim Cisle: vyméra v m2 budova &.p.
2373 90 1005
2387/5 97 zahrada k ¢.p.
2372 97 1017
2387/6 78 zahrada k &.p.
2266 132 1028
2260/7 69 zahrada k ¢.p.
SOUCET: 563
adresa: Usti nad Labem katastralni dzemi: Strekov

Tolstého, LV 705

na parcelnim Cisle: vyméra v m2 budova &.p.
1270 976 1056
SOUCET: 976
adresa: Usti nad Labem katastralni azemi: Strekov
Truhléfova, LV 705
na parcelnim Cisle: vyméra v m2 budova &.p.
3241/46 309 1421
3241/45 310 1422
3041/50 479 ostatni komunikace
SOUCET: 1,098
adresa: Usti nad Labem katastralni dzemi: Strekov
Zelezniafska, LV 705
na parcelnim Cisle: vymeéra v m2 budova &.p.
2163 227 983
2302 424 1125
2162 145 1595
SOUCET: 796
adresa: Usti nad Labem katastralni zemi: Strekov
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Zukovova, LV 705

na parcelnim disle: vymeéra v m2 budova &.p.
287 266 90
2502 108 753
SOUCET: 374
adresa: Usti nad Labem katastralni azemi: Svadov
Vitézna 117, LV 144
na parcelnim Cisle: vyméra v m2 budova &.p.
63 373 117
642/60 77 jina plocha
642/69 131 zelen
642/70 185 zelen
SOUCET: 766
obec: TRMICE katastralni azemi: Trmice

Trmice, LV 903

na parcelnim Cisle: vymeéra v m2
1766/5 43 orna puda
1766/6 463 orna puda
1766/15 5,207 orna puda
SOUCET: 5,713
adresa: Usti nad Labem katastralni dzemi: Tuchomysl|

Tuchomysl, LV 98

na parcelnim gisle:

vymeéra v m2
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1923 10,826
SOUCET: 10,826
adresa: Usti nad Labem katastralni uzemi: Ustf nad
Labem
pozemky, LV 3787
na parcelnim Cisle: vyméra v m2 vztah k budové €.p.
Bratislavska 1802 465 2285 - 2288
Londynska 587 106 727, 743
575/4 277



528/2 162 1388
Palachova 52712 27 1473

533/2 63 1775

534/2 82 1774

2101/2 220 1471
Bélehradska 2101/3 228

2122/11 228 u garazi (bez vztahu)
Masarykova 970 1,334 1840
Sadova, Masarykova 713 341 1917

706/1 1,035 nadvofi BD
Bélehradska, )
OndfFi¢kova, Hilarova, 2052/1 2,092 1961 - 1965
Mos$nova 2056/3 841 ostatni plocha
MosSnova 1935 505 1966, 1967

486 764 2051
Klisska, Solvayova 488 673 2057

478/27 ostatni plocha

1734/18 192 3094

1734/19 167 3093

1734/25 209 3085
Masarykova

1734/32 494 ostatni plocha

1734/34 762 ostatni plocha

1734/49 190 ostatni komunikace

2247 664 2158
Hollarova 2249 684 2164

2251 730 2165

2240 806 2173

2238 874 2172
Y 2236 751 2171
ZeniSkova

2234/1 1,249

223412 154 2170

2234/3 46
Bélehradska 2016 2,859 2210, 2211
Ivana Olbrachta 1981 4,431 2278
Kralova VyS$ina 1615 405 tr. travni porost
Mos$nova 2034/1 2,057 2234

2234

2014 1,440 ostatni plocha

Obranct Miru 2007/1 2,446 2242
budova CEZ
2007/2 42 Distribuce
2062/1 235 zahrada (bez vztahu)
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Stara 810/53 2,305 2481 - 2484
810/54 161

Pod Parkem 4949/52 439 2557 - 2562

Jana Zajice 4949/629 1,196 2879

Sumavska 4400/202 116 2959, 2960
4400/203 94
4306/11 901 ostatni komunikace
1941/6 1,174 ostatni plocha, zelen
1941/13 625 ostatni plocha, zelen

Mo&nova 1941/17 916 ostatni plocha, zelen
1941/20 1,044 ostatni plocha, zelen
1941/24 1,988 ostatni plocha, zelen
1941/26 1,509 ostatni plocha, zelen

Hornicka 1287/18 341 2457, 2458
1287/21 1,125
2140/1 652

SOUCET: 46,214

adresa: Usti nad Labem katastralni uzemi: E;é'er;?d

CENTRUM, LV 3787

na parcelnim Cisle: vyméra v m2 budova ¢&.p.

Hrncifska 2493/20 285 3

Hrnéitska 2493/21 276 4

Hrnéitska 2493/22 277 5

Hrnéitska 2493/23 270 6

Hrncifska 2493/24 276 7

Hrncifska 2493/25 283 8

Hrncifska 2493/26 281 9

Hrnéitska 2493/27 295 10

Dulce 2349/1 236 83

Bratislavska 1807 150 1405

Dulce 2352 146 2080

Dulce 2358 158 2092

Dulce 2359 206 2093

Dulce 2357 157 2094

Dulce 2356 157 2104

Dulce 2355 158 2105
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Diice 2354 156 2106
Bratislavska 1806 242 2285
Bratislavska 1805 259 2286
Bratislavska 1804 260 2287
Bratislavska 1803 202 2288
Horova 1758/2 191 2334
SOUCET: 4,921

adresa: Usti nad Labem katastralni 4zemi: E:gerllr?d
CENTRUM, LV 3787

na parcelnim Cisle: vyméra v m2 budova &.p.
Masarykova 697 397 706
Londynska 586 343 727
Pasteurova 589/1 213 729
Londynska 585 225 740
Londynska 588 260 743
Londynska 591 260 770
Bélehradska 1787 224 1192
EliSky Krasnohorské 2117 168 1222
Bélehradska 1850/1 321 1363
Palachova 528/1 422 1388
Bélehradska 2101/4 315 1471
Palachova 527/1 492 1473
Palachova 542 268 1759
Palachova 534/1 363 1774
Palachova 533/1 273 1775
Palachova 524 232 1784
Palachova 523 547 1785
Ceské mladeze 525 310 1796
Ceské mladeze 526 533 1797
Londynska 699 657 1839
Masarykova 969 651 1840
Londynska 639/1 473 1875
Sadova 712 534 1917
U Jesli 303 636 1920
RUzZovy Paloucek 711 656 1950
Ondfi¢kova 2047 891 1961
Ondfi¢kova 2048 891 1962
Ondfi¢kova 2049 936 1963
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Mosnova 2050 306 1964
Mosnova 2051 443 1965
Mosnova 1956 666 1966
Mosnova 1954 686 1967
Mosnova 1953 1,013 1968
Mosnova 1952/1 773 1969
Bélehradska 2055 1,119 1970
Masarykova 735 531 1971
Na Vyhlidce 2141 178 2028
Klisska 485 637 2051
Masarykova 707 195 2310
Masarykova 706/2 242 2311
Masarykova 706/3 243 2312
Masarykova 706/4 244 2313
Masarykova 706/5 345 2314
Sadova 706/6 191 2315
Masarykova 1734/2 442 3085
Masarykova 1734/3 444 3087
Masarykova 1734/4 441 3090
Masarykova 1734/5 442 3093
Masarykova 1734/6 444 3094
Masarykova 173417 445 3095
SOUCET: 22,961
adresa: Usti nad Labem katastralni Gzemi: Usti nad
Labem
CENTRUM, LV 3787
na parcelnim Cisle: vymeéra v m2 budova &.p.
Hollarova 2246 720 2158
Hollarova 2248 686 2164
Hollarova 2250 679 2165
Zenigkova 2233 552 2170
Zenigkova 2235 691 2171
Zenigkova 2237 723 2172
Zeniskova 2239 586 2173
Mosnova 1960 797 2195
Mosnova 1958/1 704 2196
Bélehradska 2017 146 2210
Bélehradska 2015 173 2211
Bélehradska 1980 199 2212

Stranka 93 z 161



Bélehradska 1978 212 2213
Bélehradska 1976 200 2214
Pod Skolou
(Bélehradska) 1600 140 2215
Pod Skolou
(Bélehradska) 1601 140 2216
Bélehradska 1598 139 2224
Bélehradska 1597 140 2225
MoSnova 2028 400 2234
Ondfi¢kova 2037 191 2235
Ondri¢kova 2035 191 2236
Ondri¢kova 2033 332 2239
Ondri¢kova 2032 290 2240
Ondfi¢kova 2031 333 2241
Obrancd miru 2005 201 2242
Pod Skolou 1613 148 2255
Pod Skolou 1614 150 2256
Pod Skolou 1589 148 2257
Pod Skolou 1588 149 2258
Obrancd miru 2019 155 2277
Ivana Olbrachta 1982 156 2278
MoSnova 2003 380 2281
Hornicka 1287/20 320 2457
Hornicka 1287/19 325 2458
Stara 810/55 318 2481
Stara 810/56 287 2482
Stara 810/57 220 2483
Stara 810/58 324 2484
478/28 bez ¢p/Ce
SOUCET: 12,645
adresa: Usti nad Labem katastralni dzemi: Usti nad
Labem
sidlisté SEVERNI TERASA, LV 3787
na parcelnim Cisle: vymeéra v m2 budova &.p.
Pod Parkem 4949/59 281 2557
Pod Parkem 4949/60 238 2558
Pod Parkem 4949/61 261 2559
Pod Parkem 4949/62 278 2560
Pod Parkem 4949/63 238 2561
Pod Parkem 4949/64 263 2562
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Socialni péce 4949/553 2,344 2768

Jana Zajice 4949/628 335 2879

Muchova 4949/531 590 2888

Sumavska 4400/75 476 2959

Sumavska 4400/76 267 2960

SOUCET: 5,571

adresa: Usti nad Labem katastralni tzemi: VSebofrice

Lipova, LV 893

vyméra budova
na parcelnim &isle: v m2 ¢.p.
498 151 148
497 136 149
jina
785/2 1,107 plocha
jina
785/3 532 plocha
SOUCET: 1,926

(spole¢né dale jen ,Zastavené nemovitosti).

Pro vylouc€eni jakychkoli pochybnosti Emitent prohlasuje, Zze pfedmétem ZajiSténi nejsou
veSkeré nemovitosti ve vlastnictvi Emitenta, ale pouze Zastavené nemovitosti definované vySe
v tomto &lanku. Pfedmétem zajisténi nejsou nemovitosti v katastralnim Uzemi Letfhany, obec
hlavni mésto Praha, pficemz se jedna o cca 700 bytd z celkového poctu 12.600 bytld ve
vlastnictvi Emitenta, a dale pfedmétem zajisténi nejsou nasledujici nemovitosti, pfi¢emz
hodnota téchto nemovitosti je k 31. prosinci 2012 1.781.300.000 CZK:

budova €&.p. 806 na pozemku parc ¢. 582/4, pozemek parc. €. 582/4, katastralni Uzemi 775266
Krasné Bfezno, zapsané u Katastralniho Gfadu pro Ustecky kraj, na listu vlastnictvi 118 pro
obec 554804 Usti nad Labem

budova €.p. 2057 na pozemku parc €. 487, pozemek parc. €. 487, budova &.p. 1709/17 na
pozemku parc ¢. 541, pozemek parc. €. 541, budova €.p. 1526/29 na pozemku parc €. 2128,
pozemek parc. &. 2128, pozemek parc. &. 2129, katastralni uzemi 774871 Usti nad Labem,
zapsané u Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj, na listu vlastnictvi 3787 pro obec 554804 Usti
nad Labem

budova &.p. 1180 na pozemku parc €. 1900, pozemek parc. €. 1900 o, budova ¢.p. 1179 na
pozemku parc €. 3041/2, pozemek parc. €. 3041/2 , budova €.p. 905/4 na pozemku parc ¢.
1938, pozemek parc. €. 1938, katastralni uzemi 775258 Stfekov, zapsané u Katastralniho
Uradu pro Ustecky kraj, na listu vlastnictvi 705 pro obec 554804 Usti nad Labem;

budova €.p. 2050 na pozemku parc €. 319/1, pozemek parc. €. 319/1, katastralni uzemi
686042 Horni Litvinov, zapsané u Katastralniho Gfadu pro Ustecky kraj, na listu vlastnictvi
3241 pro obec 567256 Litvinov;
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budova &.p. 174 na pozemku parc &. 257, pozemek parc. €. 257, katastralni uzemi 775002
Predlice, zapsané u Katastralniho uradu pro Ustecky kraj, na listu vlastnictvi 565 pro obec
554804 Usti nad Labem;

budova €.p. 284 na pozemku parc €. 521, pozemek parc. €. 521, pozemek parc. €. 522 ,
katastralni Gzemi 775096 Bukov, zapsané u Katastralniho Gfadu pro Ustecky kraj, na listu
vlastnictvi 3 pro obec 554804 Usti nad Labem;

budova &.p. 972 na pozemku parc €. 2012, pozemek parc. ¢. 2012, pozemek parc ¢. 2024/17,
pozemek parc. €. 2024/4, pozemek parc €. 2559, budova 981 na pozemku parc. &. 1967,
pozemek parc. ¢. 1967, pozemek parc. ¢. 1969/4, budova &.p. 994 na pozemku parc ¢. 2001,
pozemek parc. ¢. 2001, pozemek parc ¢. 2010/23, pozemek parc €. 2010/11, pozemek parc. €.
2564, budova €.p. 1000 na pozemku parc €. 1979, pozemky parc. €. 1979, 1982/7, 1982/3,
1984, 1996/21, 2551, 1996/4, budova ¢.p. 1005, na pozemku parc ¢. 1984, budova ¢.p. 1027,
na pozemku €. 1823, pozemky parc. €. 1823, 1828/8, budova €.p. 1036, na pozemku parc ¢.
1940, pozemky parc. €. 1940, 1943/7, budova ¢&.p. 1039, na pozemku parc ¢. 1934, pozemky
parc. €. 1934, 1935/4, 1935/7, 2566, katastralni uzemi 706523 Nové Mésto pod Smrkem,
zapsané u Katastralniho ufadu pro Liberecky kraj, na listu vlastnictvi 279 pro obec 554265
Nové Mésto pod Smrkem);

pozemek parc €. 2470/16, pozemek parc €. 2470/1, pozemek parc €. 2470/5, budova ¢€.p. 618
na pozemku parc €. 2606, pozemek parc. &. 2606, budova &€.p. 721 na pozemku parc ¢. 2582,
pozemek parc. €. 2582, budova &.p. 722 na pozemku parc ¢&. 2581, pozemek parc. €. 2581,
budova &.p. 723 na pozemku parc €. 2580, pozemek parc. €. 2580, budova &.p. 724 na
pozemku parc €. 2579, pozemek parc. €. 2579, budova &.p. 725 na pozemku parc €. 2578,
pozemek parc. €. 2578, budova €.p. 726 na pozemku parc €. 2577, pozemek parc. €. 2577,
budova &€.p. 349 na pozemku parc €. 2590, pozemek parc. €. 2590, budova €.p. 509 na
pozemku parc ¢. 689/1, pozemek parc. ¢. 689/1, pozemek parc. €. 689/4, pozemek parc. ¢.
688/6, budova €.p. 306 na pozemku parc €. 135, pozemek parc. €. 135, katastralni uzemi
770892 Tiinec, zapsané u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, na listu viastnictvi

3246 pro obec 598810 Tfinec;

budova €&.p. 87 na pozemku parc €. 45, pozemek parc. €. 45, budova €.p. 81 na pozemku parc
€. 49, pozemek parc. €. 49, budova bez ¢&.p. na pozemku parc. ¢. 50, pozemek parc ¢. 50,
budova €&.p. 85 na pozemku parc &. 67, pozemek parc. €. 67, budova €.p. 82 na pozemku parc
€. 70, pozemek parc. €. 70, budova bez &.p. na pozemku parc. ¢. 71, pozemek parc ¢. 71,
budova €&.p. 86 na pozemku parc €. 75, pozemek parc. €. 75, budova €.p. 84 na pozemku parc
€. 79, pozemek parc. €. 79, budova &.p. 90 na pozemku parc €. 82, pozemek parc. . 82,
budova €&.p. 97 na pozemku parc &. 86, pozemek parc. €. 86, budova €.p. 96 na pozemku parc
¢. 90, pozemek parc. €. 90, budova &.p. 91 na pozemku parc €. 65, pozemek parc. ¢. 65,
budova &.p. 89 na pozemku parc €. 42, pozemek parc. €. 42, pozemky parc &. 25, 26, 47, 52,
72, 74, 77, 81, 46, 51, 48, 68, 73/1, 69, 76, 80, 78, 83, 85, 89, 91, 92, 66, 64, 43, 44,
466, 473, 474, katastralni uzemi 771091 Dolni Listna, zapsané u Katastralniho Ufadu pro
Moravskoslezsky kraj, na listu vlastnictvi 5516 pro obec 598810 Tfinec;

byt €. 14 v budové &.p. 531 na pozemku parc €. 2537, katastralni uzemi 7711404 LyZbice,
zapsané u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, na listu vlastnictvi 8264 pro obec
598810 Tfinec;

byty ¢. 1,10,12 v budové &.p. 534 na pozemku parc &. 2534, katastralni uzemi 7711404
LyZbice, zapsané u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, na listu vlastnictvi 8300 pro
obec 598810 Tfinec;
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byty €. 3,5,11 v budové &.p. 535 na pozemku parc & 2535/1, katastralni dzemi 7711404
Lyzbice, zapsané u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, na listu vlastnictvi 8298 pro
obec 598810 Tfinec;

byty €. 9,12 v budoveé ¢€.p. 536 na pozemku parc €. 2532/1, katastralni tzemi 7711404 Lyzbice,
zapsané u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, na listu vlastnictvi 8301 pro obec
598810 Tfinec;

byty €. 4,12,13 v budové &.p. 537 na pozemku parc €. 2531, katastralni uzemi 7711404
Lyzbice, zapsané u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, na listu vlastnictvi 8288 pro
obec 598810 Tfinec;

byty €. 1,5,9,11,12,14 v budové €.p. 538 na pozemku parc €. 2530, katastralni uzemi 7711404
Lyzbice, zapsané u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, na listu vlastnictvi 8299 pro
obec 598810 Tfinec;

byty €. 7,21 v budové &.p. 675 na pozemku parc €. 2478, katastralni uzemi 7711404 Lyzbice,
zapsané u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, na listu vlastnictvi 8831 pro obec
598810 Tfinec;

byty €. 22,35 v budové €.p. 697 na pozemku parc €. 3120, katastralni tzemi 7711404 Lyzbice,
zapsané u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, na listu vlastnictvi 8395 pro obec
598810 Tfinec;

byty €. 1,6 v budovach &.p. 293, 294, na pozemcich parc. & 3316, 3317, 3318, katastralni
uzemi 7711404 Lyzbice, zapsané u Katastralniho urfadu pro Moravskoslezsky kraj, na listu
vlastnictvi 8392 pro obec 598810 Tfinec;

pozemky parc. €. 784, 785, 786, 787, katastralni uzemi 7711404 Lyzbice, zapsané u
Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, na listu vlastnictvi 8739 pro obec 598810
TFinec;

budova bez &.p. na pozemku parc.C. St. 495, katastralni uzemi 771015 Konska, zapsana u
Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, na listu vlastnictvi 5546 pro obec 598810
Tfinec;

pozemek parc. &. 415/1, katastraini uzemi Cesky Té&8in, zapsany u Katastralniho ufadu pro
Moravskoslezsky kraj, na listu vlastnictvi 5035 pro obec Cesky T&8in

(spolecné dale jen ,Vybrané nemovitosti).

Tyto Vybrané nemovitosti jsou k datu tohoto Zakladniho prospektu zastaveny ve prospéch
Raiffeisenbank a.s. k zajisténi zavazku popsanych v €lanku 11.3 Zakladniho prospektu.

Na zakladé odborného ocenéni, které bylo provedeno nezavislym odhadcem spole€nosti DTZ
Czech Republic, a.s. na bazi vynosového ocenéni metodou diskontovaného cash flow, byla
trzni hodnota téchto nemovitosti stanovena k datu 31. prosinci 2012 ve vysi 5.690.390.000
CZK. Nezavisly odhad "Report and Valuation as at 31 December 2012 for Czech Property
Investments, a.s. - CPI BYTY, a.s., Czech Republic" vypracovany ke dni 31. prosince 2012
bude po dobu, po kterou zlistanou Dluhopisy nesplaceny, na pozadani k nahlédnuti v bézné
pracovni dobé v sidle Emitenta.

(i) Pohledavky z pojistné smlouvy:

pohledavky Emitenta z pfipadnych pojistnych pInéni pojistnych udalosti, které mohou v
budoucnu nastat, vyplyvajici z nasledujicich pojistnych smluv, jejichZz pfedmétem je pojisténi
Zastavenych nemovitosti v maximalni vysi 12,094 miliard CZK:
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pohledavky Emitenta jako pojisténého tykajici se pojisténi Zastavenych nemovitosti vyplyvajici
z Pojistné smlouvy ¢&. 7720534945 uzaviené dne 9. prosince 2010 mezi Kooperativa
pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group, se sidlem Praha 8, Pobrezni 665/1, PSC 186 00,
ICO: 471 16 617 jako pojistitelem a Czech Property Investments, a.s., se sidlem Praha 1,
Vaclavské namésti 1601/47, PSC 110 00, ICO 427 16 161 (dale jen ,CPI*) jako pojistnikem, ve

znéni pozdéjSich dodatku
(vySe uvedené pohledavky déale spole¢né ,Pohledavky z pojistné smlouvy®);

Pro vylouc€eni jakychkoli pochybnosti Emitent prohlasuje, Ze pfedmétem Zajisténi nejsou
vesSkeré pohledavky Emitenta jako pojiSténého z pojistnych smluv na pojisténi nemovitosti, ale
pouze Pohledavky z pojistné smlouvy (jak jsou definovany vyse v tomto ¢lanku) a jedna se
pouze o Pohledavky z pojistné smlouvy, které se tykaji pojisténi Zastavenych nemovitosti
podle Zastavni smlouvy k nemovitostem.

(i)  Pohledavky z vazaného uétu

pohledavky Emitenta vyplyvajici ze Smlouvy o zfizeni a vedeni bézného ultu ze dne 23.
dubna 2013 mezi Emitentem a Raiffeisenbank a.s., na zakladé které Raiffeisenbank a.s. vede
pro Emitenta vazany ucet ¢. 5140014124/5500 a Emitent neni opravnén se zlstatkem na
tomto Uctu disponovat bez souhlasu Agenta pro zajisténi.

(iv) Akcie:

20 kusO kmenovych akcii vydanych Emitentem na majitele v listinné podobé o jmenovité
hodnoté 100 000 CZK kazda, které jsou ve vlastnictvi spole¢nosti CPI a predstavuji 100%
podil na zakladnim kapitalu Emitenta a 100% podil na hlasovacich pravech Emitenta

(vySe uvedené akcie dale spole¢né ,Akcie”).
3.2.2 Existujici zastavni pravo

Na Zastavenych nemovitostech, Pohledavkach z pojistné smlouvy a Akciich vazne k datu
téchto Emisnich podminek zastavni pravo ve prospéch Raiffeisenbank k zajisténi pohledavek
Emitenta ze Smlouvy o investicnim Uvéru uzaviené mezi Emitentem jako dluznikem a
Raiffeisenbank jako véfitelem dne 16. €ervna 2010 ve znéni dodatku €. 1 ze dne 6. srpna 2012
(dale jen ,Existujici avér”). Zustatek Existujiciho uvéru k datu Zakladniho prospektu ¢ini
2904 560 100 K¢&. Emitent predpoklada, Ze toto zastavni pravo zanikne v dasledku splaceni
Existujiciho dvéru k prvnimu Datu emise, pficemz ke splaceni Existujiciho uvéru dojde z
vytézku Dluhopist vydanych v ramci tohoto Dluhopisového programu k prvnimu Datu emise.

3.2.3 Uvolnéni zastavniho prava
Uvolnéni zastavniho prava podléha pfedchozimu schvaleni Schize (jak je definovana dale).
3.2.4 Agent pro zajisténi

Vlastnici dluhopist jsou zastoupeni Agentem pro zajis$téni, ktery je v postaveni spole¢ného a
nerozdilného véfitele s kazdym jednotlivym Vlastnikem dluhopis( ohledné penézitého zavazku
Emitenta vyplyvajiciho z Dluhopist vuci takovému Vlastnikovi dluhopist. Za timto ucelem
Agent pro zajisténi upiSe a bude az do doby konec¢né splatnosti Dluhopist drzet nejméné
jeden Dluhopis kazdé Emise.

Za UcCelem posileni postaveni Viastnik( dluhopisi se Emitent rozhodl zajistit splaceni
Dluhopist zastavnim pravem k Zastavenym nemovitostem, Pohledavkam z pojistné smlouvy,
Pohledavkdm z vazaného uc¢tu a Akciim s pomoci institutu Agenta pro zajisténi, ktery je
smluvné zavazan vyplatit vytézek z realizace Zajisténi Administratorovi za ucelem jeho vyplaty

Stranka 98 z 161



Vlastnikim dluhopist v rozsahu nesplnéni penézitého zavazku Emitenta. Jde o zplsob
zajisténi dluhopisd, ktery neni v Ceské republice zakonem vyslovné upraven. Zastavni pravo
k Zastavenym nemovitostem vznikne az po prvnim Datu emise, vzhledem k tomu, Ze k jeho
vzniku je zapotfebi vklad do katastru nemovitosti. Vzhledem k existenci zajiténi vaznoucimu
na Pohledavkach z pojistné smlouvy a Akciich k zajisténi Existujiciho avéru, vznikne Zajisténi
k Pohledavkam z pojistné smlouvy a Akciim k prvnimu Datu emise po splaceni Existujiciho
uvéru z vytézku vydanych DluhopisG. Vzhledem (i) ke shora uvedenému, (ii) k pfipadnym
otazkam ohledné ucinnosti/funkénosti zajiSténi pomoci Agenta pro zajiSténi jakozto
spole¢ného a nerozdilného véfitele Emitenta s kazdym jednotlivym Vlastnikem dluhopist a (iii)
k tomu, ze ¢eské soudy jesté neposuzovaly pFipustnost zpusobu zajisténi obdobného zplsobu
zajisténi obsazeného v Emisnich podminkach (zejména jak je uvedeno nize v ¢lancich 3.2.8 a
3.2.9 téchto Emisnich podminek), nemuze Emitent vyloudit budouci rozhodnuti soudu, jez
oslabi €i vylou€i vznik, platnost anebo vymahatelnost Zajisténi. ACkoliv Emitent se zavazuje
vyvinout veskeré pfimérené usili, aby Zajisténi bylo platné a funkéné zfizeno, nelze vyloudit
pfipadné obtize &i prodleni pfi jeho zfizeni €i realizaci a Emitent v této souvislosti necini zadné
prohlaseni &i ujisténi ohledné vzniku, platnosti a vymahatelnosti Zajisténi. Jeho povinnosti
podle ostatnich ustaveni téchto Emisnich podminek (zejména podle ¢lanku 3.2.7) tim nejsou
dotceny.

Pfi pInéni funkce Agenta pro zajisténi je Agent pro zajisténi povinen postupovat s odbornou
péci, v souladu se zajmy Vlastnik(l dluhopist a je vazan jejich pokyny ve formé rozhodnuti
schlize Vlastnik( dluhopis(, které byly vydany v ramci kazdé emise Dluhopis( (dale jen
,Schize®), jak je uvedeno nize. V pfipadé, Ze Agent pro zajisténi zanikne bez pravniho
nastupce nebo nebude moci vykonavat svou béZnou podnikatelskou ¢innost (z divodu odnéti
pfislusnych podnikatelskych opravnéni, insolvenéniho fizeni, apod.) ¢i v pfipadé hrubého
poruseni povinnosti pfi vykonu funkce Agenta pro zajiSténi ze strany Agenta pro zajisténi,
Emitent bez zbyte¢ného odkladu svola Schizi a navrhne, aby Schize vyslovila souhlas s tim,
aby vykonem funkce Agenta pro zajiSténi v souvislosti s Dluhopisy byla povéfena jina osoba
s opravnénim k vykonu takové Cinnosti (dale jen ,Novy agent pro zajisténi“). Tato zména
v8ak nesmi zplsobit Vlastnikim dluhopisu Ujmu. Za timto ucelem pak Emitent neprodlené
uzavie s Novym agentem pro zajiSténi novou zajidtovaci dokumentaci, ktera bude ve vSech
podstatnych ohledech shodna se stavajici zajiStovaci dokumentaci a stavajici Agent pro
zajiSténi je povinen poskytnout v souvislosti s vyménou Agenta pro zajisténi veSkerou
soucinnost. Vyménu Agenta pro zajisténi Emitent bez zbyte€ného odkladu oznami Viastnikim
dluhopist v souladu s ¢lankem 13 téchto Emisnich podminek.

3.2.5 Agent pro zajisténi jako spole¢ny a nerozdilny véfitel

Agent pro zajisténi je spole€nym a nerozdilnym véfitelem s kazdym jednotlivym Vlastnikem
dluhopisti (ohledné penézitého zavazku Emitenta vyplyvajiciho z Dluhopist vicéi takovému
Vlastnikovi dluhopistl) oddélené a veSkeré Zajisténi je zfizeno ve prospéch Agenta pro
zaji$téni. Zadny z VlastnikG dluhopist (kromé& Agenta pro zaji$téni) neni va&i jinému
Vlastnikovi dluhopisti (kromé Agenta pro zajisténi) spole€nym a nerozdilnym véfitelem vUci
Emitentovi. Upisem &i koupi DIuhopis(i dale ustanovuje kazdy Vlastnik dluhopisti Agenta pro
zajisténi, aby pUsobil jako jeho zmocnénec a zmocriuje Agenta pro zajisténi, aby vystupoval
jako jedina strana zajistovaci dokumentace (v jejiz prospéch se zfizuje Zajisténi) a aby svym
jménem a na ucet pfislusného Vlastnika dluhopist vykonaval vSechna prava, pravomoci,
opravnéni a rozhodovaci prava, ktera vyplyvaji ze zajiStovaci dokumentace. Agent pro
zajisténi je opravnén a povinen v souladu s pfislusnym rozhodnutim Schuize jako spole¢ny a
nerozdilny véfitel s kazdym pfisluSnym jednotlivym Vlastnikem Dluhopisu (ohledné penézitého
zavazku Emitenta vyplyvajiciho z Dluhopist vuci takovému Vlastnikovi dluhopis(l) pozadovat
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po Emitentovi uhrazeni jakékoli C&stky, kterou je Emitent povinen uhradit kterémukoli
Vlastnikovi dluhopis(i ohledné penézitého zavazku Emitenta vyplyvajiciho z Dluhopisu.

3.2.6 Zfizeni Zajisténi

Emitent nejpozdéji ve Ih(ité 60 dni od data zastavnich smluv a na své naklady zfidi nebo zajisti
zfizeni Zajisténi prostfednictvim zastavniho prava v prvnim pofadi k Zastavenym
nemovitostem ve prospéch Agenta pro zajisténi a toto zastavni pravo k Zastavenym
nemovitostem bude Fadné udrzovat v plném rozsahu az do okamziku splnéni veSkerych svych
zavazku vyplyvajicich z Dluhopisli. Za Ucelem zfizeni ZajiSténi prostfednictvim zastavniho
prava k Zastavenym nemovitostem Emitent a Agent pro zajisténi uzavieli Zastavni smlouvu k
nemovitostem a nejpozdéji k prvnimu Datu emise podaji navrh na vklad zastavniho prava
k Zastavenym nemovitostem do katastru nemovitosti.

Emitent dale zajisti, Ze nejpozdéji do 1 pracovniho dne po prvnim Datu emise bude na jeho
naklady zfizeno Zajisténi prostfednictvim zastavniho prava v prvnim poradi k Pohledavkam
z pojistné smlouvy a Akciim ve prospéch Agenta pro zajisténi. Za ucelem zfizeni Zajisténi
prostfednictvim zastavniho prava k Pohledavkam z pojistné smlouvy Emitent a Agent pro
zajisténi uzaviou Zastavni smlouvu k pohledavkam z pojistné smlouvy nejpozdéji do 1
pracovniho dne po prvnim Datu emise. Emitent zajisti, Ze spole¢nost CPI za ucéelem zfizeni
Zaijisténi prostfednictvim zastavniho prava k Akciim uzavie s Agentem pro zajisténi Zastavni
smlouvu k Akciim nejpozdéji do 1 pracovniho dne po prvnim Datu emise.

3.2.7 Postup v pfipadé prodleni se zfizenim Zajisténi

Pokud nedojde ke zfizeni a vzniku Zajisténi ve |hatach uvedenych v ¢lanku 3.2.6 téchto
Emisnich podminek &i pokud dojde ¢astecné Ci zcela k zaniku Zajisténi ve shora uvedeném
rozsahu, je Emitent povinen neprodlené svolat Schlzi, na které odlvodni tuto skute¢nost.
Schuize nasledné rozhodne prostou vétSinou hlasl pfitomnych Vlastnik(l dluhopist o dal§im
postupu, véetné prfipadného prodlouzeni lhity ke zfizeni a vzniku Zajisténi, stanoveni Ihlty
k novému zfizeni Zajisténi nebo prfedcasné splatnosti DluhopisU.

V pfipadé, Ze v dobé od svolani schize do data konani Schize dojde ke zfizeni a vzniku
Zaijisténi v rozsahu stanoveném témito Emisnimi podminkami, Emitent Schlzi odvola stejnym
zpusobem, jakym byla svolana. Pokud Schlize nebude odvolana a Zajisténi bylo zfizeno a
vzniklo v souladu s témito Emisnimi podminkami, Emitent na pocatku Schuze informuje
pfitomné Vlastniky dluhopisu o této skutecnosti a Schlze dale nerozhoduije.

V pfipadé, Ze Schlze neni usnasenischopna, stavaji se vSechny Dluhopisy pfedcasné
splatnymi k datu Schlize, avS8ak pouze v pfipadé, Ze nejpozdéji k datu Schlize nedoslo ke
zfizeni a vzniku Zajisténi ve IhGtach uvedenych v ¢lanku 3.2.6 téchto Emisnich podminek ¢i
pokud doslo ¢asteéné €i zcela k zaniku Zajisténi ve shora uvedeném rozsahu.

V pfipadé, ze nastane pfedCasna splatnost Dluhopis(, je Emitent povinen takové Dluhopisy
(spolu s narostlym a dosud nevyplacenym urokovym vynosem) splatit v souladu s ¢lankem 9.2
téchto Emisnich podminek. Dale se postupuje podle ustanoveni ¢lankd 9.2, 9.3 a 9.4 téchto
Emisnich podminek.

3.2.8 Vymahani zavazkd Emitenta prostfednictvim Agenta pro zajiSténi

Agent pro zajisténi je opravnén jako spoleény a nerozdilny véfitel s kazdym pfisluSnym
jednotlivym Vlastnikem dluhopisd (ohledné penézitého zavazku Emitenta vyplyvajiciho z
Dluhopist vici takovému Vlastnikovi dluhopist) poZadovat po Emitentovi uhrazeni jakékoli
Castky, kterou je Emitent povinen uhradit kterémukoli Vlastnikovi dluhopist ohledné
penézitého zavazku Emitenta vyplyvajiciho z Dluhopis, v€etné jejich vymahani
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(a)

prostfednictvim realizace Zajisténi (které je zfizeno pouze ve prospéch Agenta pro zajisténi). Z
tohoto dlivodu jsou vSichni Vlastnici dluhopist povinni vykonavat sva prava z Dluhopis(, ktera
by mohla jakkoli ohrozit existenci nebo kvalitu Zajisténi (v€etné uplatnéni a vymahani jakékoli
penézité pohledavky vic¢i Emitentovi na zakladé Dluhopisl prostfednictvim realizace
Zajisténi), pouze v soucinnosti s Agentem pro zajisténi a jeho prostfednictvim. O vymahani
zavazkl Emitenta prostfednictvim Agenta pro zaji$téni, vCetné realizace Zaijisténi pak
rozhoduje Schiize svolana v souladu s témito Emisnimi podminkami, pokud nastane kterykoliv
Pfipad neplnéni zavazki (jak je tento pojem definovan nize v téchto Emisnich podminkach). O
vymahani zavazku Emitenta prostfednictvim Agenta pro zajisténi, postupu a zplsobu
takového vymahani, véetné realizace ZajiSténi, rozhodne Schuize prostou vétSinou hlasl
pfitomnych Vlastnikd dluhopis( s tim, Ze zaroven uréi i spoleény postup a zpusob realizace
zastavy v souladu se zakonem.

3.2.9 Postup Agenta pro zajiSténi pfi vymahani zavazku a realizaci Zajisténi

Pokud nastane kterykoliv Pfipad neplnéni zavazkl a nasledné Schlize v souladu s ¢lankem
3.2.8 téchto Emisnich podminek rozhodne o vymahani zavazkid Emitenta prostfednictvim
Agenta pro zajisténi a pfipadné realizaci Zajisténi (véetné zpUsobu realizace zastavy), bude
Agent pro zajisténi postupovat v souladu s rozhodnutim Schuze, véetné realizace Zajisténi
uréenym zpusobem, a to bez prodleni poté, co mu bude Emitentem, Administratorem ¢i
kterymkoliv Vlastnikem dluhopist doruéen zapis z dané Schuze. VytézZek z realizace Zajisténi
pak Agent pro zajisténi po odeéteni své odmény a nakladl souvisejicich s realizaci Zajisténi
dle Smlouvy s agentem pro zajisténi, pficemz poplatek Agenta pro zajisténi nepfesahne
hodnotu 0,2 % trzni hodnoty pfedmétu ZajiSténi v Case realizace Zajisténi Agentem pro
zajisténi, prevede na Ucet Administratora za ucelem vyplaty Vlastnikim dluhopist v souladu
s témito Emisnimi podminkami. Pfipadny pFfebytek pak bude Administratorem vracen
Emitentovi. V prdbéhu vykonu svych povinnosti bude Agent pro zajisténi informovat Vlastniky
dluhopisl o postupu realizace a o obsahu kazdého oznameni nebo dokladu, ktery v souvislosti
s realizaci Zajisténi obdrzi &i vyhotovi, a to zpusobem uréenym v pfisluSném rozhodnuti
Schuze. V pfipadé, Ze vytézek z realizace Zajisténi nebude postacovat k Uhradé veskerych
pohledavek z Dluhopisu, budou jednotlivi Vlastnici dluhopisi uspokojeni z vytézku realizace
Zajisténi pomérné a neuspokojena cast pohledavek z Dluhopisi bude vymahatelna proti
Emitentovi v souladu s pravnimi pfedpisy.

Zavazky
Negativni zavazek

Emitent se zavazuje, ze do doby spInéni vSech svych platebnich zavazk( vyplyvajicich ze
vSech Dluhopisli vydanych a dosud nesplacenych v souladu s témito Emisnimi podminkami
neziidi ani neumozni zfizeni zadného zajisténi jakychkoli svych Zavazku, zastavnimi nebo
jinymi obdobnymi pravy tfetich osob, ktera by omezila prava Emitenta k jeho sou€asnému
nebo budoucimu majetku nebo pfijmdm, pokud nebude usnesenim Schiize schvaleno jinak.
Ustanoveni pfedchoziho odstavce se nevztahuje na:

jakakoli prava tretich osob (s vyjimkou zastavnich prav), jaka se obvykle poskytuji v ramci
podnikatelské ¢innosti provozované Emitentem nebo zfizena v souvislosti s obvyklymi
operacemi Emitenta, v€etné béznych zatizeni (vécnych bfemen) zfizenych ve prospéch
provozovatell standardnich inzenyrskych siti; nebo

jakakoli zastavni nebo jina obdobna prava tfetich osob (stavajici & budouci) vyplyvajici ze
smluvnich ujednani Emitenta existujici k prvnimu Datu emise Dluhopisll, v€etné zastavnich
prav existujicich k zajisténi Existujiciho avéru podle bodu 3.2 vySe; nebo
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(c)

(e)

4.2

jakakoli zastavni nebo jina obdobna prava tietich osob, ktera Emitent zfidi po datu Zakladniho
prospektu k Vybranym nemovitostem po uvolnéni existujiciho zastavniho prava Raiffeisenbank
a.s., které na téchto Vybranych nemovitostech k datu Zakladniho prospektu vazne; nebo

jakakoli zastavni nebo jina obdobna prava vaznouci na obchodnim majetku Emitenta v dobé
jeho nabyti, nebo za ucelem zajisténi Zavazk( Emitenta vzniklych vyhradné v souvislosti s
pofizenim takového majetku nebo jeho &asti; nebo

jakdkoli zastavni nebo jina obdobna prava tfetich osob vyplyvajici ze zdkona nebo vznikla na
zakladé soudniho nebo spravniho rozhodnuti.

Pro ucely t&chto Emisnich podminek znamenaji ,Zavazky“ zavazky Emitenta zaplatit jakékoli
dluzné Castky a dale ruditelské zavazky Emitenta pfevzaté za zavazky tfetich osob zaplatit
jakékoli dluzné castky. Pro ucely této definice Zavazk( znamenaji ,rucitelské zavazky*
zavazky Emitenta pfevzaté za zdvazky tfetich osob ve formé rucitelského prohlaseni &i jiné
formy ruceni, sménecného rukojemstvi i prevzeti spoleéného a nerozdilného zavazku. Pro
Ucely téchto Emisnich podminek znamenaji ,Celkova aktiva“ celkovy uhrn Dlouhodobych
aktiv a Kratkodobych aktiv uznanych a vykazanych v souladu s Mezinarodnimi standardy
ucetniho vykaznictvi, a to podle stavu k poslednimu dni Gcetniho obdobi bezprostfedné
pfedchazejiciho den vypocltu. Dlouhodoba aktiva predstavuji zejména investice do
nemovitosti, dlouhodobé poskytnuté Gvéry a ostatni dlouhodoby hmotny majetek. Kratkodoba
aktiva predstavuji zejména obchodni a ostatni pohledavky, kratkodobé poskytnuté uvéry,
penézni prostfedky a jiné penézni ekvivalenty.

Dodrzovani finan€énich ukazatelt

Emitent se zavazuje, Ze do doby spInéni vSech svych platebnich zavazku vyplyvajicich ze
vSech Dluhopisti vydanych a dale dosud nesplacenych v souladu s témito Emisnimi
podminkami bude dodrzovat nasledujici finanéni ukazatele:

(i) pomér Cistého dluhu k Trzni hodnot& Zastavenych nemovitosti bude nejvyse 70%;
(i) DSCR bude alesponi 1,1; a

(iii) pomér Equity ratio bude alespor 20%.

Pro ucely téchto Emisnich podminek:

,Cisty dluh“ znamena nominaini hodnotu v§ech existujicich Dluhopisti v ramci kaZzdé emise;

»1rzni hodnota Zastavenych nemovitosti“ znamena hodnotu Zastavenych nemovitosti
urenou kazdorocné k 31. 12. na zakladé ocenéni nezavislého renomovaného odhadce
vynosovou metodou v pfipadé aktiv, ktera generuji vynosy, a porovnavaci metodou v pfipadé
aktiv, ktera negeneruji vynosy;

"Equity ratio" znamena podil vlastniho kapitalu na celkovych aktivech vypocitany
nasledovné:

(vlastni kapitédl — pohledavky za upsany zakladni kapital) / (aktiva celkem - pohledavky za
upsany zakladni kapital); a

,DSCR" znamena ukazatel kryti dluhové sluzby vypocitany nasledovné:

(Zisk z pokracujicich &innosti + Zustatkova hodnota prodanych investic do nemovitosti +
Zména stavu rezerv + Urokové naklady tykajici se bankovnich a nebankovnich Gvérd - Cisty
zisk (+ ztrata) z pfecenéni investic do nemovitosti a investic do finanéniho majetku) / (splatky
avéri a pujéek (bankovni Uvéry a emitované dluhopisy) + Urokové naklady tykajici se
bankovnich Gvéra a emitovanych dluhopist)
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Pro vylou€eni pochybnosti budou jednotlivé poloZzky pro ucely vypoctu finanéniho ukazatele
DSCR pouzity z nasledujicich zdroju (ve vSech pripadech se jedna o finanéni vykazy
Emitenta):

0] Zisk z pokracujicich €innosti (kterym se rozumi zisk po zdanéni) — IFRS vykaz o
uplném vysledku;

(i) Zlstatkova hodnota prodanych investic do nemovitosti — Pfiloha ucetni zavérky IFRS,
odstavec Investice do nemovitosti;

(iii) Zména stavu rezerv — IFRS prehled o penéznich tocich;

(iv) Urokové naklady tykajici se bankovnich a nebankovnich Gvérd — Pfiloha ugetni
zavérky IFRS, odstavec Finanéni naklady;

(v) Cisty zisk (+ ztrata) z pfecenéni investic do nemovitosti — IFRS piehled o penéznich
tocich; a

(vi) Splatky avérl a pujéek (bankovni Uvéry a emitované dluhopisy) — IFRS prehled o
penéznich tocich.

VySe uvedené ukazatele, jakoz i ostatni ucetni terminy a finanni ukazatele pouzité v tomto
¢lanku 4.2, které nejsou pfimo definovany v tomto ¢lanku 4.2, budou stanoveny na zakladé
auditované ro¢ni ucetni zavérky Emitenta vypracované v souladu s Mezinarodnimi standardy
Ucetniho vykaznictvi IAS/IFRS. Ukazatele se budou poprvé pocitat za prvni ukonéené 12
(dvanacti) mési¢ni ucetni obdobi po prvnim Datu emise, tj. poprvé k 31. 12. 2014. V pfipadé,
kdy nebude néktera z polozek, ktera tvofi zaklad pro vypocet téchto ukazatelld, pfimo
zZjistitelna z ucetnich vykazll nebo z pfilohy ucetni zavérky, poskytne Emitent takové polozky
ze své ucetni evidence. Pro odstranéni pochybnosti, neni-li vyslovné uvedeno jinak, vSechny
ucetni kategorie a ¢astky se rozumi bez dané z pfidané hodnoty.

Dalsi zavazky Emitenta

431 Emitent se zavazuje, ze do doby splnéni vSech svych platebnich zavazku
vyplyvajicich ze vSech Dluhopist vydanych a dosud nesplacenych v souladu s témito
Emisnimi podminkami bez pfedchoziho schvaleni usnesenim Schlize podle ¢lanku 14
téchto Emisnich podminek:

(a) nezméni ani nezrusi hlavni pfedmét svého podnikani (s vyjimkou zmén vyvolanych
vyluéné zménou pravnich pfedpist), bude ve viech podstatnych ohledech zachovavat
rozsah svého podnikatelského opravnéni, a bude zachovavat v platnosti vSechna
povoleni a licence nezbytné k rfadnému vykonu své hlavni podnikatelské €innosti
a/nebo plnéni svych zavazkd;

(b) neprovede jakoukoli pfeménu, ani se nebude uc€astnit jakékoli pfemény, &i jakékoli
transakce obdobné povahy nebo ucinku podle jakéhokoli pravniho fadu, ani nenabude
uCast v zadné jiné spole€nosti €i pravnické osobé, ani neproda, nevlozi do zakladniho
kapitalu jiné spolecnosti, jakymkoli zplisobem nepfevede, nezastavi nebo neda do
najmu svuj podnik ani jeho ¢ast;

(c) neproda, nedaruje ani jinak nezcizi jednou nebo vice smlouvami nebo sérii
souvisejicich smluv sva aktiva (nebo jakoukoli jejich €ast), pokud by souhrnna
hodnota téchto aktiv po dobu trvani jakychkoli zavazk( z Dluhopist pfesahla ¢astku
ve vySi 50.000.000 CZK (slovy: padesat milién korun cCeskych), s vyjimkou
Vybranych nemovitosti;
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(d)

()
(f)

(9)

4.3.2

(@)

(b)

nezvysi jakoukoli svou Finanéni zadluZzenost o vice nez 100.000.000 CZK (slovy:
jedno sto miliona korun Ceskych), pfiCemz zvySeni Finanéni zadluzenosti muze byt
pouze ve formé uvéru nebo pUljcky, které nebudou zajiStény jakymikoli aktivy
Emitenta. ,Finan¢ni zadluzenosti“ se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi ve
vztahu k urcité osobé jakékoli jeji penézité zavazky, které vyplyvaji: (i) ze smlouvy o
uvéru i smlouvy o pujéce, (i) ze smlouvy o otevieni akreditivu &i jiné obdobné
smlouvy, (iii) z vydani ¢i vydavani jakychkoli dluhovych cennych papirt ¢ obdobnych
nastroju financniho trhu, (iv) z jakéhokoli zavazku vztahujiciho se k uzivani jakéhokoli
predmétu pravnich vztahu, pokud by takovyto zavazek byl podle Ucetnich standardd
povazovan za finan¢ni nebo kapitalovy leasing, (v) z postoupeni nebo diskontu
pohledavek, (vi) z jakékoli jiné transakce (v€etné& kupni smlouvy s odloZenou dobou
dodani zbozi &i splatnosti kupni ceny del§i nez 180 dnu), ktera ma stejny ekonomicky
Ucinek jako pujcka &i uvér, (v) z jakékoli derivatové transakce, ktera ma chranit pred
pohybem sazby ¢i ceny nebo ktera ma z takovéto fluktuace tézit (kdyz hodnota této
derivatové transakce bude vypoctena pouze na zakladé jeji aktualné precenéné trzni
hodnoty), (vi) z jakéhokoli zavazku zpétného odSkodnéni nebo nahrady zavazki
vztahujiciho se k ru€eni, odSkodnéni, akreditivu, dluhopisu nebo jakémukoli jinému
instrumentu vydanému bankou nebo jinou finanéni instituci, a (vii) z rueni nebo
zavazku odSkodnéni vztahujicim se ke skuteCnostem uvedenym v bodech (i) az (vi)
vySe. Finanéni zadluZenosti neni prijeti jakékoli dotace nebo ucast v dota¢nim
programu, respektive investice Emitenta snizena o takovou dotaci;

zajisti splaceni Existujiciho uvéru v pIné vysi nejpozdéji k prvnimu Datu emise;

nezméni podobu, formu, jmenovitou hodnotu ani pocet svych akcii ani prava a
ani neuzavie smlouvu o pfevodu zisku ve smyslu § 190a obchodniho zakoniku ani
ovladaci smlouvu ve smyslu § 190b obchodniho zakoniku;

neposkytne za zavazky jakékoli osoby ruceni ani se nezavaze jakoukoli formou
uhradit zavazek jakékoli tfeti osoby (zejména nepfistoupi k dluhu nebo zavazku nebo
nepfevezme dluh), ani neposkytne slib odSkodnéni v celkové &astce vysSi nez
50.000.000 CZK (slovy: padesat miliond korun ¢eskych).

Emitent se zavazuje, Zze do doby spInéni v8ech svych platebnich zavazku
vyplyvajicich ze vSech Dluhopisli vydanych a dosud nesplacenych v souladu s témito
Emisnimi podminkami:

bude s péci fadného hospodare Cinit veSkeré obchodné pfiméfené pravni a faktické
ukony Fadné tak, aby nebyla snizena hodnota Zastavenych nemovitosti, zejména
bude Ffadné a v€as opravovat a udrzovat v dobrém stavu veSkeré budovy a stavby
(pficemz primarné bude vymahat udrzovani v dobrém stavu od najemct v souladu s
najemnimi smlouvami), stroje a zafizeni a jiné véci, které budou v kterékoliv dobé
tvofit jakoukoliv &ast, souc€éast, pfisluSenstvi nebo budou jinak patfit k Zastavenym
nemovitostem a bude fadné chranit své vlastnické pravo k Zastavenym nemovitostem
proti jakymkoliv narokiim tfetich osob, nikoli vSak k ujmeé Vlastnik( dluhopisu;

bude s vynalozenim veSkeré odborné péce, kterou po ném lze rozumné pozadovat,
udrZovat najemni smlouvy k Zastavenym nemovitostem v maximalnim rozsahu platné,
ucinné a vymahatelné a neucini zadné zmény ¢&i Upravy najemnich smiuv, které by
ohrozily schopnost Emitenta plnit své finan€ni ukazatele podle &lanku 4.2 téchto
Emisnich podminek, pfi¢emz povinnost dodrzovat tento zavazek nebude mit vliv na
moznost Emitenta ukon it najemni smlouvy k Zastavenym nemovitostem a uzavfit
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nové najemni smlouvy k Zastavenym nemovitostem s takovymi podminkami, které
necohrozi schopnost Emitenta plnit své zavazky z DluhopisU;

(c) kazdy rok ve vyro€ni zpravé uvést prohlaSeni, ze za predchozi finanéni rok byla na
opravy, udrzbu a investice do Zastavenych nemovitosti Emitentem investovana
alespon nize uvedena minimalni ¢astka nebo byla tato ¢astka nebo jeji ¢ast slozena
na uréeny bézny ucet Emitenta vedeny u Raiffeisenbank a.s. a bude k vySe uvedenym
ucelim pouzita v dalSim obdobi. Minimalni &astka, ktera musi byt Emitentem
investovana na opravy, udrzbu a investice do Zastavenych nemovitosti, c&ini
250.000.000 CZK (slovy: dvéstépadesat miliéna korun €eskych) za finan¢ni rok 2013
a 90.000.000 CZK (slovy: devadesat milion korun ¢eskych) za kazdy nasledujici rok
finan€nim rokem 2014 pocinaje. Prohladeni podle tohoto odstavce soulasné
s potvrzenim nezavislého experta bude také Emitentem doruéeno Agentovi pro
zajisténi v zakonné haté pro uvefejnéni vyroéni zpravy Emitenta;

(d) je povinen pojistit nebo mit pojistény nalezitym zplsobem vesSkery svij majetek u
renomované pojistovny, a to v rozsahu, ktery odpovida hodnoté pojistovaného
majetku, proti rizikim obvyklym, zejména proti kradezi, zni€eni, ztratam a jinym
Skodam. Emitent je povinen mit pojisténé zejména vSechny Zastavené nemovitosti; a

(e) poskytne veskerou potfebnou soucinnost a bude Cinit veSkeré potfebné Ukony a kroky
k tomu, aby bylo zfizeno a vzniklo platné, u€inné a vymahatelné Zajisténi a dale k
zachovani, ochrané nebo pfipadnému vymahani Zajisténi v souladu s témito
Emisnimi podminkami a/nebo Zastavni smlouvou k nemovitostem.

Urokovy vynos
Zpusob uroceni

Dluhopisy budou vzdy uroeny pevnou urokovou sazbou ve vysi stanovené v pfislusSném
Dopliiku dluhopisového programu.

Urokové vynosy budou nardstat od prvniho dne kazdého Vynosového obdobi do posledniho
dne, ktery se do takového Vynosového obdobi je$té zahrnuje. Urokové vynosy budou
vyplaceny za kazdé Vynosové obdobi zpétné, vZzdy k datu uvedenému v pfislusném Doplriku
dluhopisového programu pro pfisluSsnou emisi (dale jen ,Den vyplaty Groka“), a to v souladu
s ¢lankem 6 téchto Emisnich podminek a Smlouvou s administratorem.

,Vynosovym obdobim“ se pro uéely téchto Emisnich podminek rozumi jedno
dvanactimési¢ni obdobi poc¢inajici Datem emise (v€etné) pfislusné emise Dluhopisu a koncici
v porfadi prvnim Dnem vyplaty urokl (tento den vyjimaje) a dale kazdé dalSi bezprostfedné
navazujici dvanactimési¢ni obdobi pocinajici Dnem vyplaty urokd (v€etné) a koncici dalSim
nasledujicim Dnem vyplaty Grok( (tento den vyjimaje), az do Dne splatnosti dluhopisu
pFislusné emise Dluhopist. Pro ucely pocatku béhu kteréhokoli Vynosového obdobi se Den
vyplaty urokd neposouva v souladu s Konvenci pracovniho dne (jak je tento pojem definovan
v ¢lanku 7.2 téchto Emisnich podminek).

Konvence pro vypocet troku

Pro ucely vypodtu urokového vynosu pfislusejiciho k Dluhopisim se pouzije urokové
konvence pro vypodet uroku ,Act/360“ (tzn. Ze pro ucely vypoc&tu urokového vynosu se méa za
to, ze jeden rok obsahuje 360 (tfi sta Sedesat) dni, avSak vychazi se ze skutec¢né uplynulého
poctu dni v daném Vynosovém obdobi).

Stanoveni urokového vynosu
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Castka urokového vynosu pfisludejici k jednomu Dluhopisu za kazdé obdobi 1 (jednoho)
bézného roku se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu a pfisludné
urokové sazby (vyjadfené desetinnym &islem). Castka Urokového vynosu pfisludejici k
jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobi krat§i 1 (jednoho) bézného roku se stanovi jako
nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu, pFislusné arokové sazby (vyjadiené
desetinnym ¢&islem) a pfislusného zlomku dni vypocéteného dle konvence pro vypocet Uroku
uvedené v Clanku 5.2 téchto Emisnich podminek. Takto stanovena Castka urokového vynosu
Dluhopisu bude Agentem pro vypoéty zaokrouhlena na desetihaléfe nahoru a oznamena bez
zbyte¢ného odkladu Viastnikim dluhopist v souladu s ¢lankem 13 téchto Emisnich podminek.

Konec uroceni

Dluhopisy prestanou byt uro¢eny Dnem splatnosti Dluhopist (,Dnem splatnosti dluhopist”
se rozumi Den konecéné splatnosti dluhopisti i Den pfed¢asné splatnosti dluhopis(l), ledaze by
po spinéni vSech podminek a nalezitosti bylo splaceni dluzné ¢astky Emitentem neopravnéné
zadrzeno nebo odmitnuto. V takovém pfipadé bude nadale nabihat urokovy vynos pfi shora
uvedené urokové sazbé az do (a) dne, kdy Vlastnikim dluhopist nebo jejich zastupcim
budou vyplaceny veskeré k tomu dni v souladu s Emisnimi podminkami splatné ¢astky nebo
(b) dne, kdy Administrator oznami Vlastnikim dluhopist, Ze obdrzel veSkeré ¢astky splatné v
souvislosti s Dluhopisy, ledaze by po tomto oznameni doSlo k dalSimu neopravnénému
zadrzeni nebo odmitnuti plateb, a to podle toho, ktera z vySe uvedenych skute¢nosti nastane
dfive.

Splaceni a odkoupeni Dluhopisti
Koneéné splaceni

Pokud nedojde k pfedé¢asnému splaceni Dluhopisi Emitentem nebo k odkoupeni Dluhopisu
Emitentem a jejich zaniku, jak je stanoveno nize, bude cela jmenovitd hodnota Dluhopisu
splacena ke Dni kone¢né splatnosti dluhopisl, ktery bude uveden v pfislusném Doplnku
dluhopisového programu Dluhopisu, a to v souladu s ¢lankem 7 téchto Emisnich podminek.

Pred€asné splaceni z rozhodnuti Emitenta

Emitent je opravnén na zékladé svého rozhodnuti u€init Dluhopisy pfed€asné splatnymi, avSak
pouze v pfipadech a za podminek uvedenych niZe.

Emitent je opravnén rozhodnout o pfed¢asné splatnosti Dluhopisu, jejichz splatnost je 8 let od
Data emise, a to bud k 6. nebo 7. vyro€i Data emise takovych DluhopisU.

Oznameni Emitenta o pfed€asné splatnosti Dluhopist musi byt oznameno alespofi 30 dnu
pfedem a Den predCasné splatnosti (jak je definovan dale) bude Emitentem v oznameni
stanoven bud k 6. nebo 7. vyro€i Data emise takovych Dluhopisu.

Oznameni Emitenta o pfed€asné splatnosti Dluhopist je neodvolatelné a zavazuje Emitenta
k pfedéasnému splaceni vSech Dluhopisii dané emise v souladu s témito Emisnimi
podminkami. V takovém pfipadé Emitent splati postupem podle €lanku 6 téchto Emisnich
podminek v Den pfedCasné splatnosti (stanoveny podle tohoto ¢lanku 6.2) jmenovité hodnoty
vSech Dluhopisi dané emise, véetné dosud nevyplaceného uUroku narostlého na téchto
Dluhopisech v souladu s témito Emisnimi podminkami. Emitent je dale povinen souasné
s platbou jmenovité hodnoty a narostlého Uroku vyplatit kazdému Vlastniku dluhopist dané
emise, kterou Emitent ucinil pfedCasné splatnou, prémii ve vysi 1% p.a. z nominalni hodnoty
Dluhopisti dané emise ve vlastnictvi pfislusného Vlastnika dluhopist za kazdy rok do plvodni
splatnosti Dluhopisu.
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Emitent je dale opravnén k predéasnému splaceni Dluhopist ve svém vlastnictvi v souladu
s ¢lankem 5.5 téchto Emisnich podminek.

Pred¢asné splaceni z rozhodnuti Vlastnik( dluhopist

Vlastnici dluhopisi nejsou opravnéni zadat pfed€asnou splatnost Dluhopisli pfede Dnem
koneéné splatnosti dluhopisti s vyjimkou pred¢asného splaceni v souladu s ¢lankem 3.2.7,
14.4.1 a 14.4.2 téchto Emisnich podminek.

Odkoupeni Dluhopist

Emitent je opravnén Dluhopisy za podminek nize uvedenych kdykoliv odkupovat na trhu nebo
jinak jakymkoli zplisobem za jakoukoli cenu.

Zruseni Dluhopist odkoupenych Emitentem

Dluhopisy odkoupené Emitentem nezanikaji a je na uvazeni Emitenta, zda je bude drzet v
majetku Emitenta a pfipadné je znovu proda, & zda je, za podminek uvedenych nize,
oznamenim Administratorovi ucini pfed€asné splatnymi dnem doru¢eni oznameni o pfed¢asné
splatnosti Administratorovi, nestanovi-li oznameni Emitenta datum pozdéjsi. V takovém
pfipadé prava a povinnosti z Dluhopist bez dal§iho zanikaji z titulu splynuti prava a povinnosti
(zavazku) v jedné osobé (pficemz pro vylou€eni pochybnosti plati, Zze ustanoveni ¢lanku 6.3
téchto Emisnich podminek se nepouzije).

Domnénka splaceni

V ptfipadé, ze Emitent uhradi Administratorovi celou ¢astku jmenovité hodnoty Dluhopist a
nabéhlych urokovych vynosu (pokud je relevantni) splatnou v souvislosti se splacenim
Dluhopisti ve smyslu ustanoveni ¢lanka 3.2.7, 5, 6, 9, 14.4.1 a 14.4.2 téchto Emisnich
podminek v§echny zavazky Emitenta z Dluhopist budou pro ucely ¢lanku 4 téchto Emisnich
podminek povazovany za pIné splacené ke dni pfipsani pfislusnych &astek na pfislusny ucet
Administratora.

Dispozice s prostiredky na uétu u Administratora

S prostifedky, které Emitent uhradi na ucet u Administratora za ucelem vyplaty drokového
vynosu z Dluhopisd nebo splaceni jmenovité hodnoty Dluhopistd neni Emitent opravnén
disponovat (s vyjimkou urokovych vynosd z nich) a Administrator je v souladu s témito
Emisnimi podminkami pouzije k vyplaté Vlastnikim dluhopist.

Platby
Ména plateb

Emitent se zavazuje vyplacet urokové vynosy a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist vyluéné
v 8eskych korunach, pfipadné jiné zakonné méné Ceské republiky, kterd by &eskou korunu
nahradila. Urokové vynosy budou vyplaceny a jmenovitd hodnota Dluhopisti bude splacena
Vlastnikim dluhopist za podminek stanovenych témito Emisnimi podminkami a dafiovymi,
devizovymi a jinymi pfislugsnymi pravnimi predpisy Ceské republiky platnymi a G&innymi v dobé&
provedeni pfisludné platby a v souladu s nimi.

V pfipadé, Ze (a) Eeska koruna, pfipadné jina zakonna ména Ceské republiky, ktera by deskou
korunu nahradila, zanikne a bude nahrazena ménou EUR a (b) pokud to nebude v rozporu s
kogentnim ustanovenim pravniho predpisu, bude (i) denominace takovych Dluhopisl
zménéna na EUR, a to v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, a (ii) vSechny penézité
zavazky z takovych Dluhopisl budou automaticky a bez dalSiho oznameni Vlastnikim
dluhopist splatné v EUR, pfiéemz jako sménny kurz pfedmétné mény nebo narodni ménové
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jednotky na EUR bude pouzit oficidlni kurz (tj. pevny pFepocitaci koeficient) v souladu s
platnymi pravnimi pfedpisy. Takové nahrazeni pfislusné mény nebo narodni ménové jednotky
(i) se v zadném ohledu nedotkne existence zavazku Emitenta vyplyvajicich z Dluhopist nebo
jejich vymahatelnosti a (ii) pro vylou€eni pochybnosti nebude povazovano ani za zménu
Emisnich podminek ani za Pfipad neplnéni zavazku dle téchto Emisnich podminek.

Den vyplaty

Vyplaty urokovych vynos(i a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisd budou Emitentem
provadény prostfednictvim Administratora k datim uvedenym v téchto Emisnich podminkach
(kazdy takovy den podle smyslu dale také jen ,Den vyplaty uroka“ nebo ,Den koneéné
splatnosti dluhopist“ nebo ,Den predéasné splatnosti dluhopisi“ nebo kazdy z téchto dnl
také jen ,Den vyplaty“). Pfipadne-li Den vyplaty na jiny nez Pracovni den, vznikne Emitentovi
povinnost zaplatit pfedmétné ¢astky v nejblizSi nasledujici Pracovni den (dale jen ,Konvence
pracovniho dne®), aniz by byl povinen platit urok z prodleni nebo jakékoli jiné dodatecné
Castky za takovy Casovy odklad.

,Pracovnim dnem"“ se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi jakykoliv kalendarni den
(vyjma soboty a nedéle), v némz jsou banky v Ceské republice a Centralni depozitaF bézné
otevieny pro vefejnost a v némz se provadi vypofadani mezibankovnich plateb v €eskych
korunach, pfipadné jiné zakonné méné Ceské republiky, ktera by &eskou korunu nahradila.

Urceni prava na obdrzeni vyplat souvisejicich s Dluhopisy
7.3.1  Urokové vynosy

Neni-li v téchto Emisnich podminkach stanoveno jinak, opravnéné osoby, kterym bude Emitent
vyplacet urokové vynosy z Dluhopisd, jsou osoby, na jejichz uétu vlastnika u Centralniho
depozitafe budou Dluhopisy evidovany ke konci pfisluSného kalendarniho dne, ktery o 30
(tficet) dnli predchazi pfislusnému Dni vyplaty urokd (dale jen ,Rozhodny den pro vyplatu
uroku®, kazda takova osoba dale také jen ,Opravnéna osoba“). ,Datum ex-kupoén” je den
bezprostfedné nasledujici po Rozhodném dni pro vyplatu uroku. Pro ucely uréeni pfijemce
urokového vynosu nebudou Emitent ani Administrator pfihlizet k pfevodim Dluhopist
ucinénym pocinaje kalendafnim dnem, na ktery pfipadd Datum ex-kupdn tykajici se takové
platby, vCetné tohoto dne. Tato skute¢nost bude oznamena v souladu s ¢lankem 13 téchto
Emisnich podminek.

7.3.2 Jmenovita hodnota

Neni-li v téchto Emisnich podminkach stanoveno jinak, opravnéné osoby, kterym Emitent
splati jmenovitou hodnotu Dluhopis(, jsou osoby, na jejichz Gctu vlastnika u Centralniho
depozitdfe budou Dluhopisy evidovany ke konci pfislusného kalendarniho dne, ktery o 30
(tficet) dnl pFedchazi Dni splatnosti dluhopist (dale jen ,Rozhodny den pro splaceni
jmenovité hodnoty“, kazda takova osoba dale také jen ,Opravnéna osoba“). ,.Datum ex-
jistina“ je den bezprostfedné nasledujici po Rozhodném dni pro splaceni jmenovité hodnoty.
Pro Gcely ur€eni pFijemce jmenovité hodnoty Dluhopisi nebudou Emitent ani Administrator
pfihlizet k pfevodim Dluhopis( u€¢inénym pocinaje kalendarnim dnem, na ktery pfipada Datum
ex-jistina v€etné tohoto dne az do pfislusného Dne vyplaty. Pokud to nebude odporovat
platnym pravnim pfedpisim, mohou byt pfevody vSech Dluhopisu pozastaveny pocinaje
Datem ex-jistina az do pfislusného Dne vyplaty, pficemz na vyzvu Administratora je Vlastnik
dluhopisti povinen k takovému pozastaveni pfevodld poskytnout potfebnou soucinnost. Tato
skute€nost bude oznamena v souladu s ¢lankem 13 téchto Emisnich podminek.

Provadéni plateb
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Administrator bude provadét platby Opravnénym osobam bezhotovostnim pfevodem na jejich
uset vedeny u banky v Ceské republice podle instrukce, kterou pfisluéna Opravnéna osoba
sdéli Administratorovi na adresu Urené provozovny vérohodnym zpudsobem nejpozdéji 5 (pét)
Pracovnich dnu pfede Dnem vyplaty. Instrukce bude mit formu podepsaného pisemného
prohlaSeni (s ufedné ovéfenym podpisem nebo podpisy), které bude obsahovat dostateénou
informaci o vySe zminéném Gc¢tu umoznujici Administratorovi platbu provést a v pfipadé
pravnickych osob bude doplnéna o original nebo Ufedné& ovéfenou kopii platného vypisu z
obchodniho rejstfiku pfijemce platby ke Dni vyplaty ne starSi 3 (tfi) mésicl (takova instrukce
spolu s vypisem z obchodniho rejstiiku (pokud relevantni) a ostatnimi pfipadné pfisluSnymi
pfilohami dale také jen ,Instrukce®). Instrukce musi byt v obsahu a formé& vyhovujici
rozumnym pozadavkim Administratora, pfiéemz Administrator bude opravnén vyzadovat
dostate¢né uspokojivy dikaz o tom, Ze osoba, ktera Instrukci podepsala, je opravnéna
jménem Opravnéné osoby takovou Instrukci podepsat. Takovy dlkaz musi byt
Administratorovi doruéen taktéz nejpozdéji 5 (pét) Pracovnich dnli pfede Dnem vyplaty. V
tomto ohledu bude Administrator zejména opravnén pozadovat (i) pfedlozeni plné moci v
pfipadé, Zze za Opravnénou osobu bude jednat zastupce, a (ii) dodatecné potvrzeni Instrukce
od Opravnéné osoby. Jakakoliv Opravnéna osoba, ktera v souladu s jakoukoliv pfislusnou
mezinarodni smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni (jiz je Ceskéa republika smluvni stranou)
uplatfiuje narok na danové zvyhodnéni, je povinna dorucit Administratorovi, spolu s Instrukci
jako jeji nedilnou soucast doklad o svém danovém domicilu a dal$i doklady, které si mlze
Administrator a pfislusné danové organy vyzadat. Bez ohledu na toto své opravnéni nebudou
Administrator ani Emitent provéfovat spravnost a uplnost takovych Instrukci a neponesou
zadnou odpovédnost za $kody zpusobené prodlenim Opravnéné osoby s doruc¢enim Instrukce
ani nespravnosti ¢i jinou vadou takové Instrukce. V pfipadé originalt cizich Gfednich listin
nebo Gfedniho ovéfeni v ciziné si Administrator mlze vyzadat poskytnuti pfislusného vyssiho
nebo dal$iho ovéfeni, resp. apostily dle haagské umluvy o apostilaci (podle toho, co je
relevantni). Administrator mize dale zadat, aby veskeré dokumenty vyhotovené v cizim jazyce
byly opatfeny ufednim prekladem do Ceského jazyka. Pokud Instrukce obsahuje vSechny
nalezitosti podle tohoto ¢lanku 7.4, je Administratorovi sdélena v souladu s timto ¢lankem 7.4 a
ve vSech ostatnich ohledech vyhovuje pozadavkim tohoto ¢lanku 7.4, je povazovana za
fadnou.

Zavazek vyplatit kterykoli urokovy vynos nebo splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisu se
povazuje za splnény fadné a vcas, pokud je pfislusna ¢astka poukazana Opravnéné osobé v
souladu s fadnou Instrukci podle tohoto €lanku 7.4 a pokud je v pfislusny den splatnosti
takové Castky odepsana z u¢tu Administratora, jedna-li se o platbu v €eskych korunach nebo o
platbu v méné, ktera €eskou korunu nahradi (bude-li v ni provadéno zuétovani prostfednictvim
clearingového centra Ceské narodni banky). Pokud kterdkoli Opravnéna osoba nedodala
Administratorovi fadnou Instrukci v souladu s timto ¢lankem 7.4 Emisnich podminek, pak se
zavazek splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisu povazuje viCi takové Opravnéné osobé za
splnény fadné a v€as, pokud je pfisludna €astka poukazana Opravnéné osobé v souladu s
fadnou Instrukci podle tohoto ¢lanku 7.4 a pokud je nejpozdéji do 10 (deseti) Pracovnich dn
ode dne, kdy Administrator obdrZel fadnou Instrukci odepsana z uétu Administratora, pfiCemz
plati, Ze takova Opravnéna osoba nema narok na jakykoli urok &i doplatek za ¢asovy odklad.

Emitent ani Administrator nejsou odpovédni za zpozZdéni vyplaty jakékoli dluzné ¢&astky
zpusobené tim, ze (i) Opravnéna osoba v€as nedodala fadnou Instrukci nebo dal$i dokumenty
nebo informace poZadované v tomto &lanku 7.4, (ii) takova Instrukce, dokumenty nebo
informace byly nelpliné, nespravné nebo nepravé nebo (iii) takové zpozdéni bylo zplsobeno
okolnostmi, které nemohl Emitent nebo Administrator ovlivnit, a Opravnéné osobé v takovém
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@)

(b)

(©

pFipadé nevznika zadny narok na jakykoli doplatek ¢i urok nebo jiny vynos za takto zpusobeny
Casovy odklad pfislusné platby.

Zména zpUsobu a mista provadéni vyplat

Emitent spoleéné s Administratorem je opravnén rozhodnout o zméné zplUsobu a mista
provadéni vyplat, pficemz takova zména nesmi zpUsobit Vlastnikim dluhopist Gjmu. Toto
rozhodnuti bude Vlastnikim dluhopisG oznameno v souladu s ¢lankem 13 téchto Emisnich
podminek.

Zdanéni

vlastnictvi a dispozic s Dluhopisy obsahuje text kapitoly 22 ,Zdanéni a devizova regulace v
Ceské republice” Zakladniho prospektu.

Predcasna splatnost Dluhopist v pripadech neplnéni zavazk
Pripady neplnéni zavazk

Pokud nastane kterakoli z nize uvedenych skute¢nosti a takova skute¢nost bude trvat (kazda
z takovych skute¢nosti dale také jen ,Pfipad neplnéni zavazki“):

Prodleni s penézitym plnénim

jakakoli platba souvisejici s Dluhopisy nebude vyplacena v souladu s témito Emisnimi
podminkami déle nez 10 (deset) Pracovnich dnl po dni jeji splatnosti; nebo

Poruseni jinych zavazkl z Emisnich podminek

Emitent nesplni nebo nedodrzi jakykoli svij podstatny zavazek (jiny nez uvedeny vySe v odst.
(a) tohoto ¢€lanku 9.1) vyplyvajici z téchto Emisnich podminek (v€etné zavazku uvedeného
v ¢lanku 4 téchto Emisnich podminek) a takové poruseni zlistane nenapraveno déle nez 60
(Sedesat) dnd ode dne, kdy byl Emitent na tuto skute€nost pisemné upozornén kterymkoli
Vlastnikem dluhopisu (ktery nebyl k takovému datu splacen nebo odkoupen nebo zrusen)
dopisem doru¢enym Emitentovi nebo Administratorovi do mista Uréené provozovny; nebo

Neplnéni ostatnich zavazkt Emitenta (Cross-Default)

jakékoli Zavazky Emitenta (i) nebudou uhrazeny ve splatnosti nebo béhem jakékoli pdvodné
stanovené dodate¢né Ihlty splatnosti (tzv. grace period) nebo nahradni lhdty dodate¢né
dohodnuté s véfitelem, popf. nedojde k jiné dohodé s véfitelem o dobé splatnosti téchto
Zavazku, nebo (ii) jakykoli takovy Zavazek bude prohlasen za splatny pfed plvodnim datem
splatnosti v dusledku existence pfipadu poruseni (jak je definovan v pfisluSné smlouve, jejiz
stranou je Emitent). Pfipad poruSeni dle tohoto odst. (c) nenastane, pokud uhrnna vyse
Zavazku dle bodu (i) nebo (ii) je v pfipadé Emitenta niz$i nez 50.000.000 CZK (slovy: padesat
miliont korun €eskych) (nebo ekvivalent uvedené Castky v jiné méné nebo ménach). Pfipad
porudeni uvedeny v tomto odst. (c) rovnéz nenastane, kdyZ Emitent v dobré vife a fadné
namita zakonem pfedepsanym zpusobem neexistenci povinnosti plnit co do jeji vySe nebo
dlvodu a platbu uskute¢ni ve Ih(té uloZzené pravomocnym rozhodnutim pfislusného soudu
nebo jiného organu, kterym byl uznan povinnym tuto povinnost pinit. ,Zavazky“ znamenaiji pro
ucely tohoto odstavce jakykoli zavazek nebo zavazky Emitenta k penéZitému plnéni vyplyvajici
z (i) bankovnich a jinych uvért a pljcek a k nim nalezejicich pfisluSenstvi, (ii) vSech ostatnich
forem dluhového financovani, (iii) swapovych smluv, terminovanych ménovych a urokovych
obchodu a ostatnich derivat( a (iv) jakychkoli ru€eni poskytnutych Emitentem; nebo
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(d)

(e)

(f)

(@

(h)

Platebni neschopnost, likvidace, insolvence apod.

nastane jakakoli nize uvedena udalost: (i) Emitent se stane platebné neschopnym, zastavi
platby svych zavazkd a/nebo neni schopen po delsi dobu plnit své splatné zavazky, nebo (ii) je
jmenovan insolvencni spravce nebo likvidator ve vztahu k Emitentovi nebo k jakékoli ¢asti jeho
majetku, aktiv nebo pfijmu, nebo (iii) Emitent na sebe poda insolvenéni navrh nebo navrh na
moratorium, nebo (iv) bude zji§tén Upadek nebo hrozici upadek Emitenta jakymkoli soudem,
nebo (v) insolventni navrh bude pfislusSnym soudem zamitnut pro nedostatek majetku
dluznika, nebo (vi) pfislusnym soudem bude vydano pravomocné rozhodnuti nebo bude pfijato
platné usneseni o zrudeni Emitenta s likvidaci, nebo (vii) bude realizovano zastavni nebo jiné
obdobné pravo treti osoby, které by omezilo pravo Emitenta k jeho sou€asnému nebo
budoucimu majetku nebo pFijmim, jehoz celkova hodnota pfesahuje v pfipadé Emitenta
¢astku 50.000.000 CZK (slovy: padesat miliona korun ¢eskych) (nebo jeji ekvivalent v jakékoli
jiné méné), nebo (viii) bude realizovano exekuéni Fizeni na majetek Emitenta pro vymozeni
pohledavky, jejiz celkova hodnota presahuje ¢astku 50.000.000 CZK (slovy: padesat milion(
korun ¢eskych) (nebo ekvivalent v jakékoliv jiné méné); nebo

Zména ovladani

spole¢nost CPI prestane byt jedinym akcionafem Emitenta, s vyjimkou pfipadu, kdy takovou
zménu Schuze predem schvali; nebo

Pfemény

v dusledku pfemény Emitenta, kde bude Emitent vystupovat jako zi¢astnéna osoba (zejména
slouceni, splynuti, pfevod jméni na spolecnika, rozdéleni ¢i odstépeni), nebo pfevodu podniku
¢i jeho ¢asti prejdou zavazky z Dluhopist na osobu, ktera vyslovné nepfijme (pravné platnym
a vynutitelnym zplGsobem) vSechny zavazky Emitenta vyplyvajici z Dluhopisu, s vyjimkou
pfipadu, kdy (i) takové prevzeti zavazkd Emitenta z Dluhopist vyplyva ze zakona (pficemz o
tomto ucinku takového slouéeni, splynuti, rozdéleni nebo pfevodu podniku &i jeho &asti neni
rozumnych pochyb); nebo (ii) Schize pfedem takovou pfeménu Emitenta nebo prevod
podniku &i jeho ¢asti schvali; nebo

Zména pfedmétu podnikani

Emitent pfestane byt z vlastniho rozhodnuti nebo z rozhodnuti pfislusného organu ¢&i soudu
opravnén vykonavat podnikatelskou €innost v oboru pronajem bytovych a nebytovych prostor
a/nebo Emitent pozbyde jakékoli povoleni, souhlasy a licence, které jsou nezbytné k
vykonavani jeho hlavni podnikatelské &innosti nebo takova povoleni, souhlasy &i licence
prestanou byt platné a Uu€inné a Emitent nezajisti napravu ve lhaté 60 (Sedesat) dni ode dne,
kdy doSlo k pozbyti nebo ukon&eni platnosti a u€innosti takovych povoleni; nebo

Vyplata dividend, apod.

V pfipadé, Zze Emitent neplni finanéni ukazatele podle ¢lanku 4.2 téchto Emisnich podminek
a/nebo Emitent neplni zavazek uvedeny v Clanku 4.3.2 pismeno (c) téchto Emisnich
podminek, Emitent (i) vyplati, pfimo nebo nepfimo, dividendy nebo jakoukoli jinou platbu
jakéhokoli druhu akcionafim Emitenta) nebo (ii) koupi, odkoupi od akcionaft nebo jakymkoli
jinym zplsobem nabude vlastni akcie a Schize neschvali pfedem takovou platbu, distribuci,
nakup, odkup nebo nabyti. Pfipadem neplnéni zavazku vS8ak neni vyplata dividend nebo
jakékoliv jiné platby jakéhokoliv druhu &i poskytnuti pajcek ¢i uvérd Emitentem v pfipadech,
kdy zdrojem téchto finanénich prostfedkd jsou vyluéné vynosy dosazené Emitentem
v souvislosti s Vybranymi nemovitostmi (souhlas Schiize se v takovém pfipadé nevyzaduje);
nebo
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9.2

9.3

9.4

Poruseni soudnich rozhodnuti

Emitent je v prodleni s pInénim penézitého zavazku prevysujiciho ¢astku 1.000.000 CZK
(slovy: jeden milion korun Ceskych) (nebo ekvivalent uvedené Castky v jiné méné& nebo
ménach), ktery mu byl uloZzen na zakladé vykonatelného soudniho, rozhod&iho nebo
spravniho rozhodnuti €i jiného opatfeni s obdobnymi ucinky po dobu delSi nez 30 (tficet)
kalendafnich dnl; nebo

Poruseni €i zpochybnéni Zajisténi

Emitent jakymkoli podstatnym zplsobem porusi jakoukoli svou povinnost vyplyvajici ze
Zastavnich smluv a/nebo zpochybni jakymkoli zplsobem své zavazky vyplyvajici ze
Zastavnich smluv k nemovitostem nebo je ucini jakymkoli zplsobem neplatnymi, nedcinnymi
Ci nevymahatelnymi. Emitent u€ini jakykoli ukon sméfujici ke zhorSeni pravniho postaveni

Vlastnikd dluhopisti, pokud takovy ukon muze jakymkoli podstatnym zplsobem zhorsit
schopnost Emitenta splinit fadné a v&as veskeré své zavazky z Dluhopisu.

pak:

muze kterykoli Vlastnik dluhopisu dle své tvahy pisemnym oznamenim uréenym Emitentovi a
doru¢enym Administratorovi na adresu UrCené provozovny (dale jen ,Oznameni o
predéasném splaceni“) pozadat o pfedasné splaceni jmenovité hodnoty v§ech Dluhopisu,
jejichz je vlastnikem, a dosud nevyplaceného urokového vynosu narostlého na téchto
Dluhopisech v souladu s ¢lankem 5 téchto Emisnich podminek, ke Dni pfed€asné splatnosti
dluhopist (jak je definovan dale), ledaze se Dluhopisy stanou splatné dfive na zakladé
kogentniho ustanoveni zakona (v takovém pfipadé se postupuje podle pfislusnych kogentnich
ustanoveni zakona) a Emitent je povinen takové Dluhopisy (spolu s narostlym a dosud
nevyplacenym urokovym vynosem) takto splatit v souladu s ¢lankem 9.2 téchto Emisnich
podminek.

Splatnost predéasné splatnych Dluhopist

VSechny ¢astky splatné Emitentem kterémukoli Vlastnikovi dluhopisu dle posledniho odstavce
Clanku 9.1 téchto Emisnich podminek se stavaji splatnymi k poslednimu Pracovnimu dni v
mésici nasledujicim po mésici, ve kterém Vlastnik dluhopisd dorucil Administratorovi do
Uréené provozovny pfislusné Oznameni o pfedéasném splaceni urené Emitentovi (takovy
den, vedle jinych dnl takto oznacenych v téchto Emisnich podminkach, také ,Den predéasné
splatnosti dluhopist*).

Zpétvzeti Oznameni o predéasném splaceni Dluhopist

Oznameni o pfed€asném splaceni muze byt jednotlivym Vlastnikem dluhopist vzato zpét,
avSak jen ve vztahu k jim vlastnénym Dluhopisim a jen pokud takové odvolani je adresovano
Emitentovi a doru€eno Administratorovi na adresu Uréené provozovny dfive, nez se pfislusné
Castky stavaji podle pfedchoziho &lanku 9.2 téchto Emisnich podminek splatnymi. Zpétvzeti
Oznameni o predCasném splaceni v3ak nema vliv na Oznameni o pfedéasném splaceni
ostatnich Vlastnikd dluhopisu.

Dalsi podminky predéasného splaceni Dluhopist

Pro pfedCasné splaceni Dluhopis( podle tohoto ¢lanku 8 se jinak pfiméfené pouziji ustanoveni
¢lanku 6 téchto Emisnich podminek.
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1.1

1.2

1.3

Promléeni

Prava z Dluhopisti se promlcuji uplynutim 10 (deseti) let ode dne, kdy mohla byt poprvé
uplatnéna.

Administrator, Kota¢ni agent a Agent pro vypocty

Administrator

11.1.1 Administrator a Uréena provozovna

Nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem 11.1.2 téchto Emisnich podminek, je
Administratorem Raiffeisenbank a uréena provozovna a vyplatni misto Administratora (dale jen
,Jréena provozovna“) jsou na nasledujici adrese:

Raiffeisenbank a.s.
Hvézdova 1716/2b
140 78 Praha 4

11.1.2 Dalsi a jiny Administrator a Uréena provozovna

Emitent si vyhrazuje pravo kdykoli jmenovat jiného nebo dalSiho Administratora a urcit jinou
nebo dali Ur€enou provozovnu. Dojde-li ke zmé&né Administratora nebo Uréené provozovny
zpfistupni Emitent Vlastnikim dluhopist jakoukoliv zménu Uréené provozovny a
Administratora a Uplné znéni Emisnich podminek po provedené zméné zplsobem uvedenym
v ¢lanku 13 téchto Emisnich podminek. Jakakoliv takova zména nabude uc€innosti uplynutim
Ihaty 15 (patnacti) kalendafnich dnd ode dne takového oznameni, pokud v takovém oznameni
neni stanoveno pozdéjSi datum uc&innosti. V kazdém pfipadé vSak jakakoliv zména, ktera by
jinak nabyla G¢innosti méné nez 30 (tficet) kalendarnich dnd prfed nebo po Dni vyplaty
jakékoliv ¢astky v souvislosti s Dluhopisy, nabude uc€innosti 30. (tficatym) dnem po takovém
Dni vyplaty.

Zmeény predpokladané timto ¢lankem 11.1.2 nesméji zplsobit Vlastnikim dluhopist ujmu.
11.1.3 Vztah Administratora a Vlastnikd dluhopist

Administrator jedna v souvislosti s pInénim povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy s
administratorem jako zastupce Emitenta a jeho pravni vztah k Vlastnikiim dluhopisu vyplyva
pouze ze Smlouvy s administratorem.

Kotaéni agent
11.2.1 Kotacni agent

Nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem 11.2.2 téchto Emisnich podminek, je Kota¢nim
agentem Raiffeisenbank.

11.2.2 DalSi a jiny Kotaéni agent

Emitent si vyhrazuje pravo jmenovat jiného nebo dalSiho Kota&niho agenta. Tato zména v3ak
nesmi zpUsobit Vlastnikm dluhopist Ujmu.

11.2.3 Vztah Kotacniho agenta a Vlastnika dluhopist

Kotaéni agent jedna v souvislosti s plnénim povinnosti Kotacniho agenta jako zastupce
Emitenta a neni v Zzadném pravnim vztahu s Vlastniky dluhopisu.

Agent pro vypocdty
11.3.1 Agent pro vypocty
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Nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem 11.3.2 téchto Emisnich podminek, je Agentem pro
vypocty Raiffeisenbank.

11.3.2 Dalsi a jiny Agent pro vypocty

Emitent si vyhrazuje pravo kdykoliv jmenovat jiného nebo dalSiho Agenta pro vypodéty. Tato
zména vSak nesmi zpUsobit Vlastnikiim dluhopist ujmu.

11.3.3 Vztah Agenta pro vypocty a Vlastnikd dluhopist

Agent pro vypocty jedna v souvislosti s plnénim povinnosti Agenta pro vypocty jako zastupce
Emitenta a neni v zadném pravnim vztahu s Vlastniky dluhopist.

Zmény a vzdani se naroku

Emitent a Administrator se mohou bez souhlasu Vlastnikd dluhopist dohodnout na (i) jakékoli
zméné kteréhokoli ustanoveni Smlouvy s administratorem, pokud jde vyluéné o zménu
formalni, vedlejSi nebo technické povahy, je-li provedena k opravé ziejmého omylu nebo je
vyzadovana platnou pravni Upravou a (ii) jakékoli jiné zméné a vzdani se narokd z jakéhokoli
poruseni nékterého z ¢lanki Smlouvy s administratorem, které podle rozumného nazoru
Emitenta a Administratora nezpusobi Vlastnikiim dluhopist ujmu.

Oznameni

Neni-li v zdkoné &i v téchto Emisnich podminkach stanoveno jinak, bude jakékoli oznameni
Vlastnikim dluhopist dle téchto Emisnich podminek platné, pokud bude uvefejnéno a
zpfistupnéno v  Ceském jazyce alespoi na webovych strankach Emitenta
http://www.cpibyty.cz/. Stanovi-li kogentni pravni pfedpisy pro uvefejnéni nékterého z
oznameni podle téchto Emisnich podminek jiny zplsob, bude takové oznameni povazovano
za platné uvefejnéné jeho uvefejnénim predepsanym pfisluSnym pravnim predpisem.
V pfipadé, Ze bude nékteré oznameni uverejfiovano vice zplsoby, bude se za datum takového
oznameni povazovat datum jeho prvniho uverejnéni.

Jakékoli oznameni Emitentovi ve smyslu téchto Emisnich podminek bude fadné ucinéno,
pokud bude doru¢eno na nasledujici adresu:

CPI BYTY, a.s.

Vaclavské namésti 1601/47
110 00 Praha 1

Ceska republika

nebo na jakoukoli jinou adresu, jez bude Vlastnikim dluhopisi oznamena zplUsobem
popsanym v pifedchozim odstavci tohoto &lanku 12.

Schize Vlastnikt dluhopisu

Pasobnost a svolani Schize

14.1.1 Pravo svolat Schizi

Emitent nebo Vlastnik dluhopist nebo Vlastnici dluhopisi mohou svolat schlizi Vlastnikd
dluhopist (dale jen ,Schuze®), je-li to tfeba k rozhodnuti o spoleénych zajmech Viastniki
dluhopisl, a to v souladu s témito Emisnimi podminkami a platnymi pravnimi pfedpisy.
Naklady na organizaci a svolani Schuze hradi svolavatel, pokud pfisluSsné pravni pfedpisy
nestanovi jinak. Svolavatel, pokud jim je Vlastnik dluhopisii nebo Vlastnici dluhopis(, je
povinen nejpozdéji v den oznameni konani Schlize (viz ¢lanek 14.1.3 téchto Emisnich
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podminek) (i) dorucit Administratorovi (resp. i Emitentovi, jedna-li se o Schlizi svolavanou
Vlastnikem dluhopist nebo Vlastniky dluhopis(i) zadost o obstarani dokladu o poctu vSech
Dluhopist opraviiujicich k ucasti na jim, resp. jimi, svolavané Schuzi, tj. vypis z pFislusné
evidence emise Dluhopis(, a (ii) tam, kde to je relevantni, uhradit Administratorovi zalohu na
naklady souvisejici s jeho sluzbami ve vztahu ke Schiizi. Radné a véasné doruéeni zadosti dle
vySe uvedeného bodu (i) a Uhrada zalohy na naklady dle bodu (ii) vy$e jsou predpokladem pro
platné svolani Schlize. Svolava-li Schuzi Vlastnik dluhopis nebo Vlastnici dluhopis(, je
Emitent povinen poskytnout k tomu veSkerou potfebnou soucinnost.

14.1.2 Schize svolavana Emitentem

Emitent je povinen bez zbyteéného odkladu svolat Schizi a vyzadat si jejim prostfednictvim
stanovisko Vlastnikl dluhopist v pfipadech uvedenych nize v tomto ¢lanku 14.1.2 a dalSich
pfipadech stanovenych aktualné platnymi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy (dale jen
~Zmény zasadni povahy*):

navrhu zmény nebo zmén Emisnich podminek, pokud se souhlas Schuze k takové zméné i
zménam vyzaduje podle platnych pravnich predpis(;

navrhu na pfeménu Emitenta;

navrhu na uzavfeni ovladaci smlouvy nebo smlouvy o pfevodu zisku (dle pfislusnych
ustanoveni ¢eského prava) bez ohledu na to, kterou smluvni stranou Emitent je;

navrhu na uzavieni smlouvy, na jejimz zakladé dochazi k dispozici s podnikem nebo jeho Casti
bez ohledu na to, kterou smluvni stranou Emitent je, za pfedpokladu, ze mlze byt ohrozeno
fadné a v€asné splaceni Dluhopist nebo vyplaceni vynosu Dluhopis;

je-li Emitent v prodleni s uspokojenim prav spojenych s Dluhopisy déle nez 7 (sedm) dnl ode
dne, kdy pravo mohlo byt uplatnéno;

navrhu o podani zadosti o vyfazeni Dluhopist z obchodovani na evropském regulovaném trhu
nebo zahraniénim trhu obdobnému regulovanému trhu nebo v mnohostranném obchodnim
systému provozovatele se sidlem v ¢lenském staté Evropské unie nebo jiném staté tvoficim
Evropsky hospodafisky prostor; nebo

zmén, které mohou vyznamné zhorSit schopnost Emitenta plnit zavazky vyplyvajici z
Dluhopisd.

Probiha-li podle pravniho pfedpisu ¢lenského statu reorganizace nebo jiné srovnatelné feSeni
upadku Emitenta, Emitent nemusi Schazi svolat.

14.1.3 Oznameni o svolani Schize

Svolavatel oznami konani Schuze zplsobem stanovenym v Clanku 13 téchto Emisnich
podminek, a to ve IhGté nejpozdéji 15 (patnact) kalendarnich dnl pfede dnem konani Schize.
Je-li svolavatelem Vlastnik dluhopist nebo Vlastnici dluhopisl, jsou povinni oznameni o
svolani Schiize dorucit Emitentovi na adresu Uréené provozovny nejpozdéji 30 kalendarnich
dnG pfed navrhovanym datem schlize, aby Emitent mohl zajistit uvefejnéni oznameni
zplsobem stanovenym v €lanku 13 téchto Emisnich podminek, a to ve Ihdté nejpozdéji 15
(patnact) kalendarnich dnu pfede dnem konani Schize. Oznameni o svolani Schlize musi
obsahovat alespon (i) udaje nutné k jednoznaéné identifikaci Emitenta, (ii) oznaceni
Dluhopis, jichz se ma Schuze tykat, minimalné v rozsahu nazev Dluhopisu, Datum emise a
ISIN, (iii) misto, datum a hodinu konani Schuize, pficemz mistem konani Schize muze byt
pouze misto v Praze, datum konani Schlize musi pfipadat na den, ktery je Pracovnim dnem a
hodina konani Schize nesmi byt dfive nez v 11:00 hod., (iv) program jednani Schuze, véetné
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pfipadného navrhu zmény Emisnich podminek a jejich zdlvodnéni a v€etné Uplnych navrhu
usneseni k jednotlivym bodim jednani a (v) den, ktery je Rozhodnym dnem pro Uc€ast na
Schuzi. Zalezitosti, které nebyly zafazeny na navrhovany program jednani Schiize, Ize na této
Schuzi rozhodnout jen za Ucasti a se souhlasem vSech Viastnik dluhopisti. Odpadne-li divod
pro svolani Schlize, odvola ji svolavatel stejnym zplsobem, jakym byla svolana.

Osoby opravnéné ucastnit se Schize a hlasovat na ni
14.2.1 Zaknihované Dluhopisy

Schuze je opravnén se Ucastnit a hlasovat na ni (dale jen ,Osoba opravnéna k ucasti na
schuzi®) pouze ten Vlastnik dluhopist, ktery byl evidovan jako Vlastnik dluhopist v evidenci u
Centralniho depozitafe ke konci dne, ktery o 7 (sedm) dnl pfedchazi den konani pfislusné
Schlze (dale jen ,Rozhodny den pro uc¢ast na schizi“), pfipadné ta osoba, ktera prokaze
potvrzenim od osoby, na jejimz ucétu byl pfislusny pocet Dluhopist evidovan v evidenci
Centralniho depozitafe v Rozhodny den pro Uc¢ast na schuzi, Ze je Vlastnikem dluhopisl a tyto
jsou evidovany na uétu prvni uvedené osoby z dlvodu jejich spravy takovou osobou.
Potvrzeni dle predeslé véty musi byt o obsahu a ve formé uspokojivé pro Administratora. K
prevodim Dluhopist uskute¢nénym po Rozhodném dni pro u¢ast na schlizi se nepfihlizi.

14.2.2 Hlasovaci pravo

Osoba opravnéna k Ucasti na schizi ma takovy pocet hlast z celkového poétu hlasu, ktery
odpovida poméru mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisu, které vlastnila k Rozhodnému dni pro
Ucast na schlzi, a celkovou nesplacenou jmenovitou hodnotou vydanych a nesplacenych
Dluhopisll. S Dluhopisy, které byly v majetku Emitenta k Rozhodnému dni pro tc¢ast na schuzi
a které nebyly Emitentem pFedCasné splaceny ve smyslu ¢lanku 6.5 téchto Emisnich
podminek, neni spojeno hlasovaci pravo a nezapoditavaji se pro ucely usnasenischopnosti
Schlize. Rozhoduje-li Schize o odvolani Spole¢ného zastupce, nemuze Spole¢ny zastupce
(je-li Osobou opravnénou k Ucasti na schlzi) vykonavat hlasovaci pravo spojené s Dluhopisy,
které vlastni, a jeho hlasovaci prava se nezapocitavaji do celkového poctu hlast nutnych k
tomu, aby Schiize byla schopna se usnaset.

14.2.3 Ugast dal$ich osob na Schuzi

Emitent je povinen uc€astnit se Schlize, a to bud osobné&, nebo prostfednictvim zmocnénce.
Dale jsou opravnéni ucastnit se Schlize zastupci Administratora, Spole¢ny zastupce (neni-li
jinak Osobou opravnénou k Uuc€asti na schizi) a hosté pfizvani Emitentem a/nebo
Administratorem.

Prabéh Schiize; rozhodovani Schize
14.3.1 UsnaSenischopnost

Schlize je usnasenischopna, pokud se ji U¢astni Osoby opravnéné k uc¢asti na Schuzi, které
byly k Rozhodnému dni pro u€ast na schuizi Vlastniky dluhopist, jejichz jmenovita hodnota
pfedstavuje vice nez 30 % (tficet procent) celkové jmenovité hodnoty vydanych a dosud
nesplacenych Dluhopist. Neni-li Schize, ktera ma rozhodovat o zméné Emisnich podminek,
schopna se usnaset, svolavatel svola, je-li to nadale potfebné, nahradni Schuzi tak, aby se
konala do 6 (Sesti) tydnl ode dne, na ktery byla svolana puvodni Schlize. Konani nahradni
Schlze s nezménénym programem jednani se oznami Vlastnikm dluhopisl nejpozdéji do 15
(patnacti) dni ode dne, na ktery byla svolana plvodni Schiize. Nahradni Schlize je schopna
se usnaset bez ohledu na podminky uvedené v prvni vété tohoto &lanku 14.3.1. Pred
zahajenim Schlze poskytne Emitent, sam nebo prostfednictvim Administratora, informaci o
poctu vSech Dluhopisu, ohledné nichz jsou Osoby opravnéné k uc¢asti na schlizi v souladu s
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témito Emisnimi podminkami opravnény se Schize ucastnit a hlasovat na ni. Vlastni
Dluhopisy ve vlastnictvi Emitenta k Rozhodnému dni pro ucast na schlizi se pro ucely tohoto
Clanku 14.3.1 nezapocitavaiji.

14.3.2 Predseda Schlze

Schizi svolané Emitentem predseda pfedseda jmenovany Emitentem. Schuzi svolané
Vlastnikem dluhopist nebo Vlastniky dluhopist pfedseda predseda zvoleny prostou vétSinou
hlasti pfitomnych Osob opravnénych k uUcasti na schizi, pfiemz do zvoleni predsedy
predseda Schuzi osoba uréena svolavatelem a volba predsedy musi byt prvnim bodem
programu Schuze, kterou nesvolava Emitent.

14.3.3 Spole¢ny zastupce

Schuze mlze usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spoleéného zastupce a
povéfit jej Cinnostmi podle ustanoveni § 24 odst. 1 Zakona o dluhopisech (dale jen ,Spoleény
zastupce®). Takového Spolecného zastupce muze Schilize odvolat stejnym zplsobem, jakym
byl zvolen nebo jej nahradit jinym spole€nym zastupcem. Spole¢ny zastupce oznami pred
svym ustanovenim do funkce Vlastnikim dluhopist skute¢nosti, které by pro né mohly mit
vyznam pro posouzeni, zda je tu stfet jejich zajmi se zajmem Spole¢ného zastupce, anebo
takovy stfet hrozi. Pfed ustanovenim Spole¢ného zastupce do funkce Schlize v rozhodnuti
rovnéz urCi, jak se postupuje, dojde-li ke stfetu zajmu Spoleéného zastupce se zajmy
Vlastnikd dluhopisli, anebo bude-li hrozit takovy stfet, po ustanoveni Spole¢ného zastupce do
funkce.

14.3.4 Rozhodovani Schize

Schlize o predlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. Usneseni, jimz se (i) schvaluje
navrh podle Clanku 14.1.2 (a) téchto Emisnich podminek nebo (ii) ustavuje &i odvolava
Spole¢ny zastupce nebo (iii) se odvolava Agent pro zajisténi, je zapotfebi souhlas alespon %
(tFi Ctvrtin) hlast pfitomnych Osob opravnénych k uUcéasti na Schuizi. K prejeti ostatnich
usneseni staci prosta vétSina hlasu pfitomnych Osob opravnénych k Gcasti na Schuzi.

14.3.5 Odroceni Schize

Pokud béhem jedné hodiny od stanoveného zacatku Schlze neni tato Schlze
usnasenischopna, pak (i) v pfipadé, ze byla svolana na zadost Vlastnika dluhopisd nebo
Vlastnikd dluhopis(i, bude takova Schuize bez dalSiho rozpusténa a (ii) v pfipadé, ze byla
svolana Emitentem, bude takova Schiize odroena na dobu a misto, které uréi pfedseda této
Schuze. O konani nahradni Schize plati obdobné ustanoveni o konani fadné Schuze.

Néktera dalsi prava Vlastnika dluhopist
14.4.1 Dusledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schiize

Jestlize Schize souhlasila se Zménami zasadni povahy, pak Osoba opravnéna k ucasti na
schlzi, ktera podle zapisu z této Schuze hlasovala na Schlzi proti navrhu usneseni Schuize
nebo se prislusné Schiize nezudastnila (dale také jen ,Zadatel*), mtZe do 30 (tFiceti) dnd od
zpfistupnéni usneseni pfislusné Schlze pozadovat vyplaceni jmenovité hodnoty Dluhopis(
véetné pomérného vynosu z Dluhopisu, jichZ byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro G¢ast na
schiizi a které od takového okamziku nezcizila. Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno do
30 (tficeti) dnGi ode dne zpfistupnéni usneseni Schize podle ¢lanku 14.5 téchto Emisnich
podminek pisemnym oznamenim (dale také jen ,Zadost‘) uréenym Emitentovi a dorugenym
Administratorovi na adresu Ur&ené provozovny, jinak zanika. VySe uvedené Castky se stavaji
splatnymi 30 (tficet) dnti po dni, kdy byla Zadost doruena Administratorovi (takovy den, vedle
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jinych dnli takto oznacenych v téchto Emisnich podminkach, také ,Den pred¢asné splatnosti
dluhopisa“).

Pokud Schuize projednavala nékterou ze Zmén zasadni povahy, musi byt o G€asti na Schuzi a
o rozhodnuti Schlze pofizen notarsky zapis. Pokud Schlize s nékterou z téchto Zmén zasadni
povahy souhlasila, uvedou se v notafském zapisu jména téch Viastnik( dluhopist, ktefi se
Zménou zasadni povahy souhlasili, a po¢ty kust Dluhopist, které kazdy z téchto Vlastnikd
dluhopist mél ve svém vlastnictvi k Rozhodnému dni pro U¢ast na schuzi.

14.4.2 Usneseni o pfedCasné splatnosti Dluhopist

Nesouhlasi-li Schiize se Zménami zasadni povahy uvedenymi v ¢lanku 14.1.2 pism. (b) az (g)
téchto Emisnich podminek, pak mlze Schlze sou¢asné rozhodnout o tom, Ze pokud bude
Emitent postupovat v rozporu s jejim usnesenim, je Emitent povinen pfed€asné splatit tém
Vlastniktim dluhopis(i, ktefi o to pozadaji (dale také jen ,Zadatel”), jmenovitou hodnotu véetné
pomérného vynosu vztahujici se k Dluhopisim v souladu s témito Emisnimi podminkami.
Zadost dle predchozi véty je tfeba uginit pisemnym oznamenim (dale také jen ,Zadost")
uréenym Emitentovi a doru¢enym Administratorovi na adresu Ur&ené provozovny. Emitent je
povinen v takovém pfipadé splatit Zadateli pFislu§nou astku zplisobem a na misté, které pro
splaceni Dluhopisu stanovi tyto Emisni podminky nejpozdéji do 30 (tficeti) dnl ode dne
doruéeni Zadosti oznagené v téchto Emisnich podminkéach, také ,Den predéasné splatnosti
dluhopisa®).

14.4.3 Nalezitosti Zadosti

V Zadosti je nutno uvést podet kusti Dluhopist, o jejichZ splaceni je v souladu s timto &lankem
7adano. Zadost musi byt pisemna, podepsana osobami, opravnénymi jménem Zadatele
jednat, pfi¢emz jejich podpisy musi byt Ufedné ovéieny. Zadatel musi ve stejné Ihaté dorugit
Administratorovi na adresu UrCené provozovny i veskeré dokumenty pozadované pro
provedeni vyplaty podle ¢lanku 6 téchto Emisnich podminek.

Spole¢na Schiize

Vydal-li Emitent v réamci Dluhopisového programu vice nez jednu emisi Dluhopisd, muze k
projednani Zmén zasadni povahy dle ¢lanku 13.1.2. pism. (b) az (g) svolat spole¢nou schuzi
Vlastnikd Dluhopisti vSech dosud vydanych a nesplacenych Dluhopisu. Na spole€nou Schiizi
se pouziji obdobné ustanoveni o Schuizi s tim, Zze usnaSenischopnost, pocet hlasi Osob
opravnénych k ucasti na Schuzi a pfijeti usneseni takové Schlize se posuzuje oddélené podle
jednotlivych emisi Dluhopisu jako v pfipadé Schlize Vlastnikl Dluhopist kazdé takové emise.
V notafském zapisu ze spole¢né Schiize, ktera pfijala usneseni o Zméné zasadni povahy,
musi byt pocty kusu Dluhopist u kazdé Osoby opravnéné k Uc€asti na Schuzi rozliSeny podle
jednotlivych emisi Dluhopisu.

Zapis z jednani

O jednani Schuze pofizuje svolavatel, sam nebo prostfednictvim jim povéfené osoby ve lhaté
30 (tficeti) dnd ode dne konani Schuze zapis, ve kterém uvede zavéry Schlze, zejména
usneseni, ktera takova Schuze pfijala. Pokud je svolavatelem Schiize Vlastnik dluhopisti nebo
Vlastnici dluhopist, pak musi byt zapis ze Schlize doru€en nejpozdéji ve Ihité 30 (tficeti) dnl
ode dne konani Schlize rovnéz Emitentovi na adresu Ur€ené provozovny. Emitent je povinen
do 30 (tficeti) dnGi ode dne konani Schlize uvefejnit sam nebo prostfednictvim jim povéfené
osoby (zejména Administratora) vSechna rozhodnuti Schize, a to zpisobem, kterym uvefejnil

tyto Emisni podminky. Zapis ze Schuze je Emitent povinen uschovat do doby proml¢eni prav z
Dluhopisll. Zapis ze Schize je k dispozici k nahlédnuti Vlastnikim dluhopist v bézné pracovni
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dobé v Ur€ené provozovné. Ustanoveni ¢lanku 14.4.1 téchto Emisnich podminek o povinnosti
vyhotoveni notafskych zapist tim neni dotéeno.

Rozhodné pravo, jazyk, spory

Dluhopisy jsou vydavany na zakladé platnych a uéinnych pravnich predpisti Ceské republiky,
zejména na zakladé Zakona o dluhopisech. Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopist se
budou fidit a vykladat v souladu s pravem Ceské republiky. Tyto Emisni podminky mohou byt
prelozeny do angli¢tiny, pfipadné i do dalSich jazykd. V takovém pfipadé, pokud dojde k
rozporu mezi riznymi jazykovymi verzemi, bude rozhodujici verze ¢eska. Jakékoli pfipadné
spory mezi Emitentem a Vlastniky dluhopist vyplyvajici z Dluhopist, téchto Emisnich
podminek a kteréhokoli Doplfiku dluhopisového programu nebo s nimi souvisejici budou
feSeny Méstskym soudem v Praze.
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VZOR EMISNIHO DODATKU - KONECNYCH PODMINEK

Nize je uveden vzor Emisniho dodatku obsahujiciho kone¢né podminky nabidky Dluhopist, ktery
bude vyhotoven pro kazdou jednotlivou Emisi vydavanou v ramci tohoto nabidkového programu, pro
kterou bude nutné vyhotovit prospekt cenného papiru. Sou¢asti Emisniho dodatku bude i shrnuti dané
Emise. V pfipadech, kdy nebude nutné vyhotovit pro danou Emisi Dluhopist prospekt cenného papiru,
muUze Emitent vyhotovit pouze Dopinék dluhopisového programu, ktery v souladu se zakonem
zpFistupni. Koneéné podminky nabidky budou v souladu se zakonem sdéleny CNB a uvefejnény
stejnym zplsobem jako Zakladni prospekt.

Dulezité upozornéni: Nasledujici text predstavuje vzor Emisniho dodatku (bez kryci strany, kterou
bude kazdy Emisni dodatek obsahovat), obsahujiciho konec¢né podminky nabidky dané emise
Dluhopisd, tzn. téch podminek, které budou pro danou Emisi specifické. Je-li v hranatych zavorkach
uveden jeden nebo vice udajl, bude pro konkrétni emisi pouZit jeden z uvedenych udaju. Je-li v
hranatych zavorkach uveden symbol ,e“ budou chybéjici ddaje doplnény v pfislusném Emisnim
dodatku. Rozhodujici bude vzdy tprava pouzita v prislusném Emisnim dodatku.

EMISNi DODATEK — Koneéné podminky Emise dluhopist

Tento emisni dodatek (dale jen ,Emisni dodatek”) pfedstavuje kone¢né podminky nabidky ve smyslu
§36a odst. 3 Zakona o podnikani na kapitalovém trhu vztahujici se k emisi nize podrobné;ji
specifikovanych dluhopist (dale jen ,Dluhopisy”). Kompletni prospekt Dluhopisu je tvofen (i) timto
Emisnim dodatkem a (ii) Zakladnim prospektem spolec¢nosti CPI BYTY, a.s, se sidlem Praha 1,
Vaclavské namésti 1601/47, PSC 110 00, ICO: 262 28 700, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 7990 (dale jen ,Emitent”), schvalenym rozhodnutim
Ceské narodni banky &.j. 2013/5158/570 ze dne 30.4.2013, které nabylo pravni moci dne 30.4.2013,
ve znéni dodatku &. [e] schvalenym rozhodnutim CNB &.j. [e] ze dne [e], které nabylo pravni moci dne
[e] (dale jen ,Zakladni prospekt®). Investofi by se méli podrobné seznamit se Zakladnim prospektem i
s timto Emisnim dodatkem jako celkem. Zakladni prospekt byl uvefejnén a je k dispozici v elektronické
podobé na webovych strankach Emitenta http://www.cpibyty.cz.

Tento Emisni dodatek (koneéné podminky Emise) byl vypracovan pro ucely &l. 5 odst. 4 smérnice
Evropského parlamentu a Rady ¢. 2003/71/ES a musi byt vykladan ve spojeni se Zakladnim
prospektem a jeho pripadnymi dodatky. Tento Emisni dodatek byl v souladu s § 36a odst. 3 Zakona o
podnikani na kapitalovém trhu uvefejnén shodnym zplsobem jako Zakladni prospekt a jeho pfipadné
dodatky, ti. na webovych strankach Emitenta www.cpibyty.cz, a byl v souladu s pravnimi pfedpisy
oznamen CNB. Upiné udaje o Dluhopisech Ize ziskat, jen pokud je Zakladni prospekt (ve znéni
pfipadnych dodatkd) vykladan ve spojeni s timto Emisnim dodatkem (konec¢nymi podminkami Emise).
Soucasti tohoto Emisniho dodatku je shrnuti Emise dluhopisd.

Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit pofadi] emise v ramci dluhopisového programu Emitenta v
maximalnim objemu 3.800.000.000 CZK (slovy: tfi miliardy osm set miliond korun ¢eskych), s dobou
trvani programu osm (8) let (dale jen ,Dluhopisovy program®). Celkova jmenovitd hodnota vSech
vydanych a nesplacenych Dluhopist v ramci tohoto Dluhopisového programu nesmi k zadnému
okamziku prekrocit 3.000.000.000 CZK (slovy: tfi miliardy korun &eskych). Znéni spoleCnych emisnich
podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopist v ramci Dluhopisového programu, je
uvedeno v kapitole 9 ,Spole¢né emisni podminky“ v Zakladnim prospektu schvaleném CNB a
uvefejnéném Emitentem (dale jen ,Emisni podminky“). Pojmy nedefinované v tomto Emisnim
dodatku maji vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim prospektu, nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti
v tomto Emisnim dodatku jinak. Investofi by méli zvaZit rizikové faktory spojené s investici do
Dluhopisl. Tyto rizikové faktory jsou uvedeny v kapitole 3 Zakladniho prospektu ,Rizikové faktory*.
Tento Emisni dodatek byl vyhotoven dne [e] a informace v ném uvedené jsou aktudlni pouze k tomuto
dni. Emitent pravidelné uverejhuje informace o sobé a o vysledcich své podnikatelské &innosti v
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souvislosti s pInénim informacnich povinnosti na zakladé pravnich predpisl, zejména v souvislosti s
plnénim prubéznych informacnich povinnosti emitenta cennych papirt pfijatych k obchodovani na
regulovaném trhu. Po datu tohoto Emisniho dodatku by zajemci o koupi Dluhopist méli sva investi¢ni
rozhodnuti zaloZit nejen na zakladé tohoto Emisniho dodatku a Zakladniho prospektu, ale i na zakladé
dalSich informaci, které mohl Emitent po datu tohoto Emisniho dodatku uverejnit, €i jinych vefejné
dostupnych informaci. RozSifovani tohoto Emisniho dodatku a Zakladniho prospektu a nabidka,
prodej nebo koupé Dluhopist jsou v nékterych zemich omezeny zakonem. Emitent nepozadal a
nezamysli pozadat o uznani Zakladniho prospektu a Emisniho dodatku v jiném staté a Dluhopisy
nebudou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, registrovany, povoleny ani schvaleny jakymkoli
spravnim &i jinym organem jakékoli jurisdikce s vyjimkou CNB pro ugely vefejné nabidky.

DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Tento doplnék dluhopisového programu pfipraveny pro Dluhopisy (dale jen ,Doplnék dluhopisového
programu®) pfedstavuje doplnék k Emisnim podminkam jakozto spoleénym emisnim podminkam
Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zakona &. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném
znéni (dale jen ,Zakon o dluhopisech”). S Dluhopisovym programem je mozné se seznamit na
internetovych strankach Emitenta http://www.cpibyty.cz. Tento Doplnék dluhopisového programu spolu
s Emisnimi podminkami tvofi emisni podminky niZe specifikovanych Dluhopist, které jsou vydavany v
ramci Dluhopisového programu.

Tento Doplnék dluhopisového programu nemuze byt posuzovan samostatné, ale pouze spoleéné s
Emisnimi podminkami. Nize uvedené parametry Dluhopist upfesfiuji a doplfuji v souvislosti s touto
Emisi dluhopistl Emisni podminky uvefejnéné dfive vy$e popsanym zplisobem. Podminky, které se na
nize specifikované Dluhopisy nevztahuiji, jsou v nize uvedené tabulce oznaceny souslovim ,nepouzije
se“. Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Emisnich
podminkach. Dluhopisy jsou vydavany podle Zakona o dluhopisech.

Dulezité upozornéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Doplriku dluhopisového programu pro danou
Emisi dluhopist, tzn. vzor té ¢asti emisnich podminek dané Emise, kterda bude pro takovou Emisi
specificka. Je-li v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice tdaju, bude pro konkrétni emisi pouZit
jeden z uvedenych udaju. Je-li v hranatych zavorkach uveden symbol ,e“ budou chybéjici tdaje
doplnény v pfislusném Emisnim dodatku. Cislovéni jednotlivych oddilt Doplriku dluhopisového
programu vychazi z ¢islovani Emisnich podminek, a tudiz nemusi vZdy navazovat.

1 OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU
11 Nazev Dluhopisu: [e]
1.2 ISIN Dluhopis: [e]
1.3 Podoba Dluhopisu: zaknihované; evidenci o Dluhopisech vede

Centralni depozitar

1.4 Forma Dluhopis(: na dorucitele

15 Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu [o]
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1.6 Celkova predpokladana  jmenovita [o]
hodnota emise Dluhopisu:
1.7 Pocet Dluhopisu: [o]
1.8 Ména, \ niz  jsou Dluhopisy [o]
denominovany:
zpUsobilosti emise Dluhopisu (rating): spole¢nostmi  registrovanymi  dle  nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢.
1060/2009 [e] / nepouzije se (emisi Dluhopisu
nebyl pfidélen rating
1.10 MozZnost oddéleni prava na vynos | pe
Dluhopisli formou vydani Kupénu:
2 DATUM A ZPUSOB UPISU DLUHOPISU, EMISNi KURZ
2.1 Datum emise: [e]
2.2 Lhata pro upisovani emise dluhopisu: [®]
23 Pravo Emitenta zvysit objem Dluhopist / | ne
podminky tohoto zvySeni:
2.4 Emisni kurz Dluhopist k Datu emise: [®] % jmenovité hodnoty
25 Emisni kurz Dluhopist vydanych /| [Emitentem bude cena za nabizené Dluhopisy
nabizenych po Datu emise urCena vzdy na zakladé aktualnich trznich
podminek a bude pravidelné uvefejiovana na
webovych strankach Emitenta [e] /nepouzije se]
2.6 Zpusob a misto Upisu Dluhopist / udaje | Cela Emise bude upsana Hlavnim manazZerem a
o osobach, které se podileji na | jednotlivé Dluhopisy budou dale nabizeny
zabezpedeni vydani Diuhopisti  a H!gvm'n] manvaierem na seky.ndérnimwtr’hu
4sob ist laceni isnih zdjemcum z Fad tuzemskych &i zahrani€nich
zpusob a misto splacent  emisnino | ;nyestory, a to [kvalifikovanym i jinym nezZ
kurzu: kvalifikovanym (zejména retailovym)] investorim.
Vydani Dluhopis(i zabezpec€uje Administrator.]
2.7 PouZiti Cistého vytéZku Emise: Cisty vytéZek Emise bude pouzit k zajisténi
finanénich prostfedki pro refinancovani
existujiciho uvérového financovani a nasledné
pro uskuteCnovani  podnikatelské  Cinnosti
Emitenta.
3 STATUS DLUHOPISU
3.1 Status Dluhopist:

Nepodfizené Dluhopisy
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5 VYNOSY
51  Urokovy vynos: pevny
5.2 Dluhopisy s pevnym  urokovym
vynosem
5.2.1 Urokova sazba: [® % p.a.]
5.2.2 Vyplata urokovych vynosl jednou ro¢né zpétné
5.2.3 Den vyplaty troku: [e]
6 SPLACENI A ODKOUPENI
DLUHOPISU
6.1 Den konecné splatnosti dluhopisu: [®]
6.2 Pfed€asné splaceni z rozhodnuti | [ano/ ne]
Emitenta:
6.2.1 Data, ke kterym lze Dluhopisy | [e / nepouzije se]
pfed€asné splatit z rozhodnuti
Emitenta / hodnota, v jaké
budou Dluhopisy k takovému
datu splaceny:
10 PROMLCENI PRAV Z DLUHOPISU [viz &. 9 Emisnich podminek]
11  ADMINISTRATOR, KOTACNI
AGENT, AGENT PRO VYPOCTY A
AGENT PRO ZAJISTENI
1.1 Uréena provozovna: [Raiffeisenbank a.s., Hvézdova 1716/2b, 140 78
Praha 4/ e]
11.2  Administrator: [Raiffeisenbank a.s. / e]
11.3  Agent pro vypocty [Raiffeisenbank a.s. / e]
11.4  Kotacni agent [Raiffeisenbank a.s. / e]
11.5 Agent pro zajisténi [Raiffeisenbank a.s. / e]
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14 SCHUZE VLASTNIiKU DLUHOPISU

14.1  Spolecny zastupce Vlastnikd
dluhopist:

[e / viz Emisni podminky]

DALSi INFORMACE

ODPOVEDNE OSOBY

Osoby odpovédné za udaje uvedené v
Emisnim dodatku:

Osobou odpovédnou za spravné vyhotoveni
tohoto Emisniho dodatku je [Emitent, tedy
spole¢nost CPI BYTY, a.s., se sidlem na adrese
Praha 1, Vaclavské namésti 1601/47, PSC 110
00, 1ICO: 262 28700, zapsané v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 7990].

[Emitent] prohlaSuje, ze pfi vynalozeni veSkeré
pfiméfené péce jsou podle jeho nejlepSiho
védomi udaje uvedené v tomto Emisnim dodatku
k datu jeho vyhotoveni spravné, v souladu se
skute€nosti a Zze v ném nebyly zamlCeny zadné
skutecnosti, které by mohly zménit jeho vyznam.

V Praze dne [e]

[za] [CPI BYTY, a.s.]

Jméno: [e]

Funkce: [o]

Jméno: [e]

Funkce: [o]

Interni schvaleni emise Dluhopis:

[Vydani emise Dluhopist schvalilo
[pfedstavenstvo] Emitenta dne [e].]
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HLAVNI UDAJE

Zajem fyzickych a pravnickych  osob
zUc&astnénych v Emisi /nabidce:

[Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani
pravnickych osob zu&astnénych na Emisi Ci
nabidce Dluhopisti na takové Emisi &i nabidce
zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku
Dluhopisti podstatny./ Pro emise Dluhopist
vydané k prvnimu Datu emise existuje zajem
Raiffeisenbank spocivajici v tom, Ze vytézek
emise Dluhopist vydanych k prvnimu Datu emise
bude uréen pfednostné na Uhradu jejich
pohledavek. /[e]] Raiffeisenbank je v pozici
Administratora, Agenta pro vypocty, Kotacniho
agenta a Agenta pro zajisténi.

Duvody nabidky a pouziti vynosu:

[Dluhopisy jsou vydavany za ucelem zajisténi
finanénich prostredkl pro refinancovani
existujicihno uvérového financovani / Dluhopisy
jsou vydavany za uCelem uskuteChovani
podnikatelské €innosti Emitenta. Naklady pfipravy
emise Dluhopisti &inily cca [e] K&. Cisty vytéZzek
emise DluhopisG pfi primarnim Upisu k Datu
emise bude roven emisnimu kurzu Dluhopisu
vydanych k Datu emise po odeéteni nakladd na
pfipravu Emise. Cely vytéZzek bude pouzit k vySe
uvedenému ucelu.]

PODMINKY NABIDKY

Lhita vefejné nabidky Dluhopisu:

[e] / [nepouzije se]

Popis postupu pro objednavku Dluhopist /
minimalni a maximalni &astky objednavky /
kraceni objednavek Hlavnim manazerem /
oznameni pfidélené ¢astky investoriim:

[V ramci primarni nabidky budou vSechny
Dluhopisy této Emise upsany Hlavnim
manazerem. V rdmci sekundarni nabidky budou
Investofi oslovovani Hlavnim manazerem (za
pouziti prostfedk komunikace na dalku) a
vyzvani k podani objednavky ke koupi Dluhopisu.
Minimalni jmenovitd hodnota Dluhopist, kterou
bude jednotlivy investor opravnén koupit, bude
¢init 10.000 CZK. Maximalni objem jmenovité
hodnoty Dluhopisi pozadovany jednotlivym
investorem v objednavce je omezen celkovym
objemem nabizenych Dluhopist. Hlavni manazer
je opravnén nabidky investord dle svého
vyhradniho uvazeni kratit (pokud jiz investor
uhradil Hlavnimu manaZerovi cely emisni kurz
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plvodné v objednavce pozadovanych Dluhopisu,
zaSle mu Hlavni manazer pfipadny pfeplatek zpét
bez zbyteCného prodleni na ucet sdéleny
Hlavnimu manazerovi investorem). Konec¢na
jmenovita hodnota Dluhopisl pridélena
jednotlivému investorovi bude uvedena v
potvrzeni o pfijeti nabidky, které bude Hlavni
manazer zasilat jednotlivym investordm (za
pouziti prostfedkli komunikace na dalku).
Obchodovani mlze zacit pfed ucinénim vyse
uvedeného potvrzeni.]

Uverejnéni vysledku nabidky:

Vysledky nabidky budou uvefejnény bez
zbyte&ného odkladu po jejim ukon&eni, nejpozdé;ji
dne [e], na webové strance Emitenta [e]. /
[nepouzije se]

Postup pro vykon predkupniho prava,
obchodovatelnosti  upisovacich prav.  a
zachazeni s neuplatnénymi upisovacimi pravy:

[nepouzije se]

Metoda a I|hata pro splaceni Dluhopisu;
pfipsani Dluhopist na ucet investora:

V ramci primarni nabidky budou vSechny
Dluhopisy této Emise upsany Hlavnim
manazerem. V ramci sekundarni nabidky bude
kupni cena Dluhopisl hrazena investorem na ucet
Hlavniho manazera [e] nejpozdéji do [e].

Dluhopisy budou pfipsany na ucet investora
v centralni evidenci vedené Centralnim
depozitafem, nebo v navazujici evidenci dle
instrukce investora, proti zaplaceni kupni ceny
v pIné vySi nejpozdéji do [e].

Naklady uctované investorovi:

V ramci primarniho upisovaciho obdobi Emitent
ani Hlavni manaZer neuctuje Zadné poplatky.

S vyjimkou poplatku Hlavniho manazera za
podani a vypofadani pokynu k nakupu dluhopisu
a nize uvedenych poplatkl s tim souvisejicich
nebudou Emitentem ani Hlavnim manazerem na
vrub kupujicich détovany 2Z&dné naklady v
souvislosti s nakupem Dluhopist v ramci vefejné
nabidky Dluhopisli uskutecriované na
sekundarnim trhu.

Ke dni tohoto Emisniho dodatku vySe poplatku
Hlavniho manaZera za podani a vyporadani
pokynu k nakupu dluhopisu &ini &astku ve vysi
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[#] % objemu obchodu (konkrétni procentni sazba
poplatku je odvisla od celkového objemu
obchodu), avSak minimalné [e] CZK za jeden
obchod. K tomuto poplatku se pfipocitava
poplatek BCPP, ktery k datu vydani tohoto
Emisniho dodatku ¢ini [e], max. [e] z objemu
obchodl u tituld, pro které Hlavni manazer
vykonava ¢&innost tvlrce trhu, [e], max. [e] CZK z
objemu obchod( v ostatnich pfipadech, [e] CZK
za zavéSeni kotace u titulli, pro které Hlavni
manazer nevykonava c¢innost tvlirce trhu na
XETRA PRAHA,, ¢astku [e] CZK za registraci
instrukce k obchodu s dluhopisy v systému BCPP
a za registraci instrukce k obchodu s akciemi. K
tomuto poplatku se dale pfipocitava poplatek
CDCP, ktery k datu vydani tohoto Emisniho
dodatku €ini Castku [e] za vypofadani blokového
obchodu a vypofadani mimoburzovni transakce
DVP (delivery-versus-payment), Castku [e] za
vyporadani kazdé strany REPO operace, ¢astku
[#] za vyporfadani mimoburzovni transakce DFP,
Castku [e] za registraci mimoburzovniho obchodu.
Hlavni manazer je opravnén preuctovat
investordm poplatek CDCP za vedeni Dluhopist v
CDCP.

Vybrané poplatky se budou uétovat pouze v
pfipadech, kde to bude relevantni vzhledem ke
zpusobu provedeni transakce. S aktualni vysi
poplatku za podani a vypofadani pokynu k
nakupu dluhopisu a poplatkd s tim souvisejicich
po datu tohoto Emisniho dodatku se investor
mulze seznamit v sazebniku na internetovych
strankach Hlavniho manazera [e]

K Datu emise c&ini v souladu se sazebnikem
burzovnich poplatkCi naklady Emitenta spojené s
prijetim Dluhopist k  obchodovani na
Regulovaném trhu BCPP [e] ([e]korun ceskych).
Poplatky za obchodovani a vypofadani Dluhopisu
na Regulovaném trhu burzy nejsou Burzou
cennych papirl Praha, a.s. u¢tovany. Pokud se
potencialni zajemce rozhodne nabyt Dluhopisy na
Regulovaném trhu burzy, budou mu uctovany
poplatky dle sazebniku pfisluSného &lena burzy a
v zavislosti na velikosti pokynu.

Umisténi Emise prostfednictvim Hlavniho
manazZera (jiného nez Emitenta) na zakladé

[Emitent uzavfel s Hlavnim manazerem smlouvu
0 upsani a koupi Dluhopisu, jejimz predmétem je
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pevného Ci bez pevného zavazku / uzavieni | zavazek Emitenta vydat a zavazek Hlavniho
dohody o upsani Emise: manazera upsat a koupit vdechny Dluhopisy této
emise/ [e] / nepouZije se]

Prijeti Dluhopist na pfislusny regulovany trh, | [Emitent pozadal o pfijeti Dluhopisd k
popF. mnohostranny obchodni systém: obchodovéani na Regulovaném trhu BCPP. Zadost
sméfovala k tomu, aby obchodovani bylo
zahdajeno k Datu emise.] / [Emitent ani jina osoba
s jeho svolenim &i védomim nepozadala o pfijeti
Dluhopisti k obchodovani na regulovaném i
jiném trhu cennych papiri ani v Ceské republice,
ani v zahranici, ani v mnohostranném obchodnim
systému.]

Poradci: Nazvy, funkce a adresy poradcl jsou uvedeny na
zadni strané tohoto Emisniho dodatku.

Informace od tfetich stran uvedené v Emisnim | [neni relevantni] / [Nékteré informace uvedené v
dodatku / zdroj informaci. Emisnim dodatku pochazeji od tfetich stran.
Takové informace byly pfesné reprodukovany a
podle védomosti Emitenta a v mife, ve které je
schopen to zjistit z informaci zvefejnénych
prislusnou treti stranou, nebyly vynechany zadné
skute¢nosti, kvlli kterym by reprodukované
informace byly nepfesné nebo zavadéjici. Emitent
vS8ak neodpovida za nespravnost informaci od
tfetich stran, pokud takovou nespravnost nemohl
pfi vynalozeni vySe uvedené péce zjistit. [doplnit
zdroj informaci]]

V souladu s ustanovenim § 36i Zakona o podnikani na kapitalovém trhu je Zakladni prospekt pro
ucely vefejné nabidky a pfijeti cenného papiru k obchodu na regulovaném trhu platny po dobu 12
mésicl od uverejnéni, tj. do [e] 2014. Bude-li Emitent €init vefejnou nabidku Dluhopist po tomto datu,
uvefejni Emitent novy zakladni prospekt schvaleny CNB tak, aby vefejna nabidka probihala vzdy na
zakladé platného zakladniho prospektu (pfipadné zakladniho prospektu aktualizovaného formou
dodatk(l). Takové zakladni prospekty (a jejich pfipadné dodatky) budou vSem zajemcim k dispozici
v elektronické podobé na webové strance Emitenta.
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10 POUZITi VYTEZKU EMISE

Emitent oekava, ze hruby celkovy vytéZzek emise Dluhopisli k Datu emise bude odpovidat ¢astce
Emisniho kurzu zaplaceného za Dluhopisy vydavané k Datu emise. Od takového Emisniho kurzu
budou odeéteny naklady na auditora Emitenta, poplatky Centralniho depozitafe, Burzy cennych papird
Praha, CNB a nékteré dal$i naklady souvisejici s emisi Dluhopist &i jejim umisténim na trhu.

Celkové ocekavané naklady pfipravy kazdé emise Dluhopisti budou vzdy uvedeny v pfislusném
Dopliku dluhopisového programu. Pokud Generalni feditel BCPP rozhodne o pfijeti Dluhopisu k
obchodovani na Regulovaném trhu BCPP, naklady Emitenta spojené s pfijetim Dluhopist k
obchodovani na Regulovaném trhu BCPP budou ¢init v souladu se sazebnikem burzovnich poplatk(
50 000 CZK.

Dluhopisy jsou vydavany za uUcelem zajisténi finan¢nich prostfedk(l pro refinancovani existujiciho
uvérového financovani a pro dal$i uskuteé¢novani podnikatelské ¢innosti Emitenta. Ocekavané vynosy
emise Dluhopist budou dostate¢né pro financovani navrhovaného pouziti.
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INFORMACE O EMITENTOVI
Zakladni udaje o Emitentovi
Obchodni firma:

Misto registrace:
ICO:

Vznik Emitenta:

Doba trvani:
Zpusob zalozZeni:
Pravni forma:
Rozhodné pravo:
Sidlo:

Kontaktni osoba:
Telefon:

E-mail:

Internetovéa stranka:

Zakladni kapital:

Zakladatelsk& smlouva a stanovy:

Predmét ¢innosti:

Hlavni pravni pfedpisy, jimiz
se Emitent ridi:

CPI BYTY, a.s.
Ceska republika
262 28 700

Emitent vznikl dnem zapisu do obchodniho rejstfiku
vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka
7990 dne 14. listopadu 2000

zalozZen na dobu neur€itou

zakladatelska smlouva

akciova spole¢nost

pravo Ceské republiky

Praha 1, Vaclavské namésti 1601/47, PSC 110 00
Ing. Zdenék Havelka, ¢len pfedstavenstva

+420 281 082 110

z.havelka@cpi.cz

http://www.cpibyty.cz/

zakladni kapital Emitenta ¢ini 2 000 000 CZK

Zakladni kapital je rozvrzen na 20 kusu kmenovych
nekotovanych  akcii, na maijitele, neomezené
prevoditelnych, v listinné podobé&, o jmenovité hodnoté
jedné akcie 100 000 CZK. S kazdou akcii o jmenovité
hodnoté 100 000 CZK je spojen 1 hlas.

Zakladni kapitél byl v plné vySi splacen.

Pfi zakladdani Emitenta byla dne 21. srpna 2000
uzaviena zakladatelska smlouva. Obsah zakladatelské
smlouvy byl pozdéji pfekonan zménami stanov v
bodech, jez upravuje. Posledni znéni stanov Emitenta je
Z 6. listopadu 2012.

V souladu s § 56 Obchodniho z&koniku je Emitent
pravnickou osobou zalozenou za uUCelem podnikani.
Pfedmét podnikani Emitenta je uveden v ¢l. 3 stanov
Emitenta:

- pronajem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor, a

- vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1
az 3 zivnostenského zakona.

zdkon ¢&. 40/1964 Sb., Oblansky zakonik, v platném
znéni, zakon ¢&. 513/1991 Sb., Obchodni zakonik, v
platném znéni, zakon €. 455/1991 Sb., o zivhostenském
podnikani (zivnostensky zakon), v platném znéni, zakon
¢. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych
prostor, v platném znéni, zakon &. 586/1992 Sb., o
danich z pfijm{, v platném znéni, zakon &. 235/2004
Sb., o dani z pfidané hodnoty, v plathém znéni, zakon &.
338/1992 Sb., o dani z nemovitosti, v platném znéni,

Stranka 130 z 161



11.2

11.3

zakon ¢&. 280/2009 Sb., danovy fad, v plathém znéni,
zakon €. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, v plathém znéni,
zakon ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém
trhu, v platném znéni, zakon ¢&. 125/2008 Sb., o
pfeménach obchodnich spoleCnosti a druzstev, v
platném znéni a dalsi.

Historie a vyvoj Emitenta

Emitent je akciovou spolegnosti zalozenou v souladu s pravnim fadem Ceské republiky.
Spole¢nost Emitenta vznikla 14. listopadu 2000 (pod puvodni obchodni firmou BPT Prague,
a.s.) a ma sidlo na adrese Vaclavské namésti 1601/47, Praha 1, PSC 11000. Jedinym
akcionarem Spole¢nosti je spoleénost Czech Property Investments, a.s., se sidlem Praha 1,
Véaclavské namésti 1601/47, PSC 11000, IC0 427 16 161.

Dne 1. ledna 2010 byla do obchodniho rejstfiku zapsana fuze
slou¢enim spole¢nosti CPI BYTY, a.s. (dfive BPT Prague, a.s.) jako
nastupnickou spolec¢nosti se spolec¢nostmi SPOBYT, a.s., BYTY
TRINEC, a.s. a Byty Ceska Lipa, a.s. jako zanikajicimi spoleénostmi,
a to s rozhodnym dnem flaze 1. ledna 2009. Dne 19. listopadu 2010
byla do obchodniho rejstfiku zapsana fuze slou¢enim spoleénosti
CPI BYTY, a.s. jako nastupnickou spolec¢nosti se spole¢nosti RLRE
Tellmer Property, a.s. jako zanikajici spole¢nosti, a to s rozhodnym
dnem fuze 1. Cervence 2010.

Strategii Emitenta je dlouhodoby pronajem spojeny se sluzbami
klientskych center a odbornych pracovnikii v oblasti bydleni a

\A socialnich otazek, zastfeSeny vlastni technickou spravou nemovitosti
B ... vevsech regionech.

Platebni schopnost Emitenta

Pro hodnoceni platebni schopnosti Emitenta je nutné vzit v ivahu také nize uvedené zavazky
Emitenta.

Nesplacené uvéry Emitenta

i) Smlouva o uvéru ze dne 1. ledna 2013, uzavifena mezi spole¢nostmi Czech Property
Investments, a.s. (véfitel) a Emitentem (dluznik), s avérovym ramcem 250 000 000 CZK
Splatnost Uvéru je 31. prosince 2019. Ke dni 19. dubna 2013 ¢inila Cerpana a nesplacena
vy$e jistiny Gvéru 160 000 000 CZK. Urokova sazba Gvéru &ini 9% p.a. Uvér neni zajistén.
Emitent je opravnén splatit veSkera nesplacena Cerpani nebo jakoukoli ¢ast nesplacenych
Cerpani pied datem splatnosti.

if) Smlouva o uvéru ze dne 19. Cervna 2010, uzaviena mezi spoleCnostmi Raiffeisenbank, a.s.
(véfitel) a Emitentem (dluznik), s uvérovym ramcem 1 669 022 500 CZK Splatnost uvéru je
30. dubna 2018. Ke dni 30. dubna 2013 g¢inila ¢erpana a nesplacena vyse jistiny Gvéru
1.571.979.500 CZK.

iii) Smlouva o Uvéru ze dne 19. Cervna 2010, uzaviena mezi spole€nostmi Raiffeisenbank, a.s.
(véfitel) a Emitentem (dluznik), s uvérovym ramcem 1 580 977 500 CZK Splatnost uvéru je
30. €ervna 2025. Ke dni 30. dubna 2013 ¢inila Cerpana a nesplacena vySe jistiny Uvéru
1.332.580.600 CZK.

Uvéry vzniklé na zakladé vySe uvedenych smluv pod body ii) a iii) budou refinancovany &istym
vytézkem prvnich &tyf emisi Dluhopisli, po odecteni vSech odmén, nakladld a vydaju v
souvislosti s témito emisemi a zcela splaceny k prvnimu Datu emise.

Viydané investi¢ni nastroje Emitenta

K datu vyhotoveni Zakladniho prospektu nebyly Emitentem vydany zadné investi¢ni nastroje,
s vyjimkou akcii Emitenta.

Existujici zajisténi

Na Zastavenych nemovitostech, Pohledavkach z pojistné smlouvy a Akciich vazne k datu
tohoto Zakladniho prospektu zastavni pravo ve prospéch Raiffeisenbank a.s. k zajisténi
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pohledavek Emitenta ze Smlouvy o investiénim Uvéru uzaviené mezi Emitentem jako
dluznikem a Raiffeisenbank a.s. jako véfitelem dne 16. Cervna 2010 ve znéni dodatku €. 1 ze
dne 6. srpna 2012 (dale jen ,Existujici avér®). Zustatek Existujiciho Uvéru k datu Zakladniho
prospektu ¢ini 2.904.560.100 CZK. Emitent pfedpoklada, Ze toto zastavni pravo zanikne v
dusledku splaceni Existujiciho uvéru k prvnimu Datu emise, pficemz ke splaceni Existujiciho
uvéru dojde z vytézku Dluhopist vydanych v ramci tohoto Dluhopisového programu k prvnimu
Datu emise.

Dale Emitent zfidi na zakladé zastavni smlouvy k nemovitostem zastavni pravo ve prospéch
Raiffeisenbank a.s. k zajisténi zavazk( spole¢nosti Czech Property Investments, a.s.
vyplyvajicich (a) ze smlouvy o ru€eni uzaviené dne 26. dubna 2013 mezi Czech Property
Investments, a.s. (jako rucitelem) a Raiffeisenbank a.s. (jako véfitelem) a (b) z Ramcové
treasury smlouvy ¢. HS/02/TMAPQO/01/42716161 uzaviené dne 4.2.2013 mezi Raiffeisenbank
a.s. a Czech Property Investments, a.s. VySe uvedenou smlouvou o ruceni jsou zajistény
zavazky veskerych spole¢nosti, ve kterych ma spole¢nost Czech Property Investments, a.s.
pfimy ¢&i nepfimy vlastnicky podil (v€etné Emitenta) nebo s témito spoleénostmi tvofi
ekonomicky spjatou skupinu, vUéi Raiffeisenbank a.s.. Zastavni pravo je Emitentem zfizeno
k Vybranym nemovitostem (jak jsou definovany v ¢él. 3.2.1 Emisnich podminek) a tyto
nemovitosti nejsou Zastavenymi nemovitostmi (jak definovano v &l. 3.2.1 Emisnich podminek)
a neslouzi jako Zajisténi (jak definovano v ¢l. 3.2.1 Emisnich podminek).

Emitent zfidi na zakladé zastavni smlouvy k pohledavkam z uctu zastavni pravo ve prospéch
Raiffeisenbank a.s. k zajisténi zavazk( spole¢nosti Czech Property Investments, a.s.
vyplyvajicich (a) ze smlouvy o rueni uzaviené dne 26. dubna 2013 mezi Czech Property
Investments, a.s. (jako rucitelem) a Raiffeisenbank a.s. (jako véfitelem) a (b) z Ramcové
treasury smlouvy ¢. HS/02/TMAPQO/01/42716161 uzaviené dne 4.2.2013 mezi Raiffeisenbank
a.s. a Czech Property Investments, a.s. VySe uvedenou smlouvou o ru€eni jsou zajistény
zavazky veskerych spole¢nosti, ve kterych ma spolenost Czech Property Investments, a.s.
pfimy ¢&i nepfimy vlastnicky podil (v€etné Emitenta) nebo s témito spoleénostmi tvofi
ekonomicky spjatou skupinu, vici Raiffeisenbank a.s. Zastavni pravo je Emitentem zfizeno ke
v§em pohledavkam z G¢tu Emitenta u Raiffeisenbank a.s., €. U. 5140013842.

Emitent zfidi na zakladé zastavni smlouvy k pohledavkam z pojistné smlouvy zastavni pravo
ve prospéch Raiffeisenbank a.s. k zajisténi zavazk( spoleénosti Czech Property Investments,
a.s. vyplyvajicich (a) ze smlouvy o rueni uzaviené dne 26. dubna 2013 mezi Czech Property
Investments, a.s. (jako rucitelem) a Raiffeisenbank a.s. (jako véfitelem) a (b) z Ramcové
treasury smlouvy €. HS/02/TMAPQO/01/42716161 uzaviené dne 4.2.2013 mezi Raiffeisenbank
a.s. a Czech Property Investments, a.s. VySe uvedenou smlouvou o ruéeni jsou zajistény
zavazky veskerych spole¢nosti, ve kterych ma spole€nost Czech Property Investments, a.s.
pfimy & nepfimy vlastnicky podil (v€etné Emitenta) nebo s témito spole€nostmi tvofi
ekonomicky spjatou skupinu, vic&i Raiffeisenbank a.s. Zastavni pravo je Emitentem zfizeno ke
vSem pohledavkam Emitenta jako pojisténého tykajici se pojisténi Vybranych nemovitosti (jak
jsou definovany v ¢l. 2.2.1 Emisnich podminek), kterézto pohledavky vyplyvaji z Pojistné
smlouvy €. 7720534945 uzaviené dne 9. prosince 2010 mezi Kooperativa pojiStovna, a.s.,
Vienna Insurance Group, se sidlem Praha 8, Pobfezni 665/1, PSC 186 00, ICO: 471 16 617
jako pojistitelem a Czech Property Investments, a.s. a tyto pohledavky nejsou Pohledavkami
z pojistné smlouvy (jak definovano v ¢€l. 3.2.1 Emisnich podminek) a neslouzi jako Zajisténi
(jak definovano v &l. 3.2.1 Emisnich podminek).

Ruceni ¢lena spolecéenstvi viastnikt jednotek

Emitent je v soucasné dobé ¢lenem spolecenstvi vlastnik( jednotek ve vztahu k bytovému
portfoliu ve vlastnictvi Emitenta. Zdmérem Emitenta je postupny prodej nékterych bytovych
jednotek (zejména v katastralnim uzemi Letfiany, obec hlavni mésto Praha) a v disledku toho
se snizuje podil Emitenta pfi hlasovani na schiizi vlastnik v ramci spolecenstvi vlastnikU
jednotek, pficemz Emitent se tak z majoritniho €lena bude stavat minoritnim &lenem. Na
zakladé zakona €. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytd, v platném znéni vlastnici jednotek ruéi za
zavazky spolecenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti spoluvlastnickych podild na
spole€nych &astech domu. Emitent tak ma rucitelsky zavazek za zavazky spoleCenstvi
vlastnikd, ktery bude vzdy odpovidat poméru velikosti jeho spoluvlastnického podilu na
spole¢nych ¢astech domu.
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11.4 Investice

Opravy provedené v roce 2013

V nasledujici tabulce Emitent uvadi popis oprav uskuteénénych od 1. ledna 2013 do 28. unora 2013.
VysSe investic do jednotlivych oprav jsou pro lepsi orientaci rozdéleny podle jednotlivych oblasti, ve
kterych byly investice realizovany.

Nové

Oblast: Litvinov Ceska Lipa Mésto TFinec Usti nad Letany Celk9vy
0.S Labem soucet
Velké opravy — CAPEX v 6 370 11 360 845 4744 3787 0 27 106
obdobi 1.1. - 28.2.2013
(tis. CZK)
Investice byly sméfovany predevS§im do vymén vytahd, oprav balkonU a lodzii, oprav vstupnich
portalu, stfech a vnéjsiho oplasténi domu a dale do béznych oprav uvolnénych byt.
11.5 Udaje o hlavnich budoucich investicich Emitenta
Planované opravy pro rok 2013
V nasledujici tabulce Emitent uvadi popis zavazného planu oprav nemovitosti pro rok 2013. VySe
investic do jednotlivych oprav jsou pro lepsi orientaci rozdéleny podle jednotlivych oblasti, ve kterych
budou investice realizovany. Tyto opravy zahrnuji pfedevsim obnovu bytl, zménu vytapéni, opravy a
renovace fasad, stfech a vytah( a zatepleni dom.
Emitent se zavazuje, ze Castka investic do nemovitosti (CAPEX) bude v nasledujicich letech ¢init
alespon 90.000.000 CZK. Finanéni prostfedky, ze kterych budou zavazné investice hrazeny, budou
generovany z provozni ¢innosti Emitenta (pronajem bytl), dale z prodeje bytového portfolia
v Lethanech a pfipadné vnitroskupinovym Gvérem od matefské spole¢nosti.
% Nove Usti nad Celkovy
Oblast: Litvinov Ceska Lipa Mésto Tfinec Lethany N
0.S Labem soucet
Velké opravy — CAPEX v 40 575 34 300 7135 101 460 64 107 0 247 577
obdobi 28.2. - 31.12.2013
2013 (tis. CZK)
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12 PREHLED PODNIKANIi EMITENTA

12.1 Predmét podnikani Emitenta

- pronajem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor; a

- vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona.
12.2  Hlavni ¢innosti Emitenta

Mezi hlavni ¢innosti Emitenta patfi pronajem nemovitosti, byt(i a nebytovych prostor.

Na zakladé vefejné dostupnych informaci o segmentu najemniho bydleni se Emitent domniva, ze je
po spolecnosti RPG Byty, s.r.o. s celkovym mnozstvim 44 000 jednotek3 druhym nejvétSim vlastnikem
a poskytovatelem najemniho bydleni v Ceské republice.

12.3  Hlavni trhy, na kterych Emitent soutézi

Emitent se ve svych aktivitach zaméfuje vyhradné na Cesky, respektive slovensky trh s realitami. Na
domacim Ceském trhu jsou kliCové obchodni aktivity Emitenta realizovany na trhu reziden¢niho a
najemniho bydleni.

Podle fady analytik(i (CB Richard Ellis, Jones Lang LaSalle, Cushman&Wakefield) je Ceska republika
od roku 2011 pfedmétem rostouciho zajmu investorli. Podle analyzy globalni poradenské spole¢nosti
Jones Lang LaSalle dosahl celkovy objem transakci v roce 2011 vySe 2,07 mid. EUR.* Podle
poradenské spolecnosti se nejvice transakci uskuteénilo v segmentu maloobchodu, kde byly uzavieny
transakce za vice nez miliardu EUR. Z 80 % stali za transakcemi na domacim trhu zahraniéni
investofi. Oproti pfedchozim letim zacali byt aktivni opét zahraniéni, zejména némecké fondy a
némecti privatni investofi, vazny zajem nakupovat projevuji i Ameri¢ané a investofi spravujici kapital
z Asie, uvadi ve své prosincové (2011) analyze Jones Lang LaSalle®.

Rezidencni trh a najemni bydleni

Ceny rezidenénich nemovitosti v Ceské republice v poslednim &tvrtleti roku 2012 vykazaly jen
minimalni zmény oproti pfedchozimu obdobi. Zatimco ceny pozemk( pokracovaly v mirném rdstu, u
bytovych jednotek a rodinnych domd naopak pozorujeme velmi mirny pokles. Udaje vyplyvaji z HB
Indexu Hypotecni banky.

Velké realitni kancelafe dokonce loni zaznamenaly meziro€ni nartst obratu o 10,8 %°, ktery byl
s nejvétsi pravdépodobnosti v disledku zvySeni DPH u novostaveb od roku 2012. Pravé zvyseni
spodni hranice DPH z 10 % na 14 % zpUsobilo zdrazeni byt a dom( zejména u novostaveb.

Primérna trzni cena byt v poslednim Cctvrtleti roku 2012 ukazuje na mirny pokles a to o 1,3
procentniho bodu oproti tietimu &tvrtleti lofiského roku’. Hodnota HB INDEX® k 31. prosinci 2012
dosahla hodnoty 93,6. Ceny bytl tak pokracuji v mirném poklesu diky pretrvavajicimu pretlaku
nabidky nad poptavkou. Ceny bytovych jednotek vykazovaly v letech 2010 az 2012 trvaly, ale velmi
mirny pokles bez vykyvl. V uplynulém Ctvrtleti se vyraznéjSich zmén dockaly pouze ceny byt ve
StfedoCeském kraji, kdyz klesly témér dvakrat rychleji (cca. 2,8 %) nez byl celorepublikovy prameér.
Jednalo se ale pouze o zpozdénou reakci na poklesy cen v okrajovych &astech Prahy. Ceny
novostaveb v Praze stagnovaly, a to i pfesto, ze poptavka po novostavbach v Praze v poslednim

® Zdroj: Spole¢nost RPG Byty, s.r.o., http://www.rpgbyty.cz/translate/cs/o-spolecnosti

4 Zdroj: Server Realit.cz, ¢lanek Realitni investice v CR dosahly rekordni vy$e dvou miliard eur ze dne 31. 1. 2012,

www.realit.cz/aktualita/realitni-investice-v-cr-dosahly-rekordni-vyse-dvou-miliard-eur

Zdroj: Server Stavitel.cz, ¢lanek Nejlepsi komeréni nemovitosti si podle prizkumu uchovaji hodnotu i v krizi ze dne 28. 12.
2011, http://stavitel.ihned.cz/c1-54297740-nejlepsi-komercni-nemovitosti-si-podle-pruzkumu-uchovaji-hodnotu-i-v-krizi

Zdroj: www.cbre.cz

" Zzdroj: www.hypotecnibanka.cz/o-bance/pro-media/tiskove-zpravy/obchodni-vysledky-cr/ceny-nemovitosti-kopiruji-trend-z-
predeslych-obdob/

HB INDEX - index, ktery pravidelné (Ctvrtletné) zverejnuje Hypotecni banka, ktera na zakladé realnych odhadd trznich cen
nemovitosti odhaduje cenovy vyvoj na trhu nemovitosti.
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Ctvrtleti roku vzrostla meziro¢né o vice jak 10 %. Vibec nejvétsi poklesy cen pak byly zaznamenany v
Plzeriském a Pardubickém kraji. Zajimavé také bylo, Zze ceny starSich cihlovych bytl ve 4. Ctvrtleti
klesly vice nez u byt v panelovych domech®.

Emitent se zaméfuje predevSim na oblast najemniho bydleni. Na zakladé vefejné dostupnych
informaci o segmentu ngjemniho bydleni se Emitent domniva, Ze je po spolecnosti RPG Byty, s.r.o.
s celkovym mnozstvim 44 000 jednotek10 druhym nejvétSim vlastnikem a poskytovatelem najemniho
bydleni v Ceské republice. Emitent viastni a spravuje celkem pres 12 600 byt(i v Praze, stfednich
a severnich Cechach a na severni Morava.

V segmentu najemniho bydleni byl pro fadu vlastnik( nejvyznamnéj$§im momentem pravé rok 2011,
kdy se po desetiletich uvolnil trh sregulovanym najemnym diky konci platnosti Zakona o
jednostranném zvySovani najemného k 31. prosinci 2010. Podle Ob&anského sdruzeni maijiteld dom{,
bytd a dal$ich nemovitosti a Ministerstva pro mistni rozvoj je v CR zhruba 700 000 n&jemnich bytd
s regulovanym najemnym. Cast t&chto bytd presla od ledna 2011 do reZimu smluvniho najemného,
coz se v pfipadé Emitenta dotklo 7 777 byt v deseti méstech CR. Zvy$ovani ptvodné regulovaného
najemného se neobeslo bez dalSich nutnych legislativnich i spoleéenskych zmén. Z pohledu Emitenta
jde o stabilni pronajaté portfolio, u néhoz se zisk diky postupné narlstajicimu najemnému dlouhodobé
zvysuje.

Posledni byty, u nichz doslo k deregulaci najemného k 31. prosinci 2012, jsou umistény ve Slaném,
Liberci a Praze. V pfipadé prvnich dvou jmenovanych mést jde o mensi portfolio o desitkach byt(,
v Praze se naopak velké zvySovani regulovaného najemného neocekava, nebot diky Zakonu o
jednostranném zvySovani najemného dneSni regulované najemné téméf dosahlo trzni hodnoty.
Emitent tak oCekavaiji spiSe optimalizaci najemného v zavislosti na atraktivité lokality.

12.4  Popis jednotlivych sluzeb Emitenta

Emitent se zaméfuje na provozovani a spravu portfolia nemovitosti, které slouzi k poskytovani
najemniho bydleni. Bytovy fond Emitenta k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu ¢ini 12 600
bytli rozmisténych v lokalitach Chlumec, Litvinov-Janov, Ceska Lipa, Cesky T&8in, D&&in, Jablonec,
Liberec, Litvinov, Most, Nové Mésto pod Smrkem, Slany, Teplice, Tfinec, Usti a Praha. Rozsahem
poskytovanych sluzeb je Emitent druhym nejvétsim poskytovatelem najemniho bydleni v Ceské
republice.

Bytové portfolio Emitenta zahrnuje také nereziden¢ni prostory, které Emitent pronajima ke komerénim
Ucelim a vyuziva tak jako dodate¢ny zdroj pFijmu.

°®  Zdroj: www.hypotechibanka.cz/o-bance/pro-media/tiskove-zpravy/obchodni-vysledky-cr/ceny-nemovitosti-kopiruji-trend-z-
predeslych-obdob/

1 Zdroj: Spoleénost RPG Byty, s.r.0., www.rpgbyty.cz/translate/cs/o-spolecnosti
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13 ORGANIZACNI STRUKTURA EMITENTA

13.1 Organizaéni struktura Emitenta
Reditel
Daniel Bacik
" A 4 y
Finanénireditelka Technicky feditel Obchod & marketing
SarkaRakova Ludék Zelinka Daniel Bacik
v v | l | ‘ }
Region Cechy Region Morava Regionalni Pehledavky, Zaloby Reporting,
Uétarna finan&ni Ugtarma najmi Petr Eichler Jan Vitavsky obchodniteamy Deregulace spravawww
13.2  Strucény popis Skupiny

Emitent je soucasti Skupiny, pficemZ Emitent je dcefinou spoleCnosti Czech Property Investments,
a.s., se sidlem Praha 1, Vaclavské namésti 1601/47, PSC 110 00, ICO 427 16 161 (dale jen ,CPI%).
Vztah ovladani Emitenta CPI je zaloZzen vyhradné na bazi vlastnictvi kontrolniho baliku akcii.

K datu 31. bfeznu 2013 CPI jako mateiska spole€nost vlastni pfimo &i nepfimo 120spoleCnosti.
Spolecénosti viastnéné pfimo ¢i nepfimo CPI véetné CPI tvofi konsolida¢ni celek, ktery piné odpovida
rozsahu konsolidace schvalené auditorem Skupiny.

CPI, ktera ovlada Skupinu, je ovladana ve smyslu § 66a Obchodniho zakoniku JUDr. Radovanem
Vitkem, ktery vlastni 100 % podil na zékladnim kapitalu CPI.

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nebyla pfijata zadna opatieni, ktera by mohla zajistit,
aby nebylo zneuzito kontroly.

13.3 Vyznamné dcefiné spole¢nosti Emitenta
Emitent nema zadné dcefiné spole€nosti.
13.4 Zavislost Emitenta na subjektech ze Skupiny

Emitent je 100 % dcefinou spole€nosti spole€nosti Czech Property Investments, a.s. a neni zavisly na
spolecnosti Czech Property Investments, a.s., &i jinych subjektech ze Skupiny.
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14 INFORMACE O TRENDECH

Emitent prohlasuje, Zze nedoslo k Zadné podstatné negativni zméné vyhlidek Emitenta od data jeho
posledni zvefejnéné ucetni zavérky ke dni 31. prosince 2012, ktera by byla Emitentovi zndma a ktera
by méla vliv na jeho finan&ni situaci.

Pokud jde o trendy tykajici se Emitenta, pak ty vychazeji zejména ze skute€nosti, Ze se Emitent ve
svych aktivitdich zaméfuje vyhradné na €esky trh s rezidenénimi nemovitostmi. Podle fady analytik je
Ceska republika od roku 2011 pfedmétem rostouciho zajmu investor(. Emitent pozorné monitoruje
aktivity developer( a investorll na relevantnim trhu. Potencialni ndjemce se snazi oslovit kvalitou
sluzeb spojenych se spravou nemovitosti, ale také Sifi svého portfolia a silnym finanénim zazemim.
Vyhodou Emitenta je jiZz existujici a vérna klientela, vyhodna regionalné diverzifikovana poloha a
dlouholeta spoluprace s mistnimi subjekty. Trendy, které Emitenta ovliviiuji, se projevuji zejména na
trhu najemniho bydleni a na trhu maloobchodnich nemovitosti.

Trendy tykajici se Emitenta vychazeji zejména ze skuteCnosti, Ze se Emitent ve svych aktivitach
zaméfuje vyhradné na Cesky trh s reziden&nimi nemovitostmi. Na zakladé vefejné dostupnych
informaci o segmentu najemniho bydleni se Emitent domniva, Ze je po spole¢nosti RPG Byty, s.r.o. s
celkovym mnozstvim 44 000 jednotek druhym nejvétSim vlastnikem a poskytovatelem najemniho
bydleni v Ceské republicell. V segmentu najemniho bydleni byl pro fadu vlastnikd nejvyznamnéjsSim
momentem rok 2011, kdy se po desetiletich uvolnil trh s regulovanym najemnym k 31. prosinci 2010.
V pfipadé Emitenta se tato zména dotkla 7 777 byt(. Posledni byty v majetku Emitenta, u nichz doslo
k deregulaci najemného k 31. prosinci 2012, jsou umistény ve Slaném, Liberci a Praze. Z pohledu
Emitenta je tak portfolio stabilné pronajaté a zisk se diky postupné narlstajicimu najemnému
dlouhodobé zvysuje. Emitent oCekava spiSe optimalizaci najemného v zavislosti na atraktivité lokality.
Ceny bytovych jednotek vykazovaly v letech 2010 az 2012 trvaly, ale velmi mirny pokles bez vykyvu.

Podle fady analytikti je Ceska republika od roku 2011 pfedmétem rostouciho zajmu investor. Emitent
pozorné monitoruje aktivity developert a investortl na relevantnim trhu. Potencialni najemce se snazi
oslovit kvalitou sluzeb spojenych se spravou nemovitosti, ale také $ifi svého portfolia a silnym
finanénim zazemim. Vyhodou Emitenta je jiz existujici a vérna klientela, vyhodna regionalné
diverzifikovana poloha a dlouholeta spoluprace s mistnimi subjekty.

Emitentovi nejsou znamy zadné trendy, nejistoty, poptavky, zavazky nebo udalosti, které by s
pfiméFrenou pravdépodobnosti mohly mit vyznamny vliv na vyhlidky Emitenta na bézny finanéni rok.

! Zdroj: Spole¢nost RPG Byty, s.r.o., http://www.rpgbyty.cz/translate/cs/o-spolecnosti
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15 PROGNOZY NEBO ODHADY ZISKU

Emitent se rozhodl do tohoto Zakladniho prospektu prognézu nebo odhad zisku nezahrnout.
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16 RiDiCi A DOZORCi ORGANY EMITENTA

Emitent je akciovou spole&nost zaloZenou a existujici podle prava Ceské republiky. Ridici, resp.
kontrolni organ pfedstavuji pfedstavenstvo a dozoréi rada.

16.1 Predstavenstvo Emitenta

Pfedstavenstvo je statutarnim organem Emitenta a jako takové fidi €innost Emitenta a jedna jeho
jménem navenek. Pfedstavenstvo rozhoduje o vSech zalezZitostech, které nejsou obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy ¢i stanovami Emitenta vyhrazeny do pusobnosti valné hromady nebo dozor¢i rady.
Pfedstavenstvo také zabezpecuje obchodni vedeni spolecnosti, v€etné fadného vedeni ucetnictvi a
predklada valné hromadé ke schvaleni Fadnou, mimofadnou a konsolidovanou uc€etni zavérku a navrh
na rozdéleni zisku nebo uhradu ztraty

Predstavenstvo Emitenta ma v souladu s platnymi stanovami Emitenta tfi ¢leny. Clenové
pfedstavenstva jsou voleni a odvolavani valnou hromadou. Funkéni obdobi jednotlivych &lenu
pfedstavenstva je 5 let, opétovna volba je mozna. Pfedstavenstvo voli ze svého stfedu predsedu.
Predstavenstvo je zpusobilé se usnaset, jsou-li na jeho zasedani pfitomni vSichni ¢lenové
predstavenstva. K pfijeti rozhodnuti ve v8ech zalezitostech projednavanych na zasedani pfedstava je
zapotfebi, aby pro né hlasovali vsichni jeho c¢lenové. Jestlize s tim souhlasi vSichni ¢&lenové
predstavenstva, mUzZe pfedstavenstvo hlasovat pisemné nebo pomoci prostfedkl sdélovaci techniky i
mimo zasedani. Hlasujici se pak povazuji za pritomné. O vysledku zasedani se na nejbliz§im
zasedani predstavenstva ucini zapis.

Jménem spolecnosti jednaji spole¢né predseda a Clen pfedstavenstva.

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu byly ¢leny pfedstavenstva nasledujici osoby:

Funkce Jméno Pracovni adresa

Vaclavské namésti 1601/47, PSC 110 00,
Predseda predstavenstva | Mgr. Marek Stubley Ceska republika

Vaclavské namésti 1601/47, PSC 110 00,

Clen predstavenstva Milan Trnény Ceska republika
. \v/éclavské nameésti 1601/47, PSC 110 00,
Clen pfedstavenstva Ing. Zdenék Havelka | Ceska republika

Mgr. Marek Stubley
Datum narozeni: 22. unora 1978
Bydlisté: Lety, Karl$tejnska 519, PSC 252 29

Vzdélani a praxe: Absolvent Pravnické fakulty Univerzity Karlovy v Praze. Od roku 2002
pusobi v advokatni kancelafi MSB Legal, v.o.s.

Clenstvi v orgénech jinych spoleénosti: RANNELA a.s., v likvidaci - &len dozor&i rady,
INSOMNIA a.s. - €len dozoréi rady, AMNESIA a.s. - ¢len dozor¢i rady, MC Invest, a.s. -
pfedseda dozor¢i rady, AYDEN a.s. - €len dozordi rady, YTRIX a.s. - €len pfedstavenstva,
SALMIA a.s. - Clen dozor¢i rady, SEDUCEA a.s. - ¢len dozor€i rady, TAMANOA a.s. - Clen
dozoréi rady, BIOSTER, a.s. - ¢len pfedstavenstva, AMNESIA a.s. — Spole¢nik, WEILCHEN
a.s. - ¢len dozorci rady, FAT FISH s.r.o. — jednatel, FAT FISH s.r.0. — spole¢nik, JAVAVA a.s.
- predseda dozoréi rady, Cesky Tésin Property Development, a.s. — pfedseda predstavenstva,
OC Nova Zdabor a.s. - pfedseda predstavenstva, Nymburk Property Development, a.s. -
pfedseda pfedstavenstva, Tfinec Property Development, a.s. - pfedseda pfedstavenstva,
Malerba, a.s. - pfedseda pfedstavenstva, GIRONNE a.s. - pfedseda dozoréi rady, PRINCIP
SYSTEMS a.s. - ¢len dozor¢i rady, MSB Legal, v.0.s.— spole¢nik, statutarni organ, SHALLFI
DATA a.s. - pfedseda dozor¢i rady, Modfanska Property, a.s. — pfedseda pfedstavenstva,
ANTARA a.s. - pfedseda dozor¢i rady, JURISTA, a.s. - Clen pfedstavenstva, Bau-reality a.s. -
Clen dozoré¢i rady, SB PROPERTY SERVICES, a.s. - pfedseda dozor¢i rady, GROWING
FUND a.s. - pfedseda dozoréi rady, Capital Recovery Trust, a.s. - Clen pfedstavenstva,
ARMONET a.s. - pfedseda dozor¢i rady, TYRIS a.s. - pfedseda dozorci rady, LEONET a.s. -
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pfedseda dozor¢i rady TAMOTA a.s. - pfedseda dozor&i rady, ODDITY a.s. - ¢len dozorgi
rady, Harvey, a.s. - pfedseda dozoréi rady, AERIAL a.s. - pfedseda dozor¢i rady, ASUZA a.s.
- Clen dozor¢i rady, LEGATE s.r.o. — jednatel, ANONA a.s. - predseda dozor¢i rady,
WIPMARE a.s. - pfedseda dozor¢i rady, Novacento a.s. - pfedseda dozorci rady, No fear a.s.
- pfedseda dozoréi rady, Betonstav spol. s r.o. — jednatel, SMART DEAL a.s. - pfedseda
dozoréi rady, ASSET CENTER a.s. - ¢len dozor¢i rady, MB Property Development, a.s. -
predseda predstavenstva, B.A. Investments, s.r.o. — jednatel, SUNGERN a.s. - pfedseda
dozorci rady, BUSINESS SETUP a.s. - pfedseda dozor¢i rady, Palac Celetna, a.s. - ¢len
dozoréi rady, REAL WORLD s.r.o. — jednatel, FOR A START a.s. - pfedseda dozor¢i rady,
STOLMEN s.r.0. — jednatel, Bewitch a.s. - pfedseda dozor&i rady, EOMERA a.s. - pfedseda
dozorci rady, WIDE OPTION a.s. - pfedseda dozor¢i rady, CREWEL a.s. - pfedseda dozor¢i
rady, GEIKE s.r.o. — jednatel, AIMING FIELD a.s. - pfedseda dozor&i rady, SPLENDID
STRUCTURE a.s. - pfedseda dozor&i rady, GOLDPILE, a.s. - pfedseda dozor¢i rady,
AFFERMA a.s. - pfedseda dozor¢i rady, PINK THRONE a.s. - pfedseda dozorc&i rady,
FRESHDEAL, a.s. - pfedseda dozorci rady, RAVENDIS a.s. - pfedseda dozoré¢i rady,
WIDGET a.s. - pfedseda dozorci rady, Business Rise a.s. - pfedseda dozor¢i rady, IRSI, a.s. -
¢len dozoréi rady, R E S I, a.s. - ¢len dozor&i rady, NAMIDA a.s. - predseda dozor¢i rady,
VERETIX a.s. - pfedseda dozor¢i rady, ITERIA a.s. - pfedseda dozor¢i rady, GARPDREAM
a.s. - pfedseda dozor¢i rady, SILOBIA a.s. - ¢len pfedstavenstva, MONEA, a.s. — pfedseda
dozoréi rady, FORCEA a.s. — pfedseda dozorc¢i rady, Materiali, a.s. — mistopfedseda
predstavenstva, Garret & Morris, a.s. — €len dozor¢i rady, BRIGHTTOM a.s. — ¢len dozorgi
rady, 4B Investments, a.s. — pfedseda predstavenstva, Beta Gruis, s.r.o. — jednatel, Gamma
Velorum s.r.0. — jednatel, Delta Orionis s.r.0. - jednatel

Milan Trnény
Datum narozeni: 26. srpna 1974
Bydlisté: Brno, Bellova 16, PSC 623 00

Vzdélani a praxe: Absolvent Stfedni elektrotechnické Skoly. Od roku 2005 vykonava ve
spole¢nosti funkci feditele obchodniho oddéleni. Jako feditel obchodniho oddéleni je
odpovédny za obchodni &innost Skupiny a fizeni obchodniho oddéleni.

Clenstvi v orgénech jinych spoleénosti: CPl - Real Estate, a.s. - Statutarni organ —
pfedstavenstvo, CPI - Horomé&fFice, a.s. - Statutarni organ — pfedstavenstvo, Tfinec Property
Development - Statutarni organ — predstavenstvo, CPI - Zbraslav, a.s. - Statutarni organ —
pFedstavenstvo, VM Property Development, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, Cesky
Tésin Property Development, a.s. - Statutarni organ — pfedstavenstvo, Rejko, a.s. - Statutarni
organ — predstavenstvo, CPl — Facility, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, Vyskov
Property Development, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, LUDLOW, a.s. - Statutarni
organ — predstavenstvo, Strakonice Property Development, a.s. - Statutarni organ —
predstavenstvo, FL Property Development, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, CPI Park
Zdarek, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, Wanchai, a.s. - Statutarni organ —
pfedstavenstvo, CPI — Orlova, a.s. - Statutarni orgdn — predstavenstvo, Garribba, a.s. -
Statutarni organ — pFedstavenstvo, Balvinder, a.s. - Statutdrni organ — pfredstavenstvo,
Conradian, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, CPI City Center UL, a.s. - Statutarni
organ — pfedstavenstvo, Leterme, a.s. - Statutarni organ — pfedstavenstvo, Pfikopy Property
Development, a.s. - Statutarni orgdn — pfedstavenstvo, Tolimir, a.s. - Statutarni organ —
predstavenstvo, Baudry, a.s. - Statutarni organ — pfedstavenstvo, Bandar, a.s. - Statutarni
organ — predstavenstvo, Saleya, a.s. - Statutarni organ — pfedstavenstvo, Tandis, a.s. -
Statutarni organ — predstavenstvo, Benjina, a.s. - Statutarni organ — pfedstavenstvo, CPI —
Stupartska, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, Marissa, a.s. - Statutarni organ —
predstavenstvo, Beroun Property Development, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo,
Svitavy Property Development, a.s. - Statutarni organ — pfedstavenstvo, Tel¢ Property
Development, a. s - Statutarni orgdn — pfedstavenstvo, Salaman, a.s. - Statutarni organ —
predstavenstvo, Zdar Property Development, a.s. - Statutarni organ — pfredstavenstvo, Clitos,
a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, Sistina, a.s. - Statutarni orgdn — pfedstavenstvo,
Felisa, a.s. - Statutarni organ — pfedstavenstvo, Trutnov Property Development, a.s. -
Statutarni organ — predstavenstvo, Brinkley, a.s. - Statutdrni organ — predstavenstvo,
Lavagna, a.s. - Statutarni orgdn — pfedstavenstvo, Romney, a.s. - Statutarni organ —
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pfedstavenstvo, CPI — Finance, a.s. - Statutarni organ — pfedstavenstvo, Margulius, a.s. -
Statutarni organ — predstavenstvo, Ogwell, a.s. - Statutarni organ — pfedstavenstvo, Husson,
a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, Duggetti, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo,
CPI Retails ONE, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, Idrama, a.s. - Statutarni organ —
predstavenstvo, Komeya, a.s. - Statutarni organ — pfedstavenstvo, Rosenfeld, a.s. - Statutarni
organ — predstavenstvo, Huryana, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, Lockhart, a.s. -
Statutarni organ — predstavenstvo, Wang, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, Garreta,
a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, Appiana, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo,
Konkola, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, Zdirec Property Development, a.s. -
Statutarni organ — pfedstavenstvo, Mercuda, a.s. - Statutarni organ — pfedstavenstvo, Darvall,
a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, CPl Retails TWO, a.s. - Statutarni organ -
predstavenstvo, Sidoti, a.s. - Statutarni organ — pfedstavenstvo, Rampino, a.s. - Statutarni
organ — pfedstavenstvo, Vedant, a.s. - Statutarni organ — pfedstavenstvo, Wingera, a.s. -
Statutarni organ — predstavenstvo, Scampia, a.s. - Statutarni organ — pfedstavenstvo,
Timona, a.s. - Statutarni organ - predstavenstvo, Muleti, a.s. - Statutarni organ -
predstavenstvo, CPIl Reality, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, Mendesa, a.s. -
Statutarni organ — predstavenstvo, Vorga, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, Zordiac,
a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, Soprem, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo,
Tantala, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, Yosana, a.s. - Statutarni organ -
predstavenstvo, Brandys Logistic, a.s. - Statutarni organ - pfedstavenstvo, Pelhfimov
Property Development, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, CPI Group, a.s. - Statutarni
organ — predstavenstvo, Tabcorp, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, Barkana, a.s. -
Statutarni organ — pfedstavenstvo, Kerina, a.s. - Statutarni organ — pfedstavenstvo, Feldman,
a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, Farhan, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo,
Sexton, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, Cobham, a.s. - Statutarni organ -
predstavenstvo, Karvina Property Development, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, VT
Holding, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, CPI — Krasné Bfezno, a.s. - Statutarni organ
— predstavenstvo, Gartmore, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, Liongate, a.s. -
Statutarni organ — predstavenstvo, KroméFiz Property Development, a.s. - Statutarni organ —
predstavenstvo, CPI Park Mlynec, a.s., Hranic¢af, a.s. - Statutarni organ — pfedstavenstvo, CPI
Services, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, Robberg, a.s. - Statutarni organ —
predstavenstvo, Zacari, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, Mondello, a.s. - Statutarni
organ — predstavenstvo, Rivaroli, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, Materali, a.s. -
Statutarni organ — predstavenstvo, Modfanska Property, a.s. - Statutarni organ -
predstavenstvo, CPI Hotels Properties, a.s. - Statutarni organ — pfedstavenstvo, CB Property
Development, a.s. - Statutarni organ — pfedstavenstvo, Marissa Ypsilon, a.s. - Statutarni
organ — predstavenstvo, Marissa South, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, Marissa
East, a.s. - Statutarni orgdn — pfedstavenstvo, Marissa North, a.s. - Statutarni organ —
pfedstavenstvo, Marissa Théta, a.s. - Statutarni organ — pfedstavenstvo, Marissa Sigma, a.s. -
Statutarni orgdn — pfedstavenstvo, Marissa Omega - Statutarni orgdn — pfredstavenstvo,
Marissa Tau, a.s. - Statutarni organ — pfedstavenstvo, Marissa Yellow, a.s. - Statutarni organ
— pFedstavenstvo, Marissa I6ta, a.s. - Statutarni organ — pfedstavenstvo, Marissa Epsilon, a.s.
- Statutarni organ - predstavenstvo, Marissa Omikrén, a.s. - Statutarni organ -
predstavenstvo, Marissa Lambda, a.s. - Statutarni organ — pfedstavenstvo, Marissa Delta, a.s.
- Statutarni organ — predstavenstvo, VT Alfa, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, Beroun
Property Alfa, a.s. - Statutarni organ — pfedstavenstvo, Svitavy Property Alfa, a.s. - Statutarni
organ — predstavenstvo, IGY2 CB, a.s. - Statutarni organ — pfedstavenstvo, MULTICREDIT
GROUP, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, M.T.J. Consulting, a.s. - Statutarni organ —
pfedstavenstvo, Vigano, a.s. - Statutérni organ — pfedstavenstvo, OC Nova Zdabof, a.s. -
Statutarni organ — predstavenstvo, HOTEL CASINO VETROV MK a.s. v likvidaci - Statutarni
organ — pfedstavenstvo, CPIl — Bor, a.s . - Statutarni organ — pfedstavenstvo, Turati, a.s. v
likvidaci - Statutédrni organ — pFedstavenstvo, Bfezinéves, a.s. - Statutarni organ -
predstavenstvo, GRANDHOTEL ZLATY LEV a.s. v likvidaci - Statutarni organ -—
pfedstavenstvo, Carpenter Invest, a.s. - Statutarni organ — pfedstavenstvo, Nymburk Property
Development, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, MUXUM, a.s. - Statutarni organ —
predstavenstvo, MB Property Development, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, BPT
Development, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, DOREK Vysoké Myto, a.s. - Statutarni
organ — predstavenstvo, CPI Delta, a.s. - Statutarni organ — pfedstavenstvo, CPI Alfa, a.s. -
Statutarni organ — predstavenstvo, CPI Beta, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, 4B
Investments, a.s. - Statutarni organ — pfedstavenstvo.
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Ing. Zdenék Havelka
Datum narozeni: 20. dubna 1978
Bydlisté: Prachatice, Slamova 462, PSC 383 01

Vzdéléni a praxe: Absolvent Zemédélské fakulty Jihodeské univerzity v Ceskych Budgjovicich.
Ve Skupiné pusobil od roku 2002 na pozici samostatného uc¢etniho a nasledné finanéniho
feditele. V roce 2005 byl jmenovan generalnim feditelem Skupiny. Pfimymi podfizenymi
generalniho feditele jsou Feditel interniho auditu, feditel developmentu, asset managementu,
akvizic, property managementu a provozni feditel.

Zdenék Havelka dale pusobi v nasledujicich spole¢nostech, jez jsou z pohledu Emitenta
vyznamné:

CPI - Real Estate, a.s. - Statutéarni organ — pfedstavenstvo, CPI - Horoméfice, a.s. - Statutarni
organ — predstavenstvo, Tfinec Property Development - Statutarni organ — pfedstavenstvo,
a.s., CPI - Zbraslav, a.s. - Statutarni organ — pfedstavenstvo, CPI - Land Development, a.s. -
Statutarni organ — predstavenstvo, Czech Property Development, a.s. - Statutarni organ —
predstavenstvo, VM Property Development, a.s. - Statutarni organ — pfedstavenstvo, HAINES
s.r.o. - Statutarni organ — predstavenstvo, Cesky Té&S$in Property Development, a.s. -
Statutarni organ — pfedstavenstvo, Chrudim Investments, s.r.o. - Statutarni organ -
predstavenstvo, Rejko, a.s. - Statutarni organ — pfedstavenstvo, CPl — Facility, a.s. -
Statutarni organ — predstavenstvo, VySkov Property Development, a.s. - Statutarni organ —
predstavenstvo, Office Star One, spol. s r.o. - Statutarni organ — pfedstavenstvo, Office Star
Four, spol. s r.o. - Statutarni organ — predstavenstvo, Office Star Seven, spol. s r.o. -
Statutarni organ — predstavenstvo, Office Star Three, spol. s r.o. - Statutarni organ —
predstavenstvo, LUDLOW, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, Baumarkt Ceské
Budgjovice, s.r.o. - Statutarni organ — predstavenstvo, Strakonice Property Development, a.s.
- Statutarni organ — predstavenstvo, FL Property Development, a.s. - Statutarni organ —
pfedstavenstvo, Office Star Thirteen, spol. s r.o. - Statutarni organ — predstavenstvo, Office
Star Ten, spol. s r.o0. - Statutarni organ — predstavenstvo, CPI Park Zdarek, a.s. - Statutarni
organ — predstavenstvo, Wanchai, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, CPI — Orlova, a.s.
- Statutarni organ — predstavenstvo, Garribba, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo,
Balvinder, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, Conradian, a.s. - Statutarni organ —
pFedstavenstvo, MAPON, a.s. - Statutarni organ — pfedstavenstvo, CPI City Center UL, a.s. -
Statutarni organ — pfedstavenstvo, Leterme, a.s. - Statutarni organ — pfedstavenstvo, Pfikopy
Property Development, a.s. - Statutarni organ — pfedstavenstvo, Tolimir, a.s. - Statutarni
organ — predstavenstvo, Baudry, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, Bandar, a.s. -
Statutarni organ — predstavenstvo, Saleya, a.s. - Statutarni organ — pfedstavenstvo, Tandis,
a.s. - Statutarni organ — pfedstavenstvo, Benjina, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo,
CPI — Stupartska, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, Marissa, a.s. - Statutarni organ —
predstavenstvo, Beroun Property Development, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo,
Svitavy Property Development, a.s. - Statutarni organ — pfedstavenstvo, Tel¢ Property
Development, a. s - Statutarni orgdn — pfedstavenstvo, Salaman, a.s. - Statutarni organ —
pFedstavenstvo, Zdar Property Development, a.s. - Statutarni organ — pfedstavenstvo, Clitos,
a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, Sistina, a.s. - Statutarni orgdn — pfedstavenstvo,
Felisa, a.s. - Statutarni organ — pfedstavenstvo, Trutnov Property Development, a.s. -
Statutarni organ — predstavenstvo, Brinkley, a.s. - Statutdrni organ — pfedstavenstvo,
Lavagna, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, Romney, a.s. - Statutarni organ —
predstavenstvo, CPI — Finance, a.s. - Statutarni organ — pfedstavenstvo, Margulius, a.s. -
Statutarni organ — predstavenstvo, Ogwell, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, Husson,
a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, Duggetti, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo,
CPI Retails ONE, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, Idrama, a.s. - Statutarni organ —
predstavenstvo, Komeya, a.s. - Statutarni organ — pfedstavenstvo, Rosenfeld, a.s. - Statutarni
organ — pfedstavenstvo, Huryana, a.s. - Statutarni organ — pfedstavenstvo, Lockhart, a.s. -
Statutarni orgadn — pfedstavenstvo, Wang, a.s. - Statutarni organ — pfedstavenstvo, Garreta,
a.s. - Statutarni organ — pfedstavenstvo, Appiana, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo,
Konkola, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, Zdirec Property Development, a.s. -
Statutarni organ — pfedstavenstvo, Mercuda, a.s. - Statutarni organ — pfedstavenstvo, Darvall,
a.s. - Statutdrni organ — pfedstavenstvo, CPl Retails TWO, a.s. - Statutarni organ -

Stranka 142 z 161



pfedstavenstvo, Sidoti, a.s. - Statutarni organ — pfedstavenstvo, Rampino, a.s. - Statutarni
organ — predstavenstvo, Vedant, a.s. - Statutadrni orgdn — pfedstavenstvo, Wingera, a.s. -
Statutarni organ — predstavenstvo, Scampia, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo,
Timona, a.s. - Statutarni organ - predstavenstvo, Muleti, a.s. - Statutarni organ -
predstavenstvo, CPl Reality, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, Mendesa, a.s. -
Statutarni organ — predstavenstvo, Vorga, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, Zordiac,
a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, Soprem, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo,
Tantala, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, Yosana, a.s. - Statutarni organ -
predstavenstvo, Brandys Logistic, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, Pelhfimov
Property Development, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, CPI Group, a.s. - Statutarni
organ — predstavenstvo, Tabcorp, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, Barkana, a.s. -
Statutarni organ — pfedstavenstvo, Kerina, a.s. - Statutarni organ — pfedstavenstvo, Feldman,
a.s. - Statutarni organ — pfedstavenstvo, Farhan, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo,
Sexton, a.s. - Statutarni organ — pfredstavenstvo, Cobham, a.s. - Statutarni organ -
predstavenstvo, Karvina Property Development, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, VT
Holding, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, CPI — Krasné Bfezno, a.s. - Statutarni organ
— predstavenstvo, Gartmore, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, Liongate, a.s. -
Statutarni organ — predstavenstvo, KroméFiz Property Development, a.s. - Statutarni organ —
predstavenstvo, CPl Park Mlynec, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, Camuzzi, a.s. -
Statutarni organ — predstavenstvo, Malerba, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, 4B
Property, s.r.o. - Statutarni organ — predstavenstvo, CPl HOLDING, SE - Statutarni organ —
predstavenstvo, Novergo, a. s - Statutarni organ — pfedstavenstvo, Hrani¢ar, a.s. - Statutarni
organ — predstavenstvo, CPI Services, a.s. - Statutarni organ — pfedstavenstvo, Robberg, a.s.
- Statutarni organ — predstavenstvo, Pietroni, s.r.o. - Statutarni organ — predstavenstvo,
Papetti, s.r.o. - Statutarni organ — predstavenstvo, Cerrini, s.r.o. - Statutarni organ -
predstavenstvo, Cerrini, s.r.o. - Statutarni organ — pfedstavenstvo, Zacari, a.s. - Statutarni
organ — predstavenstvo, Mondello, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, Rivaroli, a.s. -
Statutarni organ — predstavenstvo, Materali, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo,
Modfanska Property, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, CPI Hotels Properties, a.s. -
Statutarni organ - predstavenstvo, BRILLIANT VARIETY, s.ro. - Statutarni organ -
predstavenstvo, CB Property Development, a.s. - Statutarni organ — pfedstavenstvo, Marissa
Kappa, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, Marissa Beta, a.s. - Statutarni organ —
predstavenstvo, Marissa Alfa, a.s. - Statutarni organ — pfedstavenstvo, Marissa West, a.s. -
Statutarni organ — pfedstavenstvo, Marissa Gama, a.s. - Statutarni organ — pfedstavenstvo,
Marissa Ksi, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, Olomouc City Center, a.s. - Statutarni
organ — predstavenstvo, VT Alfa, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, Beroun Property
Alfa, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, Svitavy Property Alfa, a.s. - Statutarni organ —
pfedstavenstvo, Baudry Beta, a.s. - Statutarni organ — pfedstavenstvo, IGY2 CB, a.ss. -
Statutarni orgdn - predstavenstvo, CPl Management, s.r.o. - Statutarni organ -
pfedstavenstvo, CPI Propety, s.r.o. - Statutarni organ — pfedstavenstvo, Betonstav spol. s r.o.
- Statutarni organ — predstavenstvo, MULTICREDIT GROUP, a.s. - Statutarni organ —
pfedstavenstvo, PFibor Property Development, s.r.o. - Statutarni orgdn — pfedstavenstvo,
TRIFIT Vysoké Myto, s.r.o. - Statutarni organ — predstavenstvo, Horova Immo s.r.o. -
Statutarni organ - predstavenstvo, M.T.J. Consulting, a.s. - Statutarni organ -
predstavenstvo, Vigano, a.s. - Statutarni organ — pfedstavenstvo, OC Nova Zdabof, a.s. -
Statutarni organ — predstavenstvo, HOTEL CASINO VETROV MK a.s. v likvidaci - Statutarni
organ — predstavenstvo, CPI — Bor, a.s . - Statutarni organ — pfedstavenstvo, Vinice Property
Development, a.s. - Statutarni organ — pfedstavenstvo, Turati, a.s. v likvidaci - Statutarni
organ — pfedstavenstvo, Bfezinéves, a.s. - Statutarni organ — pfedstavenstvo, GRANDHOTEL
ZLATY LEV a.s. v likvidaci - Statutarni organ — predstavenstvo, COPA Centrum Narodni,
s.r.o. - Statutarni organ — predstavenstvo, Carpenter Invest, a.s. - Statutarni organ —
pfedstavenstvo, Nymburk Property Development, a.s. - Statutarni organ — pfedstavenstvo,
MUXUM, a.s. - Statutarni organ — pfedstavenstvo, MB Property Development, a.s. - Statutarni
organ — pfedstavenstvo, BPT Development, a.s. - Statutarni organ — pfedstavenstvo, Zamek
Bezdruzice, a.s. v likvidaci - Statutarni organ — predstavenstvo, CPI — City Park Jihlava, a.s. -
Statutarni organ — predstavenstvo, DOREK Vysoké Myto, a.s. - Statutarni organ -
predstavenstvo, Druzstvo Reality v likvidaci - Statutarni organ — predstavenstvo, RK Building,
s.r.o. - Statutarni organ — pfedstavenstvo, CPI East, s.r.o. - Statutarni organ — predstavenstvo,
CPI Heli, s.r.o. - Statutarni organ — predstavenstvo, CPl West, s.r.0. - Statutarni organ —
predstavenstvo, CPI Delta, a.s. - Statutarni organ — pfedstavenstvo, CPI Alfa, a.s. - Statutarni
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organ — predstavenstvo, CPI Beta, a.s. - Statutarni organ — pfedstavenstvo, 4B Investments,
a.s. - Statutarni organ — pfedstavenstvo.

16.2 Dozorci rada Emitenta

Dozor¢i rada je kontrolnim organem spoleCnosti a pfislusi ji veSkera prava vrozsahu obecné
zavaznych pravnich predpisl, stanov spole¢nosti a usneseni valné hromady spoleé¢nosti. Dozor&i
rada dohlizi na vykon plsobnosti pfedstavenstva a uskute¢hovani podnikatelské ¢innosti Emitenta.
Dozor¢i radé pfislusi zejména pfezkoumavat fadné, mimofadné, konsolidované i mezitimni ucetni
zavérky a navrh na rozdéleni zisku nebo Uhrady ztraty a predkladat své vyjadieni valné hromadg,
nahlizet do vSech dokladu a zaznam tykajicich se ¢innosti Emitenta a kontrolovat, zda jsou ucetni
zapisy fadné vedeny v souladu se skuteCnosti a zda se podnikatelska ¢innost Emitenta uskutec€riuje
v souladu s pravnimi pfedpisy, stanovami a pokyny valné hromady. Dozor¢i radé pfislusi svolat
valnou hromadu vyZaduiji-li to zajmy Emitenta.

Dozorgi rada ma tfi &leny. Cleny dozorgi rady voli a odvolava valna hromada. Funké&ni obdobi ¢lena
dozor¢i rady Cini 5 let, opétovna volba je mozna. Dozorci rada voli ze svého stfedu pfedsedu dozordi
rady.

Dozor¢i rada je zpUsobila se usnaset, je-li na zasedani pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jejich ¢lena.
K pfijeti usneseni ve vSech zalezitostech projednavanych dozor¢i radou je zapotfebi, aby pro né
hlasovala nadpolovi¢ni vétSina v§ech, nikoli jen pfitomnych, ¢lent dozoréi rady.

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu byly ¢leny pfedstavenstva nasledujici osoby:

Funkce Jméno Pracovni adresa

Vaclavské namésti 1601/47, PSC 110 00,
Pfedseda dozorci rady |Ing. Pavel Semrad Ceska republika

Vaclavské namésti 1601/47, PSC 110 00,
Clen dozoré&i rady Mgr. Josef Stolba Ceska republika

Vaclavské namésti 1601/47, PSC 110 00,
Clen dozoré&i rady JUDr. Radovan Vitek | Ceska republika

Ing. Pavel Semrad
Datum narozeni: 13. ¢ervna 1974
Bydlisté: Kladska 774, PSC: 250 82 Uvaly

Vzdélani a praxe: Absolvent Fakulty Financi a ucetnictvi Vysoké Skoly ekonomické v Praze.
Od roku 2002 zastaval ve spole¢nosti Czech Property Investments, a.s. funkci projektového
manazera, v roce 2005 byl jmenovan feditelem oddéleni developmentu a nasledné takeé
spravy nemovitosti. Ve spole¢nosti Czech Property Investments, a.s. pusobi na pozici feditele
Asset Managementu. Dfive pusobil ve spole€nosti International Commercial Bank jako
makléf. V letech 1998 - 2002 puUsobil ve spole¢nosti Newton Investment — investi¢ni
spole¢nost, a.s., nejprve na pozici portfolio manazera a pozdé&ji zastaval funkci feditele
spolegnosti a pfedsedy predstavenstva. Clenem dozorgi rady Emitenta je od 12. 2. 2010.

Clenstvi v orgénech jinych spoleénosti: Baudry, a.s. - len dozor&i rady, CPI - Bor, a.s. - &len
dozorci rady, CPI Finance, a.s. - ¢len dozor¢i rady, VM Property Development, a.s. - ¢len
dozorgi rady, GRANDHOTEL ZLATY LEV a.s. "v likvidaci" - &len dozoréi rady, Carpenter
Invest, a.s. - ¢len dozoréi rady, BPT Development, a.s. - €len dozoréi rady, CPI - Facility, a.s. -
Clen dozoréi rady, Strakonice Property Development, a.s. - &len dozoréi rady, Leterme, a.s. -
¢len dozoréi rady, Bandar, a.s.- ¢len dozor¢i rady, Beroun Property Development, a.s. - Clen
dozoréi rady, Brinkley, a.s. - €len dozor¢i rady, Felisa, a.s. - &len dozor¢i rady, TéSin Property
Development, a.s. - ¢len dozoréi rady, Margulius, a.s. - &len dozor&i rady, Rampino, a.s. - &len
dozor&i rady, Muleti, a.s. - ¢len dozor¢i rady, CPI Retails TWO, a.s. - ¢len dozor¢i rady,
Appiana, a.s. - ¢len dozorci rady, Tel¢ Property Development, a.s. - ¢len dozorci rady, CPI
Reality, a.s. - ¢len dozorci rady, CPI Group, a.s. - ¢len dozoréi rady, Mendesa, a.s. - ¢len
dozordi rady, Marissa, a.s. Dozor¢i rada — ¢len, Feldman, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Liongate,
a.s. - ¢len dozorci rady, Cobham, a.s. - ¢len dozor¢i rady, CPI Park Mlynec, a.s. - ¢len dozorci
rady, CPl - Real Estate, a.s. - ¢len dozoréi rady, Novegro, a.s. - €len dozor¢i rady,
MULTICREDIT GROUP a.s. - ¢len dozor¢i rady, Marissa Kappa, a.s. - €len dozor¢i rady,
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Modfanska Property, a.s. - ¢len dozor&i rady, Marissa Beta, a.s. - &len dozor¢i rady, Marissa
Alfa, a.s. - €len dozorci rady, Marissa East, a.s. - €len dozor¢i rady, Marissa Théta, a.s. - ¢len
dozorci rady, Marissa Ksi, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Camuzzi, a.s. - ¢len dozor¢&i rady, Marissa
Omega, a.s. - ¢len dozoréi rady, Marissa Yellow, a.s. - ¢len dozor€i rady, Marissa l6ta, a.s. -
¢len dozoréi rady, Marissa Omikrén, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Zacari, a.s. - ¢len dozoréi rady,
Olomouc City Center, a.s. - ¢len dozoréi rady, Komura, a.s. - pfedseda dozorci rady, Svitavy
Property Alfa, a.s. - ¢len dozorci rady, IGY2 CB, a.s. - ¢len dozor¢i rady , LUDLOW a.s. -
predseda dozorci rady, CPI - Horoméfice, a.s. - ¢len dozoréi rady, U svatého Michala, a.s. -
¢len dozor¢i rady, DOREK Vysoké Myto, a.s. - ¢len dozor¢i rady, CPI - City Park Jihlava, a.s. -
&len dozoréi rady, Wanchai, a.s. - &len dozorgi rady, CPI City Center UL, a.s. - &len dozor&i
rady, Duggetti, a.s. - ¢len dozor&i rady, Zdar Property Development, a.s. - &len dozoréi rady,
Svitavy Property Development, a.s. - ¢len dozor&i rady, Romney, a.s. - &len dozor¢i rady,
M.T.J.Consulting, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Nymburk Property Development, a.s. - ¢len dozorci
rady, CPI Retails ONE, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Timona, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Kilbride, a.s.
- &len dozoréi rady, Soprem, a.s. - &len dozoréi rady, Rejko, a.s. - &len dozoréi rady, Zizkov
Property Development,a.s. - ¢len dozor¢i rady, Marissa Gama, a.s. - €len dozoréi rady,
Mondello, a.s. - ¢len dozoréi rady, MAPON, a.s. - ¢len dozoré¢i rady, Garreta, a.s. - Clen
dozoréi rady, VySkov Property Development, a.s. - Clen dozoréi rady, Tandis, a.s. - €len
dozoréi rady, Tfinec Property Development, a.s. - ¢len dozoréi rady, Ogwell, a.s. - ¢len
dozoréi rady, Mercuda, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Tantala, a.s. - ¢len dozoréi rady, Sexton, a.s. -
¢len dozor¢i rady, Kerina, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Gartmore, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Zordiac,
a.s. - Clen dozor¢i rady, CPl Hotels Properties, a.s. - ¢len dozor€i rady, Vigano, a.s. - Clen
dozorci rady, VT Holding, a.s. - ¢len dozoréi rady, VT Alfa, a.s. - ¢len dozor¢i rady, CPI -
Zbraslav, a.s. - ¢len dozor¢€i rady, ldrama, a.s. - €len dozor¢i rady, Lockhart, a.s. - ¢len dozor€i
rady, Wang, a.s. ¢len dozor¢i rady, Konkola, a.s. - ¢len dozor¢i rad, Scampia, a.s. - €len
dozoréi rady, Hrani¢ar, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Garribba, a.s. - ¢len dozorci rady, Sistina, a.s.
- ¢len dozor¢i rady, FL Property Development, a.s. - ¢len dozor¢i rady, HOTEL CASINO
VETROV MK a.s. v likvidaci - &len dozor&i rady, MB Property Development, a.s. - len dozoré&i
rady, Marissa Delta, a.s. - ¢len dozoréi rady, Materali, a.s. - ¢len dozor€i rady, Baudry Beta,
a.s. - ¢len dozor¢i rady, Conradian, a.s. - ¢len dozoréi rady, Saleya, a.s. - ¢len dozor¢i rady,
Tolimir, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Lavagna, a.s. - ¢len dozoréi rady, OC Nova Zdabof a.s. - ¢len
dozoré&i rady, Sidoti, a.s. - &len dozorgi rady, Huryana, a.s. - &len dozoré&i rady, Zdirec Property
Development, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Barkana, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Komeya, a.s. - ¢len
dozorci rady, Marissa Ypsilon, a.s. - €len dozor¢i rady, Marissa Sigma, a.s. - ¢len dozor¢i
rady, Marissa Lambda, a.s. - ¢len dozor¢i rady, CPI - Land Development, a.s. - ¢len dozor¢i
rady, Husson, a.s. - &len dozoré&i rady, CPI - Stupartska, a.s. - ¢len dozoréi rady, Bageleot,
a.s. - Clen dozor¢i rady, Salaman, a.s. - ¢len dozor¢i rady, CPI - Orlova, a.s. - ¢len dozorgi
rady, Rosenfeld, a.s. - ¢len dozorgi rady, Tabcorp, a.s. - €len dozor&i rady, CPI - Residential,
a.s. - ¢len dozor¢i rady, Vorga, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Farhan, a.s. - ¢len dozor¢i rady, CPI -
Krasné Bfezno, a.s. - ¢len dozor&i rady, CB Property Development, a.s. - ¢len dozor¢i rady,
Marissa North, a.s. - €len dozor€i rady, Marissa Tau, a.s. - &len dozorci rady, Marissa Epsilon,
a.s. - Clen dozor¢i rady, Rivaroli, a.s. - ¢len dozoré&i rady, Beroun Property Alfa, a.s. - ¢len
dozoréi rady, CPI Park Zdarek, a.s. - 8len dozoréi rady, Balvinder, a.s. - &len dozor&i rady,
CPI Services, a.s. - ¢len dozorci rady, Trutnov Property Development, a.s. - ¢len dozor¢i rady,
Clitos, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Benijina, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Vedant, a.s. - ¢len dozorgi
rady, MUXUM, a.s. - ¢len dozoréi rady, Darvall, a.s. - ¢len dozoré&i rady, Yosana, a.s. - Clen
dozordi rady, Steinmeier, a.s. - €len dozorci rady, Cookson, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Wingera,
a.s. - Clen dozorci rady, Malerba, a.s. ¢len dozor€i rady, Marissa South, a.s. - ¢len dozorgi
rady, Marissa West, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Robberg, a.s. - &len dozoréi rady

Mgr. Josef Stolba
Datum narozeni: 5. ervence 1967
Bydlisté: Usti nad Labem, Slavikova 787/11, PSC 400 01

Vzdélani a praxe: Absolvent Pedagogické fakulty Univerzity Jana Evangelisty Purkyn& v Usti
nad Labem.

Clenstvi v orgénech jinych spoleénosti: U svatého Michala, a.s. - &len dozor&i rady, CPI - Real
Estate, a.s. - ¢len dozor&i rady, CPIl - Horomé&fice, a.s. - €len dozoréi rady, Tfinec Property
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Development, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Tfinec Property Development, a.s. - ¢len dozor¢i rady,
CPI - Land Development, a.s. - €len, Czech Property Development, a.s. - ¢len dozor¢i rady,
VM Property Development, a.s. - &len dozoréi rady, Cesky Tésin Property Development, a.s. -
¢len dozoréi rady, Rejko, a.s. - ¢len dozoré¢i rady, CPI - Facility, a.s. - ¢len dozoréi rady,
Vyskov Property Development, a.s. - ¢len dozoréi rady, LUDLOW a.s. - ¢len dozoréi rady,
Strakonice Property Development, a.s. - ¢len dozor¢i rady, FL Property Development, a.s. -
&len dozoréi rady, CPI Park Zdarek, a.s. - &len dozorgi rady, Wanchai, a.s. - len dozoréi rady,
CPI - Orlova, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Garribba, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Balvinder, a.s. - ¢len
dozor¢i rady, Conradian, a.s. - ¢len dozor¢i rady, MAPON, a.s. - ¢len dozor¢i rady, CPI City
Center UL, a.s. - &len dozoréi rady, Leterme, a.s. - &len dozordi rady, Prikopy Property
Development, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Tolimir, a.s. - ¢len dozoré&i rady, Bandar, a.s. - ¢len
dozordi rady, Saleya, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Tandis, a.s. - ¢len dozorci rady, Benjina, a.s. -
&len dozoréi rady, CPI - Stupartské, a.s. - &len dozorgi rady, Beroun Property Development,
a.s. - ¢len dozorci rady, Svitavy Property Development, a.s. - &len dozor¢i rady, Tel€ Property
Development, a.s. - ¢len dozoréi rady, Salaman, a.s. - ¢len dozoréi rady, Zdar Property
Development, a.s. - ¢len dozoréi rady, Clitos, a.s. - ¢len dozoréi rady, Sistina, a.s. - ¢len
dozor€i rady, Felisa, a.s. - €len dozorCi rady, Trutnov Property Development, a.s. - €len
dozor¢i rady, Brinkley, a.s. - €len dozorc¢i rady, Lavagna, a.s. - ¢len dozorCi rady, Romney,
a.s. - ¢len dozorci rady, CPI Finance, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Margulius, a.s. - ¢len dozor¢i
rady, Ogwell, a.s. - €len dozor€i rady, Husson, a.s. - ¢len dozor€i rady, Duggetti, a.s. - ¢len
dozorci rady, CPI Retails ONE, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Idrama, a.s. - ¢len dozorci rady,
Komeya, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Rosenfeld, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Huryana,a.s. - Clen
dozorci rady, Lockhart, a.s. - ¢len dozorci rady, Wang, a.s. - ¢len dozoréi rady, Garreta, a.s. -
&len dozoréi rady, Appiana, a.s. - ¢len dozoréi rady, Konkola, a.s. - &len dozoréi rady, Zdirec
Property Development, a.s. - ¢len dozorci rady, Mercuda, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Darvall, a.s.
- ¢len dozor¢i rady, CPI Retails TWO, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Sidoti, a.s. - ¢len dozor¢i rady,
Rampino, a.s. - ¢len dozoréi rady, Vedant, a.s. - Clen dozor&i rady, Wingera, a.s. - Clen
dozoréi rady, Wingera, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Scampia, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Timona, a.s.
- Clen dozoréi rady, Muleti, a.s. - ¢len dozor¢i rady, CPI Reality, a.s. - ¢len dozoréi rady,
Mendesa, a.s. - ¢len dozordi rady, Vorga, a.s. - €len dozor¢i rady, Zordiac, a.s. - €len dozor¢i
rady, Soprem, a.s. - €len dozor¢i rady, Tantala, a.s. - ¢len dozor€i rady, Yosana, a.s. - Clen
dozorci rady, Pelhfimov Property Development, a.s. - ¢len dozor¢i rady, CPI Group, a.s. - ¢len
dozorci rady, Tabcorp, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Barkana, a.s. - ¢len dozordi rady, Kerina, a.s. -
¢len dozor¢i rady, Feldman, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Farhan, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Sexton,
a.s. - €len dozorci rady, Cobham, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Karvina Property Development, a.s.
- Clen dozor¢i rady, VT Holding, a.s. - €len dozor¢i rady, CPI - Krasné Bfezno, a.s. - Clen
dozorci rady, Gartmore, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Liongate, a.s. - ¢len dozor&i rady, Kroméfiz
Property Development, a.s. - ¢len dozoré&i rady, CPI Park Mlynec, a.s. - €len dozorci rady,
Camuzzi, a.s. - €len dozor&i rady, Malerba, a.s. - &len dozor¢i rady, Novegro, a.s. - Clen
dozor&i rady, Hrani¢af, a.s. - &len dozor&i rady, CPl Services, a.s. - &len dozoréi rady,
Robberg, a.s. - €len dozoréi rady, Zacari, a.s. - ¢len dozoréi rady, Mondello, a.s. - ¢len dozordi
rady, Rivaroli, a.s. - €len dozor¢i rady, Materali, a.s. - &len dozor€i rady, Modfanska Property,
a.s. - Clen dozorc¢i rady, CPI Hotels Properties, a.s. - ¢len dozor¢i rady, CB Property
Development, a.s. - €len dozor¢i rady, VT Alfa, a.s. - ¢len dozorci rady, Beroun Property Alfa,
a.s. - Clen dozordi rady, Svitavy Property Alfa, a.s. - ¢len dozor¢i rady, IGY2 CB, a.s. - Clen
dozor¢i rady, MULTICREDIT GROUP a.s., - ¢len dozor¢i rady, M.T.J.Consulting, a.s. - €len
dozoréi rady, Vigano, a.s. - ¢len dozor¢i rady, OC Nova Zdabof a.s. - ¢len dozorci rady,
HOTEL CASINO VETROV MK a.s. v likvidaci - élen dozoré&i rady, CPI - Bor, a.s. - &len dozoréi
rady, Vinice Property Development a.s. - ¢len dozor€i rady, Bfezinéves, a.s. - &len dozorci
rady, MMXL, a.s. - &len dozor&i rady, GRANDHOTEL ZLATY LEV a.s. " v likvidaci " - &len
dozor&i rady, Zizkov Property Development,a.s. - &len dozoréi rady, Carpenter Invest, a.s. -
Clen dozor¢i rady, Nymburk Property Development, a.s. - ¢len dozoré¢i rady, MUXUM, a.s. -
Clen dozor&i rady, BIOPLYN ENERGY s.r.o. - spoleénik, MB Property Development, a.s. -
Clen dozordi rady, BPT Development, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Vila Sarka, a.s. - ¢len dozoréi
rady, DOREK Vysoké Myto, a.s. - ¢len dozor¢i rady, CPI Delta, a.s. - ¢len dozorci rady, CPI
Alfa, a.s. - ¢len dozorci rady, CPI Beta, a.s. - €len dozorCi rady, 4B Investments, a.s. - Clen
dozordi rady.
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JUDr. Radovan Vitek
Datum narozeni: 22. ledna 1971
Byadlisté: Brno, Minska 41, PSC 616 00

Vzdélani a praxe: Absolvent Pravnické fakulty ZapadocCeské univerzity v Plzni. Dokon&eni
studia v kvétnu 2005. Od 29. prosince 2010 je jedinym akcionafem spole¢nosti Czech
Property Investments, a.s., nicméné jiz od pocatku 90. let je pan Vitek hlavnim tvircem
strategie celé Skupiny.

Clenstvi v organech jinych spoleénosti: Czech Property Investments, a.s. — predseda
predstavenstva, Pietroni, s.r.o. — spole¢nik, Papetti, s.r.o. — spole¢nik, Cerrini, s.r.o. —
spole¢nik, Guerrera, a.s. — ¢len pfedstavenstva, Modfanska Property, a.s. — ¢len dozoréi rady,
Robberg, a.s. — spole¢nik, Materali, a.s. — spole¢nik, Rivaroli, a.s. — spole¢nik, Zacari, a.s. —
spole¢nik, Mondello, a.s. — spole¢nik, Nymburk Property Development, a.s. — ¢len dozorgi
rady, Cesky Té&Sin Property Development, a.s. — &len dozoré&i rady, Vila Sarka, a.s. — pfedseda
predstavenstva, spole¢nik, MB Property Development, a.s. — ¢len dozor&i rady, OC Nova
Zdabor — ¢len dozor¢i rady, Komura, a.s. — &len dozor¢i rady, Tfinec Property Development,
a.s. — €len dozor¢i rady, CPI Group, a.s. — ¢len pfedstavenstva, Orco Property Group S.A. —
¢len predstavenstva.

16.3  Stret zajma na urovni spravnich, fidicich a dozoréich organt

Emitent prohlasuje, Zze na ¢leny predstavenstva a ¢leny dozorc¢i rady Emitenta se vztahuji zakonna
omezeni stanovena v §196 Obchodniho zakoniku, tykajici se konkurence mezi ¢leny predstavenstva
a Emitentem a mezi &leny dozorgi rady a Emitentem. Clenové predstavenstva ani &lenové dozorgi
rady nesméji podnikat v oboru stejném nebo obdobném oboru podnikani Emitenta ani vstupovat
s Emitentem do obchodnich vztahu, zprostfedkovavat nebo obstaravat pro jiné osoby obchody
Emitenta, u€astnit se na podnikani jiné spole€nosti jako spole€nik s neomezenym ru€enim nebo jako
ovladajici osoba jiné osoby se stejnym nebo podobnym pfedmétem podnikani, vykonavat jako
statutarni organ nebo €len statutarniho nebo jiného organu jiné pravnické osoby se stejnym nebo
obdobnym pfedmétem podnikani, ledaze jde o koncern.

Emitent si neni védom zadného mozného stfetu mezi povinnostmi ¢lend pfedstavenstva a dozorci
rady Emitenta k Emitentovi a jejich soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi.

16.4 Dodrzovani spravy a fizeni spoleénosti

Emitent se v sou¢asné dobé fidi a dodrzuje veSkeré pozadavky na spravu a fizeni spole¢nosti, které
stanovi obecné zavazné pravni predpisy Ceské republiky, zejména Obchodni zakonik. Emitent se pfi
své sprave a fizeni nefidi pravidly stanovenymi v Kodexu spravy a fizeni spole¢nosti zalozeného na
principech OECD (2004) (dale jen ,Kodex"). Tento Kodex, ktery byl vypracovan Komisi po cenné
papiry, je v sou¢asné dobé pouze doporuéenim a nejedna se o zavazna pravidla, jejichZ dodrZzovani
by bylo v Ceské republice povinné.

Pravidla stanovena v Kodexu se v urité mife piekryvaji s pozadavky kladenymi na spravu a fizeni
obecné& zavaznymi pravnimi predpisy Ceské republiky, proto Ize fici, Ze Emitent néktera pravidla
stanovena v Kodexu ke dni vyhotoveni Zakladniho prospektu fakticky dodrzuje, nicméné vzhledem
k tomu, Ze Emitent pravidla stanovena v Kodexu vyslovné do své spravy a fizeni neimplementoval,
ani podle Kodexu pfi své spravé a fizeni nepostupuje, €ini pro u€ely tohoto Zakladniho prospektu vyse
uvedené prohlaseni, Ze pfi své spravé a fizeni nedodrZuje pravidla stanovena v Kodexu.

Ugetni zavérky Emitenta za jednotliva Gdetni obdobi jsou auditovany externimi auditory v souladu
s pfislusnymi pravnimi a u€etnimi pfedpisy. U Emitenta nebyl zfizen kontrolni vybor pro audit popsany
v Kodexu. V souladu s ustanovenim § 44 odst. 3 zakona &. 93/2009 Sb., o auditorech a 0 zméné
nékterych zakon( (zakon o auditorech), v platném znéni (dale jen ,Zakon o auditorech®), bude
¢innost vyboru pro audit vykonavat Dozor¢i rada.

16.5 DalSi obsah stanov a zakladatelské listiny Emitenta

Stanovy Emitenta upravuji zejména obchodni firmu a sidlo Emitenta, pfedmét podnikani, vysSi
zakladniho kapitalu a zpUsob splaceni emisniho kurzu akcii, po€et a jmenovitou hodnotu akcii, formu
a podobu akcii, po¢et hlas(i spojenych s jednou akcii a zpusob hlasovani na valné hromadé a dalSi
prava spojena s akciemi, zplsob svolavani valné hromady, jeji pUsobnost a zplsob jejiho
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rozhodovani, pocet ¢lenl predstavenstva, dozor¢i rady spole¢nosti, délku funkéniho obdobi ¢lenu
téchto organ(, jakoz i vymezeni jejich plsobnosti a zplsobu rozhodovani, zpusob tvorby rezervniho
fondu, zpUlsob rozdéleni zisku a Uhrady ztraty, dusledky poruseni povinnosti splatit véas upsané akcie,
pravidla postupu pfi zvySovani a snizovani zakladniho kapitalu, postup pfi doplfovani a zméné
stanov. Relevantni podrobnosti o uUpravé obsazené ve stanovach jsou obsaZeny v pfislusnych
kapitolach tohoto Zakladniho prospektu.

Pfi zakladani Emitenta byla uzavifena zakladatelska smlouva. Obsah zakladatelské smlouvy byl
pozdéji pfekonan zménami stanov v bodech, jeZ upravuije.
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17 HLAVNi AKCIONAR
Jedinym akcionafem Emitenta je spole¢nost Czech Property Investments, a.s.
17.1  Ovladani Emitenta

Emitent prohladuje, Ze nebyla pfijata zadna opatfeni, ktera by zajistila, aby nebylo zneuzito kontroly
nad Emitentem

17.2  Ujednani, ktera mohou vést ke zméné kontroly nad Emitentem

Ke dni vyhoveni tohoto Zakladniho prospektu nejsou znama zadna ujednani, ktera by mohla vést ke
zméneé kontroly nad Emitentem.
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18 FINANCNi UDAJE O AKTIVECH, ZAVAZCICH, FINANCNI SITUACI A ZISKU A
ZTRATACH EMITENTA

18.1 Historické finan¢ni idaje Emitenta

Konsolidovana a individualni u€etni zavérka Emitenta za ucetni obdobi koncici k 31. prosinci 2011
vypracovana v souladu s Mezinarodnimi ucéetnimi standardy IAS/IFRS je zahrnuta do tohoto
Zakladniho prospektu formou odkazu a je jeho nedilnou soucasti. Emitent dale vypracoval individualni
ucetni zavérku za ucetni obdobi konéici k 31. prosinci 2012 vyhotovenou v souladu s Mezinarodnimi
ucetnimi standardy IAS/IFRS, ktera je taktéz zahrnuta do tohoto Zakladniho prospektu formou odkazu
a je jeho nedilnou soucasti.

Vzhledem ke skuteCnosti, Ze dcefiné spole¢nosti BPT Development, a.s. a Bfezinéves, a.s., které
Emitent plvodné vlastnil, byly béhem uéetniho obdobi 2012 pfevedeny Emitentem spole¢nosti Czech
Property Investments, a.s., Emitent jiZ nesestavuje konsolidovanou ucetni zavérku. Veskeré uvedené
Ucetni zaverky sestavené dle IAS/IFRS byly k 31. 12. danych obdobi vzdy auditovany.

18.2 Roc¢ni Ucéetni zavérka Emitenta

Roéni ucetni zavérky za posledni dvé ucetni obdobi koncici k 31. prosinci 2011 a 31. prosinci 2012
vyhotovené v souladu s Mezinarodnimi U¢etnimi standardy IAS/IFRS a popsané v kapitole 18.1. jsou
zahrnuty do tohoto Zakladniho prospektu formou odkazu a jsou jeho nedilnou soucasti. Vy$e uvedené
ucetni zavérky Emitenta jsou navic soucasti vyro¢nich zprav Emitenta za roky 2011 a 2012.

18.3 Ovéreni historickych roénich finanénich udaju

Emitent prohlasuje, ze veSkeré historické finan¢ni Udaje obsazené v tomto Zakladnim prospektu ¢&i
zahrnuté do tohoto Zakladniho prospektu odkazem jsou ovéfeny auditorem.

Vyrok auditora k individualni ucetni zavérce za ucetni obdobi od 1. ledna 2011 do 31. prosince 2011
byl nasledujici:

»Zaklad pro vyrok s vyhradou:

Spole¢nost v roce koncicim 31. prosince 2010 zuctovala finanéni vynosy ve vysi 1 162 811 tis. K¢ z
titulu fuze se svou dcefinou spoleénosti BYTY TRINEC, a.s. Podle naseho nazoru méla byt tato
Castka zauctovana jako zvySeni fondl vytvofenych fuzi a vykazana pfimo ve vlastnim kapitalu k 31.
prosinci 2010. Vysledek hospodareni za rok 2010 by se tak zménil ze zisku 1 588 576 tis K€ na zisk
425 765 tis KE. Vlastni kapitél k 31. prosinci 2010 by nebyl vy8e uvedenou zménou ovlivnén.

Vyrok s vyhradou:

Podle naSeho nazoru ucletni zavérka, s vyhradou skute€nosti uvedené v pfedchazejicim odstavci,
podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spole¢nosti CPI BYTY, a.s. k 31. prosinci 2011 a nakladd,
vynosl a vysledku jejiho hospodafeni a penéznich tok(l za rok 2011 v souladu s Mezinarodnimi
standardy u€etniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii.”

Vyhrada stavajiciho auditora byla sméfovana k u€etnimu pfipadu, jehoZ dopad ovlivnil pouze udaje za
srovnatelné obdobi roku 2010 obsazZené v ucetni zavérce sestavené za rok 2011. Rok 2011 byl
prvnim rokem, za ktery stavajici auditor provedI audit.

Vyrok auditora ke konsolidované u&etni zavérce od 1. ledna 2011 do 31. prosince 2011 a individualni
ucetni zavérce Emitenta za ucetni obdobi od 1. ledna 2012 do 31. prosince 2012 byl bez vyhrad.
Zpravy o auditu konsolidovanych i individualnich ucetnich zavérek Emitenta za ucetni obdobi od 1.
ledna 2011 do 31. prosince 2011 a individualni ucetni zavérky Emitenta za u€etni obdobi od 1. ledna
2012 do 31. prosince 2012 sestavenych v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi
IAS/IFRS jsou uvedeny v kapitole 4 ,Informace zahrnuté odkazem* tohoto Zakladniho prospektu.

18.4 Mezitimni a jiné financni udaje
V obdobi od posledni ovéfené individualni ugetni zavérky Emitenta sestavené za obdobi od 1. ledna

2012 do 31. prosince 2012 do data vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nezvefejnil Emitent Zadné
mezitimni nebo jiné finanéni udaje.
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18.5

Soudni a rozhod¢i fizeni

Nasledujici tabulka uvadi souhrnné Informace o vSech Emitentovi znamych soudnich sporech za
obdobi roku 2012.

Zaloby o stanoveni vy$e nadjemného

Mésto /| Usti nad | Ceska Y . Praha -
pobocka Labem Lipa Litvinov TFinec Letiiany NMpS Celkem
Pocet -
aktivni 140 11 21 925 0 0 1097
2012
Zaloby o vyklizeni bytu
Mésto /| Usti nad | Ceska Y . Praha -
pobocka Labem Lipa Litvinov TFinec Lethany NMpS Celkem
Pocet -
aktivni 5 1 3 24 0 0 35
2012
Zaloby o uréeni neplatnosti vypovédi z najmu bytu
Mésto /| Usti nad | Ceska Y . Praha -
pobocka Labem Lipa Litvinov Tfinec Lethany NMpS Celkem
Pocet -
aktivni 13 1 2 2 3 1 22
2012
Zaloby na plnéni
. Usti X
Mesto /1 oq Ceska | |itvinov | Thinec | FraM@ - | \mps Celkem
pobocka Lipa Lethany

Labem
Pocet -
aktivni 81 63 3 79 47 7 280
2012
Insolvenéni fizeni
Mésto /| Usti nad | Ceska o . Praha -
pobocka Labem Lipa Litvinov Tfinec Letiiany NMpS Celkem
Pocet -
aktivni 12 6 4 10 2 1 35
2012
Castka
(CZK) 333214 307 933 88 395 310 373 180 231 45 181 1265 327
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Exekuce

Mésto /| Usti nad | Ceska Y . Praha -

pobogka Labem Lipa Litvinov Tfinec Lethany NMpS Celkem
Pocet -

aktivni 27 0 0 3 75 0 105
2012

Castka 1585493 | 0O 0 55512 5094344 | 0O 6 735 349
(CZK)

Exekuce — vyklizeni

Mésto /| Usti nad | Ceska Y .. Praha -

pobocka Labem Lipa Litvinov Tfinec Letiiany NMpS Celkem
Pocet -

aktivni 0 2 0 6 0 0 8

2012

Emitent prohlasuje, ze za obdobi 12 mésicl pfed datem Zakladniho prospektu neexistuje zadné
Emitentovi znamé soudni fizeni, které probiha nebo hrozi, které by mohlo mit nebo v nedavné
minulosti mélo vyznamny vliv na finanéni situaci nebo ziskovost Emitenta.

18.6

Vyznamna zména financéni nebo obchodni situace Emitenta

V obdobi od posledni auditované ucéetni zavérky Emitenta sestavené za obdobi roku 2012, tedy do 31.
prosince 2012, az do data vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nedos$lo k Zadné zméné ve
finanéni nebo obchodni situaci Emitenta, ktera by méla vyznamny nepfiznivy dopad na finanéni

situaci, budouci provozni vysledky, penézni toky &i celkovy vyhled Emitenta.
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19 VYZNAMNE SMLOUVY EMITENTA
K datu tohoto Zakladniho prospektu ma Emitent uzavienu nasledujici uvérovou smlouvu:

i) Smlouva o uUvéru ze dne 1. ledna 2013, uzavifena mezi spole¢nostmi Czech Property
Investments, a.s. (véfitel) a Emitentem (dluznik), s uvérovym ramcem 250 000 000 CzZK
Splatnost uvéru je 31. prosince 2019. Ke dni 19. dubna 2013 ¢inila Eerpana a nesplacena vyse
jistiny Gvéru 160 000 000 CZK. Uvér neni zaji$tén. Emitent je opravnén splatit veskera
nesplacena Cerpani nebo jakoukoli ¢ast nesplacenych Cerpani pfed datem splatnosti; a

a dale uvérové smlouvy uzaviené s Raiffeisenbank a.s., které jsou uvedené v ¢lanku 11.3
tohoto Zakladniho prospektu a které budou splaceny z vytézku Dluhopisu.

Emitent prohlaSuje, Ze k datu vypracovani tohoto Zakladniho prospektu nema uzaviené zadné jiné
smlouvy (kromé smluv uzavienych v ramci bézného podnikani), které pro néj predstavuji jakékoliv
potencionalni zavazky, mohly mit vliv ¢i ho jakkoli ohrozit.

Emitent ma v souasné dobé uzaviené pouze standardni smlouvy (napfiklad s dodavateli energii aj.)
Tyto jsou uzavirany i v pfipadé udrzbovych a jinych investic do jednotlivych investiénich celk(i a nemaji
na schopnost Emitenta splacet své zavazky Zadny vliv.
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20 UDAJE TRETICH STRAN A PROHLASENi ZNALCU A PROHLASENI O JAKEMKOL|

ZAJMU

Emitent potvrzuje, Ze pokud informace uvedené v tomto Zakladnim prospektu pochéazeji od tfeti strany,
byly tyto informace pfesné reprodukovany a podle védomi Emitenta a v mife, ve které je schopen to
zZjistit z informaci zvefejnénych touto tfeti stranou, nebyly vynechany zadné informace, kvdli kterym by
reprodukované informace byly nepfesné nebo zavadéjici.

Zdroje informaci:

1.

SESIEAEN

CBRE Czech Republic — www.cbre.cz

Server hypoindex.cz — www.hypoindex.cz

Internetova stranka RPG Byty, s.r.o. — www.rpgbyty.cz

Server reality.cz — www.reality.cz

Server stavitel.cz — www.stavitel.cz

Internetova stranka Hypotecni banky, a.s. — www.hypotecnibanka.cz
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21 ZVEREJNENE DOKUMENTY

Po dobu platnosti tohoto Zakladniho prospektu Ize dle potfeby nahlédnout v sidle Emitenta, tj. na
adrese Praha 1, Vaclavské namésti 1601/47, PSC 110 00 do nasledujicich dokument(i (nebo jejich

kopii):

@)
(b)
()
(d)
(e)
0]

(9)
(h)
@)

@)

zakladatelska smlouva Emitenta;

stanovy Emitenta;

Zastavni smlouva k nemovitostem;

Zastavni smlouva k pohledavkam z pojistné smlouvy;
Zastavni smlouva k akciim;

Zastavni smlouva k pohledavkam z vazaného uctu;
Smlouva s administratorem;

Smlouva s agentem pro zajisténi;

Pojistna smlouva; a

Nezavisly odhad Zastavenych nemovitosti - Report and Valuation as at 31 December 2012 for
Czech Property Investments, a.s. - CPI BYTY, a.s., Czech Republic vypracovany ke dni 31.
prosince 2012 nezavislym odhadcem spole¢nosti DTZ Czech Republic, a.s.

Do dokumentl uvedenych pod body (a) a (b), vyro€nich zprav, zprav auditora a zprav o vztazich mezi
propojenymi osobami, které se tykaji Emitenta je mozné nahlédnou ve sbirce listin obchodniho rejstfiku
vedené Méstskym soudem v Praze, ktera je vefejné pfistupna.

PIné znéni auditovanych ro¢nich u€etnich zavérek Emitenta, v€etné pfiloh a vyroku auditora za obdobi
let 2011 a 2012 bude rovnéz spoleCné se v3emi ostatnimi dokumenty, na které se tento Zakladni
prospekt odvolava, po dobu po kterou zlstanou Dluhopisy nesplaceny, na pozadani k nahlédnuti
v bézné pracovni dobé v sidle Emitenta.
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22 ZDANENI A DEVIZOVA REGULACE V CESKE REPUBLICE

Text této kapitoly 22 “Zdanéni a devizové regulace v Ceské republice” je pouze shrnutim uréitych
dariovych souvislosti ceského prava tykajicich se nabyvani, viastnictvi a dispozic s Dluhopisy a
neusiluje o to byt komplexni souhrnem v8ech dariové relevantnich souvislosti, jez mohou byt
vyznamné z hlediska rozhodnuti o koupi Dluhopist. Toto shrnuti nepopisuje jakékoli dariové
souvislosti vyplyvajici z prava jakéhokoli jiného statu nez Ceské republiky. Toto shrnuti vychazi z
pravnich predpisd uéinnych k datu tohoto Zakladniho prospektu a mize podléhat nasledné zméné (i s
pripadnymi retroaktivnimi G¢inky). Budoucim nabyvateldim Dluhopisd se doporucuje, aby se poradili se
svymi pravnimi a dariovymi poradci o dariovych a devizové pravnich dusledcich koupé, prodeje a
drzeni Dluhopist a prijimani plateb urokt z Dluhopisd podle dariovych a devizovych predpisu platnych
v Ceské republice a v zemich, v nichZ jsou rezidenty, jakoZ i v zemich, v nichZ vynosy z drZeni a
prodeje Dluhopist mohou byt zdanény.

22.1 Zdanéni
(a) Urokovy pfijem

Z urokovych pfijmu plynoucich z Dluhopist fyzické osobé, ktera je ceskym dafiovym rezidentem (nebo
Ceské stalé provozovné fyzické osoby, ktera neni ¢eskym danovym rezidentem), bude vybirana ¢eska
dan srazkou u zdroje, sazba takovéto dané je 15 %.

V pfipadé, ze urok plyne pravnické osobé, ktera je Ceskym darfovym rezidentem (nebo Ceské stalé
provozovné pravnické osoby, ktera neni ¢eskym darovym rezidentem), pfiCemz tato pravnicka osoba
neni investiénim, podilovym nebo penzijnim fondem, je Urokovy pfijem soucasti jejiho obecného
zakladu dané podléhajiciho prfislusné sazbé dané z pfijmu pravnickych osob (19 % v roce 2013). U
investi¢niho, podilového, zahrani¢niho fondu kolektivniho investovani nebo penzijniho fondu, fondu
penzijni spole¢nosti nebo u instituce penzijniho pojisténi s vyjimkou penzijni spole¢nosti nebo
obdobné spole¢nosti obhospodafujici fondy obdobné fondim penzijniho pojisténi vstupuje urokovy
vynos do obecného zakladu dané podléhajicimu snizené sazbé& dané platné pro vybrané subjekty
kolektivniho investovani (5 % v roce 2013).

Urokové pfijmy z Dluhopisti realizované &eskym dafiovym nerezidentem podiéhaji Seské dani
vybirané srazkou u zdroje, jejiz sazba je 15 %, pokud pfisluSna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni
nebo smérnice EU nestanovi sazbu nizsi.

Osoba, ktera vyplaci urokovy pfijem (zpravidla Administrator nebo Emitent) je povinna podat hlaseni
prisludnému spravci dané o pfijmu urokového charakteru kazdé fyzické osoby, ktera ma bydlisté na
uzemi jiného ¢Elenského statu Evropské unie. Pro ulely tohoto hlaSeni bude platce po pfijemci
pozadovat pfedloZeni pasu nebo jiného prukazu totoznosti, pfipadné dalSich dokumentd, ke zjisténi a
ovéfeni pfijemcova jména, pfijmeni, bydlisté a dafiového identifikacniho €&isla, pfipadné data a mista
narozeni, pokud nebylo pfijemci dafiové identifikaéni &islo pfidéleno.

(b) Pfijem z prodeje

Zisky z prodeje Dluhopist realizované pravnickou osobou, ktera je C¢eskym danovym rezidentem,
nebo stalou provozovnou darfiového nerezidenta - pravnické osoby umisténou v Ceské republice se
zahrnuji do obecného zakladu dané podléhajicimu zdanéni pfisluSnou sazbou dané z pfijmu
pravnickych osob (19 % v roce 2013). U investi¢niho, podilového, zahraniéniho fondu kolektivniho
investovani nebo penzijniho fondu, fondu penzijni spole¢nosti nebo u instituce penzijniho pojisténi s
vyjimkou penzijni spole¢nosti nebo obdobné spole¢nosti obhospodarfujici fondy obdobné fondim
penzijniho pojisténi vstupuje zisk z prodeje do obecného zakladu dané podléhajicimu snizené sazbé
dané platné pro vybrané subjekty kolektivniho investovani (5 % v roce 2013). Ztraty z prodeje jsou
obecné danové uznatelné.

Zisky z prodeje Dluhopist realizované fyzickou osobou, ktera je Ceskym danovym rezidentem, nebo
stalou provozovnou dafiového nerezidenta - fyzické osoby umisténou v Ceské republice se obecné
zahrnuji do bézného zakladu dané z pfijma fyzickych osob podléhajicimu sazbé dané ve vysi 15 %.
Pokud Dluhopisy nebyly fyzickou osobou zahrnuty do jejiho obchodniho majetku a pokud doba mezi
nabytim a prodejem Dluhopisl pfesahla dobu 6 mésicu, je pfijem z prodeje Dluhopisti osvobozen od
zdanéni.

Pfijmy z prodeje Dluhopisu realizovaneé Ceskym danovym nerezidentem, které plynou od Ceského
dafiového rezidenta nebo stalé provozovny Ceského darfiového nerezidenta umisténé v Ceské
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republice, jsou obecné pfedmétem zdanéni obecnou sazbou dané z pfijmu (19 % u pravnickych osob,
15 % u fyzickych osob), nestanovi-li pfisluSna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni uzaviena Ceskou
republikou jinak nebo neni-li tento pfijem osvobozen od dané z pfijm fyzickych osob (viz vyse).

Pokud smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni nestanovi jinak nebo pokud Dluhopisy nejsou prodavany
osobou, ktera je daflovym rezidentem dClenského statu Evropské unie nebo Evropského
hospodarského prostoru, je kupujici (Cesky danovy rezident) obecné povinen srazit zajisténi dané ve
vy$i 1 % z tohoto pfijmu z prodeje Dluhopisu. Toto zajisténi je zapocitatelné na vyslednou danovou
povinnost &eského dafiového nerezidenta v Ceské republice.

22.2 Devizova regulace

Dluhopisy nejsou zahrani¢nimi cennymi papiry ve smyslu devizového zakona. Jde o tuzemské cenné
papiry. Jejich vydavani a nabyvani neni v Ceské republice predmétem devizové regulace. V pfipads,
kdy pfislusna mezinarodni dohoda o ochrané a podpote investic uzaviena mezi Ceskou republikou a
zemi, jejimz rezidentem je pfijemce platby, nestanovi jinak, resp. nestanovi vyhodnéjsi zachazeni,
mohou cizozems$ti viastnici Dluhopist za splnéni urcitych predpokladl nakoupit penézni prostfedky v
cizi méné za ¢eskou ménu bez devizovych omezeni a transferovat tak vynos z Dluhopist, ¢astky
zaplacené emitentem v souvislosti s uplatnénim prava vlastnikl Dluhopis(i na pfedéasné odkoupeni
dluhopisti Emitentem, pfipadné splacenou jmenovitou hodnotu Dluhopisti z Ceské republiky v cizi
méné.

Na zakladé Devizového zakona mlze vlada pfi nepfiznivém vyvoji platebni bilance, ktery
bezprostfedné a vazné ohrozuje platebni schopnost vici zahrani¢i nebo vnitfni ménovou rovnovahu
Ceské republiky, vyhlasit nouzovy stav v devizovém hospodarstvi. V dob& nouzového stavu v
devizovém hospodarstvi, je-li bezprostfedné a vazné ohrozena platebni schopnost viéi zahranici, je
zakazano: a) nabyvat devizové hodnoty za eskou ménu, b) provadét veskeré thrady z tuzemska do
zahrani€i, véetné pfevod(l penéznich prostfedk(l mezi bankami a jejich pobockami, c) ukladat penézni
prostfedky na uctech v zahrani€i, neni-li vydano devizovym organem zvlastni povoleni. V dobé
nouzového stavu v devizovém hospodafstvi, je-li bezprostfedné a vazné ohrozena vnitfni ménova
rovnovaha Ceské republiky, je zakazano: a) prodavat tuzemské cenné papiry cizozemcdm, b) pfijimat
finanéni Gvéry od cizozemcu, c) zfizovat v tuzemsku Ucty cizozemcim a ukladat penézni prostfedky
na ucty cizozemcu, d) pfevadét penézni prostfedky ze zahrani¢i do tuzemska mezi bankami a jejich
pobockami, neni-li vydano devizovym organem zvlastni povoleni.
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23 VYMAHANi SOUKROMOPRAVNICH NAROKU VUCI EMITENTOVI

Informace, uvedené v této kapitole jsou predlozeny jen jako vSeobecné informace pro charakteristiku
pravni situace a byly ziskany z vefejné pristupnych dokumentd. Emitent ani jeho poradci nedavaji
zZadné prohlaseni tykajici se pfesnosti nebo Uplnosti informaci zde uvedenych. Potencialni nabyvatelé
jJakychkoli DIluhopisti vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového programu by se neméli spoléhat
vyhradné na informace zde uvedené a doporucuje se jim posoudit se svymi pravnimi poradci otazky
vymahani soukromopravnich zavazk( vic¢i Emitentovi v kazdém pfislusném staté.

Emitent neudélil souhlas s pfisluSnosti zahrani¢niho soudu v souvislosti s jakymkoli soudnim
procesem zahajenym na zakladé nabyti jakychkoli Dluhopisi vydavanych v ramci tohoto
Dluhopisového programu, ani nejmenoval zadného zastupce pro fizeni v jakémkoli staté. V dusledku
toho mlze byt pro nabyvatele Dluhopisti vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového programu
nemozné podat v zahrani€i Zalobu nebo zahdjit jakékoli Fizeni proti Emitentovi nebo poZadovat u
zahraniénich soudl vydani soudnich rozhodnuti proti Emitentovi nebo pInéni soudnich rozhodnuti
vydanych takovymi soudy, zaloZené na ustanovenich zahrani¢nich pravnich predpisu.

V ptipadech, kdy Ceska republika uzaviela s urgitym statem mezinarodni smlouvu o uznani a vykonu
soudnich rozhodnuti, je zabezpeen vykon soudnich rozhodnuti takového statu v souladu s
ustanovenim dané mezinarodni smlouvy. Pfi neexistenci takové smlouvy mohou byt rozhodnuti cizich
soudl uznana a vykonana v Ceské republice za podminek stanovenych zakonem &. 97/1963 Sb., o
mezinarodnim pravu soukromém a procesnim, ve znéni pozdéjSich predpisu, pficemz Emitent
upozoriiuje, ze tento zakon by mél byt s ucinnosti od 1. ledna 2014 nahrazen novym zakonem o
mezinarodnim pravu soukromém (zakon ¢&. 91/2012 Sb.). Podle tohoto z&kona nelze rozhodnuti
justiénich organu cizich statli ve vécech uvedenych v § 64 vySe zminéného zakona o mezinarodnim
pravu soukromém a procesnim, cizi soudni smiry a cizi notarské listiny (spoleéné déale jen "cizi
rozhodnuti") uznat a vykonat, jestlize (i) rozhodnuta véc spada do vyluéné pravomoci organti Ceské
republiky nebo jestlize by fizeni nemohlo byt provedeno u zadného organu ciziho statu, pokud by se
ustanoveni o prislusnosti soudi Ceské republiky pouzila na posouzeni pravomoci ciziho organu; nebo
(i) o témze pravnim poméru bylo organem Ceské republiky vydano pravomocné rozhodnuti nebo bylo
v Ceské republice uznano pravomocné rozhodnuti organu tfetiho statu; nebo (iii) ugastniku Fizeni, vigi
némuz ma byt rozhodnuti uznano, byla postupem ciziho organu odfata moznost fadné se ucastnit
fizeni, zejména pokud nebyl fadné obeslan pro uc€ely zahajeni fizeni; nebo (iv) uznani ciziho
rozhodnuti by se pFi¢ilo vefejnému poradku Ceské republiky; nebo (v) neni zarugena vzajemnost
uznavani a vykonu rozhodnuti (vzajemnost se nevyzaduje, nesméfuje-li cizi rozhodnuti proti ob&anu
Ceské republiky nebo pravnické osobé se sidlem v Ceské republice). Ministerstvo spravedinosti CR
miZe po dohod& s Ministerstvem zahraniénich véci CR a jinymi pFislusnymi ministerstvy uginit
prohlageni o vzajemnosti ze strany ciziho statu. Takové prohlageni je pro soudy Ceské republiky a jiné
statni organy zavazné. Pokud toto prohlaseni o vzajemnosti neni vydano vuci urcité zemi, neznamena
to automaticky, Ze vzajemnost neexistuje. Uznani vzajemnosti v takovych pfipadech bude zéleZet na
faktické situaci uznavani rozhodnuti organti Ceské republiky v dané zemi.

V souvislosti se vstupem Ceské republiky do Evropské unie je v Ceské republice pfimo aplikovatelné
Nafizeni Rady ES €. 44/2001 ze dne 22. prosince 2000 o pfisluSnosti a uznavani a vykonu soudnich
rozhodnuti v ob&anskych a obchodnich vécech (dale jen ,Nafizeni Brusel®). Na zakladé Nafizeni
Brusel jsou soudni rozhodnuti vydana soudnimi organy v ¢lenskych statech EU (s vyjimkou Danska,
ve vztahu k némuZ se pouZije i nadale Bruselska umluva a protokol z roku 1971), v obCanskych a
obchodnich vécech vykonatelna v Ceské republice a naopak, soudni rozhodnuti vydana soudnimi
organy v Ceské republice v ob&anskych a obchodnich vécech jsou vykonatelna v &lenskych statech
EU.

Dale byla v souvislosti se vstupem Ceské republiky do Evropské unie pfijata novela vySe uvedeného
zakona o mezinarodnim pravu soukromém a procesnim, podle které, pozada-li strana podle pfedpisu
Evropskych spoledenstvi nebo mezinarodni smlouvy, k jejiz ratifikaci dal parlament Ceské republiky
souhlas, a jiz je Ceska republika vazana (dale jen ,mezinarodni smlouva“), aby o uznani ciziho
rozhodnuti, jiné vefejné listiny nebo soudniho smiru (dale jen ,rozhodnuti“) bylo rozhodnuto ve
zvlastnim fizeni, rozhodne soud o uznani rozsudkem. Soucasné s navrhem na prohlaseni
vykonatelnosti mdze byt podan i navrh na nafizeni vykonu rozhodnuti nebo exekuce podle zvlastniho
pravniho pfedpisu (ob&anského soudniho fadu ¢i exekucniho fadu). Rozhodnuti nemuaze nabyt pravni
moci ve vyroku nafizujicim vykon rozhodnuti nebo exekuci dfive nez ve vyroku, kterym se rozhodnuti
prohlasuje za vykonatelné.
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Soudy Ceské republiky by v8ak meritorn& nejednaly o Zalobé& vznesené v (v;eské republice na zakladé
jakéhokoli poruseni vefejnopravnich predpistu kteréhokoli statu kromé Ceské republiky ze strany
Emitenta, zejména o jakékoli Zalobé& pro poruSeni jakéhokoli zahrani¢niho zakona o cennych
papirech.

Stranka 159 z 161



24 SEZNAM POUZITYCH DEFINIC, POJMU A ZKRATEK

LAranzeér znamena spolecnost Raiffeisenbank a.s., se sidlem Praha 4, Hvézdova 1716/2b, PSC 140
78, 1C: 492 40 901, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 2051;

,Burza cennych papira Praha, a.s.“ nebo ,BCPP" nebo ,Burza® znamena burzu cennych papird s
touto obchodni firmou se sidlem Praha 1, Rybna 14/682, IC: 471 15 629;

,Centralni depozitai“ nebo ,CDCP“ znamena spole¢nost Centralni depozitaf cennych papird, a.s.,
spole¢nost se sidlem Praha 1, Rybna 14, Ceska republika, IC: 250 81 489, zapsanou v obchodnim
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka €. 4308;

,,VCV:NB“ nebo ,Ceska narodni banka“ znamena pravnickou osobu zfizenou zakonem &. 6/1993 Sb., o
Ceské narodni bance resp. jakéhokoliv jejiho pravniho nastupce v souladu s pravnimi pfedpisy Ceské
republiky;

,CR* znamena Ceskou republiku;
.Devizovy zakon" znamena zakon &. 219/1995 Sb., devizovy zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu;

,DPH" znamena dan z pfidané hodnoty podle zakona &. 588/1992 Sb., resp. zakona ¢. 235/2004 Sb.
(podle toho, ktery pravni ptredpis je v daném kontextu relevantni), o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjSich predpisu;

-LEmitent®, resp., emitent” (tam kde to vyplyva z kontextu pouziti tohoto pojmu v tomto dokumentu)
znamena spole¢nost CPI BYTY, a.s., se sidlem Praha 1, Vaclavské namésti 1601/47, PSC 110 00,
IC: 262 28 700, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka
7990;

L,EUR® &i ,,euro* znamend jednotnou ménu Evropské unie;

,Hlavni manazer” nebo ,ManaZer” znamena spole¢nost Raiffeisenbank a.s., se sidlem Praha 4,
Hvézdova 1716/2b, PSC 140 78, I1C: 492 40 901, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 2051;

JFRS* znamena Mezinarodni standardy pro ucetni vykaznictvi sestavené v souladu se standardy a
interpelacemi schvalenymi Radou pro mezinarodni standardy (International Accounting Standards
Board), v minulosti se nazyvaly Mezinarodnimi u&etnimi standardy (1AS);

M X “ X

,K&" &i ,6eska koruna*“ &i ,CZK" znamena korunu éeskou, zakonnou ménu Ceské republiky;
»,mil.“ znamena milion;
.mld.“ znamena miliarda;

.Nafizeni“ Nafizeni Komise (ES) €. 809/2004, kterym se provadi smérnice Evropského parlamentu a
Rady 2003/71/ES, pokud jde o udaje obsazené v prospektech a o jejich format, uvadéni odkazl a
zverejfiovani téchto prospektu a zvefejhovani reklam;

.Nafizeni Brusel“ znamena nafizeni €. 44/2001/ES ze dne 22. prosince 2000 o pfislusnosti a
uznavani a vykonu rozhodnuti v ob&anskych a obchodnich vécech (,Brusel I);

,LOb€ansky zakonik‘ znamena zakon €. 40/1964 Sb., Obcansky zakonik, ve znéni pozdé&jSich
predpis(;

,Obchodni zakonik® znamena zakon &. 513/1991 Sb., obchodni zakonik, ve znéni pozdé&jSich
predpisq;

,Raiffeisenbank® nebo ,Raiffeisenbank a.s.” znamena spoleCnost Raiffeisenbank a.s., se sidlem
Praha 4, Hvézdova 1716/2b, PSC 140 78, I1C: 492 40 901, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném

Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 2051

-Skupina® znamena konsolida¢ni celek, ktery je k datu tohoto Zakladniho prospektu tvoren
spole¢nostmi uvedenymi v kapitole 13 ,Organiza&ni struktura Emitenta“ tohoto Zakladniho prospektu;

LLis.“ znamena tisic;

-Zakladni prospekt®, znamena tento zakladni prospekt Dluhopisy;
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.Zakon o auditorech” znamena zakon &. 93/2009 Sb., o auditorech a 0 zméné nékterych zakon
(zakon o auditorech), ve znéni pozdéjSich pfedpisu

.Zakon o cennych papirech® znamena zakon &. 591/1992 Sb., o cennych papirech, ve znéni
pozdéjSich predpisu;

.Zakon o dluhopisech® znamena zakon & 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdégjSich
predpis(;

.Zakon o jednostranném zvysovani ndjemného“ znamena zakon ¢. 107/2006 Sb., o jednostranném
zvySovani najemného z bytu a o zméné zakona &. 40/1964 Sb., oblansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich predpisu;

.Zakon o podnikani na kapitalovém trhu“ nebo ,ZPKT“ znamena zakon ¢&. 256/2004 Sb., o
podnikani na kapitalovém trhu; ve znéni pozdéjSich predpisu.
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