Czech Property Investments, a.s. Emisni podminky a Prospekt cenného papiru

Czech Property Investments, a.s.

celkovéd jmenovita hodnota
650 000 000 K¢é

dluhopisy s pohyblivym drokovym vynosem
splatné v r. 2012

ISIN
CZ0003501447

Dluhopisy s pohyblivym  Grokovym vynosem v celkové jmenovité hodnoté 650 000 000 K¢
(Sestsetpadesdatmiliénikorunéeskych), splatné v r. 2012 (déle jen "dluhopisy" nebo "emise dluhopisd" nebo
"emise"), jejichz emitentem je spolenost Czech Property Investments, a.s., se sidlem Praha 1, Hradebni 9/768,
PSC 110 00, IC: 42 71 61 61, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B.,
vlozka 1115 (ddle €z "CPI" nebo "spoleénost" nebo "Emitent"), jsou vyddvdny ve étyfech transich v prob&hu
emisni |hoty 184i (osmndcti) mésicd od data emise, v zaknihované podobé (registrovany ve Stfedisku cennych
papirt) ve formé na doruéitele. V pfipadé jejich prijeti k obchodovani na RM - SYSTEMu, a.s. (ddle téz "RMS") se
stanou kétovanymi cennymi papiry ve smyslu zdkona & 256/2004 Sb., o podnikani na kapitdlovém trhu, v platném
znéni. Jmenovitd hodnota kazdého dluhopisu je 10 000 K& (Desettisickorun&eskych). Emisni kurz kazdého dluhopisu
&ini 100 % jmenovité hodnoty dluhopisu. Jmenovitd hodnota dluhopist a Grokové vynosy z nich budou splatné
vylu&nd v Eeskych korundch. Datum emise je 22. bfezna 2005.

Dluhopisy jsou Groceny pohyblivou drokovou sazbou, kterd bude stanovovana vzdy pololetné a vypoétena
v souladu s emisnimi podminkami ve vy3i rovnaijici se 3estim&siéni sazbé PRIBOR plus 2% roéné. Urokovy vynos
bude splatny pololetné zpé&tné vzdy k 22. bieznu a 22. z4fi pfisluiného roku. Prvni vyplata Grokového vynosu bude
splatnd k 22. z&ii 2005. Pokud nedojde k predéasnému splaceni dluhopisd nebo k jejich odkoupeni Emitentem a
zéniku dluhopist pfi jejich splatnosti v souladu s emisnimi podminkami, bude jmenovitd hodnota dluhopist splacena
Emitentem k 22. bifezna 2012 (viz emisni podminky).

Vlastnici dluhopisé mohou za urgitych podminek Zadat nebo rozhodnout o jejich predéasném splaceni. Platby
z dluhopisd budou ve viech pfipadech provédény v souladu s pravnimi piedpisy platnymi a G&innymi v dobé
provedeni pfisluiné platby v Ceské republice. Tam, kde to budou vyzadovat dafiové piedpisy Ceské republiky,
bude pfi vyplaté vynost z dluhopisd srdzena a odvadéna pfislusnd dai. Emitent nebude povinen provadét jakékoli
dalsi platby v souvislosti se srazkou vyzadovanou dafovymi predpisy Ceské republiky. Emitent hodld podat zadost
o piijeti dluhopist k obchodovéni na RM - SYSTEMu, a.s..

Nejpozdéiji k datu emise budou splnény podminky pro registraci dluhopis ve Stfedisku cennych papird v Praze jako
zaknihovanych cennych papird (viz kapitolu "Emise, nakup a prevod dluhopisd").

Prospekt dluhopisd a emisni podminky dluhopist byly schvéleny rozhodnutim Komise pro cenné papiry v CR ze dne
10.3.2005, &.j.45/N/7/2005/2, které nabylo prévni moci dne 14.3.2005.

ISIN dluhopist je CZ0003501447.
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Tento prospekt neni vefejnou nabidkou ke koupi dluhopisd. Zajemci o koupi dluhopisd jsou ohledné& koupé dluhopisd
povinni uéinit vyhradné svd vlastni investiéni rozhodnuti na zdklad& informaci uvedenych nejen v tomto prospektu,
ale i na zéklad& jejich upfesnéni, zmén a doplnéni vyplyvajicich zinformaci, které Emitent bude o sob& a o
vysledcich své podnikatelské cinnosti prib&zné uvefejfiovat v souvislosti s plnénim své informaéni povinnosti na
zdkladé pravnich predpisd.

Rozifovani tohoto prospektu a nabidka, prodej nebo koupé dluhopisi jsou v nékterych zemich omezeny z&konem.
Dluhopisy nebudou registrovény, povoleny ani schvdleny jakymkoli sprévnim &i jinym orgdnem jakékoli jurisdikce
s vyjimkou Komise pro cenné papiry Ceské republiky. Emitent 24d& osoby, do jejichz drzeni se tento prospekt
dostane, aby se o veskerych téchto omezenich informovaly a aby je dodrzovaly. Popis né&kterych omezeni nabidky
a prodeje dluhopisd a distribuce tohoto prospektu je uveden v kapitole "Emise, ndkup a prevod dluhopisgd".

Vefejnd nabidka dluhopisd mize byt ulinéna pouze v souladu s ustanovenim §34 a ndsledujicich zdkona &
256/2004 Sb., o podnikdni na kapitdlovém trhu, v platném znéni.

Tento prospekt byl vyhotoven dne 26. ledna 2005
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1 CESTNE PROHLASENI EMITENTA

Emitent prohladuje, Ze Gdaje uvedené v prospektu v odpovidaii skuteénosti a Zddné podstatné okolnosti, které by
mohly ovlivnit pfesné a spravné posouzeni Emitenta a jim vydanych cennych papird, nebyly vynechdny.

Emitent ddle prohladuje, Ze G&etni zdvérky za posledni ffi G&etni obdobi, tji. k31.12.2001, 31.12.2002
a 31.12.2003 byly ovéfeny auditorem a Ze vyrok auditora uvedeny v prospektu odpovidd skuteénosti.

Czech Property Investments, a.s.

jméno: Ing. Zden&k Havelka

funkce: ¢len predstavenstva

rodné &islo:  780420/1647

bytem : Sldmova 462, Prachatice
PSC: 383 01
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2 DULEZITA UPOZORNENI

Tento dokument je prospektem dluhopist ve smyslu zdkona & 256/2004 Sb., o podnikdni na kapitdlovém trhu
(ddle také jen "zdkon o podnikani na kapitdlovém trhu") a zdkona & 190/2004 Sb., o dluhopisech (déle také jen
"zékon o dluhopisech"), ve znéni pozdéjich predpisd a obsahuje téz emisni podminky dluhopisd. Zadny stétni
orgén, s vyjimkou Komise pro cenné papiry v Ceské republice, ani jind tfeti osoba tento dokument neschvdlily.
Jakékoli prohlaseni opagného smyslu je nepravdivé.

Nabidka dluhopisd jejich prvnim nabyvateldm se provadi na zdkladé tohoto prospektu a emisnich podminek.
Jakékoli rozhodnuti o upsani dluhopisd musi byt zaloZeno vyhradné na informacich obsaZenych v tomto dokumentu
jako celku a na podminkéch nabidky véetné samostatného vyhodnoceni rizikovosti investice do dluhopisd kazdym
z potencidlnich nabyvateld.

Ani Emitent ani vedouci manazer neschvdlil jakékoli jiné prohlédseni nebo informace o Emitentovi nebo dluhopisech,
nez jaké jsou obsaZeny v tomto prospektu. Na Zadné takové jiné prohldseni nebo informace se nelze spolehnout
jako na prohldseni nebo informace schvdlené Emitentem nebo vedoucim manaZerem. Pokud neni uvedeno jinak,
jsou veskeré informace v tomto prospektu uvedeny k datu tohoto prospektu. Pfeddni prospektu kdykoli po datu jeho
vyddni neznamend, Ze informace v ném uvedené jsou spravné ke kterémukoli okamziku po datu vyhotoveni tohoto
prospektu. Tyto informace mohou byt navic déle ménény ¢&i dopliovény prostfednictvim informaci uvefejfiovanych
Emitentem v rdmci plnéni jeho informaéni povinnosti.

Vedouci manazer ani jeho poradci, vedouci pracovnici, akciondfi, zaméstnanci nebo zmocnénci nedini z4ddné
prohldeni ohledné& presnosti, pravdivosti nebo Gplnosti informaci obsaZenych v prospektu a nezaruéuji se za né a
rovnéz nedini z4dné prohldseni ohledn& analyz nebo zdvérd, jez uéini jakdkoli osoba na zdkladé téchto informaci,
a nezarucuji se za né.

Za zévazky Emitenta véetné zdavazkd vyplyvaijicich z dluhopist neruéi Ceské republika ani kterdkoli jeji organiza&ni
slozka, ministerstvo nebo jeji politickd souddst (orgdn statni spravy ¢&i samosprdvy), ani je jinym zplUsobem
nezajistuje.

Rozsifovani tohoto prospektu a nabidka, prodej nebo koupé dluhopisi jsou v nékterych zemich omezeny zdkonem.
Dluhopisy nebudou registrovany, povoleny ani schvdleny jakymkoli sprévnim &i jinym orgdnem jakékoli jurisdikce
s vyjimkou Komise pro cenné papiry Ceské republiky. Dluhopisy nebudou takto zejména registrovany v souladu se
zdkonem o podnikéni na kapitdlovém trhu Spojenych statd americkych z roku 1933 a nesméji byt nabizeny,
proddvény nebo pfeddvdny na Gzemi Spojenych statd americkych nebo osobdm, které jsou residenty Spojenych
statd americkych jinak nez na zdkladé vyjimky z registra&ni povinnosti podle tohoto z&dkona nebo v rdmci obchody,
ktery takové registra&ni povinnosti nepodléhd. Osoby, do jejichz drzeni se tento prospekt dostane, jsou odpovédné
za dodrzovdni omezeni, kterd se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, ndkupu nebo prodeiji dluhopist nebo
drZeni a rozsifovani jakychkoli materiali vztahujicich se k dluhopisim.

Vefejnd nabidka dluhopist mize byt u¢inéna pouze v souladu s §34 zdkona o podnikéni na kapitélovém trhu.
Informace obsaZené v kapitoldch "Emise, ndkup a prevod dluhopisd”, "Zdanéni v Ceské republice”, "Vymdhani
soukromoprévnich zdvazkd vici Emitentovi”, "Vieobecné informace" a "Seznam pouzitych definic, pojmi a zkratek"
jsou uvedeny pouze jako vieobecné informace a byly ziskany z vefejné pFistupnych zdroji a Emitent ani vedouci
manazer neprejimd jakoukoliv odpovédnost za presnost a plnost téchto informaci v téchto kapitolach uvedenych.
Mimo jiné v disledku vyznamnych politickych, ekonomickych a dalsich strukturdlnich zmén v Ceské republice v
poslednich letech nemohou byt informace uvedené v t&chto kapitoldch povazovény za ukazatel dalsiho vyvoje.
Potencidlni nabyvatelé dluhopisd by se méli spoléhat vyhradn& na vlastni analyzu faktord uvédénych v téchto
kapitoldch a na své vlastni pravni, dafiové a jiné odborné poradce. Pfipadnym zahraniénim nabyvateldm dluhopisi
se doporuduje konzultovat se svymi pravnimi a jinymi poradci ustanoveni pfislusnych prdvnich piedpisd, zejména
devizovych a dafiovych predpisi Ceské republiky, pravnich predpisd stdtd, jejichz jsou residenty, a jinych
prisludnych statd a ddle viechny pfisluiné mezindrodni dohody a jejich dopad na konkrétni investiéni rozhodnuti.
Vlastnici dluhopisd, véetné& viech piipadnych zahrani&nich investord, se vyzyvaii, aby se soustavn& informovali o
viech zdkonech a ostatnich pravnich predpisech upravujicich drzeni dluhopisd a prodej dluhopisd do zahranigi
nebo nékup dluhopist ze zahraniéi, jakozto i jakékoliv jiné transakce s dluhopisy a aby tyto zdkony a prdvni
predpisy dodrzovali.

Emitent bude v rozsahu stanoveném prévnimi ptedpisy a piedpisy jednotlivych regulovanych trhd cennych papird,
na kterych jsou dluhopisy obchodovany, uvefejiovat zprévy o vysledcich svého hospodafteni a své finanéni situaci a
plnit informa&ni povinnost.

Jakékoli predpoklady a vyhledy tykaijici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho finanéni situace, okruhu podnikatelské
&innosti nebo postaveni na trhu nelze poklddat za prohldseni &i z&vazny slib Emitenta tykaijici se budoucich uddlosti
nebo vysledkd, nebof tyto budouci uddlosti nebo vysledky zdvisi zcela nebo z&8sti na okolnostech a uddlostech,
které Emitent nemdze pfimo nebo v plném rozsahu ovlivnit. Potencidlni zéjemci o koupi dluhopisd by méli provést



Czech Property Investments, a.s. Emisni podminky a Prospekt cenného papiru

vlastni analyzu jakychkoli vyvojovych trendd nebo vyhledd uvedenych v prospektu, pfipadné provést dalsi
samostatnd 3etfeni, a svd investiéni rozhodnuti zaloZit na vysledcich takovych samostatnych analyz a 3etfeni.
Neé&které vyrazy jsou definovany v kapitole "Seznam pouzitych definic, pojmd a zkratek".

Pokud neni ddle uvedeno jinak, viechny finanéni ddaje Emitenta vychdzeji z Eeskych G&etnich standardd. Nékteré
hodnoty uvedené v tomto prospektu byly upraveny zaokrouhlenim. To mimo jiné znamend, Ze hodnoty uvddéné pro
tutéz informaéni polozku se proto mohou na riznych mistech mirné lisit a hodnoty uvadéné jako souéty nékterych
hodnot nemusi byt aritmetickym souctem hodnot, ze kterych vychdzeji.

Prijetim dluhopisd k obchodovani na RM - SYSTEMu, a.s. nepfebird RM - Systém, a.s. 24dné zdvazky z t&chto
cennych papird - dluhopisd.

Budei tento prospekt pfelozen do jiného jazyka, je v pfipadé vykladového rozporu mezi zné&nim prospektu v
geském jazyce a znénim prospektu pfelozeného do jiného jazyka rozhodujici znéni prospektu v Eeském jazyce.
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3. EMISNi PODMINKY

Zastupitelné dluhopisy s pohyblivym Grokovym vynosem, splatné vr. 2012 vyddvané spoleénosti Czech Property
Investments, a.s., zaloZenou a existujici podle prava Ceské republiky, se sidlem Hradebni /768, Praha 1, PSC 110
00, IC: 42 71 61 61, zapsand v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B., vlozka 1115,
(d&le jen "Emitent"), v pfedpoklddané celkové jmenovité hodnoté 650 000 000 K¢ (ddle jen "Dluhopisy"), se
fidi t&mito emisnimi podminkami (ddle jen "Emisni podminky"). Obstardvanim plateb a nékterymi dal$imi
administrativnimi Gkony v souvislosti s Dluhopisy Emitent povéfil Raiffeisenbank a.s., spoleénost zaloZenou a existujici
podle prava Ceské republiky, se sidlem Praha 4, Olbrachtova 2006/9, PSC 140 21, IC: 49 24 09 01 (ddle jen
"Administrator"), a to nazdékladé smlouvy o sprédvé emise a obstarani plateb (ddle jen "Smlouva
s administratorem"). Stejnopis Smlouvy s administrétorem je k dispozici k nahlédnuti Vlastnikdm dluhopisd
v b&zné pracovni dobé& v uréené provozovné Administratora (ddle jen "Uréené provozovna'), jok je uvedena
v &lénku 3.10 t&chto Emisnich podminek. Vlastnikdm dluhopisé se doporuéuje, aby se se Smlouvou
s administrdtorem obezndmili, nebof vymezuje vztah mezi Emitentem a Administrdtorem v souvislosti s provddénim
plateb Vlastikom dluhopist a v souvislosti s nékterymi dal3imi administrativnimi Gkony v souvislosti s Dluhopisy, coz
je ddlezité mimo jiné i pro fakticky pribéh vyplat Vlastnikdm dluhopist. Emisni podminky Dluhopisd byly v souladu se
zdkonem &. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdgjiich predpist (ddle jen "Zakon o dluhopisech"),
schvdleny rozhodnutim Komise pro cenné papiry &.j. 45/N/7/2005/2 ze dne 10.3.2005. Tymz rozhodnutim byl
schvdlen, v souladu se zakonem &. 256/2004 Sb., o podnikdni na kapitdlovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpist
(d¢le jen "Zakon o kapitalovém trhu"), prospekt Dluhopisd. ISIN Dluhopist je CZ0003501447.

Ndzev Dluhopisu je Dluhopis CPI VAR/12.

Emitent hodld k Datu emise pozddat o pfijeti Dluhopist k obchodu na trhu RM-SYSTEMu, a.s. (ddle jen ,RMS”).

3.1.  Zdkladni charakteristika Dluhopiso

3.1.1 Podoba, forma, jmenovita hodnota

Dluhopisy maji podobu zaknihovaného cenného papiru, znéji na doruéitele, jsou vydény v poctu 65 000 kusd,
kazdy ve jmenovité hodnoté 10 000 K& a v pipadé jejich pfijeti k obchodovéni na trhu RMS se stanou kétovanym
cennym papirem. Vlastnikem dluhopisu je osoba, na jejimz Gétu je Dluhopis evidovdn ve Stfedisku cennych papird,
popfipadé v jiné zdkonem stanovené evidenci Vlastniki zaknihovanych cennych papirt v Ceské republice, kterd by
evidenci ve Sttedisku cennych papird nahradila, nebo v evidenci jiné osoby oprévnéné nebo povéfené vedenim
evidence cennych papird nebo jeji &asti v souladu s pravnimi predpisy Ceské republiky (Stredisko cennych papir,
jakykoliv jeho prévni ndstupce nebo jind osoba oprdvnénd nebo povéfend vedenim evidence zaknihovanych
cennych papird nebo jeji &asti v souladu s pravnimi predpisy Ceské republiky spole&né ddle jen "St¥edisko"), neni-
li prokdzdn opak. S Dluhopisy nejsou spojena z&ddnd pfedkupni ani vyménnd prava.

3.1.2 Prevod Dluhopisi
Pfevoditelnost Dluhopist neni omezena, aviak prevody Dluhopist ve Stiedisku budou pozastaveny poéinaje dnem
bezprostfedné ndsledujicim po Rozhodném dnu pro splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist. K pfevodu Dluhopist
dochdzi registraci pfevodu provedenou Strediskem.
Administrétor bude poklddat kazdou osobu, kterd je registrovana ve Stfedisku jako Vlastnik dluhopisd, za jejich
oprévnéného Vlastnika ve viech ohledech a provddét mu platby podle t&chto Emisnich podminek a podminek
Smlouvy s administrétorem, pokud nebude prokdzano jinak (ddle jen "Vlastnik dluhopisd").

3.1.3 Oddéleni prava na vynos
Oddgleni préva na vynos Dluhopisd od Dluhopisu se vyluéuije.

3.1.4 Ohodnoceni finanéni zpusobilosti
Ohodnoceni finanéni zpUsobilosti (rating) Emitenta nebylo provedeno.

3.1.5 Nékteré zavazky Emitenta
Emitent se zavazuje, Ze bude vyplécet Grokové vynosy a splati jmenovitou hodnotu Dluhopisu v souladu s témito
Emisnimi podminkami.
Emitent se zavazuje, Ze bude vynakladat veskeré Usili, které na ném Ize rozumné pozadovat, aby Dluhopisy byly po
celou dobu jejich existence kétovanymi cennymi papiry ve smyslu Zdkona o kapitdlovém trhu.
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3.2 Datum a zpusob Upisu emise Dluhopisi; Emisni kurz

3.2.1 Datum emise, emisni kurz
Datum emise Dluhopisd je 22. bifezba 2005 (déle jen "Datum emise"). Emisni kurz viech Dluhopist vydanych k
Datu emise &ini 100% jejich jmenovité hodnoty. Emisni kurz jakychkoliv Dluhopisd pFipadné vydanych po Datu
emise bude vzdy uréen Emitentem tak, aby zohledioval pfevazuijici aktudlni podminky na trhu. K &éstce emisniho
kurzu bude ddle pfipoéten odpovidaiici alikvétni Grokovy vynos.

3.2.2 Zpisob a misto upisu Dluhopisu

Dluhopisy budou nabidnuty k tpisu a koupi v Ceské republice zejména instituciondlnim investorsm (domdcim a
zahraniénim) v souladu s pfislusnymi prévnimi pfedpisy prostfednictvim vedouciho manaZera emise Dluhopist.
Vedouci manazer emise Dluhopisd spolu s Emitentem pfedpokladd, Ze majoritnimi investory budou PRVA
PENZIJNA sprav. spol., a.s., se sidlem Grésslingova 45, 811 09 Bratislava, Slovensko, IC: 31 62 13 17,
s pfevazujicim pfedmétem podnikani v oblasti kolektivniho investovani o PosStova banka, a.s., se sidlem
Gorkého 3, P.O.BOX 149, 814 99 Bratislava, Slovensko, IC: 31 34 08 90, s prevazujicim pfedmétem podnikdni
v oblasti bankovnictvi a J§T BANKA, a.s., Pobfezni 14, Praha 8, PSC 186 00, IC: 47 11 53 78, s prevazujicim
predmétem podnikdni v oblasti bankovnictvi.

Vedoucim manazerem emise Dluhopisd je spolegnost Raiffeisenbank a.s., se sidlem se sidlem Praha 4, Olbrachtova
2006/9, PSC 140 21, 1C: 49 24 09 01.

Dluhopisy budou vyddny jejich pFipsénim na majetkové Gty jednotlivych upisovateld ve Stredisku.

3.2.3 Emisni lhita
Dluhopisy mohou byt vyddny jednordzové nebo postupné, pficemz viak k Datu emise musi byt vydény Dluhopisy v
souhrnné jmenovité hodnoté nejméné ve vyii 150 000 000 Ké&. Zbyvaijici Dluhopisy, které pfipadné nebudou
vyddany k Datu emise mohou byt vyddany v 3 (tfech) trandich v emisni |h(t& osmnécti mésict od Data emise (ddle jen
"Emisni lhota"). V pfipadé, Ze nebudou upsdny Dluhopisy v souhrnné jmenovité hodnoté alespofi rovné hodnoté
podle prvni véty tohoto odstavce, vydd Emitent Dluhopisy v souhrnné jmenovité hodnoté upsané, pfi¢emz viak bude
postupovat v souladu s § 11 a) Zékona o dluhopisech.

3.3. Status

Dluhopisy zakladaji pfimé, nepodfizené a nepodminéné zdvazky Emitenta, které jsou abudou mezi sebou
navzdjem vzdjemné rovnocenné (pari passu). Emitent se ddle zavazuje zachdzet za stejnych podminek se viemi
Vlastniky dluhopisd stejné.

3.4. Urokovy vynos

3.4.1 Zpisob uroceni
Dluhopisy jsou Groéeny pohyblivou trokovou sazbou. Uroky budou vyplaceny pololetné vzdy k 22.bieznu a 22.
& pfisluiného roku zpéé, a to v souladu s &ldnkem 3.6 téchto Emisnich podminek. Urokovy vynos bude nardstat
vzdy ode dne 22.bfezna a 22.z4fi kazdého roku, pocinaje rokem 2005.
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3.4.2 Stanoveni urokové sazby

Roéni rokovéd sazba je vzdy pro pfisluiné vynosové obdobi rovna fixingu Grokové sazby pro prodej na prazském
trhu Eeskych korunovych mezibankovnich depozit pro 3estimésiéni obdobi vyhlasené Ceskou narodni bankou (i) na
stran& PRBO informaéniho servisu REUTERS nebo jeho ndstupce (pfipadné na jiné relevantni strané informa&niho
servisu REUTERS nebo jeho néstupce, kde bude tato sazba uvadéna) anebo (i) nebude-li informaéni servis REUTERS
nebo jeho néstupce takovou sazbu uvddét, vjiném informaénim servisu zvoleném Administrétorem, ktery bude
v takové dobé& stanovenou sazbu uvadét a bude na trhu vieobecné uzivan jako zdroj pro odediténi takové sazby,
vyjadiené v procentech (takovd sazba ddle jen ,,6M PRIBOR”), zjisténd Administrtorem kolem 11,00 hod
sttedoevropského &asu dva Pracovni dny pred za&atkem pfislusného vynosového obdobi (kazdy takovy den ddle
~Den stanoveni Grokové sazby”) plus 2% p.a.. Pokud nebude Den stanoveni Grokové sazby 6M PRIBOR
k dispozici, pouzije se aritmeticky primér kotaci Grokové sazby pro prodej korunovych mezibankovnich depozit pro
Sestim&siéni obdobi ziskanych od 5 referenénich bank dle vyb&ru Administrétora, pfic¢emz nejvy3si a nejnizsi
rokovd sazba nebudou brany v potaz. Jestlize bude k dispozici méné nez 5 bankovnich drokovych sazeb, pak
stanovi Urokovou sazbu 6M PRIBOR pro ndsledujici Vynosové obdobi na zdkladé svého uvézeni Administrétor.
Vyslednd Grokovd sazba bude Administrdtorem jménem Emitenta zaokrouhlovdna na dvé desetinnd mista a
oznédmena bez zbyte¢ného odkladu Vlastnikdm dluhopisd v souladu s €éldankem 3.12 t&chto Emisnich podminek.
Administrdtor je pfi stanovovdni Grokové miry podle pfedchozich vét tohoto odstavce povinen jednat v dobré vife v
souladu s obvyklou praxi na kapitélovém trhu v dobé takového stanovovani Grokové miry a pfi zachovdni odborné
pé&e obchodnika s cennymi papiry.

Pro vyloueni pochybnosti plati, Ze v pfipadg, Ze v disledku vstupu Ceské republiky do Evropské unie PRIBOR
zanikne nebo se prestane obecné na trhu mezibankovnich depozit pouzivat, pouzije se namisto PRIBORU sazba,
kterd se bude namisto n&j b&zn& pouzivat na trhu mezibankovnich depozit v Ceské republice.

3.4.3 Baze pro vypoéet uroku
Urokovd sazba 6M PRIBOR zvy3end o uvedenou marzi (2%) zjisfovand vy3e uvedenym postupem je sazba platng
pro vypocet ¢astky droku na zdkladé konvence pro vypoéet Groku, kterd se pouzivé pro kotaci 6M PRIBOR. Ke dni
zvefejnéni t&chto emisnich podminek je konvenci pouZivanou pro kotaci 6M PRIBOR konvence Act/360 (tzn. Ze pro
0&ely vypoétu Grokového vynosu za obdobi kratii jednoho roku se mé& za to, Ze jeden rok obsahuje fFistasedesat
dni, aviak vychdzi ze skute¢né uplynulého poétu dni v takovém obdobi).
Pi vypoctu &éstky Groku pfisluseijici k Dluhopisim za kterékoliv vynosové obdobi se viak bude vypocet provadét na
zékladé konvence pro vypocet Groku BCK Standard 30E/360, jak je uvedeno niZze (to znamend, Ze pfislusnd
orokovd sazba bude rekalkulovéna z bdze Act/360, popfipadé jiné bdaze, na zdkladé které by se kotovala
prisluind sazba 6M PRIBOR, na bdzi BCK Standard 30E/360).
Pro G&ely vypoétu Grokového vynosu pfislusejiciho k Dluhopisdm za obdobi kratsi jednoho roku se bude mit za to, ze
jeden rok obsahuie tfista3edesat dni rozdélenych do dvandcti mésicd po ficeti dnech, pfi¢emz v pfipadé nedplného
mésice se bude vychdzet z poétu skuteéné uplynulych dni (BCK Standard 30E/360).

3.4.4 Konec uroceni

Dluhopisy pfestanou byt Groceny dnem jejich splatnosti uvedeném v odstavci 3.5.1 Emisnich podminek nebo
predZasné splatnosti podle t&chto Emisnich podminek, ledaZze by po splnéni viech ndlezitosti bylo splaceni dluzné
astky Emitentem neoprdvnéno zadrzeno nebo odmitnuto. V takovém pfipadé bude naddle nardstat drokovy vynos
rovny shora uvedené Urokové sazbé az do (i) dne, kdy Vlastnikim dluhopist nebo jejich zdstupcim budou
vyplaceny veskeré k tomu dni vsouladu stémito Emisnimi podminkami splatné &astky nebo (i) dne, kdy
Administrator ozndmi Vlastnikim dluhopist, Ze obdrzel vekeré &&stky splatné v souvislosti s Dluhopisy a Ze tyto
&astky jsou pripraveny k vyplaté, ledaze by po tomto ozndmeni doslo k daldimu neopravnénému zadrzeni nebo
odmitnuti plateb, a to podle toho, kterd z vy3e uvedenych skuteénosti nastane dfive.
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3.5. Splaceni a odkoupeni

3.5.1 Konecné splaceni
Pokud nedojde k predéasnému splaceni Dluhopist v souladu s t€mito Emisnimi podminkami nebo k jejich odkoupeni
Emitentem a zdniku zpisobem stanovenym niZe, zavazuje se Emitent splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisd dne 22.
bfezna 2012, a to v souladu s odstavcem 3.6 t&chto Emisnich podminek.

3.5.2 Odkoupeni Dluhopisa
Emitent je opravnén Dluhopisy kdykoliv odkupovat na regulovaném trhu nebo jinak za jakoukoli cenu.

3.5.3 PfedZasné splaceni Dluhopist Emitentem

Emitent je opravnén kdykoliv rozhodnout o tom, Ze Dluhopisy budou splaceny pfede dnem jejich splatnosti. Takové
rozhodnuti je Emitent povinen ozndmit Vlastnikim dluhopisd v souladu s odstavcem 3.12 Emisnich podminek. Emitent
je povinen v takovém pfipadé splatit jmenovitou hodnotu viech nesplacenych Dluhopist a pomérnou nesplacenou
&ast Grokového vynosu z takovych Dluhopist zpdsobem uréenym obdobné podle &lanku 3.6 Emisnich podminek
ato osobdm, které budou evidovany jako Vlastnici dluhopisd ve Stfedisku ke konci kalenddfniho dne, ve kterém
bude Vlastikom dluhopisd ozndmeno rozhodnuti o predéasném splaceni Dluhopisd, nestanovii tyto Emisni
podminky nebo kogentni ustanoveni prévnich piedpist jinak. Pro G&ely ur&eni pfijemce plateb z Dluhopist
predasné splécenych na zdkladé rozhodnuti Emitenta nebudou Emitent ani Administrator pfihlizet k prevoddm
Dluhopist u€inénym pocinaje kalenddinim dnem (a v&etné& tohoto dne) ndsledujicim po dni, ve kterém bylo
Vlastnikim ozndmeno rozhodnuti Emitenta o splaceni Dluhopist prede dnem jejich splatnosti. Emitent je povinen
splatit jmenovitou hodnotu viech nesplacenych Dluhopisd a pomérnou nesplacenou &dst drokového vynosu z
takovych Dluhopisd nejpozdéji do 15 dnd ode dne, kdy je mu doruéena instrukce podle odstavce 3.6.4 Emisnich
podminek. Den, kdy je Vlastnikim dluhopist ozndmeno rozhodnuti Emitenta o pfedéasném splaceni Dluhopisd je
dnem predéasné splatnosti Dluhopisd

3.5.4 Zanik Dluhopisd
Vlastni Dluhopisy nabyté Emitentem pfed dnem jejich splatnosti nezanikaji. Prdva a zdvazky spojené s vlastnim
Dluhopisem, ktery je ve vlastnictvi Emitenta, zanikaji okamzikem splatnosti takového Dluhopisu.

3.5.5 Domnénka splaceni
V pfipadé, Ze Emitent v souladu se Smlouvou s administratorem uhradi na G&et Administratora celou &astku jmenovité
hodnoty a narostlych Grokd splatnou v souvislosti se splacenim Dluhopist v souladu s ustanovenimi &lankd a
odstaved 3.4, 3.5.1, 3.8, 3.13.4.1, 3.13.4.2 0 3.13.5 té&chto Emisnich podminek a v souladu se Smlouvou
s administrdtorem, viechny penézni zdvazky Emitenta z Dluhopisd budou povazovdny za zcela splnéné ke dni
pfipsani pfislusnych Zastek na pfislusny G&et Administratora. S prostfedky na tomto G&tu neni Emitent oprdvnén
disponovat a Administrétor je v souladu s t&mito Emisnimi podminkami pouzije k vyplaté Vlastnikim dluhopiso.

3.6. Platby

3.6.1 Ména plateb
Emitent se zavazuje vypldcet Grokové vynosy a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisd, a to vyluéné v &eskych
korundch. Urokové vynosy budou vypldceny a jmenovitéd hodnota Dluhopist bude splacena Vlastnikim dluhopisé v
souladu s dafiovymi, devizovymi a jinymi pfislunymi prévnimi predpisy Ceské republiky G&innymi v dobé provedeni
prisluiné platby.

3.6.2 Den vyplaty a splatnosti

Vyplaty Grokovych vynos a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist budou provddény k datdm uvedenym v t&chto
Emisnich podminkéch (kazdy takovy den "Den vyplaty"), a to prostfednictvim Administratora. Pfipadne-li Den
vyplaty na jiny nez pracovni den, vznikne Emitentovi povinnost zaplatit pfedmétné &Edstky v nejblizsi ndasledujici
pracovni den, aniz by byl povinen platit drok nebo jakékoli jiné dodateéné &astky za takovy éasovy odklad.
"Pracovnim dnem" se pro (lely téchto Emisnich podminek rozumi jakykoliv kalenddini den (vyjma soboty a
nedéle), v némz jsou banky v Ceské republice a Stredisko b&zné otevieny pro vefejnost a v némz se provadi
vyporddani plateb v eskych korundch.
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3.6.3 Uréeni prava na obdrzeni vyplat souvisejicich s Dluhopisy

3.6.3.1 Urokové vynosy

Oprdvnéné osoby, kterym bude Emitent vyplacet Grokové vynosy z Dluhopist, jsou osoby, které budou evidovany
jako Vlastnici dluhopist ve Stfedisku, ke konci kalenddfniho dne (déle jen "Rozhodny den pro vyplatu
uroku"), ktery pfedchdzi o jeden mésic pfisluinému Dnu vyplaty Grokového vynosu (kazdd takovd osoba ddle jen
"Opravnéna osoba") nestanovi-i tyto Emisni podminky nebo kogentni ustanoveni prévnich pfedpisd jinak (Kazdy
jiny den stanoveny t&mito Emisnimi podminkami nebo kogentnimi ustanovenimi prévnich ptedpist jako den rozhodny
pro uréeni osob, kterym Emitent vyplati Grokové vynosy z Dluhopisd déle také jen "Rozhodny den pro vyplatu
uroku'"). Datum ex-kupén je den bezprostredné nésledujici po Rozhodném dni pro vyplatu Groku. Pro G&ely uréeni
prijemce Grokového vynosu nebudou Emitent ani Administrator pfihlizet k pfevoddm Dluhopisd u&inénym poéinaje
kalenddinim dnem, na ktery pfipadd datum ex-kupén tykaijici se takové platby, véetné tohoto dne.

3.6.3.2 Jmenovitd hodnota

Oprdvnéné osoby, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu Dluhopisd, jsou osoby, které budou evidovany jako
Vlastnici dluhopisd ve Stfedisku, ke konci kalenddiniho dne (ddle jen "Rozhodny den pro splaceni jmenovité
hodnoty"), ktery predchdzi o jeden mésic Dnu vyplaty jmenovité hodnoty Dluhopist (kazdd takovd osoba ddle
také jen "Opravnéna osoba"), nestanovili tyto Emisni podminky nebo kogentni ustanoveni prévnich predpisd
jinak (Kazdy jiny den stanoveny t&mito Emisnimi podminkami nebo kogentnimi ustanovenimi prévnich predpist jako
den rozhodny pro uréeni osob, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu Dluhopisd ddle také jen "Rozhodny den
pro splaceni jmenovité hodnoty"). Pro Géely uréeni piijemce vyplaty jmenovité hodnoty Dluhopisi nebudou
Emitent ani Administrétor pfihlizet k pfevoddm Dluhopisd ucinénym pocinaje dnem bezprostiedné nésledujicim po
Rozhodném dnu pro splaceni jmenovité hodnoty. Pfevody viech Dluhopisd mohou byt pozastaveny po dobu, po
kterou nebude pfihlizeno k pfevodim Dluhopisd pfed vyplatou jmenovité hodnoty Dluhopisd.

Ustanoveni tohoto &ldnku 3.6.3.2 se nepouzije v piipadé, Ze Schize pfijala Realizaéni rozhodnuti. V takovém
pripadé jsou Oprévnénymi osobami osoby, které oprdvnéné pozddaji Emitenta o splaceni jmenovité hodnoty
nesplacenych Dluhopist a pomé&rné nesplacené &asti Grokového vynosu z Dluhopisd.

3.6.4. Provddéni plateb
Administrator bude provadét platby Opravnénym osobdm bezhotovostnim pfevodem na jejich G&et vedeny u banky
v Ceské republice podle instrukce, kterou pfisluing Oprévnénd osoba doruéi Administrétorovi nejpozdéji 5 (pét)
Pracovnich dnd pfede Dnem vyplaty. Instrukce bude mit formu podepsaného pisemného prohldseni (s Gfedné
ovéfenym podpisem nebo podpisy; v pfipadé listin ovéfenych v ciziné téZ s pfipojenym piisluinym vys$3im ovéfenim,
nenidi uzaviena pfisluing mezindrodni smlouva o prévni pomoci mezi Ceskou republikou a statem, kde byla listina
ovéfena), které bude obsahovat dostategnou informaci o vyse zmin&ném G&tu umoziiujici Administrétorovi platbu
provést, pfi¢emz Administrdtor bude oprdvnén vyzadovat dostateéné uspokojivy dikaz o tom, Ze signatdf instrukce
je oprévnén jednat jménem Oprdvnéné osoby. Takovy dikaz musi byt Administrétorovi doruéen taktéz nejpozdéii 5
(pé&t) Pracovnich dnd prede dnem vyplaty. V tomto ohledu bude Administrdtor zejména oprdvnén pozadovat (i)
predlozeni plné moci v pfipadé, ze Oprdvnénd osoba bude zastupovéna (v pfipadé potfeby s dolozkou vy3siho
nebo dalsiho ovéfeni a Gfedn& ovéfenym piekladem do &eského jazyka) a [ii) dodateéné potvrzeni instrukce od
Oprdvnéné osoby. Jakdkoliv Oprévnénd osoba, kterd v souladu s jakoukoliv pfislusnou mezindrodni smlouvou o
zamezeni dvojiho zdanéni (jiz je Ceskd republika smluvni stranou) uplatiivje nérok na dafiové zvyhodnéni, je
povinna dorugit Administrétorovi, spolu s instrukei jako jeji nedilnou sougdst doklad o svém dafovém domicilu véetné
jeho Ofedné ovéfeného piekladu do Eeského jazyka a dal3i doklady, které si mize Administrator a pFisluiné dafiové
orgdny vyzddat. Bez ohledu na toto své oprdvnéni nebudou Administrdtor ani Emitent provéfovat sprévnost a
Oplnost takovych instrukci a neponesou Zddnou odpovédnost za 3kody zpisobené prodlenim Oprdvnéné osoby s
doru&enim instrukce ani nespravnosti &i jinou vadou takové instrukce. Pokud instrukce obsahuje viechny ndlezitosti
podle tohoto ¢&lanku, je Administrétorovi sdélena v souladu s timto odstavcem 3.6.4 a ve viech ostatnich ohledech
vyhovuje pozadavkim tohoto odstavce 3.6.4, je povaZovdna za fadnou. Zavazek vyplatit kterykoli Grokovy vynos
nebo splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisu se povazuje za splnény fddné a v&as, pokud je pfislusna &astka
poukdzéna Oprévnéné osobé v souladu s fadnou instrukei podle tohoto odstavce 3.6.4 a pokud je pfipséna na
G&et banky takové Oprdvnéné osoby v clearingovém centru Ceské nérodni banky nejpozdéji v pfisluiny Den
vyplaty takové &astky, nestanovili tyto Emisni podminky jinak. Pokud kterdkoli Oprévnénd osoba nedodala
Administratorovi fadnou instrukci v souladu s timto odstavcem 3.6.4 Emisnich podminek, pak zdvazek vyplatit
kterykoli Grokovy vynos nebo splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisu se povazuje vi&i takové Opravnéné osobé za
splnény Fadné a véas, pokud je piisluind Edstka poukdzdana Oprévnéné osobé v souladu s Fddnou instrukei podle
tohoto odstavce 3.6.4 a pokud je pfipséna na G&et banky takové Opravnéné osoby v clearingovém centru Ceské
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ndrodni banky nejpozd&ji do 14 pracovnich dni ode dne, kdy Administrator obdrzel Faddnou instrukci v souladu s
timto &lankem 3.6.4; takovd Oprévnénd osoba nemd nérok na jakykoli drok & doplatek za Easovy odklad.

3.6.5 Zména zpUsobu provddéni plateb
Emitent a Administrétor jsou oprdvnéni rozhodnout o zméné zplisobu provadéni plateb v souladu s ustanovenim
&lanku 3.11. t&chto Emisnich podminek. Toto rozhodnuti bude Vlastnikim dluhopist ozndmeno v souladu s Elénkem
3.12. t&chto Emisnich podminek.

3.7 Zdanéni

Splaceni jmenovité hodnoty a vyplaty Grokovych vynosd z Dluhopist budou provadény bez srdzky dani pfipadné
poplatkd jakéhokoli druhu, ledaze takovd srézka dani nebo poplatky budou vyZadovény pfislusnymi pravnimi
predpisy Ceské republiky G&innymi ke dni takové platby. Budeli jakdkoli takové srézka dani nebo poplatk
vyzadovdna pfislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky G&innymi ke dni takové platby, nebude Emitent povinen
hradit Vlastnikdm dluhopist Z&ddné dalsi Eastky jako ndhradu téchto srdzek dani nebo poplatkd.

3.8 Neplnéni zavazko

3.8.1 Pripady neplnéni zavazka

Kterdkoli z nize uvedenych skute¢nosti, pokud nastane po Datu emise, bude povazovdna za pfipad neplnéni

z4vazkl (kazdd z takovych skuteénosti ddle jen "PFipad neplnéni zavazkd"):

(@) Emitent nezaplati Oprdvnénym osobdm jakoukoli &dst Grokového vynosu nebo jmenovité hodnoty vyplyvaijici
z Dluhopist v pfislusny Den vyplaty nebo jiny obdobny den podle t&chto Emisnich podminek a takové
poru$eni zistane nenapraveno Emitentem déle nez 5 Pracovnich dni od takového Dne vyplaty nebo jiného
obdobného dne podle t&chto Emisnich podminek;

(b)  Emitent porusi jakykoliv zdvazek vyplyvajici z té&chto Emisnich podminek (kromé& zdvazkd, na které se
vztahuje bod (a) tohoto &lanku 3.8.1) a takové porudeni zistane nenapraveno déle nez 7 Pracovnich dni
ode dne, kdy byl Emitent na takové poruseni upozornén kterymkoliv Vlastnikem dluhopist nebo ode dne, kdy
se sém o takovém poruseni dozvédél, podle toho, ktery den nastal dfive; nebo

(c) Emitent neuhradi jakykoli penézity zdvazek vyplyvajici z Finanéniho dluhu (jak je definovdn nize v tomto
bodé&) ke dni jeho splatnosti nebo do konce pfipadné ndhradni |hity pro plnéni nebo poruseni neni
napraveno ve |hité dohodnuté s véfitelem, popf. nedojde k jiné dohodé s véfitelem o dobé splatnosti t&chto
zdvazkd. Predchozi véta neplati (i) o takovych penézZitych zdvazcich Emitenta, které svou vysi v souhrnu
neprevysi 3 000 000 K (slovy: ffi miliény korun &eskych) nebo ekvivalent této hodnoty v jakékoli jiné méné
a (i) pro takové penézité zdvazky, u nichz Emitent v dobré vife namitéd zdkonem predepsanym zpdsobem
neplatnost co do vySe nebo divodu a po vyddni pravomocného rozhodnuti ve véci, kterym byl Emitent
uzndn povinnym platit, platbu uskute&ni ve lhité v takovém pravomocném rozhodnuti stanovené.
"Finanénim dluhem" se pro G&ely t&chto Emisnich podminek rozumi jakykoliv zdvazek nebo zavazky
Emitenta k penézitému plnéni vyplyvajici z (i) bankovnich ajinych Gvérd a pojcek ak nim ndlezejicich
prislusenstvi, (i) viech ostatnich forem dluhového financovéni, (iii) swapovych smluy, terminovanych
ménovych a Grokovych obchodd a ostatnich finanénich derivétd a (iv) jakychkoli rugeni poskytnutych
Emitentem; nebo

(d) (i) Vedouci manazer ozndmi Vlastnikdm dluhopist zpdsobem uvedenym v &ldnku 3.12. t&chto Emisnich
podminek, Ze nastala nékterd z ndsledujicich situaci:
. Emitent nebo jind osoba navrhl{a) soudu (& jinému pfipadné pfislusnému orgdnu) prohlaseni

konkurzu na majetek Emitenta (s vyjimkou névrhu jiné osoby neZ Emitenta, ktery je, podle vyluéného
uvézeni Vedouciho manazera, zjevné bezdivodny & 3ikandzni nebo je z jiného divodu zjevné, Ze
bude zamitnut, pfic¢emz tato vyjimka se nevztahuje na pfipady zamitnuti ndvrhu na prohldseni konkurzu
pro nedostatek majetku k Ghrad& ndkladd konkursu, zamitnuti ndvrhu na vyrovndni dle § 50 odst. 1
zdkona ¢&. 328/1991 Sb., o konkurzu a vyrovndni, ve znéni pozdéjsich predpist, &i zamitnuti z jinych
obdobnych divodd); nebo

. Emitent pozddal soud (¢i jiny pfipadné pfisluiny orgdn) o povoleni ochranné Ihity; nebo
. Emitent navrhl vyrovnéni; nebo
. Emitent nebo jind osoba podala ndavrh s obdobnymi G¢inky na majetek, zdvazky a pohledavky

Emitenta jako maiji ndvrhy uvedené vyse; nebo
(i) Nastane nékterd z ndsledujicich skuteénosti:
*  soud ¢ijiny orgdn pfisludné jurisdikce prohldsil na majetek Emitenta konkurs; nebo
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*  soud ¢ijiny orgdn pfislusné jurisdikce povolil Emitentovi ochrannou lhitu; nebo
*  soud ¢ijiny orgdn pfislusné jurisdikce povolil vyrovnéni; nebo
* soud & jiny orgdn pfisluiné jurisdikce vydal rozhodnuti s obdobnymi G¢inky na majetek, zdvazky
a pohledévky Emitenta jako maji rozhodnuti uvedend vy3e; nebo
(e}  bude vydéno pravomocné rozhodnuti soudu pfisluiné jurisdikce nebo pfijato usneseni valné hromady
Emitenta o zrudeni Emitenta s likvidaci nebo bude vyddno pravomocné rozhodnuti & pfijato usneseni
jakéhokoliv subjektu majici obdobny G&inek.

3.8.2. Nasledek Pripadu neplnéni zavazkd
Pokud nastane jakykoliv Pfipad neplnéni zavazku a stdle trvd, miZe Schize, v souladu s &lankem 3.13., pfijmout
Realizaéni rozhodnuti (viz definici niZe), jehoZz obsah a prévni disledky jsou vymezeny v odstavci 3.13.5 t&chto
Emisnich podminek.
Emitent je ddle povinen bez zbyte¢ného odkladu po pfijeti Realizaéniho rozhodnuti tuto skutenost ozndmit
Vlastnikdm dluhopist zpisobem uvedenym v &lanku 3.12 t&chto Emisnich podminek.

3.9 Promléeni

Prava spojend s Dluhopisy a s kupény k nim vydanymi se proml&uji uplynutim 10 let ode dne, kdy mohla byt
uplatnéna poprve.

3.10 Administrator

Administrdtorem je Raiffeisenbank a.s., se sidlem Olbrachtova 2006/9, Praha 4, PSC 140 21. Uréend provozovna
a vyplatni misto (ddle jen "Uréena provozovna") je na ndsledujici adrese:

Raiffeisenbank a.s.

Vodickova 38, 111 21 Praha 1

V souvislosti s plnénim povinnosti Administrdtora jedn& Administrétor jako zmocnénec Emitenta, za zdvazky Emitenta
nerudi a ani je jinak nezajidfuje. Emitent si vyhrazuje pravo kdykoli odvolat Administratora a jmenovat jiného
Administrétora v souladu se Smlouvou s administrétorem. Administrdtor je oprdavnén, v souladu se Smlouvou
s administrdtorem, tuto smlouvu vypovédét. Administrdtor je v souladu se Smlouvou s administrdtorem oprévnén
zménit Uréenou provozovnu popfipadé uréit dal3i obstaravatele plateb.

Pokud dojde ke zm&né& Administrétora a/nebo Uréené provozovny a/nebo budou uréeni dal3i obstaravatelé plateb,
ozndmi Emitent tuto zménu Vlastnikim dluhopist zpisobem uvedenym v &ldnku 3.12 t&chto Emisnich podminek a
jakdkoliv takové zména nabude G&innosti uplynutim Ihity patndcti (15) kalendéinich dni ode dne takového
ozndmeni, pokud v takovém ozndmeni neni stanoveno pozdé&jsi datum G&innosti. V kazdém piipadé viak jakdkoliv
zména, kterd by jinak nabyla G&innosti méné nez fficet (30) kalend&inich dni pfed nebo po Dni vyplaty jakékoliv
&astky v souvislosti s Dluhopisy, nabude G&innosti ficatym dnem po takovém Dni vyplaty.

3.11. Zmény

Emitent a Administrtor jsou spole&né oprévnéni rozhodnout o zméné provédéni plateb v pfipadé, Ze takovd zména
ie vyzadovdna v disledku zmén pravnich pfedpist nebo jejich zavazného vykladu nebo je pouze technické nebo
formdlni povahy nebo jinak nemd podstatny nepfiznivy vliv na prava Vlastnikd dluhopist. Toto rozhodnuti bude
Vlastnikdm dluhopist ozndmeno v souladu s ustanovenim &ldnku 3.12 téchto Emisnich podminek.

3.12. Ozndmeni

Jakékoli ozndmeni Vlastnikim dluhopist dle t&chto Emisnich podminek bude platné, pokud bude uvefejnéno
v eském jazyce v Hospoddfskych novindch (nebo, v pfipadé, Ze nebude takové ozndmeni mozno uvefejnit
v Hospoddiskych novindch, v jakychkoliv dvou celostéing 3ifenych denicich), nestanovi-li Emisni podminky jinak. Za
datum kazdého takového ozndmeni se bude povaZovat datum prvniho uvefejnéni. Ozndmeni o uvefejnéni
prospektu a Emisnich podminek a pfip. ozndmeni o vyddni Dluhopist v souladu s &ldankem 3.2.3 t&chto Emisnich
podminek budou zvefejnéna v Obchodnim véstniku. Emitent uvefejni Emisni podminky a ozndmeni, u kterych tak
stanovi Zakon o podnikdni na kapitdlovém trhu a/nebo Zdakon o dluhopisech, téZ na svych internetovych strankéch
na webové adrese www.cpi.cz.
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3.13. Schioze Vlastniku dluhopisu
3.13.1. Pisobnost a svolani schize Vlastnikd dluhopiso

3.13.1.1 Prévo svolat schizi

Emitent nebo Vlastnik dluhopisu nebo Vlastnici dluhopisd mohou svolat schizi Vlastniki dluhopist (ddle jen
"Schize"), je-li to tieba k rozhodnuti o spoleénych zdjmech Vlastnikd dluhopist, a to v souladu s témito Emisnimi
podminkami. Néklady na organizaci a svoldni Schize hradi svolavatel. Svolavatel, pokud jim je Vlastnik dluhopisu
nebo Vlastnici dluhopisd, je povinen nejpozdéji v den uvefejnéni ozndmeni o kondni Schize (odstavec 3.13.1.3)
(i) dorugit Administratorovi z&dost o obstardni dokladu o poétu viech Dluhopist opraviiujicich k G&asti na jim,
resp. jimi, svoldvané Schizi, tj. vypis z registru Emitenta, a (i) uhradit Administratorovi zdlohu na ndklady na
pofizeni takového dokladu ve vy3i poplatku G¢tovaného Stfediskem za tuto sluzbu dle jeho aktudlniho ceniku sluzeb.
R&dné a véasné dorugeni zdadosti dle vyse uvedeného bodu (i) a thrada zdlohy na ndklady dle bodu (i) vy3e jsou
predpokladem pro platné svoldni Schize Vlastnikem dluhopisu nebo Vlastniky dluhopist.

3.13.1.2 Schdze svoldvand Emitentem

Emitent je povinen svolat Schdzi a vyzddat si jejim prostfednictvim stanovisko Vlastnikd dluhopist vzdy, kdyz:

(a) navrhuje zmé&nu nebo zmény téchto Emisnich podminek; to neplati, pokud se jednd pouze o zmé&nu obchodni
firmy Emitenta nebo jeho sidla nebo takovou jinou zménu, ke které podle platnych pravnich predpist (zejména
podle § 12 odst. 6 Zakona o dluhopisech) neni zapotfebi souhlasu schize vlastnik dluhopisd;

(b) navrhuje pfemé&nu Emitenta (dle pfislusnych ustanoveni zdkona &. 513/1991 Sb., obchodni z&konik, ve znéni
pozdéjsich piedpisd (ddle jen "Obchodni zakonik");

(c) navrhuje uzavieni ovlddaci smlouvy nebo smlouvy o pfevodu zisku (dle pfislusnych ustanoveni Obchodniho
zdakoniku);

(d) navrhuje uzavieni smlouvy o prodeji podniku Emitenta nebo jeho &asti nebo uzavieni smlouvy o prondjmu
podniku Emitenta nebo jeho &&sti teti osobg, s vyjimkou pfipadd kdy nemize byt ohroZzeno f&dné a v&asné
splaceni pohledavek z Dluhopisg;

(e) je v prodleni s uspokojenim prdv spojenych s emitovanymi Dluhopisy déle nez 7 dni ode dne, kdy prédvo mohlo
byt uplatnéno;

() navrhuje podéni zadosti o vyfazeni Dluhopist z obchodovani na oficialnim trhy;

(g) doslo k jinym zmé&ndm v pravnim postaveni &i ekonomické situaci Emitenta nebo jinym vyznamnym udélostem,
pokud lze rozumné predpokladat, Ze takové zmény nebo udélosti mohou ovlivnit schopnost Emitenta plnit
zd&vazky vyplyvaijici z Dluhopisd;

Emitent mdZe svolat Schizi, navrhuje-li spoleény postup v pfipadé, Ze by dle minéni Emitenta mohlo dojit nebo doslo

ke kterémukoli Pfipadu neplnéni zavazkd dle odstavce 3.8.1 téchto Emisnich podminek.

3.13.1.3 Ozndmeni o svoldni Schize

Ozndmeni o svoléni Schize je svolavatel povinen uvefejnit v souladu se z&konnymi piedpisy, zejména se Zdkonem
o dluhopisech a t&mito Emisnimi podminkami nejpozdé&ji 15 (patndct) dni piede dnem kondni Schize. Jei
svolavatelem Vlastnik dluhopisd nebo Vlastnici dluhopisd, jsou povinni ozndmeni o svolani Schize ve stejné lhoté
doruéit Emitentovi na adresu Uréené provozovny Administrdtora. Ozndmeni o svoldni Schize musi obsahovat
alespoh (i) obchodni firmu, identifika&ni &islo a sidlo Emitentq, (i) ozna&eni Dluhopisd v rozsahu minimdlné nazev
Dluhopisu, Datum emise a ISIN, {iii) misto, datum a hodinu kondni Schize, pfi¢emz mistem kondni Schize mize byt
pouze misto v Praze, datum kondni Schize musi pfipadat na den, ktery je Pracovnim dnem a hodina kondni Schize
nesmi byt dfive nez v 16.00 hod. a (iv) program jednéni Schize, véetné Oplnych ndvrhd usneseni k jednotlivym
boddm jedndni. Schize je oprdvnéna rozhodovat pouze o ndvrzich usneseni uvedenych v ozndmeni o jejim svoldni;
rozhodovdni o ndvrzich usneseni, které nebyly uvedeny na programu Schize v ozndmeni o jejim svolani je
pripustné pouze tehdy, souhlasi-li s projedndnim t&chto névrhi alespon 3/4 (tfi Etvrtiny) hlasd pitomnych Vlastnikd
dluhopist, ktefi jsou oprdvnéni na této Schizi hlasovat, jok je stanoveno nize v ¢lanku 3.13.2.1 a souvisii
s n&kterym z ndvrh{ usneseni uvedenych v ozndmeni o svolani Schize.
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3.13.2. Osoby oprdvnéné ucastnit se Schize a hlasovat na ni

3.13.2.1 Osoby oprdvnéné k Gcasti na Schizi a hlasovat na ni

Schize je oprévnén se O&astnit a hlasovat na ni pouze ten Vlastnik dluhopisd, ktery byl evidovén jako Vlastnik
dluhopisi v evidenci Stfediska ve 24:00 hod. dne bezprostfedn& pfedchdzeijiciho dni kondni pfislusné Schize (coz
je 00:00 hod. dne kondni Schize), pficemz takovd osoba bude pro Géely konéni Schiize povazovéna za Vlastnika
dluhopisd ke dni kondni Schize; Schize je opravnéna se G&ashit a hlasovat na ni pfipadné téz osoba, kterd
prokaze, ze je Vlastnikem dluhopisd potvrzenim této skutecnosti osobou, kterd vykonavé sprévu Dluhopist, a na
iejimz G¢tu byly Dluhopisy evidovany v evidenci Stfediska ve 24:00 hod. dne bezprostfedné predchdzejiciho dni
kondni Schize. Potvrzeni dle predeslé véty musi byt o obsahu a ve formé uspokojivé pro Administratora. K
prevodim Dluhopist uskuteénénym v prib&hu dne kondni Schiize se nepifihlizi.

Hlasovaci prévo neni spojeno s Dluhopisy, préva z nichz jsou promléena. Takové Dluhopisy se nezapoéitavaii ani
pro U&ely stanoveni usndenischopnosti Schize.

3.13.2.2 Ucast dalsich osob na Schizi
Emitent je povinen G&astnit se Schize, a to bud osobné& nebo prostiednictvim zmocnénce. Ddle jsou oprdvnéni
0&astnit se Schize zdastupci Administrdtora a hosté pfizvani Emitentem a/nebo Administrétorem.

3.13.3. Pribéh Schize; rozhodovani Schize

3.13.3.1 Usndsenischopnost
Schize je usndsenischopnd, pokud se ji 6&astni Vlastnik dluhopist nebo Vlastnici dluhopist opravnénych v souladu s
¢lankem 3.13.2.1 na Schizi hlasovat, pfi¢emz jmenovitd hodnota Dluhopisd vlastnénych takovym Vlastnikem
dluhopist nebo Vlastniky dluhopisd predstavuje vice nez 30% celkové jmenovité hodnoty vydanych a dosud
nesplacenych Dluhopisd. Pfed zahdjenim Schize poskytne Emitent, sam nebo prostfednictvim svého zmocnénce,
informaci o poétu viech Dluhopisy, jejichz Vlastnici jsou v souladu s Emisnimi podminkami oprdvnéni se Schize
0&astnit a hlasovat na ni.

3.13.3.2 Predseda Schize
Schizi svolané Emitentem pfedsedd pfedseda jmenovany Emitentem. Schizi svolané Vlastnikem dluhopisu nebo
Vlastniky dluhopist pfedsedd piedseda zvoleny prostou vétdinou pfitomnych Vlastnikd dluhopisd, s nimiz je spojeno
pravo na pfisluiné Schizi hlasovat.

3.13.3.3 Spoleény zdstupce
Schiize mize usnesenim zvolit fyzickou nebo prdvnickou osobu za spoleéného zdstupce a povéfit jej spoleénym
uplatnénim prév u soudu nebo u jiného orgdnu (s tim, Ze je vdzdan usnesenimi Schize) anebo kontrolou plnéni
Emisnich podminek. Takového spolec¢ného zdstupce mize Schize odvolat stejnym zplisobem, jakym byl zvolen,
nebo jej nahradit jinym spoleénym zdstupcem.

3.13.3.4 Rozhodovdni Schize

Schize o predlozenych otdzkéch rozhoduje formou usneseni. Usneseni, jimz se schvaluje zmé&na Emisnich
podminek, k niz je v souladu s &dnkem 3.13.1.2 (a) t&chto Emisnich podminek zapotiebi souhlasné stanovisko
Schize, je pfijato, jestlize pro n&j hlasoval Vlastnik dluhopisu nebo Vlastnici dluhopist, jejichz jmenovitd hodnota
predstavuje alespofi 3/4 (ii &tvrtiny) celkové jmenovité hodnoty Dluhopisd, s nimiz je dle ¢lénku 3.13.2.1 t&chto
Emisnich podminek spojeno hlasovaci prévo. Ostatni usneseni jsou pfijata, jestlize pro n& hlasovaly prostd vétsina
hlasd pfitomnych Vlastnikd dluhopist. Na kazdého Vlastnika dluhopisd pfitom pfipadd tolik hlasd, kolik odpovidé
poméru mezi jmenovitou hodnotou poétu kust Dluhopist v jeho majetku, s nimiz je dle &ldnku 3.13.2.1 t&chto
Emisnich podminek spojeno hlasovaci pravo k celkové jmenovité hodnoté viech Dluhopist, s nimiz je dle ¢lanku
3.13.2.1 t&chto Emisnich podminek spojeno hlasovaci prévo.

3.13.3.5 Odroceni Schize
Pokud b&hem jedné hodiny od stanoveného za&atku Schize neni tato Schize usndsenischopnd, pak (i) v pfipadé,
Ze byla svoldna na Zdadost Vlastnika dluhopisu nebo Vlastnikd dluhopist, bude takovd Schize bez dalsiho
rozpudténa a (i) v pfipadé, Ze byla svoldna Emitentem, bude takova Schize odrogena na dobu a misto, které uréi
predseda této Schiize. O kondni ndhradni Schize plati obdobné ustanoveni o svoldni a kondni fédné Schize.
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3.13.4 Néktera dalsi prava Vlastniki dluhopisa

3.13.4.1 Ddsledek hlasovdni proti nékterym usnesenim Schiize

Osoba, kterd byla opravnéna k Gcasti a hlasovdni na Schizi, kde se projedndvala nékterd ze skute€nosti dle
odstavce 3.13.2.1 Emisnich podminek, a podle zdpisu z této Schize nehlasovala pro stanovisko k névrhdm
usneseni dle odstavce 3.13.1.2 Emisnich podminek nebo se takové Schiize nezoasmila (ddle jen "Zadatel”),
mdze do 30 (fficeti) dnd ode dne uvefejnéni usneseni pfisluiné Schize pozadovat vyplaceni jmenovité hodnoty
Dluhopist, jichz byla k 24:00 hod. dne bezprostfedné pfedchdzejictho dni pfisluiné Schize Vlastnikem, jakoz
i pomémého Grokového vynosu k takovym Dluhopisim narostlého v souladu s Emisnimi podminkami a dosud
nevyplaceného. Toto prévo musi byt Zadatelem uplatnéno v uvedené Ihité pisemnym ozndmenim (ddle jen
"Zadost") zaslanym Emitentovi na adresu Uréené provozovny Administrdtora, jinak zaniké. Emitent je povinen
Zadosti vyhovét nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy mu byla Zadost doru¢ena.

Pokud Schize projedndvala usneseni uvedend v odstavci 3.13.1.2, musi byt o Géasti na Schizi a o rozhodnuti
Schize pofizen notdisky zdpis. Pokud Schize pfijala nékteré z pravé uvedenych usneseni, pak se v notdiském
zépisu uvedou jména viech Vlastnikd dluhopisd, dle odstavce 3.13.2.1 t&chto Emisnich podminek opravnénych na
Schizi hlasovat, ktefi souhlas nevyslovili, a poéty kust Dluhopist, které kazdy z téchto Vlastnikd dluhopisd mé ke dni
kondni pfisluiné Schize v okamziku uréeném podle odstavce 3.13.2.1 Emisnich podminek ve svém majetku.

3.13.4.2 Usneseni o pfedéasné splatnosti Dluhopist

Pokud je na pofadu jedndni Schize kterdkoli ze zdlezitosti uvedenych v ¢€lénku 3.13.1.2 Emisnich podminek a
usneseni navrhované ke kterékoli z téchto zdlezZitosti neni Schizi schvéleno, pak mize Schize i nad rémec pofadu
jedndni rozhodnout o tom, Zze pokud bude Emitent postupovat v rozporu s takovym usnesenim Schize, je Emitent
povinen pfedZasné splatit Vlastnikim dluhopist, ktefi o to pozddaii, jmenovitou hodnotu Dluhopist a pomérnou &&st
drokového vynosu k takovym Dluhopisdm narostlého v souladu s Emisnimi podminkami a dosud nevyplaceného.
Emitent je povinen v takovém pfipadé splatit jmenovitou hodnotu viech nesplacenych Dluhopist a pomérnou
nesplacenou &dst Grokového vynosu z Dluhopist zpisobem uréenym obdobné podle &lédnku 3.6 Emisnich
podminek, ato nejpozdéji do 30 dni ode dne, kdy je mu takovd Zddost o piedEasné splaceni Dluhopisu
Vlastnikem dluhopisu doruéena. Pro G&ely uréeni pfijemce plateb podle tohoto &lénku 3.13.4.2 se za Vlastniky
dluhopist, ktefi maji ve svém majetku Dluhopisy ke dni kondni Schize povaZuji osoby, které byly opravnény k G&asti
a hlasovéni na Schozi dle &lénku 3.13.2.1.

3.13.4.3 Nadlezitosti Zédosti
V Zadosti je nutno uvést poet kusd Dluhopist, o jejichz splaceni je v souladu s &ldnkem 3.13.4.1 24ddno. Zadost
musi byt pisemnd, podepsand Zadatelem, pficemz jeho podpis musi byt Gfedn& ovéfen. Zadatel musi ve stejné Ihoté
doru¢it do Ur&ené provozovny Administratora i vedkeré dokumenty poZadované pro provedeni vyplaty podle
¢lanku 3.6.4 Emisnich podminek.

3.13.4.4 Zépis z jednéni

O jedndni Schize pofizuje Emitent, sam nebo prostfednictvim jim povéfené osoby zdpis, ve kterém uvede zdvéry
Schize, zejména usneseni, kterd takovd Schize pfijala. Zapis ze Schize je Emitent povinen uschovat do doby
promléeni prav ze viech Dluhopist. Zdpis ze Schize je k dispozici k nahlédnuti Vlastnikom dluhopisd v bé&zné
pracovni dobé& v Uréené provozovné Administratora. Informaci o takovych zavérech a pfijatych usnesenich Emitent,
sdm nebo prostfednictvim jim povéfené osoby (zejména Administratora) uvefejni zpisobem stanovenym v &lanku
3.12 Emisnich podminek. Pokud Schize projedndvala usneseni uvedend v €lanku 3.13.1.2, musi byt o G&asti na
Schizi a o rozhodnuti Schize pofizen navic v souladu se zdkonem a Emisnimi podminkami i notafsky zdpis.

3.13.5 Redlizacni rozhodnuti

Pokud nastane jakykoliv Pfipad neplnéni zdvazku, stdle trvéd a dosud nenastal v souladu s €ldnkem 3.5.1 t&chto
Emisnich podminek den kone&né splatnosti Dluhopisd, miZze Schize rozhodnout o povinnosti Emitenta pfed&asné
splatit Dluhopisy (ddle jen "Realizaéni rozhodnuti").

Emitent je povinen v pfipadé pfijeti Realizaéniho rozhodnuti splatit jmenovitou hodnotu viech nesplacenych
Dluhopist a pomérnou nesplacenou &ast Grokového vynosu z Dluhopist. Tyto &dstky, nejsoui jiz splatné, se stavaii
splatnymi 120. (stodvacdty) den ode dne pfijeti Realizaéniho rozhodnuti.
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3.14 Rozhodné pravo, jazyk, spory

Dluhopisy jsou vydavény na zdkladé platnych a G&innych prévnich predpisi Ceské republiky, zejména na zékladé
Z&kona o kapitdlovém trhu a Zdkona o dluhopisech. Prava a povinnosti vyplyvaijici z Dluhopist se budou fidit a
vykladat v souladu s pravem Ceské republiky. Tyto Emisni podminky mohou byt pfelozeny do angli¢tiny, pfipadné i
do dalsich jazykd. V takovém pfipadé, pokud dojde k rozporu mezi riznymi jazykovymi verzemi, bude rozhodujici
verze &eskd. Jakékoli pfipadné spory vyplyvajici z Dluhopisd, téchto Emisnich podminek nebo s nimi souvisejici
budou feseny u pfisluiného soudu v Ceské republice.

4 EMISE, NAKUP A PREVOD DLUHOPISU

Dluhopisy budou vyddany vyluén& v zaknihované podobé, ato jejich pfipsanim na Géty prvnich nabyvateld ve
Stiedisku cennych papird se sidlem Praha 1, Rybna 14, Ceskd republika ("StFedisko cennych papird").
Stredisko cennych papird je pravnickd osoba, zalozend Ministerstvem financi Ceské republiky na zékladé zdkona
o cennych papirech a zdkona & 576/1990 Sb., o pravidlech hospodafeni s rozpo&tovymi prostiedky Ceské
republiky a obci v Ceské republice, ve znéni pozdgijsich predpist. Podle téchto zdkond vede Stiedisko cennych
papirt zdkonnou evidenci zaknihovanych cennych papirt v Ceské republice.

Podle pfisluiné Gpravy v Zdkoné o kapitdlovém trhu je (do doby pfevzeti evidence zaknihovanych cennych papir
vedené Stiediskem cennych papird centrdlnim depozitdfem) vlastnikem zaknihovaného cenného papiru
evidovaného ve Stredisku cennych papird fyzickd nebo pravnickd osoba, na jejimz Gétu ve Stiedisku cennych papird
je zaknihovany cenny papir evidovan, nenili prokdzdn opak. Fyzickd nebo pravnickd osoba hodlajici nabyt
zaknihovany cenny papir v Ceské republice si musi oteviit Géet u Strediska cennych papird ("Géet"). Otevieni G&tu
jednotlivcem nebo prdvnickou osobou je upraveno platnymi pravidly Stfediska cennych papird.

Na zékladé pfislusnych zdkonnych Gprav a smlouvy o vedeni registru Emitenta, uzaviené mezi Emitentem
a Sttediskem cennych papir, dojde k registraci pfisluiného poctu dluhopisd upsanych prvymi nabyvateli na Gty
pfislusnych prvnich nabyvateld ve Stredisku cennych papird. Kazdy nésledny prevod dluhopist bude proveden
v souladu s pfislusnymi zdkonnymi pfedpisy a platnymi pravidly Stfediska cennych papird.

V soucasnosti platnd pravidla Stiediska cennych papird pozaduji mimo jiné, aby s Zadosti o otevieni G&tu zahraniéni
pravnickd osoba predloZila mezi jinymi doklady i vypis z obchodniho rejstiiku této pravnické osoby, nebo vypis
jiného GOFadu pfislusné zemé sidla této zahraniéni pravnické osoby, ktery prokazuje existenci této prévnické osoby a
uvédi osobu opravnénou jednat jejim jménem. V pfipadé zahraniénich fyzickych osob vyzaduje Stfedisko cennych
papird identifikaci této osoby. Doklady vystavené Gfady nékterych zemi musi byt pro tento G&el opatieny pfisluinym
vyssim ovérenim.

Vy3e uvedeny popis Stfediska cennych papird a jeho pravidel predstavuje pouhé shrnuti uréitych ustanoveni
tykajicich se emise, ndkupu a pfevodd dluhopisd a investor se na néj nemidze spoléhat jako na zdruku nebo
prohldZeni v tom smyslu, Ze pfipadnému investorovi bude Stfediskem cennych papird otevien G&et pro Gcel
zakoupeni dluhopist. Investofi sami odpovidaji za svou fddnou informovanost o pravidlech Stiediska cennych
papird; Stredisko cennych papird miZe své pravidla v pribé&hu doby upravovat.

Otevieni a vedeni G¢ty, registrace dluhopisd na t&chto G&tech, jakoz i pFevod dluhopisd jsou vyluénou odpovédnosti
drziteld dluhopist nebo pfipadnych zdjemcd o jejich koupi. Emitent ani vedouci manaZer neponesou Zddnou
odpovédnost, pokud si investor nebude moci otevfit Gcet ve Stfedisku cennych papird nebo provést transakce na
tomto Gctu.

Emitent ani hlavni manaZer nenesou odpovédnost za Zadny Ukon ani opomenuti ze strany Stfediska cennych papirg,
za zmény nebo Gpravy prévniho postaveni tohoto subjektu nebo z&konl a predpist, podle kterych pracuie.

Dluhopisy byly piedéasné nabidnuty k Gpisu a koupi v Ceské a Slovenské republice zejména vyznamnym
instituciondlnim investordm na &eském a slovenském dluhopisovém trhu v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy
prostrednictvim vedouciho manazera emise Dluhopis.

Emitent predpokladdd, Ze dluhopisy vyddvané k datu emise v souhrnné jmenovité hodnoté 650 000 000 K¢,
za emisni kurz ve vysi 100 % jejich jmenovité hodnoty upiii a koupi na primarnim trhu ndsledujici spolecnosti:
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Obchodni firma Sidlo 1€ Pfedmét podnikani

A A . Grésslingova 45, PSC: o -~
PRVA PENZIJNA sprav.spol., a.s. 811 09 Bratislava 31621317 kolektivni investovani

Gorkého 3, P.O.BOX
Postova banka, a.s. 149, PSC: 814 99 31340890
Bratislava

akciovd spoleénost
s bankovni licenci

prijiméni vkladd od
vefejnosti a poskytovani
Pobrezni 14, Gvérd, provadéni

Praha 8, PSC 186 00 47113378 bankovnich, obchodnich
a poradenskych ¢innosti
v tuzemsku i v zahraniéi.

J&T BANKA, a.s.

Hlavni manazer predpoklddd realizovat primarni vyporfdddni emise prostfednictvim vyporédaciho systému UNIVYC,
a.s., pfipadné prostfednictvim Stfediska cennych papird. Finanéni vypofdddni emisni ceny s prvotnimi nabyvateli si
zajisti Emitent sém bez vyuZiti sluzeb manaZera emise nebo administrétora.

Komise pro cenné papiry schvélila emisni podminky dluhopist, které jsou uvedeny v kapitole "Emisni podminky"
tohoto dokumentu a prospektu. Tato schvdleni opraviivji Emitenta, pfipadné vedouciho manaZera, k nabidce
dluhopist v Ceské republice v souladu s pravnimi predpisy platnymi a G&innymi v Ceské republice ke dni provedeni
nabidky. Tato schvdleni jsou rovnéz jednim z predpokladd pro pfijeti dluhopist k obchodovéni na vefejném trhu
v Ceské republice (kotaci). Emitent pozddal o pfijeti dluhopisd k obchodovani na trhu RM - SYSTEMu, a.s. Pokud
budou dluhopisy na RM - SYSTEM, a.s. skute&né pfijaty, stanou se kétovanymi cennymi papiry.

Rozsifovani prospektu a nabidka, prodej nebo koupé dluhopisd jsou v nékterych zemich omezeny zd&konem.
Dluhopisy nebudou registrovény, povoleny ani schvéleny jakymkoli sprévnim & jinym orgdnem jakékoli jurisdikce s
vyjimkou Komise pro cenné papiry Ceské republiky. Dluhopisy takto zejména nebudou registrovany dle zdkona
o cennych papirech Spojenych stdtd americkych z roku 1933 a nesméji byt nabizeny, prodavény nebo piedavény
na Uzemi Spojenych stétd americkych nebo osobdm, které jsou residenty Spojenych st&td americkych jinak nez na
zékladé vyjimky z registradni povinnosti podle tohoto zdkona nebo v rédmci obchodu, ktery takové registraéni
povinnosti nepodléhd. Osoby, do jejichz drzeni se tento prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrzovéni omezeni,
kterd se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, ndkupu nebo prodeji dluhopisi nebo drzeni a rozsifovani
jakychkoli materiald vztahujicich se k dluhopisdm.

V souladu s ustanovenim § 34 zdkona o podnikdni na kapitdlovém trhu miZe byt vefejnd nabidka dluhopisd &inéna
pouze, pokud emisni podminky a prospekt nebo uZ3i prospekt, resp. pfisluiny emisni dodatek nejpozdéiji v okamziku
vefejné nabidky schvdleny Komisi pro cenné papiry a uvefejnén.

Pred schvdlenim a uvefejnénim emisnich podminek a prospektu, resp. pfislusného emisniho dodatkuy, jsou Emitent,
upisovatelé emise a viechny dalii osoby, jimz se tento prospekt dostane do dispozice povinni dodrzovat vy3e
uvedené omezeni pro vefejnou nabidku a nabizejili dluhopisy, musi tak &init vyhradné zpdsobem, ktery neni
vefejnou nabidkou (napf. v souladu s ustanovenim § 36 Zdkona o podnikéni na kapitélovém trhu). V takovém
pripadé by méli informovat osoby, vi&i nimz nabidku dluhopisd &ini, o skute€nosti, Ze prospekt, resp. piisluiny emisni
dodatek, nebyl dosud schvdlen Komisi pro cenné papiry a uvefejnén, a ze takova nabidka neni vefejnou nabidkou
a jeli nabidka €&inéna na zdkladé ustanoveni § 36 Zdkona o podnikdni na kapitélovém trhu, informovat takové
osoby téZ o této skutecnosti.

Jakékoliv pfipadnd nabidka dluhopist, kterou ¢ini vedouci manazer nebo Emitent (vEetné distribuce emisnich
podminek a prospektu vybranym investorim na divérné bazi) jesté pred schvdlenim emisnich podminek a prospektu
Komisi pro cenné papiry a jejich uvefejnénim, je &inéna na zdkladé ustanoveni § 36 odst. a), c) a e) zdkona o
podnikdni na kapitdlovém trhu a neni tedy zamyslena joko vefejnd nabidka ve smyslu ustanoveni § 34 odst. 1
zé&kona o podnikdni na kapitalovém trhu.

U kazdé osoby, kterd nabyvd dluhopisy se bude mit za to, Ze prohlésila a souhlasi s tim, Ze: (i) je srozuména se
vemi pfislusnymi omezenimi tykajicimi se nabidky a prodeje dluhopisd, které se na ni a pfisluiny zpisob nabidky &
prodeje vztahuiji, (i) déle nenabidne k prodeji a déle neprodd dluhopisy, aniz by byla dodrzena viechna pfislusnd
omezeni, kterd se na takovou osobu a pfislusny zpisob nabidky a prodeje vztahuji, a (i) pfedtim, nez by dluhopisy
méla ddle nabidnout nebo déle prodat, tato osoba bude potencidlini kupuiici informovat o tom, Ze dal3i nabidky
nebo prodej dluhopisd mohou podléhat v riznych stétech z&konnym omezenim, které je nutno dodrzovat.
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5 CISTY VYNOS EMISE A UCEL JEHO POUZITIi
Cistym vynosem emise se rozumi emisni cena po odeéteni nakladd spojenych s obstardnim vydani emise. Emitentovi
pfipadd k Datu emise &isty vynos ve vysi 649 705 100 K.

Finanéni prostfedky ziskané z emise dluhopisd budou pouZity k financovdni rozvoje spolecnosti a posilené kredibility
spoleénosti. Cisty vynos emise nezahrnuje odménu Administratora.

6 CHARAKTERISTIKA A PODMINKY EMISE CENNEHO PAPIRU

6.1. Pravni zaklad emise, doba, misto a zpisob vydavani

Dluhopisy jsou emitovany na zdkladé schvdleni predstavenstva spoleénosti Czech Property Investments, a.s. konané
dne 30.9.2004 a v souladu s rozhodnutim Komise pro cenné papiry &.j. 45/N/7/2005/2 ze dne 10.3.2005,
které nabylo pravni moci dne 14.3.2005.

Vyddni celé emise bude provedeno zaknihovdnim ve Stfedisku cennych papird v Praze na zdklad& smlouvy
uzaviené pied datem emise a ozndmeni Emitenta Stfedisku o vydani emise.

Datum emise je 22. bfezna 2005.

6.2. Druh, forma a podoba cenného papiru, omezeni prevoditelnosti

Dluhopisy maiji podobu zaknihovaného cenného papiru a zné&ji na dorugitele. Prevoditelnost Dluhopisd neni
omezena.

6.3. ISIN

ISIN dluhopist je CZ0003501447.

6.4. Celkova hodnota emise a jmenovitd hodnota cenného papiru

Celkové hodnota emise: 650 000 000 K¢
Jmenovitd hodnota: 10 000 K¢
Pocet dluhopist: 65 000 ks

6.5.  Struktura emise cennych papird

Emisi tvofi jednotlivé dluhopisy ve jmenovité hodnoté 10 000 K.

6.6. Emisni kurz

Emisn{ kurz viech dluhopist vydanych k datu emise &ini 100% jmenovité hodnoty dluhopisu
6.7. Jména obchodnikd, ktefi obstaravaji vydani dluhopist

Vedoucim manazerem emise dluhopist je spoleénost Raiffeisenbank a.s., se sidlem Olbrachtova 2006/9, Praha 4,
PSC 140 21, I1C: 49 24 09 O1.
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6.8 Zpusob zdanovani vynosu

Splaceni jmenovité hodnoty a vyplaty Grokovych vynosd z dluhopisd budou provadény bez srdzky dani nebo
poplatkd jakéhokoli druhu, ledaze takovd srézka dani nebo poplatky budou vyZadovény pfislusnymi pravnimi
predpisy Ceské republiky. Budeli jakakoli takova srazka dani nebo poplatkii vyzadovana pfisluinymi pravnimi
predpisy Ceské republiky, nebude Emitent povinen hradit Vlastnikom dluhopist zadné dal3i Eastky jako néhradu
t&chto srazek dani nebo poplatkd. Podrobnéjsi informace o zpdsobu zdafiovéni Grokového vynosu a jmenovité
hodnoty dluhopisd jsou uvedeny v kapitole "Zdanéni v Ceské republice.

6.9. Zpusob prevodu cennych papird

Podle pfislusnych pravnich piedpisd G&innych v dobé& uvefejnéni emisnich podminek a prospektu je Vlastnikem
zaknihovaného cenného papiru evidovaného ve Stiedisku cennych papirl fyzicka nebo prévnickd osoba, na jejimz
0&u ve Stredisku cennych papird je zaknihovany cenny papir evidovdn, nenili prokdzdén opak. Fyzickd nebo
prévnické osoba hodlajici nabyt zaknihovany cenny papir v Ceské republice si musi oteviit 6et u Stediska cennych
papird ("G€et"). Otevieni G&tu jednotliveem nebo prévnickou osobou je upraveno platnymi pravidly Strediska
cennych papird.

Na zdkladé pfisludnych pravnich predpist 0&innych v dobé uvefejnéni emisnich podminek a prospektu a Smlouvy o
vedeni registru Emitenta, uzaviené mezi Emitentem a Stfediskem cennych papird, dojde k registraci pfisluiného
poctu Dluhopist upsanych prvymi nabyvateli na Gty pfisludnych prvnich nabyvateld ve Stfedisku cennych papird.
Kazdy ndsledny pfevod Dluhopist bude proveden v souladu se Zakonem o kapitdlovém trhu a platnymi pravidly
Stiediska cennych papird.

6.10. Druh upisovani

Dluhopisy byly nabidnuty k Gpisu a koupi v Ceské a Slovenské republice vyznamnym instituciondlnim investordm na
Ceském a slovenském dluhopisovém trhu v souladu s pfisludnymi prévnimi predpisy.

Emitent pfedpokladd, Ze dluhopisy upisi a koupi ndsledujici spoleénosti:

Obchodni firma Sidlo I€ Predmét podnikani

PRVA PENZIINA sprav.spol., a.s. | 0/osslingova 45, PSC:

81109, Brafislava 31621317 kolektivni investovani

Gorkého 3, P.O.BOX L, .
akciovd spoleénost

Poitové banka, a.s. 149,PSC: 81499 | 31340890 olecno
Bratislava s bankovni licenci
pfijimani vkladd od
vefejnosti a poskytovani
J&T BANKA, a.s. Pobfezni 14, 471153 78 Ovérd, provadéni

Praha 8, PSC 186 00 bankovnich, obchodnich a
poradenskych ¢innosti v
tuzemsku i v zahraniéi.

6.11. Zpusob vyporadani primarni emise

Primdrni vypofdddani emise probé&hne prostfednictvim Stiediska cennych papird piipadné prostfednictvim
vypotddaciho systému UNIVYC, a.s.. Finan&ni vypofaddni emisni ceny s prvotnimi nabyvateli si zajisti Emitent sam
bez vyuziti sluzeb manazZera emise nebo administrétora.

6.12. Informace o umisténi emise

Emitent hodlé pozddat o registraci dluhopist k obchodovéni na trhu RM-SYSTEMu, a.s. Zddost se bude tykat celé
emise dluhopist. Dluhopisy se nebudou obchodovat na zahrani&nich trzich.

6.13. Zpusob, lhity a misto vyplaty vynosi z cenného papiru
viz emisni podminky
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6.14. Platebni misto

Raiffeisenbank a.s., Vodickova 38, Praha 1, PSC: 111 21

6.15. Prava spojena s vlastnictvim cenného papiru

Emitent se zavazuje vypldacet Vlastnikim pfislusného dluhopisu Grokové vynosy a splatit jmenovitou hodnotu
dluhopisu v souladu s emisnimi podminkami a smlouvou s administratorem. S dluhopisy nejsou spojena Zadnd
predkupni ani vyménné prdva, ani 24dnd hlasovaci prava & préva na podil na likvida&nim zdstatku. Oddéleni
prava na vynos dluhopist od dluhopisu se vyluéuje.

6.16. Cisté vynosy z emise

Emitentovi pfipadd k Datu emise isty vynos ve vysi 649 705 100 K&.
(viz. kapitola "Cisty vynos emise a G&el jeho pouziti" vy3e).

6.17. Zpusob evidence cenného papiru

Stav a pohyb dluhopist je evidovan v souladu se znénim Zdkona o kapitdlovém trhu ve Sttedisku cennych papird v
Praze.

6.18. Vyvoj kurzu cenného papiru
Vzhledem k datu emise neni mozné uvést vyvoj kurzu cenného papiru.
6.19. Uvedeni soudu pro prfipad vedeni sporu

Jakékoli pfipadné spory vyplyvaijici z dluhopisd, téchto emisnich podminek nebo s nimi souvisejici budou Fedeny u
prisluiného soudu v Ceské republice.

6.20. Zpusob uverejnéni skuteénosti dulezitych pro uplatnéni prav Vlastnikd dluhopist

Jakékoli ozndmeni Vlastnikom dluhopist dle téchto emisnich podminek bude platné, pokud bude uvefejnéno
v eském jazyce v Hospoddiskych novindch (nebo, v piipadé, Ze nebude takové ozndmeni mozno uvefejnit
v Hospoddfiskych novindch, v jakychkoliv dvou celostatné sifenych denicich), nestanovi-li pfislusné zdkonné predpisy
jinak. Za datum kazdého takového ozndmeni se bude povazovat datum prvniho uvefejnéni. Ozndmeni o uvefejnéni
prospektu a emisnich podminek a pfip. ozndmeni o vyddni dluhopist v souladu s &ldnkem 3.2.3 emisnich podminek
budou zvefejnéna v Obchodnim véstniku. Emitent uveFejni Emisni podminky a ozndmeni, o kterych tak stanovi Zakon
o podnikdni na kapitdlovém trhu a/nebo Zdkon o dluhopisech, téZ na svych internetovych strdnkach na webové
adrese www.cpi.cz. V pfipadé oznamovacich povinnosti vyplyvaijicich z obchodovani dluhopisd na trhu RMS bude
Emitent postupovat v souladu s pfisluinymi pfedpisy RMS.

7. UDAJE O OSOBACH ODPOVEDNYCH ZA PROSPEKT A OVERENI UCETNi ZAVERKY

7.1. Osoby odpovédné za prospekt

Osobami odpovédnymi za prospekt jsou Emitent - Czech Property Investments, a.s. se sidlem Hradebni 9/768,
Praha 1, PSC 110 00, IC: 42 71 61 61, spole&nost zapsand v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem

v Praze, oddile B, vlozka 1115 a Ing. Zdenék Havelka, ¢len predstavenstva Emitenta, r.&. 784020/1647, trvale
bytem Sldmova 462, Prachatice, psC 383 01.
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7.2. Osoby odpovédné za ovéreni Uéetni zavérky

Ovéfeni G&etnich zavérek Emitenta za obdobi konéici 31.12.2001 a 31.12.2002 dle zékona & 254/2000 Sb., o
auditorech a Komofe auditord Ceské republiky, a auditorskymi sm&rmicemi Komory auditord Ceské republiky,
provedla auditorskd firma Deloitte & Touche spol. s r.o., se sidlem Tyn 641/4, Praha 1, PSC: 110 00, ICO: 49 62
05 92, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddile C., vloZzce 24349, vedend v
seznamu auditorskych spoleénosti u Komory auditord Ceské republiky pod osvédZenim & 79. Odpovédnym
auditorem pro G&etni obdobi konéici 31. 12. 2001 a 31. 12. 2002 byl auditor Michal Petrman, osvédéeni &. 1105.
Pro obdobi konéici 31. 12. 2003 proved!| ovéfeni G&etni zdvérky v souladu se zdkonem & 254/2000 Sb., o
auditorech a Komote auditor CR, a auditorskymi sm&rmicemi Komory auditord Ceské republiky auditor A&CE
Auditofi a znalci HK, s.r.o., se sidlem Karla éopko 1661, Hradec Krdlové, osvédeeni &islo 11, 1C: 42196949,
Odpovédnym auditorem pro toto obdobi byl auditor Ing. Jan Vrbsky,osvédgeni &islo 057.

Auditorské zprdvy tykajici se G&etnich zavérek Emitenta za roky kongici 31.12.2001, 31.12.2002 a 31.12.2003
tvofi pfilohu tohoto prospektu a jsou rovnéz k nahlédnutiv v sidle Emitenta. Kompletni nekonsolidovand G&etni

zdvérka Emitenta za rok 2002 a 2003 a konsolidovand G&etni zdvérka za rok 2003 jsou uvedeny v pfiloze tohoto
prospektu.

8. ZAKLADNi UDAJE O EMITENTOVI
8.1. Obchodni firma, sidlo, identifikaéni ¢islo,pravni forma, rok vzniku
Obchodni firma: Czech Property Investments, a.s.

Sidlo podle obchodniho rejstiiku:  Hradebni 9/768, Praha 1, PSC 110 00

IC: 42716161
Pravni forma, pravni rfad: akciovd spoleénost
Zalozeni spolecnosti: Spole¢nost byla zaloZena spolegenskou smlouvou podle zakladatelské

listiny ze dne 17.12.1991, na dobu neuréitou a je zapsdna
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 1115.

Predmét podnikani: & 4 platnych stanov vymezuje nésledujici pfedmét podnikani
spoleénosti:
- zprostfedkovani obchodu
- redlitni &nnost
- sprdva a Udrzba nemovitosti
- ¢&innost podnikatelskych, finanénich, organizaénich a ekonomickych
poradcd
- reklamni &innost a marketing
- zprostfedkovdni sluzeb
- &innost Géetnich poradcy, vedeni G&etnictvi
- provddéni vefejnych drazeb

Internetova adresa: ww.cpi.cz
E-mail: =pi@cpi.cz

Veskeré dokumenty a materidly uvddéné v prospektu a tykaijici se Emitenta jsou bezplatng k nahlédnuti v sidle
spole&nosti Czech Property Investments, a.s.
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9. UDAJE O ZAKLADNIM KAPITALU

Zakladni kapitdl spoleénosti &ini 1.093.498.400,- K& a je tvofen 905.430 kusy zaknihovanych kmenovych
kotovanych akcii a 461.443 kusy listinnych kmenovych akcii, zngjicich na maijitele, z nichz kazdd md nomindlni
hodnotu 800, K&.

905.430 ks zaknihovanych akeii emitenta, ISIN CZ0009086807, je pfijato k obchodovani v RM-S, a. s. Akcie
emitenta nejsou pfijaty k obchodovéni na z&dném zahraniénim trhu.

V roce 2002 doslo k zépisu navy3eni zdkladniho kapitalu z roku 2001do Obchodniho rejstitku. Déle doslo ke
kapitalizaci zdvazkd vzniklych z titulu neuhrazenych Grokd Tomdsi Vitkovi ve vydi 7 235 tis. K& a dlouhodobych
smének ve vysi 77 000 tis. K& Dne 20. 1. 2003 nabylo G&innosti zvyeni zédkladniho kapitélu o 84,234.400,- K& a
bylo emitovdno 105.293 ks kmenovych akcii na maijitele, ve jmenovité hodnoté 800,- K&, v listinné podobé.
Zdakladni kapitdl emitenta je splacen v plné vy3i, nepod|éhd Z&dnym opé&nim ani vymé&nnym pravim.

Emitent nenabyl a nedrzi zddné vlastni 6&astnické papiry, ani je nedrzi osoba, na které mda emitent piimy & nepfimy
podil presahujici 50 % zdkladniho kapitdlu nebo hlasovacich prav. Viechny akcie emitenta zaklddaiji podil na
zékladnim kapitalu. Akcie jsou pfevoditelné bez omezeni. S akciemi nejsou spjata Z&dnd vyménnd & predkupni
prava.

Podminky pro zmény vyse zdkladniho kapitélu a prév vyplyvajicich zjednotlivych druhd akeii ve stanovéch
spolecnosti nejsou pfisn&jsi nez podminky stanovené zdkonem. Pfi zvy3eni zdkladniho kapitélu pfedstavenstvem
spolecnosti je jeho podminkou pfedchozi souhlas dozoréi rady.

9.1. Dosud vydané cenné papiry

Kromé kmenovych akcif (viz 6daje vy3e) spoleénost Czech Property Investments, a. s. vydala dluhopisy s pohyblivym
drokovym vynosem v celkové vysi emise 21 mil. EUR, a to ve dvou emisich. Prvni emise se uskuteénila 23.3.2001
v celkové hodnoté 9 100 tis. EUR. Druhd &dst emise probé&hla v roce 2003 ve vysi 11 900 tis. EUR a sou€asné se
spolecnost Czech Property Investments, a. s. stala majitelem 6 180 ks vlastnich dluhopisd v celkové hodnoté 6 180
tis. EUR. K 30.6.2004 byla hodnota emitovanych dluhopist 680 505 tis. K& a hodnota vlastich dluhopist k tomuto
datu byla 200 263 tis. K& (pfevodni kurz: 32,405 CZK/EUR).

Dluhopisy jsou zaknihované, (registrované ve Stfedisku cennych papird) a znéjici na dorucitele. Jmenovitd hodnota
kazdého dluhopisu je 1 tis. EUR, emisni kurz viech dluhopisd vydanych k datu emise &ini 100 % jejich jmenovité
hodnoty. Dluhopisy jsou kotované na volném trhu Burzy cennych papird Praha, a.s., ISIN CZ0003501231 a jou
splatné vroce 2006. Pro uspokojeni zdvazki plynoucich ztéto emise dluhopisd bude pouzit penézni tok
generovany v rdmci skupiny CPI.

9.2. Akciondarské struktura Emitenta (akciondFi nad 5% zdkladniho kapitdlu)

Nésledujici tabulka uvadi akciondiskou strukturu Emitenta platnou ke dni vyhotoveni prospektu:

Viastnik Podil na z.u!(ludnlm
kapitalu
Radovan Vitek, Brno, Minskda 41 31,99%
ASIA PACIFIC SECURITIES & TRADING LIMITED, 25,28%
Finchley, London, Station Road 23, Velkd Britdnie
J&T PERSPEKTIVA SMISENY OTEVRENY PODILOVY FOND, 9 10%
J&T ASSET MANAGEMENT, INVESTICNI SPOLECNOST, A.S. e
ISTROFIN GLOBAL INVESTOR LIMITED, Limassol, 28+ October Street, 7.20%
KANIKA BUSINESS CENTER, 2% FLOOR, KYPR
Ostatni 26,43%
Celkem 100%
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9.3.

Popis struktury podnikatelského seskupeni

Spoleénost Czech Property Investments, a.s. je ovlddaijici osobou v téchto spoleénostech (0daje jsou platné k datu

vyhotoveni prospektu):

spoleénost / sidlo Podil CPI na hlasovacich | Zakladni kapital
pravech (tis.K¢&)

Czech Property Development, a. s. 100,00 % 1 000,00
Minskd 41, Brno, IC: 25588974

Prague Development Holding, a. s. 100,00 % 91 500,00
Hradebni 9, Praha 1, IC: 26424177

Vyskov Property Development, a. s. 100,00 % 5 000,00
Minskd 41, Brno, IC: 25593510

Nymburk Property Development, a. s. 100,00 % 1 000,00
Minskd 41, Brno, I1C: 26241374

Satpo Loretdnskg, a. s. 100,00 % 1 000,00
Je&nd 524/41, Praha 2, 1C: 25939122

Carpenter Invest, a. s. 98,00 % 50 000,00
Minskd 41, Brno, IC: 26241218

CPI Byty, a. s. 49,375 % 25 000,00
Hradebni 9, Praha 1, IC: 26216329

MUXUM, a.s. 51,00 % 2 000,00
Hradebni 9, Praha 1, IC: 26452154

BPT Prague, a. s. 25,00 % 2 000,00

Hradebni 9, Praha 1, IC: 26228700

V nésledujici tabulce jsou uvedeny spolecnosti v nichz mé Emitent nepfimy podil na zdkladnim kapitdlu a
hlasovacich pravech. Udaje jsou platné k datu vyhotoveni prospektu.

spoleénost / sidlo Podil CPI na hlasovacich Zéklac.lni liapitél
pravech (tis.K¢)

CPI Statenice, a.s. 24,00 % 1) 450 000,00
Véclavské nam. 1601/47, PSC 110 00, IC: 27123065

Prvni MAC, spol. s .ro. 100,00 % 2) 200,00
Tylovo ndm. 3/15, Praha 2, PSC 120 00, IC: 63674882

BPT Development, a. s. 100,00 % 3) 2 000,00
Hradebni768/9, Praha 1, PSC 110 00, IC: 26756285

Byty Tfinec, a. s. 100,00 % 3) 2 000,00
Hradebni768/9, Praha 1, PSC 110 00, IC: 26733439

BPT Prague, a. s. 20,00% 1) 2 000,00

Hradebni 9, Praha 1, IC: 26228700

1) nepiimy podil reprezentovany podilem spolegnosti Prague Development Holding, a.s.

2) nepfimy podil reprezentovany podilem spoleénosti Carpenter Invest, a. s.
3) nepfimy podil reprezentovany podilem spole&nosti BPT Prague, a. s.

25




Czech Property Investments, a.s. Emisni podminky a Prospekt cenného papiru

Spoleénost Prague Development Holding, a. s. je ddle stoprocentnim vlastnikem slovenskych spoleénosti uvédénych
v nésledujici tabulce. Tyto spolegnosti vykondvaii developerskou &innost.

Spoleénost Sidlo 1€ Zak::(:ir:::r ital

Grésslingova 45, 811 09

Liptovsky Mikulés Property Development, a.s. Bratislava 35805722 1 000,00
Grésslingova 45, 811 09

Nové Zamky Property Development, a.s. Bratislava 35816872 1 000,00
Grésslingova 45, 811 09

Prievidza Property Development, a.s. Bratislava 35793252 1 000,00
Grésslingova 45, 811 09

Topol&any Property Development, a.s. Bratislava 35822040 1 000,00
Grésslingova 45, 811 09

Zvolen Property Development, a.s. Bratislava 35805838 1 00000
Grésslingova 45, 811 09

Komdrno Property Development, a.s. Bratislava 35818191 23 000,00
Grésslingova 45, 811 09

Michalovce Property Development, a.s. Bratislava 35793261 42 000,00
Grésslingova 45, 811 09

Povazskd Bystrica Property Development, a.s. Bratislava 35793279 45 000,00
Grésslingova 45, 811 09

RuZzomberok Property Development, a.s. Bratislava 35805641 1 000,00
Grésslingova 45, 811 09

Trendin Property Development, a.s. Bratislava 35810262 1 000,00
Grésslingova 45, 811 09

Sala Property Development, a.s. Bratislava 35818280 1 000,00

Emitent neni k datu vyhotoveni prospektu stranou Zadné ovlddaci smlouvy & smlouvy o prevodu zisku.

Nésleduijici graf uvédi holdingové uspoiddani spolecnosti Czech Property Investments, a. .

Czech
Property
Investments, a. s.

Czech SATPO Prague Nymburk Vyskov CPIByly, a.s. Carpenter Muxum, a.s. BPT Prague, a. s.
Property Loretdnskd, a. s. Development Property Property Invest, a. s.
Development, a. s. Holding, a. s. Development, a.s.| |Development, a.s.
100 % 100 % 100 % 100% 100% 49.375% 98% 51% 25%
Liptovsky Mikulds Nové Zamky Prvni BPT Byty Tiinec, a.s.
Property L Property MAC, spol.sr. 0. Development, a. s.
Development, a. s. Development, a.s.
100 % 100 % 100 % 100 % 100 %
Prievidza Topolany
Property L Property
Development, a.s.| | | Development, a.s.
100 % 100 %
Ivolen Komérno
Property L Property
Development, a.s.| | | Development, a.s.
100 % 100 %
Michalovce Povaiska Bystrica
Property L Property
Development, a.s.| | | Development, a.s.
100 % 100 %
Ruzomberok Trencin
Property L Property
Development, a.s.| | | Development, a.s.
100 % 100 %
Sala CPISfatenice, a.s.
Property L
Development, a.s.
100 % 24%
BPT Prague, a. s.
20%
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10. UDAJE O CINNOSTI EMITENTA

10.1. Udaje o hlavnich oblastech &innosti Emitenta

Spole&nost Czech Property Investments, a. s. (také jen ,CPI”), spolu se svymi dcefinnymi spole&nostmi, tvofi jeden z
nejvyznamnésich subjektt vlasticich nemovitosti v Ceské republice. Svou podnikatelskou &innost CPI smé&fuje
predeviim do investic na trhu reziden&nich a komerénich realit s cilem vytvofit Siroké portfolio vlastnich nemovitosti.
Vyznamnou &dst obchodni &innosti tvofi nové developerské projekty, predeviim vystavba bytovych komplexd, jejich
prondjem a sprdva.

K hlavnim referen&nim projektdm Fadi CPI predevsim:

(i) ndkup spoleénosti Prague Development Holding, a.s., kterd ve svém portfoliv drzi akcie 7 slovenskych
spolegnosti provozujici hypermarkety HYPERNOVA ve vyznamnych slovenskych méstech (Povazsk& Bystrica,
Michalovce, Levice, Spidska Novd Ves, Liptovsky Mikulds, Prievidza, Koméro)

(i) investice do spoleénosti CPI - byty, a.s. a BPT Prague, a.s., vlastnicich vyznamny pocet bytovych jednotek v
Praze a Brné

(iii) realizace developerskych projektd v hlavnim mésté Praze

Spole¢nost Czech Property Investments, a. s. je v Ceské republice jednou z nejvyznamnéjsich spole&nosti
investujicich do realit - pozemkd, bytovych a nebytovych prostor. V rdmci konsolidovaného celku se spole¢nost
Czech Property Investments, a. s. také G&astni podnikdni na Slovenské republice.

Vyznamnym vynosem a zdrovefi také pfijmem spole&nosti Czech Property Investments, a. s. je ndjemné plynouci
z prondjmu zejména nebytovych prostor. Dilezitym ndjemcem jsou napf. spoleénosti Ahold Czech Republic, a. s.
nebo Ahold Slovak Republic, a. s. Vzhledem ke struktufe skupiny CPl a pozici CPI, jako finanéniho investora jsou
vyznamnymi penéznimi piijmy CPl inkasa Grokd a spldtky z poskytnutych pidjéek podnikim ve skupiné. Z dilezitych
skuteénosti pro budouci obdobi je hlavnim zédmérem pokraovat v procesu privatizace bytového fondu v Praze
Lethanech (spolenost BPT Prague, a. s.) a v Tiinci (spoleénost Byty TFinec, a. s.) Vyznamnou skutecnosti pro rok
2005 bude refinancovéni 10 developerskych spolegnosti ze skupiny CPI, ve kterych je ndjemcem spolenost Ahold.
Cilem je snizeni Grokovych nékladd a celkové optimalizace 0Ovérového zatizeni. Poskytovatelem finanénich
prostiedkd pro toto refinancovéni bude spoleénost Eurohypo AG, vedouci evropskd banka, specializujici se na
financovdni nemovitosti a stétni fincovani.

10.2. Udaie o trzbéch

Ndsledujici tabulka uvédi vyvoj trzeb emitenta za roky 2001-2003 a k 30.9.2004. Udaie jsou uvéadény v tis.KE.

2001 2002 2003 30.9.2004
Trzby z prodefe vlastnich 46 253 60 228 24 493 12 572
vyrobkd a sluzeb
Trz!ay z prode|e.c'i|ouhodobeho 52 098 37299 3707 40 500
majetku a materidlu
Trzby ’znprode|e cennych papird 280 721 1000 177 000 o
a podild
Trzby celkem 379 072 98 527 197 702 53072

10.3. Organizaéni_slozka Emitenta, ktera se alespon 10% podili na celkovych sluzbach
emitenta

Emitent nemd& k datu vyhotoveni prospektu organizadni slozku, kterd by se alespofi 10% podilela na celkovém
obratu nebo vyrobé &i sluzbach poskytovanych emitentem.
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10.4. Popis nemovitosti vlastnénych Emitentem

Emitent k datu 30.9.2004 vlastnil nemovitosti uvedené v ndsledujici tabulce:

Budovy, haly, stavby

Pozemky

Zbraslav,&.p. 398,1269,1251

Cerveny Hradek,

Beroun &.p.46

Beroun pozemky, p.¢. 46

Lysolaje &.p. 222, ul.Starodvorskd

Rad&ice u Plzné

Zlicin, &.p. 264

Ujezd, okr.Plzef

Kobylisy &.p.1625

Radobygice

Kldnovice &.p.620 a 459

Ruzyné, p.&.170,171,ZE 170

Lipence ¢.p. 264

Satalice p.€.391 a 393

Ruzyné &.p. 775

Dolni Mé&cholupy

Satalice &.p. 331

Nové Mésto,Myslikova

Nebusice ¢.p. 491

Plzefy mésto

Dejvice ¢.p. 1815

Plzefy mésto

VrSovice - &.p. 1305

Litice vklad

Véclavské ném. 1088 - TZ

Valcha vklad

Hradebni ul. 9, Praha 1 -TZ

Koterov vklad

Bukov &.p. 633

Bukovec vklad

Neratovice &.p.422

Kninice u Libouchce

TZ Minské

Bukov

Svratouch - &.p. 114

Cernosice

Neratovice - technické zhodnoceni

Vriovice - p.&. 1437/2

Myslikova BJ & 16

Kninice - p.&. 1316/10-11

Kninice

Litice p.&. 522/39

Bukov p.£.313/2

Usti nad Labem p.&. 4141/4

Chabatovice

Neratovice p.&. 421

Zbraslav p.¢. 2909/18

Strasnice

Zbraslav

Vysodany p.&. 1678/10,1678/15-17

Svratouch

Vinohrady p.&. 332

Dejvice p.¢. 4092/2

Usti n/Labem

Libef p.2.1831/9

Druztova p.¢. 577/1

10.5. Patenty, licence Emitenta

Emitent neni zdvisly na patentech nebo licencich, promyslovych, obchodnich nebo finan&nich smlouvéch nebo

novych vyrobnich procesech.
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10.6. l]daie o soudnich, spravnich nebo rozhoddich Fizenich

Emitent nevedl Z&dnd soudni, sprévni nebo rozhodéi fizeni, kterd mohla mit vyznamny vliv na finanéni situaci

emitenta.

10.7. Udaje o hlavnich investicich

Ndsleduijici tabulky uvadi prehled hlavnich investic realizovanych k datu 30.9.2004

Investice do dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku

- realizace tech. zhodnoceni v Neratovicich 431 422,00
- realizace projektu Zbraslavanka 8 384 681,00
- pofizeni pozemku Zbraslav 4264 500,00

- pofizeni pozemku Vyso&any 1678/10, 1678/15-16

15 500 000,00

|Inves|'ice do dlouhodobého finanéniho majetku

‘ - vklad do zdkladniho kapitalu spoleénosti CPI - Horni Po&ernice 2 000 000,00
Poskytnuté pujcky *)
- Satpo Loretdnskd 405 979,22
- Satpo Smetanovo ndbfeZi Praha 2, Je&nd 243/3%a, PSC 12000, IC: 25052446 4106 648,00
- REFINA INVESTMENTS, a.s., Praha 8, Stelniéna 1347/47, PSC 182 00, IC: 255 78 740 403 271,50
- Byty Trinec 75 000 000,00
- Vinice Property Development, a.s., Praha 1, Hradebni 9, IC: 25721844 150 000,00
- Muxum 4 000 000,00
- Welproma, a.s., Praha 4, Pod Vilami 28, IC: 25106023 225171 500,00
- Stavebni spole&nost BEST PRAHA a.s., Praha 5, Na Vysoké I. 501/1, PSC 15000, IC: 26454661 180 000,00
- BPT Development 0,00

- Vy3kov Property Development

19187 073,75

- Czech Property Development

32 608 496,81

- BPT Prague

200 000,00

- Nymburk Property Development

35251 350,00

- Tomés Vitek

10 000 000,00

- Sonax (CZ), s.r.o., Praha 1, Véclavské namasti 47, 1C: 26128080

25751 000,00

- Véela - spotfebni druZstvo Praha, Praha 1, Hradebni 9, IC: 00032468

1247 097,81

- Prague Development Holding

1450 000,00

- Usti nad Labem Property Development,a.s., Brno, Minské 41, okres Brno-mé&sto, pSC 61600, IC:

25593552 50 000,00

*) Spoleénosti, které v tabulce nemaii uvedeny tdaije, jako sidlo a IC, jsou identifikovyny na jiném misté tohoto prospektu.
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Hlavni investice Emitenta za posledni 3 G&etni obdobi (fj. roky 2001, 2002 a 2003) do dlouhodobého

nehmotného, hmotného a finanéniho majetku udavaiji nésleduijici tabulky.

Investice spoleénosti Czech Property Investments, a. s. v roce 2003

Nazev / Uéel investice Objem v K¢|
Pozemky

- pozemek Zlin, LV 2309 1220 700,00

- pozemek Strasnice, LV 1773 639 360,00

- pozemky od MF €R 4 264 500,00

Vystavba bytd Zbraslavanka 1285 438,00

Podilové CP a podily v podnicich s rozhodujicim vlivem Prague Development Holding

- ndkup akeii 381 360 000,00
- ndkup poukdzky na akcie 999,00
Podilové CP a podily v podnicich s rozhodujicim vlivem Satpo Loretanska
- ndkup akcii 4 400 000,00
Pojcky
- Sonax 25751 000,00

- BPT Development

24 000 000,00

- Tomd&s Vitek 10 000 000,00
- Alois Soppé 10 000 000,00
- Zizkov Property Development 3 460 000,00
- Satpo Loretdnska 3 600 000,00
- Refina 371 419,00
- Vy3kov Property Development 657 015,00
- Byty Tfinec 2061 030,00
- Prvni Mac 1766 159,00
- Veela - spotfebni druzstvo Praha 1247 097,00
- Satpo Smetanovo nébfezi 406 648,00

Celkem

476 491 365,00

Investice spoleénosti Czech Property Investments, a. s. v roce 2002

Nazev / uéel investice Objem v K¢
Stavby
- tech.zhod. Minskd, Brno 200 000,00
- Zlin &.p. 1583 1 650 000,00
- Stavba Zlin 70 000,00
- Stavba Zlin 250 000,00
- Stavba Neratovice &.p.422 30 366 180,00
- tech.zhod.Neratovice 431 422,00
SMV a soubory movitych véci
- Mercedes 4 900 000,00
- vypodetni technika 851 454,00
Pozemky
- pozemek 2909/18, Zbraslav 2 200 000,00

- Vinohrady D82 D22

10 126 050,00
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- Dejvice 3522 960,00
- Neratovice 428 040,00
-Zlin & p. 1864 110 500,00
-Zlin 1839 3 700 000,00
-Zinp. & 7126 220 000,00
-Zlinp. &.1894 6 500 000,00
-Zlinp. &.1058/2 2 200 000,00
-Zlin 1893 11 360 000,00
Podilové CP a podily v podnicich s rozhodujicim vlivem Satpo Smetanovo n. 7 000 000,00
Podilové CP a podily v podnicich s rozhodujicim vlivem Refina 10 000 000,00
Podilové CP a podily v podnicich s rozhodujicim vlivem Vyskov Property Development 3 000 000,00
Podilové CP a podily v podnicich s podstatnym vlivem Spobyt 80 000 000,00
Pojcky
- Satpo Smetanovo n. 3 700 000,00
- Refina 29139 257,00
- Vyskov Property Development 442 000,00
- Czech Property Development 656 000,00
- Kr& Property Development 6 960 000,00
- Zizkov Property Development 4050 000,00
- Nymburk Property Development 36 660 000,00
Celkem 260 693 863,00
Investice do dlouhodobého majetku spoleénosti Czech Property Investments, a. s. v roce 2001
Nazev/uiéel Tis. K&
Koupé bytd v Praze - ul. Myslikova 13.000 000,-

10.8. Udaje o hlavnich provadénych investicich

Cilem spoleénost Czech Property Investments, a. s. je dalii rozvoj a expanze v oblasti realitnich a developerskych
projektd a v oblasti sprévy a prondjmu bytovych a nebytovych objektd (komerénich ploch).

V roce 2004 spole&nost pokracovala ve vystavbé bytd v Praze 5 Zbraslavi. Jednd se o nasleduijici projekty:
*  Zbraslavanka - polyfunkéni ddm s 39 novymi bytovymi jednotkami,
*  Novd Zbraslavanka - bytovy dim s 48 novymi bytovymi jednotkami.

Ukongeni vystavby obu domi je projektovano na rok 2005.

Vé&skere investice do dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku byly financovény pievézné z vlastnich zdrojo.

10.9. Udaije o hlavnich budoucich investicich s vyjimkou finanénich

Spoleénost Czech Property Investments, a. s. zamy3li realizovat v budoucim obdobi svou ristovou strategii
investovénim do vybranych projektd. Konkrétni investiéni zdméry jsou sou&dsti strategickych zdmérd Emitenta a jsou
uvedeny v kapitole 13. Udaje o vyvoji &innosti Emitenta.
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11. UDAJE O MAJETKU, ZAVAZCiCH, FINANCNI SITUACI, ZISKU A ZTRATACH EMITENTA

11.1. Hospoddrské vysledky Emitenta

V roce 2002 bylo G&etnictvi spolednosti vedeno a G&etni zdvérka byla sestavena v souladu se zdkonem ¢&.
563/1991 Sb., o (&emictvi, opatfenim ministerstva financi &. 281/97 417/2001 ze dne 14. prosince 2001,
kterym se stanovi G&ovd osnova a postupy G&ovdani pro podnikatele, a opatfenim ministerstva financi, kterym se
stanovi obsah G&etni z&vérky pro podnikatele.

V roce 2003 bylo G&etnictvi spoleénosti vedeno a G&etni zdvérka byla sestavena v souladu se zdkonem ¢&.
563/1991 Sb., o G&etnictvi a vyhlaskou 500/2000.

Ugetnictvi respektuje obecné G&emni zésady, predeviim zdsadu o ocefiovéni maijetku historickymi cenami, zdsadu
0&tovani ve vécné a Easové souvislosti, z&sadu opatrnosti a predpoklad o schopnosti G&etni jednotky pokracovat ve
svych aktivitach.

Nésleduijici tabulky uvédi rozvahu a vykaz ziskd a ztrét spolenosti Czech Property Investments, a.s., které jsou
obsazZeny v auditované G&etni zdvérce za G&etni obdobi kongici 31.12.2003 a 31.12.2002 a neauditované Gdaje
bé&Zného roku k datu 30.6.2004 a 30.9.2004. Viechny uvddéné tdaje jsou v tisicich K&.

AKTIVA 30.9.2004 30.6.2004| 31.12.2003(31.12.2002
Aktiva celkem 1419 107 1420974 1440869 1190208
A. Pohleddvky za upsany vlastni kapitdl

B. Dlouhodoby majetek 1265509 1257540, 1468672 948 274
B.. Dlouhodoby nehmotny majetek 4 347 4 347, 4 347 4 459,
B.l.1. Zfizovaci vydaje

B.l.2. Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 1 1] 1 12
B.l.3. Software 107 107| 107 185
B.l.4. Ocenitelnd préva 94 94 94 117
B.1.5. Goodwill

B.l.6. Jiny dlouhodoby nehmotny majetek

B.l.7. Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 4145 4 145 4145 4145
B.l.8. Poskytnuté zdlohy na dlouhodoby nehmotny majetek

B.Il.  Dlouhodoby hmotny majetek 459 833 462 511 484 572 435 290
B.Il.1. Pozemky 236 423 236 423 246 945 248 644
B.Il.2. Stavby 211 459 214 048 230070 178 184
B.Il.3. Samostatné movité véci a soubory movitych véci 1549 1732 1487 6 334

B.Il.4. Péstitelské celky trvalych porostd

B.Il.5. Zakladni stddo a taznd zvifata

B.Il.6. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 71 71 71 71
B.Il.7. Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 10 331 10 237 5999 30
B.I1.8. Poskytnuté zdlohy na dlouhodoby hmotny majetek 0 0 0 2 025
B.Il.9. Ocehovaci rozdil k nabytému majetku

B.Ill. Dlouhodoby finanéni majetek 801 329 789 169 768 621 508 527
B.III.1. Podily v ovlddanych a fizenych osobdach 427 125 425125 425125 129 219
B.IIl.2. Podily v G&etnich jednotkdch pod podstatnym vlivem 92 960 92 960 92 960 112 292
B.IIl.3. Ostamni dlouhodobé cenné papiry a podily 1247 1247 1247 1247

Pjcky a Ovéry ovlddanym a Fizenym osobdm a G&etnim
jednotkédm pod podstatnym vlivem

B.III.5. Jiny dlouhodoby finanéni majetek 69 348 483 483 483
B.IIl.6. Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek

B.11I.4. 210 649, 269 354 248 809 265 284

B.IIl.7. Poskytnuté zdlohy na dlouhodoby finanéni majetek
C. Obé&znd aktiva 153 571 164 895 183 134 241085
C.l. Zéasoby

C.I.1. Materidl

C.1.2. Nedokoné&end vyroba a polotovary
C.1.3. Vyrobky

C.l.4. Zvitata

C.l.5. Zbozi
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C.1.6. Poskytnuté zdalohy na zdsoby
C.Il.  Dlouhodobé pohledavky 0 0 0 74751
C.II.1. Pohleddvky z obchodnich vztahi

C.11.2. Pohleddvky za ovldédanymi a fizenymi osobami

C.11.3. Pohleddvky za G&etnimi jednotkami pod podstatnym vlivem

C.Il.4. Pohleddvky za spoleéniky, &leny druZstva a za G&astniky sdruzen
C.II.5. Dohadné Gty aktivni

C.11.6. Jiné pohleddvky 0 0 0 74751
C.II.7. Odlozend dafové pohledévka

C.III.  Krdtkodobé pohledavky 290973 156 229, 169 378 142 984
C.III.1. Pohleddvky z obchodnich vztahd 38721 49 278 20625 60 604

C.11.2. Pohleddvky za ovlddanymi a fizenymi osobami

C.111.3. Pohleddvky za G&etnimi jednotkami pod podstatnym vlivem

C.11l.4. Pohleddvky za spoleéniky, &leny druzstva a za G&astniky sdruzen

C.111.5. SocidlIni zabezpeéeni a zdravotni pojiténi

C.11.6. Stét - dariové pohleddvky 7 388 8 167 6 628
C.1Il.7.Ostatni poskytnuté zdlohy 94 3 524 12 257
C.111.8.Dohadné Gty aktivni 14 14 336 1305
C.111.9.Jiné pohleddavky 244 944 95 244 129 532 81073
C.IV. Krétkodoby finan&ni majetek -137 402 8 666 13756 23 350
C.IV.1.Penize 5774 5652 2 557 15421
C.IV.2.Uéty v bankéch -143 176 3014 11199 6 929
C.IV.3.Krdtkodobé cenné papiry a podily

C.IV.4.Pofizovany krétkodoby finanéni majetek 0 0 0 1 000
D.l. Casové rozliseni 27 52 195 847
D.I1.1. Néklady pfistich obdobi 27| 52 195 784
D.l.2. Komplexni ndklady pfistich obdobi

D.I.3. PHjmy pristich obdobi 0 0 0 63
PASIVA 30.9.2004| 30.6.2004;31.12.200331.12.2002
Pasiva celkem 1419107 1420974 1440869 1190208
A Vlastni kapitdl 876513 887 719 910 163 814 826
AL Z&kladni kapitdl 1093498 1093498 1093498 1093498
AT, Z&kladni kapitdl 1093498 1093498 1093498 1009 264
A.1.2.  Vlastni akcie a vlastni obchodni podily

A.1.3.  Zmény zd&kladniho kapitdlu 84 234
Al Kapitdlové fondy 977 977 977 977
AT, Emisni aZio 977 977
A.I.2.  Ostatni kapitélové fondy 977 977

A.Il.3. Ocefovaci rozdily z precenéni majetku a zavazkd

A.Il.4. Ocefovaci rozdily z pfecenéni pfi premé&ndch

AIIl. Rezervni fondy, nedélitelny fond a ostatni fondy ze zisku 6107 9751 6107 6107
A.IIl.T. Z&konny rezervni fond / Nedélitelny fond 6 107 9751 6 107 6 107
A.III.2. Statutérni a ostatni fondy

A.IV.  Vysledek hospodafeni minulych let 212863 -216508] -285756| -242288
ALIV.1. Nerozdgleny zisk minulych let 72 892 69 247

A.IV.2. Neuhrazend ztrdta minulych let 285755 285755 285756 -242288
V.  Vysledek hospodafeni b&zného 4¢. obdobi (+/-) -11 206 -8 969 72 892 -43 468
B. Cizi zdroje 542 594 542 225 546 124 344152
B.I. Rezervy 393 393 393 78

B.I.1. Rezervy podle zvléstnich prévnich pfedpisd

B.I.2. Rezerva na dichody a podobné zavazky

B.I.3. Rezerva na daf z pfijmd
B.I.4.  Ostatni rezervy 393 393 393 78
B.Il.  Dlouhodobé zavazky 497 883 497 883 519 483 281017
B.I.1. Zdavazky z obchodnich vztahd
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B.I.2. Zdavazky k ovlddanym a Fizenym osobdm

B.I.3. Zdavazky k G&etim jednotkdm pod podstatnym vlivem

B.I.4. Zavazky ke spole&nikiim, &lendm druZstva a k G&astnikdm sdruZeni

B.I.5. Dlouhodobé pfijaté zalohy

B.I.6. Vydané dluhopisy 480 242 480 242 480 242 287 560
B.I.7. Dlouhodobé sménky k Ghradé

B.I.8. Dohadné Géty pasivni

B.Il.9. Jiné zdvazky 21 600

B.I1.10. Odlozeny dafiovy zdvazek 17 641 17 641 -17 641 -6 543
B.IIl.  Kratkodobé zavazky 44 318 43 949 26 248 63 057
B.IIIl.1. Zavazky z obchodnich vztahd 8 744 8 288 13752 1 574
B.IIl.2. Zavazky k ovlddanym a fizenym osobdm 1 200 1235

B.IIl.3. Zdavazky k G&etnim jednotkédm pod podstatnym vlivem

B.IIl.4. Zavazky ke spolegnikim, &lendm druzstva a k G&astnikdm sdruzeni

B.IIl.5. Zavazky k zaméstnancim 51 32 68 715
B.IIl.6. Zavazky ze socidlniho zabezpeéeni a zdravotniho pojisténi 40 22 44 611
B.IIl.7. Stat- dafové zdvazky a dotace 523 745 2 354 4315
B.I1.8. Kratkodobé pfijaté zdlohy 5378 5003 2 595 11 569,
B.II.9. Vydané dluhopisy

B.I1l.10.Dohadné Géty pasivni 244 1156 5214
B.I1l.11.Jiné zdvazky 28 380 28 380 6 279 39 059,
B.IV.  Bankovni Gvéry a vypomoci

B.IV.1. Bankovni Gvéry dlouhodobé

B.IV.2. Krdtkodobé bankovni Gvéry

B.IV.3. Kratkodobé finan&ni vypomoci

C.l.  Casové rozliseni 7 026 31230
C.I.1.  Vydaije piistich obdobi 7 026 5013
C.1.2.  Vynosy pfistich obdobi 0 26 217
VYKAZ ZISKU A ZTRAT 30.9.2004 30.6.2004/ 31.12.2003(31.12.2002
|.  Trzby za prodej zbozi

A.  Ndklady vynaloZené na prodané zbozi

+  Obchodni marze

IIl.  Vykony 12572 8 304 24 493 60 228
II.1. Trzby za prodej vlastnich vyrobké a sluzeb 12 572 8 306 24 493 60 228
I.2. Zména stavu zdsob vlastni &innosti

11.3. Aktivace

B.  Vykonové spotfeba 6181 3750 14 801 31000
B.1. Spotfeba materidlu a energie 452 291 1764 7 280
B.2. Sluzby 5729 3 459 13 037 23 720
+ Pfidand hodnota 6391 4556 9 692 29228
C.  Osobni néklady 594 362 1174 13 640
C.1. Mzdové ndklady 432 263 875 10415
C.2. Odmény &lenim orgdnd spoleénosti a druzstva

C.3. Ndklady na socidlni zabezpeé&eni a zdravotni pojisténi 149 91 275 2972
C.4. Socidlni ndklady 13 8 24 253
D. Dané a poplatky 559 434 1 900 1481
E.  Odpisy dlouvhodobého nehmotného a hmotného majetku 8 447 5675 13 009 11 894
Il.  Trzby z prodeje dlouhodobého majetku a materidlu 40 500 40 500 3791 37 299,
I11.1. Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 40 500 40 500 3791 37 299,
I11.2. Trzby z prodeje materidlu

F.  Zistatkovd cena prodaného dlouhodobého majetku a materidly 40 992 40 991 4 084 29 750
F.1. Zistatkovd cena prodaného dlouhodobého majetku 40 992 40 991 4 084 29 750
F.2. Prodany materidl
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Zména stavu rezerv a opravnych polozek v provozni oblasti a 56 450 108 476

G.  komplexnich né&kladi pfistich obdobi

IV.  Ostatni provozni vynosy 11487 11344 177 545 563
H.  Ostatni provozni ndklady 15264 13831 188 990 4 447
V.  Pfevod provoznich vynosd

| Pfevod provoznich ndkladi

*  Provozni vysledek hospodareni -7 480 -4 895 30739 -102600
VI.  Trzby z prodeje cennych papird a podild 177 000 1 000
.  Prodané cenné papiry a podily 155 000 1 000

VII.  Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku

Vynosy z podili v ovlddanych a Fizenych osobdach a v G&etnich
VII.1. jednotkdch pod podstatnym vlivem

VI.2. Vynosy z ostatnich dlouhodobych cennych papiri a podil

VII.3. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku

VIII. Vynosy z kratkodobého finan&niho majetku

K. Néklady z finanéniho majetku

IX.  Vynosy z pfecenéni cennych papird a derivatd

L. Néklady z pfecenéni cennych papird a derivétd

M. Zména stavu rezerv a opravnych polozek ve finanéni oblasti 43 782 56 695

X.  Vynosové droky 1 674 1339 27 934 21 410

N.  Nékladové droky 6 030 6 069, 39 673 19 924

XI.  Ostatni finanéni vynosy 1322 1319 25 955 200

O. Ostatni finanéni ndklady 692 663 13 660 11850

XIl. Pfevod finanénich vynosd

P.  Pfevod finanénich nékladd

*  Finanéni vysledek hospodareni -3 726 -4 074 66 338 46 531

Q. Daf z pfijmi za b&Znou &innost 24185 -13 608

Q.1. splatnd 5777

Q.2. odlozend 24 185 -19 385

** Vysledek hospodareni za béZnou ¢innost -11 206 -8 969 72 892 -42 461

XIIl. Mimof&dné vynosy

R.  Mimofddné ndklady 1 007

S.  Dah z pfijmd z mimof&dné &innosti

S.1. splatnd

S.2. odlozend

*  Mimorfédny vysledek hospodafeni -1 007

. Pfevod podilu na vysledku hospodafeni spoleénikdm (+/-)

*** Vysledek hospodaieni za G&etni obdobi (+/-) -11 206 -8 969 72 892 -43 468
Vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) -11 206 -8 969 97 077 -57 076

11.2. Vymezeni konsolidaéniho celku

Spoleénost Czech Property Investments, a.s. od roku 2003 sestavuje také konsolidovanou 0&etni zdavérku.
Konsolidovand G&etni zdvérka skupiny spoleénosti Czech Property Investments, a.s. za rok 2003 je sestavena
v souladu se zdkonem & 563/1991 Sb. o G&etnictvi, vyhldskou & 500/2002 Sb. (,Vyhlaska MF”), kterou se
provadaji nékterd ustanoveni zdakona o G&etnicivi a dle zasad Ceskych Géetnich standardd pro podnikatele.
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Souddsti konsolidovaného celku jsou tyto spoleénosti:

Nazev spoleénosti Sidlo spoleénosti I€o PO:I:(I‘IG
CPI - Byty, a.s. Hradebni 768/9, Praha 1 26216329 50 %
BPT Prague, a.s. Hradebni 768/9, Praha 1 26228700 25 %
BPT Development, a.s. Hradebni 768/9, Praha 1 26756285 100%
Czech Property Development, a.s. Minskd 41, 616 00 Brno 25588974 100%
Nymbur Property Development, a.s. Minskd 41, 616 00 Brno 26241374 100%
Vyskov Property Development, a.s. Minskd 41, 616 00 Brno 25593510 100%
Prague Development Holding, a.s. Hradebni 768/9, Praha 1 26424177 100%
SATPO Loretdnskd, a.s. Jeénd 524/41, Praha 2 25939122 100%
SPOBYT, a.s. Masarykova 119/208, Usti nad Labem | 25029339 49 %
Prvni MAC, s.r.o. Tylovo ndmésti 3/15, Praha 2 63674882 100%
FORTUNA HOTELS, a.s. Bedvdafova 2081/14, Praha 10 47116757 39 %
Carpenter Invest, a.s. Minskd 41, 616 00 Brno 26241218 98 %
Liptovsky Mikulés Property Development, a.s. | Grésslingova 45, 811 09 Bratislava 35805722 100%
Nové Zamky Property Development, a.s. Grésslingova 45, 811 09 Bratislava 35816872 100%
Prievidza Property Development, a.s. Crosslingova 45, 811 09 Bratislava 35793252 100%
Topol&any Property Development, a.s. Grésslingova 45, 811 09 Bratislava 35822040 100%
Zvolen Property Development, a.s. Grésslingova 45, 811 09 Bratislava 35805838 100%
Komdrno Property Development, a.s. Grosslingova 45, 811 09 Bratislava 35818191 100%
Michalovce Property Development, as. Grésdlingova 45, 811 09 Bratislava | 35793261 | 0%
Povazskd Bystrica Property Development, a.s. | Grésslingova 45, 811 09 Bratislava 35793279 100%
Ruzomberok Property Development, a.s. Grésslingova 45, 811 09 Bratislava 35805641 100%
Trencin Property Development, a.s. Grosslingova 45, 811 09 Bratislava 35810262 100%
Sala Property Development, a.s. Grésslingova 45, 811 09 Bratislava 35818280 100%

11.3. Systém konsolidace

Spole&nosti oviddané a fizené jsou konsolidovdny plnou metodou, spoleénosti pod podstatnym vlivem ekvivalenéni

metodou.Vzdjemné pohleddvky, zdvazky, vynosy a ndklady jsou plné vylouceny.

Zisk z prodeje aktiv mezi

spolenostmi skupiny je pln& vylougen. U&etni zavérky viech spoleénosti zahmutych do konsolidace byly sestaveny

k 31. prosinci 2003.

11.4. Konsolidované finanéni vykazy

Ndsledujici tabulky uvadi konsolidovanou rozvahu a vykaz ziskd a ztrdt spoleénosti Czech Property Investments,

a.s., které jsou obsaZzeny v konsolidované G&etni zdvérce za G&etni obdobi konéici 31.12.2003. Viechny uvddéné

ddaje jsou v fisicich K&.

AKTIVA 31.12.2003
IAKTIVA celkem 3 500 729
Dlouhodoby majetek 2792 849
Dlouhodoby nehmotny majetek 4348
Dlouhodoby hmotny majetek 2 315225
Dlouhodoby finan&ni majetek 172765
Kladny konsolidaéni rozdil 317711
Z&porny konsolidaéni rozdil -398514
Cenné papiry a podily v ekvivalenci 381314
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Obézna aktiva 706 650
Zasoby 0
Dlouhodobé pohledévky 17 445
Kratkodobé pohledavky 334 144
Kratkodoby finanéni majetek 355059
Casové rozliseni 1230
PASIVA celkem 3 500729
Vlastni kapital 872 698
Z&kladni kapitdl 1093 498
Kapitdlové fondy -15 574
Rezervni fondy, nedélitelny fond a ostatni fondy ze zisku 8 389
Vysledek hospodateni minulych let -295 937
\Vysledek hospodareni za Géetni obdobi bez mensinovych podild 84 824
\Vysledek hospodaieni béZného uéetniho obdobi 83 341
Podil na vysledku hospodateni v ekvivalenci 1483
Konsolidaéni rezervni fond -2 500
Cizi zdroje 2477 577
Rezervy 8 548
Dlouhodobé z&vazky 1036119
Krétkodobé zavazky 131688
Bankovni Uvéry a vypomoci 1301 222
Casové rozliseni 9725
Mensinovy vlastni kapital 140 729
Mensinovy zdkladni kapitdl 156 414
Mensinové kapitélové fondy 0
Mensinové fondy ze zisku v&etn& nerozdé&leného zisku a neuhrazené ztraty minulych let -18 592
Mensinovy vysledek hospodareni bézného G&etniho obdobi 2 905
VYKAZ ZISKU A ZTRAT 31.12.2003
Trzby za prodej zbozi 0
Ndklady vynaloZené na prodané zbozi 1144
Obchodni marze -1 144
Vykony 231 364
Vykonovd spotieba 48 341
Pfidana hodnota 181 879
Osobni ndklady 1832
Dané a poplatky 4938
Odpisy dlovhodobého nehmotého a hmotného

majetku 63738
ZGo&tovani zdpornych konsolidaénich rozdili 26 635
ZG&tovani kladnych konsolidagnich rozdild 19 694
Trzby z prodeje dlouhodobého majetku a materialu 13182
Zostatkovd cena prodaného dloh. majetku a materidlu 29 007
Zména stavu rezerv a opravnych polozek
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v provozni oblasti (+/-) -47 259
Ostatni provozni vynosy 187 189
Ostatni provozni ndklady 204 477
Pfevod provoznich vynosd 0
Pfevod provoznich nakladd 0
Konsolidovany provozni vysledek hospodareni 132458
Trzby z prodeje cennych papird a podild 249 529,
Prodané cenné papiry a podily 227 529,
Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku 0
Vynosy z kratkodobého finanéniho majetku 0
Ndklady z finanéniho majetku 0
Vynosy z pfecenéni cennych papiri a derivatd 0
Ndklady z pfecenéni cennych papird a derivéto 0
Zména stavu rezerv a opravnych polozek
ve finanéni oblasti (+/-) 48719
Vynosové Groky 26 291
Ndkladové Groky 139 325
Ostatni finanéni vynosy 65893
Ostatni finan&ni ndklady 34 244
Prevod finanénich vynosd 0
Prevod finan&nich ndkladid 0
Konsolidovany vysledek hospodafeni z finanénich operaci -10 666
Daf z pfijmd za b&Znou &innost splatné 1974
Odlozend daf z pfijmd za béznou &innost 28 284
Konsolidovany vysledek hospodafeni za béznou ¢innost 91 532
Mimof&dné vynosy 16
Mimofddné ndklady 5302
Dafi z pfijm0 z mimof&dné &innosti splatng 0
Odlozend dah z pFijmd z mimorddné Einnosti 0
Konsolidovany mimoradny vysledek hospodareni -5 286
Konsolidovany vysledek hospodareni za Ucetni obdobi bez podilu
ekvivalence 86246
iz toho:  Vysledek hospodareni bez mensinovych podild 83 341
Mensinovy vysledek hospodafeni 2905
Podil na vysledku hospodafeni v ekvivalenci 1483
Konsolidovany vysledek hospodafeni za Géetni obdobi 84 824
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11.5. Prehled o zméndch vlastniho kapitdlu

Ndsledujici tabulka zobrazuje zmény vlastniho kapitdlu za posledni 3 G&etni obdobi. Udaje jsou uvedeny v tis. K&
Z&kladni | Kapitdlové | Zdakonny Zmény Neuhr. |Zisk/ztrdta | Vlastni
kapitdl fondy rezervni  |zdkladniho ztrdta bézného kapital
Fond kapitalu obdobi celkem
Zistatky k
31.12.2000 724 344 6 1348 0 44 702| -275162| 405835
Prirdstky 971 275 162 80 349
Ubytky 275162
Zostatky k
31.12.2001 724 344 Q77 1348 0 -319863 95176 501982
PrirGstky 284 920 0 4759 84 234 90 417 43 468 420 862
Ubyfky 0 0 0 0 12 842 95176 108 018
Zistatky k
31.12.2002 1 009 264 Q77 6107 84 234| -242 288 A3 468| 814 826
Prirgstky 84 234 0 0 0 -43 468 95337 179571
Ubytky 0 0 0| 84234 0 o| 84234
Zostatky k
31.12.2003 1093 498 Q77 6107 0| -285756 95337 910163

11.6. Udaie o celkové vysi nesplacenych Gvéru prijatych emitentem

Spole&nost Czech Property Investments, a.s. ke dni 30.9.2004 nepfijala Gvéry pro financovdni &innosti spole&nosti.

11.7. Udaije o vysi pojéek pFijatych spoleénosti a jinych zavazkd

K 30.9.2004 méla spole¢nost Czech Property Investments, a. s. ndsledujici pjeky a zavazky:

Pojcky / jiné zavazky Objem v K¢
Pojcky

Welproma, a. s., - nezaijidténo 4870 875,00
Lexxus, a. s., Panské 895/6, Praha 1, IC: 26208024 - nezaqjiiténo 4076 923,00
ostatni 86 969,90
Emitované dluhopisy 480 242 000,00

Jiné zdvazky

- The Product and Service Company (financovéni podnikatelské &innosti) 6 020 287,67
- p. Benudi 2 600 000,00
- p. Robert Hrdina 999,00
- p. Kubecka 17 650 000,00
- ostatni 55 000,00

Vy3e uvedené zdvazky nejsou zajistény.

39



Czech Property Investments, a.s. Emisni podminky a Prospekt cenného papiru

11.8. Pohledavky Emitenta

Pohleddvky z obchodniho styku (0daje v tis. K¢&)

Stav k 30.9.2004 Stav k 31.12.2003
Kratkodobé
- odbératelé 53 894 20 965
- sménky k inkasu 0 0
- poskytnuté provozni zdlohy 13422 31359
- jiné pohledavky 87 834 10 880
- opravné polozky -28 689 22762
Celkem 126 461 40 442
V roce 2003 nebyly tvofeny opravné polozky k pohledévkém.
Jiné kratkodobé pohleddvky (Gdaje v tis. K&)

Stav k 30.9.2004 Stav k 31.12.2003
Istrofin Global Investors, Cypru 26 526
SATPO 0 1 440
Satpo Smetanovo ndbrezi 35 315
Robert Hrdina 9 500 9 500
Alois Soppé 0 130
Tomds Vitek 0 130
The Product & Service Company 74 073 67 352
Vyskov Property Development 0 2 658
Czech Property Development 0 119
Prague Development Holding 268 268
BPT Development 318 228
Zizkov Property Development 0 285
BPT Prague 0 14 255
Nymburk Property Development 514 3132
Multicredit Group a.s. 0 0
Maara Holding 1 040 1 040
Martin Ferdus 0 0
Daniel Popovsky 0 0
Fast Finance 0 0
IFC (Multicredit Global) 0 0
K & CH Invest 0 0
Satpo Loretdnské 752 798
Radovan Vitek 0 0
Sonax 1282 1590
1. MAC 5 663
Z prodeje os. automobild 0 0
Uroky z poskytnutych pojcek 0 0
Ostatni 22 714
Celkem 87 834 103 973

Pohleddvka za spolegnosti Istrofin Global Investors, Cyprus vznikla z titulu neuhrazené kupni ceny za spolenost CPI

Byty. Pohleddvky za spole¢nostmi Multicredit Group a.s., Satpo, s.r.o., Maara Holding a Fast Finance s.r.o. jsou
tvofeny poskytnutymi a neuhrazenymi podjekami. Pohleddvka za firmou IFC (dfive Multicredit Global) vznika

z pijéeni cennych papird IPB.

V roce 2003 spole&nost postoupila pohledévky vzniklé z titulu kratkodobych piojeek a Grokd z pijcek spolegnosti

The Product & Service Compeny ve vy3i 82 844 fis. K&.

K 31.12.2003 spoleénost nemd pohleddvku vi&i sdruzeni a spoleénikiim, stejné jako v roce 2002. K 31.12.2001

&inila pohleddvka 1 207 tis. K&.
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11.9. Zdijisténi poskytnuté emitentem

K datu vyhotoveni prospektu spoleénost Czech Property Investments, a.s. neposkytla Zadné zaijisténi.

-

11.10. Udaje o osobdch, ve kterych mé emitent pfimou & nepfimou G&ast, jeZ &ini nejméné
10 % vlastniho kapitdlu emitenta

K datu vyhotoveni prospektu Emitent nemé&l pfimou ¢&i nepfimou G&ast v zadné ze spoleénosti, kterd by &inila
nejméné 10% konsolidovaného ani nekonsolidovaného vlastniho kapitélu nebo 10% ¢&istého konsolidovaného &i
nekonsolidovaného roé&niho zisku nebo ztraty emitenta.

11.11. Udaje o spoleénostech, které jsou souédsti koncernu (v rozsahu § 8 a 11 Vyhlasky)

11.11.1 Zdakladni udaje o spoleénosti Czech Property Development, a. s.

Obchodhni firma: Czech Property Development, a. s.

Sidlo podle obchodniho rejstitku: ~ Minské 41, Brno, PSC 616 00

IC: 25588974

Prdvni forma, prévni fad: Akciovd spole&nost

ZalozZeni spole&nosti: Spole&nost byla zalozena dne 28.1.2000 zakladatelskou smlouvou na dobu

neurditou a je zapsdna v obchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem
v Brné&, oddil B, vlozka 3218

Pfedmét podnikdni: & 4 platnych stanov vymezuje nasledujici predmét podnikdani spoleénosti:
- prondjem bytovych a nebytovych prostor bez poskytovéni jinych sluzeb nez
zékladnich

Udaije o hlavnich oblastech &innosti

Hlavni ¢innosti Czech Property Development, a. s. (déle také ,CPD”) je prondjem nemovitosti, kterou je budova
hypermarketu o celkové plose 5.925 mz v mésté Cheb. Budova je umisténa na pozemku o rozloze 8.725 m:
Podstatou projektu je vybudovani SPV (Special Purpose Vehicle) jako souédst spoluprdce spolegnosti v rémci Czech
Property Investments, a.s. s AHOLD Czech Republic, a.s. Dlovhodobd smlouva o prondjmu nemovitosti je uzaviena
se spolecnosti AHOLD Czech Republic, a.s. na dobu uréitou, do 10.10.2021.

Udaije o tribach spoleénosti Czech Property Development, a. s.

Trzby z provozni &innosti spoleénosti Czech Property Development, a. s.

Rok 2001 2002 2003
Trzby (v tis. K&) 3525 13 322 13794
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Souhrnny popis nemovitosti vlastnénych spoleénosti
CPD vlastni ndsledujici nemovitosti:

Typ Katastralni 6zemi Obec Omezeni vlastnického préva
Stavba Cheb Cheb Zéstavni prévo ve prospéch CS
Pozemek Cheb Cheb Zéastavni prévo ve prospéch CS

Spole&nost neni zdvisld na patentech nebo licencich, primyslovych, finanénich smlouvach nebo novych vyrobnich
procesech. Spoleénost ma uzavienu vyznamnou smlouvu s AHOLD Czech Republic, as.

CPD nevedla a nevede 24adnd soudni, spravni nebo rozhodéi Fizeni, kterd mohla mit vyznamny vliv na finan&ni
situaci emitenta.

Vzhledem k povaze a podstaté podnikdni CPD nelze uvést Z&dné vyjime&né uddlosti.

Udaje o hlavnich investicich, hlavnich provadénych investicich a budoucich investicich
spoleénosti

Prehled hlavnich majetkovych investic

Nézev Rok Tis. K&
Koupé& pozemku v mésté Cheb 2000 16.237
Vystavba budovy v mésté Cheb 2001 117.047

Spoleénost Czech Property Development, a. s. investovala v roce 2003 jen do pozemkd v celkové vy3i 415 tis. K&.
Hlavni provédéné investice mimo finanénich r. 2003

Czech Property Development, a.s. za uvedend obdobi neuskute¢nila Zadné finanéni investice. Veskeré investice s
vyjimkou finan&nich byly realizovény v tuzemsku a byly financovdny z cizich zdrojo.

Spoleénost nepfedpoklddd ve svém rozvoji zddné vyznamné investice.
Udaije o vyvoji &innosti spoleénosti Czech Property Development, a.s.

Cilem spoleénosti je prob&znd realizace kontraktu, jehoz zdkladem je smlouva o prondjmu nemovitosti spoleénosti
AHOLD Czech Republic, a. s. platné do roku 2021.

11.11.2 Zdkladni Udaje o spoleénosti Vyskov Property Development, a.s. (ddle také
»spoleénost” nebo ,,VPD*)

Zakladni Gdaje o spoleénosti

Obchodhni firma: Vyskov Property Development,a.s.

Sidlo podle obchodniho rejstiiku: Minskd 41, Brno, PSC 616 00

IC: 25593510

Prdvni forma, pravni fad: Akciovd spole&nost

ZalozZeni spole&nosti: Spole&nost byla zaloZzena dne 15. bifezna 2000 zakladatelskou

smlouvou na dobu neuréitou a je zapsdna v obchodnim rejstfiku

vedeném Krajskym soudem v Brné&, oddil B, vlozka 3265
Predmét podnikani: 8 4 platnych stanov vymezuje ndsledujici predmét podnikdni

spoleénosti:

prondjem bytovych a nebytovych prostor bez poskytovéni jinych

sluzeb nez zdkladnich

Hlavni oblasti ¢innosti spolecnosti

Hlavni &innosti VPD je prondjem nemovitosti, kterou je budova hypermarketu o celkové plose 5.169 m? v mésté
Vyskov. Budova je umisténa na pozemku o rozloze 19.591 m: . Podstatou projektu je vybudovéni SPV (Special
Purpose Vehicle) jako sou&dst spolupréce spolednosti v ramci Czech Property Investments, a.s. s AHOLD Czech
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Republic, a.s. Dlovhodobd smlouva o prondjmu nemovitosti je uzaviena se spoleénosti AHOLD Czech Republic, as.
na dobu uréitou, do 31.8. 2021.

Udaje o tribach spoleénosti
Tabulka uvédi Udaje o trzbdch z provozni &innosti spolecnosti VPD:

Rok 2001 2002 2003

Trzby (v tis. K&) 4 445 12 944 13 529

Trzby byly realizovany 100 % v tuzemsku.

Souhrnny popis nemovitosti vlastnénych spoleénosti
Spole&nost vlastni ndsledujici nemovitosti:

Typ Katastrdlni Gzem| Obec Omezeni vlastnického préava
Stavba Vyskov Vyskov Zéastavni prévo ve prospéch CS
Pozemek Vyskov Vyskov Zastavni prévo ve prospéch CS

Spoleénost neni zdvisld na patentech nebo licencich, promyslovych, finanénich smlouvdch nebo novych vyrobnich
procesech. Spoleénost ma uzavienu vyznamnou smlouvu s AHOLD Czech Republic, as.

VPD nevedla a nevede z&dnd soudni, sprévni nebo rozhod&i fizeni, které mohla mit vyznamny vliv na finan&ni
situaci emitenta.

Vzhledem k povaze a podstaté podnikdni spole&nosti nelze uvést Zddné vyjime&né uddlosti.

Udaje o hlavnich investicic, hlavnich provadénych a budoucich investicich spoleénosti
Tabulka uvddi piehled hlavnich majetkovych investic spoleénosti VPD

Nazev Rok Tis. K&
Koupé& pozemku v mé&st& Vyskov 2000 22.216
Vystavba budovy v mésté Vyskov 2001 106.853

V roce 2003 spole¢nost neuskute¢nila Zadné investice do dlouhodobého majetku. Vyskov Property Development,
a.s. za uvedend obdobi neuskuteénila Zddné finanéni investice.

Veskeré investice s vyjimkou finan&nich byly realizovany v tuzemsku a byly financovany z cizich zdrojd. Spoleénost
nepfedpokladd ve svém rozvoji Zadné vyznamné investice.

Udaije o vyvoji &innosti spoleénosti Vyskov Property Investments, a.s.

Cilem spolecnosti je prob&znd realizace kontraktu, jehoz zdkladem je smlouva o prondjmu nemovitosti spoleénosti
AHOLD Czech Republic, a.s. platna do roku 2021.

11.11.3. Zdkladni Udaje o spoleénosti Nymburk Property Development, a.s. (ddle také
nspoleénost” nebo ,,NPD*)

Zakladni Gdaje o spoleénosti

Obchodni firma: Nymburk Property Development,a.s.

Sidlo podle obchodniho rejstiiku: Minska 41, Brno, PSC: 616 00

IC: 26241374

Pravni forma, pravni fad: Akciovd spoleénost

ZaloZen/ spoleénosti: Spoleénost byla zaloZena dne 19. Gnora 2001 zakladatelskou

smlouvou na dobu neuréitou a je zapsana v obchodnim rejstfiku

vedeném Krajskym soudem v Brné&, oddil B, vlozka 3358
Pfedmét podnikdni: & 4 platnych stanov vymezuje nasledujici predmét podnikdani

spoleénosti:

-prondjem bytovych a nebytovych prostor bez poskytovani jinych

sluzeb nez zdkladnich
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Hlavni oblasti ¢innosti spoleénosti

Hlavni &innosti NPD je prondjem nemovitosti, kterou je budova hypermarketu o celkové plose 4.915 m? v mésté
Nymburk. Budova je umisténa na pozemku o rozloze 15.028 m: . Podstatou projektu je vybudovéni SPV (Special
Purpose Vehicle) jako sou&ast spolupréce spolednosti v ramci Czech Property Investments, a.s. s AHOLD Czech
Republic, a.s. Dlouhodobd smlouva o prondjmu nemovitosti je uzaviena se spoleénosti AHOLD Czech Republic, as.
na dobu uréitou, do 1.7.2021.

Udaje o tribach spoleénosti
Tabulka uvédi Udaje o trzbdch z provozni &innosti spolecnosti NPD:

Rok 2001 2002 2003

Trzby (v tis. K&) 0 6215 12 978

Trzby byly realizovany 100 % v tuzemsku.

Souhrnny popis nemovitosti vlastnénych spoleénosti
Spole&nost vlastni ndsledujici nemovitosti:

Typ Katastrdlni Gzem| Obec Omezeni vlastnického préava
Stavba Nymburk Nymburk Zéastavni prévo ve prospéch CS
Pozemek Nymburk Nymburk Zastavni prévo ve prospéch CS

Spoleénost neni zdvisld na patentech nebo licencich, promyslovych, finanénich smlouvdch nebo novych vyrobnich
procesech. Spolecnost m& uzavienu vyznamnou smlouvu s AHOLD Czech Republic, a.s.

Spole&nost nevedla a nevede zadnd soudni, spravni nebo rozhodéi Fizeni, kterd mohla mit vyznamny vliv na
finanéni situaci emitenta.

Vzhledem k povaze a podstaté podnikdni spolenosti nelze uvést z4dné vyjimeené uddlosti.

Udaie o hlavnich investicich, hlavnich provadénych a budoucich investicich spoleénosti
Prehled hlavnich majetkovych investic

Nazev Rok Tis. K&
Koupé pozemku v mést& Brno 2001 17.968
Vystavba budovy v mésté Brno 2002 111.573

V roce 2003 spole&nost neuskutegnila 24dné vyznamné investice.

Nymburk Property Development, a.s. za uvedend obdobi neuskuteénila Z&ddné finanéni investice. Veskeré investice s
vyjimkou finan&nich byly realizovény v tuzemsku a byly financovdny z cizich zdrojd. Spoleénost nepiedpokladd ve
svém rozvoji zadné vyznamné investice.

Udaije o vyvoji &innosti spoleénosti Nymburk Property Investments, a.s.

Cilem spoleénosti je prob&znd realizace kontraktu, jehoz zdkladem je smlouva o prondjmu nemovitosti spoleénosti
AHOLD Czech Republic, a.s. platna do roku 2021.
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11.11.4  Zdakladni 4daje o spoleénosti Prague Development Holding, a.s. (ddle také
nspoleénost” nebo ,PDH”)

Zakladni informace o spoleénosti

Obchodni firma: Prague Development Holding,a.s.

Sidlo podle obchodniho rejstiiku: Hradebni 9/768, Praha 1, PSC: 110 00

IC: 26 42 4177

Pravni forma, pravni fad: Akciovd spoleénost

ZaloZen{ spoleénosti: Spoleénost byla zaloZena dne 19. ledna 2001 na dobu neurcitou

a je zapsdna v obchodnim rejstiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil B, vlozka 6969

Pfredmét podnikdni: & 4 platnych stanov vymezuje nasledujici predmét podnikdani
spoleénosti:
- prondjem bytovych a nebytovych prostor bez poskytovéani jinych
sluzeb nez zdkladnich

Hlavni oblasti ¢innosti spolecnosti
Prague Development Holding, a.s. je spoleénosti, prostfednictvim niz je rozvijena spolupréce se spole¢nosti AHOLD
ve Slovenské republice. Pfedmétem spoluprdce jsou developerské projekty - realizace ndkupnich center pro
spolegnost AHOLD v SR. Prague Development, a.s. proto ovlddd prostiednictvim drzby 100% akeii 11 slovenskych
spoleénosti, znichz 7 provozuje hypermarkety HYPERNOVA ve vyznamnych slovenskych méstech. Témito
spole&nostmi jsou:

- Povdzskd Bystrica property development, a.s.

- Michalovce property development, a.s.

- Liptovsky Mikulds property development, a.s.

- Prievidza property development, a.s.

- Zvolen property development, a.s.

- Tren&in property development, a.s.

- Rozumberok property development, as.

Udaie o tribach spoleénosti
Spoleénosti nevykdzala za posledni 3 Géetni obdobi zadné trzby.

Spole&nost nevlastni Zddné nemovitosti.

Vzhledem k povaze a podstaté podnikdni spoleénosti nelze uvést z4dné vyjimeéné uddlosti.

Spole&nost neni zdvisld na patentech nebo licencich, promyslovych, obchodnich a finanénich smlouvach nebo
novych vyrobnich procesech a nevedla a nevede z4adnd soudni, sprévni nebo rozhod¢i Fizeni, kterd mohla mit
vyznamny vliv na finan&ni situaci emitenta.

Udaie o hlavnich investicich, hlavnich provadénych a budoucich investicich spoleénosti

Financni investice:
Spole¢nost vlastni podily ve vy3i 100% u nésledujicich spolegnosti:

Ndzev: Rok Tis. K¢
Nové Zdmky Property Development, a.s. 2001 791
Topoléany Property Development, a.s. 2001 786
Komdarno Property Development, a.s. 2001 801
Prievidza Property Development, a.s. 2001 826
Michalovce Property Development, a.s. 2001 33.782
RoZumberok Property Development, a.s. 2001 826
Liptovsky Mikuld$ Property Development, a.s. 2001 826
Trenéin Property Development, a.s. 2001 826
Zvolen Property Development, a.s. 2001 826
Povézska Bystrica Property Development, a.s. 2001 35.706
Sala Property Development, a.s. 2001 801
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Spoleénost Prague Development Holding v roce 2003 koupila 3 200 ks akcii spole¢nosti FORTUNA HOTELS, a. s.
za 1000 tis. K& Tyto akcie viak byly v roce 2004 proddny a spoleénost Prague Development Holding nabyla
v roce 2004 24% podil ve spole&nosti CPI Statenice a 20% podil ve spole&nosti BPT Prague.

Majetkové investice:
Prague Development Holding, a.s. za uvedend obdobi neuskuteénila Zaddné majetkové investice.

Finanéni investice do developmenti byly realizovdny ve Slovenské republice a byly financovany z cizich zdrojd.
Spoleénost nepredpoklddd ve svém rozvoji zaddné vyznamné investice.

Management spoleénosti Prague Develompent Holding, a. s. ve svych strategickych planech nepredpokladd zadné
vyznamné investice.

Udaije o vyvoji &innosti spoleénosti Prague Development Holding, a.s.

Cilem spoleénosti je probé&znd realizace kontraktu, jehoz zdkladem jsou smlouvy o prondjmu nemovitosti ve
vlastnictvi jednotlivych developmentd uzaviené se spole¢nosti AHOLD Slovak Republic, a.s. Cilem PDH je také
inkaso dividendového vynosu z finanénich investic.

11.11.5. Zdakladni Gdaje o spoleénosti SATPO Loretdanskd, a.s. (dale také ,spoleénost”)

Zakladni Gdaje o spoleénosti

Obchodni firma: SATPO Loretdnskd,a.s.

Sidlo podle obchodniho rejstiiku Je&nd 524/41, Praha 2, PSC: 120 00

IC: 25939122

Pravni forma, pravni fad: Akciovd spoleénost

ZaloZen{ spoleénosti: Spoleénost byla zaloZena dne 12. &ervna 2000 na dobu neurgitou

a je zapsdna v obchodnim rejstiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil B, vlozka 6867
Pfredmét podnikdni: & 4 platnych stanov vymezuje nasledujici predmét podnikdani
spoleénosti:
- Prondjem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor bez poskytovéni
jinych sluzeb nez zdkladnich
- Zprostiedkovéni obchodu a sluzeb
- Koupé zbozZi za G&elem jeho dalsiho prodeje a prodej
- Realitni &innost

Hlavni oblasti ¢innosti spoleénosti
Spoleénost vlastni &ast nemovitosti na Loretdnském ndmésti v Praze, kterou v piedchozich letech rekonstruovala.
Pfedmétem podnikdni je prondjem dvou bytovych jednotek v této nemovitosti.

Udaie o tribach spoleénosti
Tabulka uvédi Gdaje o trzbéch z provozni &innosti spolecnosti SATPO Loretdnskd,a.s:

Rok 2001 2002 2003

Trzby (v tis. K&) 0 1 405 1883

Trzby byly realizovany 100 % v tuzemsku.

Souhrnny popis nemovitosti vlastnénych spoleénosti
Spoleé&nost vlastni ndsledujici nemovitosti:

Typ Katastralni 6zemi Obec

Spoluvlastnicky podil na nemovitosti a pozemku | Praha Praha

Vzhledem k povaze a podstaté podnikdni spole&nosti nelze uvést Zddné vyjime&né uddlosti.

Spoleénost neni zdvisld na patentech nebo licencich, primyslovych, obchodnich a finanénich smlouvéch nebo
novych vyrobnich procesech.
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Spole&nost nevedla a nevede zadnd soudni, spravni nebo rozhod&i Fizeni, kterd mohla mit vyznamny vliv na
finané&ni situaci emitenta.

Udaie o hlavnich investicich, hlavnich provadénych a budoucich investicich spoleénosti
Tabulka uvédi prehled hlavnich majetkovych investic

Nazev Rok Tis. K&

Rekonstrukce budovy 2002 30.788

V roce 2001 a 2003 spoleénost neuskuteénila zddné majetkové ani finanéni investice. V letech 2001-2003
spolenost neuskuteénila z&dné finanéni investice. Veskeré investice s vyjimkou finanénich byly realizovény
v tuzemsku a byly financovény z cizich zdrojd. Management spolegnosti SATPO Loretdnskd, a. s. nepldnuje pro
budouci obdobi vyznamné investice.

Udaije o vyvoji &innosti spoleénosti SATPO Loretanskd, a.s.
Cilem spole¢nosti je prodej vlastnénych bytovych jednotek (spoluvlastnicky podil) a ndsledné vyhleddni nové
vhodné investiéni pfileZitosti pro reinvestovani penéznich prostredkd.

11.11.6. Zdakladni Gdaje o spoleénosti CPI Byty, a.s. (ddale také ,spoleénost”)

Zakladni Gdaje o spoleénosti

Obchodni firma: CPI Byty, a. s.

Sidlo podle obchodniho rejstiiku:  Hradebni 9, Praha 1, PSC 110 00

IC: 26 216329

Pravni forma, pravni fad: Akciovd spoleénost

ZaloZen| spoleénosti: Spoleénost byla zaloZena dne 12. &ervna 2000 zakladatelskou listinou

na dobu neuréitou a je zapsdna v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 8019

Pfedmét podnikdni: & 4 platnych stanov vymezuje ndsledujici predmét podnikdani spoleénosti:
- prondjem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor véetné poskytovani jinych
nez zékladnich sluzeb
- prondjem bytovych a nebytovych prostor bez poskytovani jinych nez
zékladnich sluzeb

Hlavni oblasti ¢innosti spolecnosti
Hlavni oblasti &innosti spole&nosti CPl Byty, a.s. je prondjem nemovitost, tj. bytového fondu s pfislusenstvim,
nebytovych prostor a ubytovny.

Udaje o tribach spoleénosti
Tabulka uvddi Udaje o trzbdch z provozni innosti spolecnosti CPI Byty, a.s :

Rok 2001 2002 2003

Trzby (v tis. Kg) 7 543 8 626 4 645

Souhrnny popis nemovitosti vlastnénych spoleénosti
Spole&nost vlastni bytové domy v Brné a ubytovna, véetné& pozemkd

Vzhledem k povaze a podstaté podnikdni spole&nosti nelze uvést Zddné vyjime&né uddlosti.
Spoleénost neni zdvisld na patentech nebo licencich, primyslovych, obchodnich a finanénich smlouvdch nebo

novych vyrobnich procesech ani nevedla a nevede zddnd soudni, sprévni nebo rozhodgi fizeni, kterd mohla mit
vyznamny vliv na finan&ni situaci emitenta.
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Udaije o hlavnich investicich, hlavnich provadénych a budoucich investicich spoleénosti

V letech 2001-2002 spole&nost nerealizovala zadné investice. V roce 2003 spolenost CPI Byty, a. s. poskytla
pUicky persondlné propojenym osobdm, a to spoleénosti SPOBYT, a. s. ve vysi 4 500 tis. K& a spoleénosti Byty
Thinec, a. s. ve vysi 2 000 fis. K& Poskytnutd pijeka spolegnosti Byty Tinec byla splacena dne 9.3.2004. Déle byla
v roce 2003 poskytnuta pijcka spolecnosti SPOBYT, a. s. ve vysi 4 500 tis. K&.

Pro budouci obdobi management spolegnosti CPl Byty, a. s. nepfedpokladd vyznamné investice pro svdj dal3i
rozvoj.

Udaije o vyvoji &innosti spoleénosti CPI Byty, a.s.
Spole¢nost se v budoucim obdobi zaméfi na zefektivnéni své &innosti, ze kterych ji plynou vynosy. Jednd se o
prondjem nemovitosti, tj. bytového fondu s pfisluienstvim, nebytovych prostor a ubytovny.

11.11.7. Zdakladni Gdaje o spoleénosti BPT Prague, a. s. (ddle také ,spoleénost”)

Zakladni Gdaje o spoleénosti

Obchodni firma: BPT Prague, a. s.

Sidlo podle obchodniho rejstiiku: ~ Hradebni 9, Praha 1, PSC 110 00

IC: 26 22 87 00

Pravni forma, pravni fad: Akciovd spoleénost

ZaloZen{ spoleénosti: Spole¢nost byla zaloZena zakladatelskou smlouvou dne 21.12.2000 na

dobu neuréitou a je zapsdna v obchodnim rejstiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 7990

Pfredmét podnikdni: & 4 platnych stanov vymezuje ndsledujici predmét podnikdani spoleénosti:
- prondjem bytovych a nebytovych prostor bez poskytovéni jinych sluzeb nez
zékladnich

- realitni &innost

Hlavni oblasti ¢innosti spolecnosti
Hlavni oblasti &innosti spole¢nosti BPT Prague, a.s. je prondjem bytovych a nebytovych prostor bez poskytovéni
jinych sluzeb nez zakladnich.

Udaie o tribach spoleénosti
Tabulka uvédi Gdaje o trzbdch z provozni &innosti spolednosti:

Rok 2001 2002 2003

Trzby (v tis. Kg) 99 254 116 304 68 695

Souhrnny popis nemovitosti vlastnénych spoleénosti
Spole&nost vlastni sidlidtni komplex v Praze-Letianech, véetné pozemkd.

Vzhledem k povaze a podstaté podnikdni spolenosti nelze uvést 24dné vyjimeené uddlosti.

Spole&nost neni zdvisld na patentech nebo licencich, promyslovych, obchodnich a finanénich smlouvach nebo
novych vyrobnich procesech a ani nevedla a nevede Zadnd soudni, sprévni nebo rozhodi Fizeni, kterd mohla mit
vyznamny vliv na finan&ni situaci emitenta.

Udaie o hlavnich investicich, hlavnich provadénych a budoucich investicich spoleénosti

V roce 2001 spole&nost investovala jen do dlouhodobého hmotného majetky, a to do pozemkd &astku 112 016 fis.
K& a do staveb &astku ve vy3i 443 429 tis. K&.

V roce 2002 spoleénost investovala do dlouhodobého hmotného majetku - staveb &astku ve vy3i 1 713 tis. K&.

V roce 2003 spoleénost BPT Prague, a. s. zaloZila a stala se jedinym spoleénikem spolegnosti BPT Development, a.
s. Do z&kladniho kapitélu spoleénost BPT Prague, a. s. investovala 2 000 tis. K&.

V &ervenci 2004 spole&nost koupila 100% akcii spolegnosti Byty Tfinec, a.s., kterd je vlastnikem témé&F 4 500 byt v
Trinci a Ceském T&3iné. Jde o bytovy fond, ktery byl odkoupen od spolenosti Tiinecké zelezamy, a.s.

Pro dal3i roky spolenost BPT Prague, a. s. v souéasné dobé nepldnuje v 24dné vyznamné investice.
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Udaije o vyvoji &innosti spoleénosti

Spole¢nost predpokladd pozitivni vyvoj svych &innosti v rozsahu pfedmétu svého podnikdni. Spoleénost zahdijila
prodej bytovych ze svého portfolia. K 30.6.2004 bylo proddno 330 bytovych jednotek a 100 gardzi. Spole&nost i
naddle bude pokragovat v prodeiji &asti bytového fondu a ziskané zdroje vyuZije na spldceni Gvérd v bance resp.
akciondfi.

11.11.8. Zdakladni Gdaje o spoleénosti Prvni MAC, spol. sr. o.

Zakladni Gdaje o spoleénosti

Obchodni firma: Prvni MAC, spol. s . o.

Sidlo podle obchodniho rejstiiku: Tylovo ném. 3/15, Praha 2, PSC 120 00

IC: 63 67 48 82

Pravni forma, pravni fad: Spoleénost s ru&enim omezenym

ZaloZen| spoleénosti: Spole¢nost byla zaloZzena na zdkladé spolegenské smlouvy a vznikla

k21. dubnu 1995 zdpisem do obchodniho rejstitku, vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 36928

Pfredmét podnikdni: - sprédva movitého a nemovitého majetku
- prondjem bytovych a nebytovych prostor bez poskytovani jinych
sluzeb neZ zdkladnich spojenych s prondjmem

Hlavni oblasti ¢innosti spole¢nosti
Hlavni oblasti &innosti spolenosti Prvni MAC, spol. s r.o. je prondjem bytovych a nebytovych prostor bez
poskytovani jinych sluzeb nez zdkladnich.

Udaie o tribach spoleénosti
Tabulka uvédi vyvoj trzeb z provozni &innosti spolednosti:

Rok 2001 2002 2003

Trzby (v tis. K&) 21704 18 835 19 533

Souhrnny popis nemovitosti vlastnénych spoleénosti
Spole&nost Prvni MAC, spol. s r. o. nevlastni Z4dné nemovitosti.

Vzhledem k povaze a podstaté podnikdni spolenosti nelze uvést z4dné vyjimeéné uddlosti.

Spole&nost neni zdvisld na patentech nebo licencich, promyslovych, obchodnich a finanénich smlouvach nebo
novych vyrobnich procesech a ani nevedla a nevede Zadnd soudni, sprévni nebo rozhodi Fizeni, kterd mohla mit
vyznamny vliv na finan&ni situaci emitenta.

Udaie o hlavnich investicich, hlavnich provadénych a budoucich investicich spoleénosti

Spoleénost Prvni MAC, spol. sr. o investovala v roce 2003 do staveb a zafizeni celkem 421 tis. K&. V roce 2003
poskytla spolecnost pljcku ve vysi 1 924 tis. K& se splatnosti 31.12.2005 panu Radovanu Vitkovi (persondlné
propojend osobal). Vedkeré investice s vyjimkou finanénich byly realizovdny v tuzemsku a byly financovény z cizich
zdroj0.

Pro dal3i roky spolegnost Prvni MAC, spol. s . o v souéasné dobé nepldnuje v Zadné vyznamné investice.
Udaje o vyvoiji ¢innosti spoleénosti

Spoleénost oéekdvda pozitivni vyvoj svych &innosti v rozsahu pfedmétu svého podnikdni a zefektivnéni své piijmové
situace plynouci z ndjemného.
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11.11.9. Zékladni 0daje o spoleénosti Byty Trinec, a. s.

Zéakladni Gdaje o spoleénosti

Obchodhni firma: Byty Tfinec, a. s.

Sidlo podle obchodniho rejstiiku: Hradebni 768/9, Praha 1, PSC 110 00

IC: 26 73 34 39

Pravni forma, pravni fad: Akciové spoleénost

Zalozeni spole&nosti: Spole&nost byla zaloZzena spoleenskou smlouvou a byla zapséna

dne 4. 11. 2002 v obchodnim rejstiiku vedeném Mé&stskym soudem
v Praze, oddil B, vlozka 7934

Predmét podnikani: 8 4 platnych stanov vymezuje ndsledujici predmét podnikdni
spolegnosti: prondjem bytovych a nebytovych prostor bez
poskytovani jinych sluzeb nez z&kladnich.

Hlavni oblasti ¢innosti spolecnosti
Hlavni oblasti &innosti spolecnosti Byty Tfinec, a.s. je prondjem bytovych a nebytovych prostor bez poskytovani
jinych sluzeb nez zakladnich.

Udaje o tribach spoleénosti
Tabulka uvddi piehled trzeb z provozni &innosti za posledni 3 Getni obdobi:

Rok 2001 2002 2003

Trzby (v tis. K&) - - 23 246

Souhrnny popis nemovitosti vlastnénych spoleénosti
Ndsledujici tabulka uvadi seznam nemovitosti vlastndnych spole&nosti Byty Tfinec, a.s. k datu 1.12.2004

Stavby
Mésto, cast ,, ; Pozemky -
obce Bytové jednotky Nebytové prostory vyméra v m2
Podet Vyméra v Podet Vyméra v
Tfinec 1520 80 155,50 56 3 780,28 34 006
Lyzbice 1818 109 935,05 81 5773,51 29 503
Konskd 152 8 149,59 4 66,00 76116
Karpentnd 71 2 618,80 2 383,17 12 991
Dolni Lidtng 495 34 788,38 2 83,30 281745
Cesk)'/ Tésin 172 11 260,26 0 0,00 7798
Celkem 4228 246 907,58 145 10 086,26 442 159

Vzhledem k povaze a podstaté podnikdni spole&nosti nelze uvést Zddné vyjime&né uddlosti.

Spoleénost neni zdvisld na patentech nebo licencich, promyslovych, obchodnich a finanénich smlouvdch nebo
novych vyrobnich procesech a ani nevedla a nevede Z4dnd soudni, sprévni nebo rozhod¢i Fizeni, kterd mohla mit
vyznamny vliv na finan&ni situaci emitenta.

Udaije o hlavnich investicich, hlavnich provadénych a budoucich investicich spoleénosti

V roce 2003 spolec¢nost Byty Tfinec nabyla pozemky v pofizovaci hodnoté 68 058 tis. K& a stavby v pofizovaci
hodnoté 167 353 tis. K& Veskeré investice s vyjimkou finan&nich byly realizovény v tuzemsku a byly financovény
z cizich zdroj0.

Pro budouci obdobi se ve spoleénosti Byty Tinec, a. s. nepldnuiji z&dné investice.

Udaije o vyvoji &innosti spoleénosti

Vroce 2005 se planuje zahdjeni procesu privatizace bytového fondu v Tinci, tedy odprodej bytd novym
vlastnikdm.
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11.11.10. Zdakladni G6daje o spoleénosti BPT Development, a. s.

Zdakladni Gdaje o spoleénosti

Obchodhni firma: BPT Development, a. s.

Sidlo podle obchodniho rejstiiku: Hradebni 768/9, Praha 1, PSC 110 00

IC: 26756285

Pravni forma, pravni fad: Akciové spoleénost

Zalozeni spoleénosti: Spole&nost byla zaloZzena zakladatelskou smlouvou a byla zapsdna

dne 3. 2. 2003 v obchodnim rejstitku vedeném Mé&stskym soudem
v Praze, oddil B, vlozka 8098

Predmét podnikani: 8 4 platnych stanov vymezuje ndsledujici predmét podnikdni
spoleénosti:
- prondjem bytovych a nebytovych prostor bez poskytovéni jinych
sluzeb nez zékladnich
- realitni &innost.

Hlavni oblasti ¢innosti spolecnosti
Hlavni oblasti &innosti spolecnosti BPT Development, a.s. je prondjem bytovych a nebytovych prostor bez
poskytovani jinych sluzeb nez z&kladnich.

Udaje o tribach spoleénosti
Spole&nost byla zaloZena v tnoru 2003 a za tento rok nerealizovala 24dné trzby. Za rok 2004 tato polozka
nebyla dosud vyéislena.

Souhrnny popis nemovitosti vlastnénych spoleénosti

Spoleénost BPT Development, a. s. je zejména vlastnikem néstaveb na panelovych domech v Praze - Letfianech.

V I. etapé vystavby t&chto ndstaveb bylo postaveno celkem 107 bytovych jednotek, pfic¢emz k 31.12.2004 zbyvalo
prodat posledni 3 byty v t&chto néstavbéch. V souasné dobé probihd Il. etapa vystavby, v rémci které se plénuje
vytvofeni 200 bytovych jednotek v panelovych néstavbach.

Udaie v tabulce jsou k 30.9.2004

Nemovitost PoFizovaci cena Zistatkova cena
- pozemky 6936 6936
- stavby 123072 123 072

Vzhledem k povaze a podstaté podnikdni spole&nosti nelze uvést Zddné vyjime&né uddlosti.

Spoleénost neni zdvisld na patentech nebo licencich, primyslovych, obchodnich a finanénich smlouvdch nebo
novych vyrobnich procesech a ani nevedla a nevede Z4dnd soudni, sprévni nebo rozhodZi Fizeni, kterd mohla mit
vyznamny vliv na finan&ni situaci emitenta.

Udaije o hlavnich investicich, hlavnich provadénych a budoucich investicich spoleénosti

Spole¢nost BPT Development realizovala vroce 2003 projekt néstaveb na panelovych domech v Praze -
Letianech a byly vykazovény joko nedokonéeny dlouhodoby majetek. Déle spoleénost BPT Development nabyla
pozemky v pofizovaci hodnoté 7 449 tis. K&.

Veskeré investice s vyjimkou finanénich byly realizovany v tuzemsku a byly financovény z cizich zdrojb.

v roce 2004 spolegnost BPT Development, a. s. dokon¢ila prvni etapu dostavby néstaveb na panelovych domech a
zapodala s jejich prodejem novym vlastnikom.

Udaje o vyvoiji éinnosti spoleénosti

Pro sv0j rozvoj spoleénost BPT Development dalsi vystavbu ndstaveb na panelovych domech v Lethanech a jejich
ndsledny prodej novym vlastikom.
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11.11.11. Zékladni ddaje o spoleénosti MUXUM, a. s.

Zakladni Gdaje o spoleénosti

Obchodni firma: MUXUM, a.s.

Sidlo podle obchodniho rejstiiku: Hradebni 9/768, Praha 1, PSC 110 00

IC: 26 4521 54

Pravni forma, pravni fad: Akciovd spoleénost

ZaloZen/ spoleénosti: Spoleénost byla zaloZena spoleenskou smlouvou pod jménem

Piijlemno, a. s. na dobu neuréitou a je zapsdna v obchodnim rejstiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 7202

Pfedmét podnikdni: & 4 platnych stanov vymezuje ndsledujici predmét podnikdni
spoleénosti:
- prondjem bytovych a nebytovych prostor bez poskytovani jinych nez
zékladnich sluzeb.

Hlavni oblasti ¢innosti spoleénosti
Hlavni oblasti innosti spoleénosti MUXUM, a.s. je prondjem bytovych a nebytovych prostor bez poskytovéni jinych
sluzeb nez zdkladnich.

Udaie o tribach spoleénosti
Tabulka uvédi Gdaje o vyvoiji trzeb z provozni innosti:

Rok 2001 2002 2003

Trzby (v tis. K&) - - 976

Souhrnny popis nemovitosti vlastnénych spoleénosti
Spoleénost Muxum, a. s. vlastni ddm v Praze na Starém Mésté - Jakubskd ul. 649. Investiénim zdmérem je
vybudovani hotelu v této nemovitosti.

Udaie v tabulce jsou k 30.9.2004

Nemovitost PoFizovaci cena Zistatkovéa cena
- pozemky 37002 35564
- stavby 22 998 22 998

Udaie o hlavnich investicich, hlavnich provadénych a budoucich investicich spoleénosti

Spole&nost MUXUM, a. s. pofidila v roce 2003 dlouhodoby majetek - pozemky v pofizovaci cené 22 998 tis. K&
a stavby v pofizovaci cen& 37 002 tis. K&.

Veskeré investice s vyjimkou finanénich byly realizovany v tuzemsku a byly financovény z cizich zdrojb.

Spoleénost nepredpoklddd ve svém rozvoji zadné vyznamné investice.

Udaije o vyvoji &innosti spoleénosti
Spole¢nost pfedpokladd pozitivni vyvoj svych Cinnosti v rozsahu pfedmétu svého podnikéni a zefektivnéni své

prijmové situace plynouci z ndjemného.
Vzhledem k povaze a podstaté podnikdni spole&nosti nelze uvést Zddné vyjime&né uddlosti.
Spoleénost neni zdvisld na patentech nebo licencich, primyslovych, obchodnich a finanénich smlouvdch nebo

novych vyrobnich procesech a ani nevedla a nevede Zadnd soudni, sprévni nebo rozhodi Fizeni, kterd mohla mit
vyznamny vliv na finan&ni situaci emitenta.
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11.11.12. Zékladni ddaje o spoleénosti CPI - Statenice, a. s.

Zéakladni Gdaje o spoleénosti

Obchodni firma: CPI - Statenice, a. s.
Sidlo podle obchodniho rejstiiku: Vaclavské ném. 1601/47, Praha 1, PSC 110 00
IC: 27123065

Akciovd spole&nost

Spole&nost byla zalozena spoleenskou smlouvou a vznikla dne
4. brezna 2004 zd4pisem do obchodniho rejstitku vedeném Mé&stskym
soudem v Praze, oddil B,vlozka 9146
8 4 platnych stanov vymezuje ndsledujici predmét podnikdni
spoleénosti:
- prondjem bytovych a nebytovych prostor bez poskytovdni jinych
sluzeb nez zékladnich.

Pravni forma, pravni fad:
Zalozeni spole&nosti:

Predmét podnikani:

Hlavni oblasti ¢innosti spolecnosti

Pfi zaloZeni spole&nosti CPI - Statenice doslo ke vkladu rozsdhlych pozemkd na okraji Prahy o rozloze pfiblizné 20
hektard. V soucasné dobé& se spolecnost zaméfuje na pfipravu projektové dokumentace a vybéru prisluinych
dodavatell a nerealizuje Z4dné vyznamné investice.

Udaje o tribach spoleénosti
Vzhledem k dosavadni &innosti spole&nost nerealizovala 24dné trzby z &innosti, kterd je predmétem podnikdni

Souhrnny popis nemovitosti vlastnénych spoleénosti
Spoleénost CPI - Statenice, a. s. je vlastnikem pozemkd ve Statenicich. V této lokalité se planuje vystavba rodinnych
domd (viz Projekt Statenice).

Nasledujici tabulka uvadi prehled nemovitosti viastnénych spole&nosti CPI - Statenice, a. s. Udaje v tabulce jsou k
datu vyhotoveni prospektu.
Pozemek - parcela €.261 (3633m?2)

Pozemek - ovocny sad &.255 Pozemek ve zjed. evid. £.256/12

Pozemek - ovocny sad £.249/3 Pozemek ve zjed. Evid. &.256/1 Pozemek ve zjed. ev. £.262/1

Pozemek - ovocny sad €.250/1 Pozemek - ovocny sad &.256/2 Pozemek - ovocny sad &.262/2
Pozemek - ovocny sad &.251/8 Pozemek - ovocny sad &.256/3 Pozemek - ovocny sad &.262/3
Pozemek - ovocny sad €.251/9 Pozemek - ovocny sad €.256/4 Pozemek - ovocny sad &.262/4
Pozemek - ovocny sad 251/10 Pozemek - ovocny sad &.256/5 Pozemek - zahrada &.263
Pozemek - zahrada 251/11 Pozemek - ovocny sad &.256/6 Pozemek - ovocny sad &.264
Pozemek - zahrada 251/12 Pozemek - ovocny sad &.256/7 Pozemek ve zjed. evid. &.375
Pozemek - zahrada 251/13 Pozemek - ovocny sad &.256/8 Pozemek - ovocny sad &.517
Pozemek - ovocny sad &.252 Pozemek - ovocny sad &.256/9 Pozemek - ovocny sad &.518
Pozemek - ovocny sad &.253 Pozemek - ovocny sad &.256/10 Pozemek - ovocny sad £.519
Pozemek - zahrada &.254 Pozemek - ovocny sad €.256/11

Vzhledem k povaze a podstaté podnikdni spolenosti nelze uvést z4dné vyjimeéné uddlosti.

Spole&nost neni zdvisld na patentech nebo licencich, promyslovych, obchodnich a finanénich smlouvach nebo
novych vyrobnich procesech a ani nevedla a nevede Zadnd soudni, sprévni nebo rozhodi Fizeni, kterd mohla mit
vyznamny vliv na finan&ni situaci emitenta.

Udaie o hlavnich investicich, hlavnich provadénych a budoucich investicich spoleénosti
Spoleénost v roce 2004 pofidila pozemek v celkové hodnoté 3.088 tis. K& Tato koupé byla financovéna z cizich
zdrojd.

Udaje o vyvoji ¢éinnosti spoleénosti

Spoleénost predpokladdd pozitivni vyvoj svych &innosti v rozsahu pfedmétu svého podnikdani. Zdmérem spoleénosti
CPI - Statenice, a. s. je vystavba rodinnych domd a vila domd na pozemcich ve vlastnictvi spolecnosti.

53



Czech Property Investments, a.s. Emisni podminky a Prospekt cenného papiru

11.11.13. Zdkladni Gdaje o spoleénosti Carpenter Invest, a.s.

Zéakladni Gdaje o spoleénosti

Obchodhni firma: Carpenter Invest, a. s.

Sidlo podle obchodniho rejstiiku: Minskd 41, Brno, PSC 616 00

IC: 26241218

Pravni forma, pravni fad: Akciové spoleénost

Zalozeni spole&nosti: Spoleénost byla zalozena v roce 2001 a byla zapsana k

16.2.2001 do obchodniho rejstfiku vedeném Krajskym soudem
v Praze, oddil B,vlozka 3557
Predmét podnikani: 8 4 platnych stanov vymezuje ndsledujici predmét podnikdni
spoleénosti:
- prondjem bytovych a nebytovych prostor bez poskytovéni jinych
sluzeb nez zékladnich.

Hlavni oblasti ¢innosti spolecnosti
Hlavni oblasti ¢innosti spolenosti Carpenter Invest, a. s. je prondjem bytovych a nebytovych prostor bez
poskytovani jinych sluzeb nez z&kladnich.

Udaje o tribach spoleénosti
Tabulka uvddi ddaje o vyvoji trzeb z provozni &innosti:

Rok 2001 2002 2003

Trzby (v tis. K&) 2269 4537 4537

Souhrnny popis nemovitosti vlastnénych spoleénosti
Spole&nost Carpenter Invest, a. s. je vlastnikem budovy na Tylové ndmésti v Praze.

Udaie v tabulce jsou k 30.9.2004

Nemovitost Porizovaci cena Zostatkova cena

- pozemky 453088 453088

Vzhledem k povaze a podstaté podnikdni spole&nosti nelze uvést Zddné vyjime&né uddlosti.

Spoleénost neni zdvisld na patentech nebo licencich, promyslovych, obchodnich a finanénich smlouvdch nebo
novych vyrobnich procesech a ani nevedla a nevede Z4dnd soudni, sprévni nebo rozhodi Fizeni, kterd mohla mit
vyznamny vliv na finan&ni situaci emitenta.

Udaije o hlavnich investicich, hlavnich provadénych a budoucich investicich spoleénosti

Spole&nost uskuteénila v roce 2002 finanéni investice v hodnoté 200 tis. K& Za rok 2003 neuskuteénila zédné
finan&ni investice ani investice do dlouhodobého maijetku. V budoucim obdobi spoleénost Carpenter Invest, a.s. ve
svém rozvoji neoekdvd z&4dné vyznamné investice.

Udaje o vyvoiji ¢innosti spoleénosti

Spoleénost predpokladdd zefektivnéni své piijmové situace plynouci z hlavniho pfedmétu podnikéni - prondjmu
bytovych a nebytovych prostor.
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11.11.14 Zékladni ddaje o spoleénosti Michalovce Property Development, a. s.

Zakladni Gdaje o spoleénosti

Obchodni firma: Michalovce Property Development, a. s.

Sidlo dle obchodniho rejstfiku: Grésslingova 45, 811 09 Bratislava

IC: 35793261

Pravni forma: akciovd spoleénost

ZaloZen{ spoleénosti: Spoleénost byla zaloZena zakladatelskou listinou ze dne 26.7.2000 a je

zapsana v Obchodnim rejstfiku vedenym Okresnim soudem v Bratislavé |,
oddil Sa, vlozka ¢islo 2516/B

Predmét podnikdni: - koupé zboZi za Géelem jeho prodeje konednému spotfebiteli (maloobchod)
- koupé zboZi za G&elem jeho prodeje jinym provozovateldm Zivnosti
(velkoobchod)
- zprostfedkovatelskd &innost
- zprostfedkovani koupé, prodeje a prondjmu nemovitosti
- prondjem nemovitosti spojeny s doplitkovymi sluzbami
- poradenskd &innost v oblasti obchodu

Hlavni oblasti ¢éinnosti

Hlavni &innosti Michalovce Property Development, a. s. je prondjem nemovitosti, kterou je budova hypermarketu o
celkové plose 5.968 m? ve mésté Michalovce. Budova je umisténa na pozemku o rozloze 12.107 m? . Podstatou
projektu je vybudovéni SPV (Special Purpose Vehicle) jakou sou&ast spolupréce spoleénosti v rémci Czech Property
Investments, a. s. s Ahold Retail Slovakia. Dlouhodobéd smlouva o prondjmu nemovitosti je uzavfena se spoleénosti
Ahold Retail Slovakia, a. s. na dobu uréitou, do 5.12.2016 s opci na 3x 5 let.

Udaie o tribach spoleénosti

Trzby z provozni &innosti spoleénosti Michalovce Property Development, a. s.

Rok 2001 2002 2003
Trzby (v tis. SK) 3 631 22777 22 266

Souhrnny popis nemovitosti vlastnénych spoleénosti
Michalovce Property Development, a. s. vlastni nésledujici nemovitosti:

Rozlohda
Typ Katastralni dzemi Obec Omezeni vlastnického prava v m2
Stavba Michalovce Michalovce Zéstavni prévo ve prospéch TATRA Banka, a. s. 5.958
Pozemek Michalovce Michalovce Zéstavni prévo ve prospéch TATRA Banka, a. s. 12.107]

Spoleénost neni zdvisld na patentech nebo licencich, promyslovych, finan&nich smlouvdach nebo novych vyrobnich
procesech. Spole€nost m& uzavienou vyznamnou smlouvu s Ahold Retail Slovakia, a. s.

Michalovce Property Development, a. s. nevedla a nevede 2ddnd soudni, spravni nebo rozhod¢i fizeni, kterd mohla
mit vyznamny vliv na finan&ni situaci emitenta.

Vzhledem k povaze a podstaté podnikdni nelze uvést Zddné vyjime&né uddlosti.

Udaie o hlavnich investicich, hlavnich provadénych a budoucich investicich spoleénosti
Prehled hlavnich majetkovych investic:

Nazev Rok Tis. SK
Koupé pozemku ve mést& Michalovce 2001 21 686
Vystavba budovy ve mésté Michalovce 2001 175 054

Michalovce Property Development, a. s. za uvedend obdobi neuskutednila Z&dné finanéni investice. Veskeré
investice s vyjimkou finan&nich byly realizovany v tuzemsku a byly financovany z cizich zdrojb.

Spoleénost nepfedpoklddd ve svém rozvoji zadné vyznamné investice.
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Udaije o vyvoji &innosti spoleénosti Michalovce Property Development, a. s.

Cilem spoleénosti je pribéznd realizace kontraktu, jehoz zdkladem je smlouva o prondjmu nemovitosti spolegnosti
Ahold Retail Slovakia, a. s. platnég do roku 2016.

11.11.15 Zdakladni Gdaje o spoleénosti Povaiska Bystrica Property Development, a. s.

Zéakladni Gdaje o spoleénosti

Obchodhni firma: Povazskd Bystrica Property Development, a. s.

Sidlo dle obchodniho rejstiiku: Grésslingova 45, 811 09 Bratislava

IC: 35793279

Pravni forma: akciovéd spoleénost

ZalozZeni spole&nosti: Spole&nost byla zaloZena zakladatelskou listinou ze dne 26.7.2000 a je

zapsana v Obchodnim rejstfiku vedenym Okresnim soudem v Bratislavé |,
oddil Sa, vlozka &islo 2517/B

Pfedmét podnikdni: - koupé zbozi za Géelem jeho prodeje konednému spottebiteli (maloobchod)
- koupé zbozi za Géelem jeho prodeje jinym provozovateldm Zivnosti
(velkoobchod)

- zprosttedkovatelskd &innost

- zprostredkovani koup&, prodeje a prondjmu nemovitosti
- prondjem nemovitosti spojeny s dopliikovymi sluzbami

- poradenskd &innost v oblasti obchodu

Udaie o hlavnich oblastech &innosti

Hlavni &innosti Povazskd Bystrica Property Development, a. s. je prondjem nemovitosti, kterou je budova
hypermarketu o celkové plose 6.512 m2 ve mésté Povazskd Bystrica. Budova je umisténa na pozemku o rozloze
7.328 m: . Podstatou projektu je vybudovéni SPV (Special Purpose Vehicle) jakou souédst spolupréce spoleénosti
v rdmci Czech Property Investments, a. s. s Ahold Retail Slovakia. Dlouhodobéd smlouva o prondjmu nemovitosti je
uzaviena se spolegnosti Ahold Retail Slovakia, a. s. na dobu uréitou, do 5.12.2016 s opci na 3x 5 let.

Udaie o tribach spoleénosti

Trzby z provozni &innosti spoleénosti Povazskd Bystrica Property Development, a. s.

Rok 2001 2002 2003
Trzby (v tis. SK) 3080 24 313 23 760

Souhrnny popis nemovitosti vlastnénych spoleénosti
Povazskéd Bystrica Property Development, a. s. vlastni nésledujici nemovitosti:

Rozloha
Typ Katastralni vzemi |Obec Omezeni vlastnického prava v m2
Stavba PovaZskd Bystrica Povazskd Bystrica Zéstavni prévo ve prospéch TATRA Banka, a. s. 6.512
Pozemek  |Povazskd Bystrica Povazskd Bystrica Zéstavni prévo ve prospéch TATRA Banka, a. s. 7.328

Spoleénost neni zdvisld na patentech nebo licencich, promyslovych, finanénich smlouvdch nebo novych vyrobnich
procesech. Spole€nost m& uzavienou vyznamnou smlouvu s Ahold Retail Slovakia, a. s.

Povazskd Bystrica Property Development, a. s. nevedla a nevede z&ddnd soudni, sprévni nebo rozhodé¢i fizeni, kterd
mohla mit vyznamny vliv na finanéni situaci emitenta.

Vzhledem k povaze a podstaté podnikdni nelze uvést Zadné vyjime&né uddlosti.

Udaije o hlavnich investicich, hlavnich provadénych a budoucich investicich spoleénosti
Prehled hlavnich majetkovych investic:

Nazev Rok Tis. SK
Koupé pozemku ve mé&sté Povazskd Bystrica 2001 27 680
Vystavba budovy ve mésté Povazskd Bystrica 2001 162 174
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Povazskd Bystrica Property Development, a. s. za uvedend obdobi neuskuteénila Z&ddné finanéni investice. Veskeré
investice s vyjimkou finanénich byly realizovany v tuzemsku a byly financovény z cizich zdrojt.

Spoleénost nepredpoklddd ve svém rozvoji zadné vyznamné investice.

Udaije o vyvoji &innosti spoleénosti Povaiskéa Bystrica Property Development, a. s.

Cilem spolecnosti je prob&znd realizace kontraktu, jehoz zdkladem je smlouva o prondjmu nemovitosti spoleénosti
Ahold Retail Slovakia, a. s. platnég do roku 2016.

11.11.16 Zdakladni Gdaje o spoleénosti Prievidza Property Development, a. s.

Zakladni Gdaje o spoleénosti

Obchodni firma: Prievidza Property Development, a. s.

Sidlo dle obchodniho rejstfiku: Grésslingova 45, 811 09 Bratislava

IC: 35793252

Pravni forma: akciovd spoleénost

ZaloZen| spoleénosti: Spole¢nost byla zaloZena zakladatelskou listinou ze dne 26.7.2000 a je zapsdna

V Obchodnim rejstitku vedenym Okresnim soudem v Bratislavé |, oddil Sa, vloZka
&islo 2515/B
Pfredmét podnikdni: - koupé zboZi za G&elem jeho prodeje koneénému spottebiteli (maloobchod)
- koupé zboZi za G&elem jeho prodeje jinym provozovateldm Zivnosti (velkoobchod)
zprostiedkovatelskd Einnost
- zprostfedkovdni koupé, prodeje a prondjmu nemovitosti
- prondjem nemovitosti spojeny s dopliikovymi sluzbami
- poradenskd &innost v oblasti obchodu

Udaie o hlavnich oblastech &innosti

Hlavni &innosti je Prievidza Property Development, a. s. prondjem nemovitosti, kterou je budova hypermarketu o
celkové plose 5.561 m2 ve mést& Prievidza. Budova je umisténa na pozemku o rozloze 16.670 m? . Podstatou
projektu je vybudovdni SPV (Special Purpose Vehicle) jakou sou&dst spoluprdce spole&nosti v rémci Czech Property
Investments, a. s. s Ahold Retail Slovakia. Dlouhodobd smlouva o prondjmu nemovitosti je uzaviena se spoleénosti
Ahold Retail Slovakia, a. s. na dobu uréitou, do 25.9.2017 s opci na 3x 5 let.

Udaje o tribach spoleénosti

Trzby z provozni &innosti spoleénosti Prievidza Property Development, a. s.

Rok 2001 2002 2003
Trzby (v tis. SK) 0 6601 21434

Souhrnny popis nemovitosti vlastnénych spoleénosti
Prievidza Property Development, a. s. vlastni ndsledujici nemovitosti:

Rozloha
Typ Katastralni 6zemi Obec Omezeni vlastnického prava v m2
Stavba Prievidza Prievidza Zdstavni prévo ve prospéch TATRA Banka, a. s. 3.561
Pozemek Prievidza Prievidza Zdstavni prévo ve prospéch TATRA Banka, a. s. 16.670

Spole&nost neni zdvisld na patentech nebo licencich, primyslovych, finanénich smlouvach nebo novych vyrobnich
procesech. Spole¢nost m& uzavienou vyznamnou smlouvu s Ahold Retail Slovakia, a. s.

Prievidza Property Development, a. s. nevedla a nevede z&4dnd soudni, spravni nebo rozhodéi Fizeni, kterd mohla
mit vyznamny vliv na finané&ni situaci emitenta.

Vzhledem k povaze a podstaté podnikdani nelze uvést z4dné vyjimeené uddlosti.
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Udaie o hlavnich investicich, hlavnich provadénych a budoucich investicich spoleénosti
Prehled hlavnich majetkovych investic:

Nazev Rok Tis. SK
Koupé pozemku™* ve mé&st& Prievidza 2002 18 130
Vystavba budovy* ve mésté Prievidza 2002 163 725

Prievidza Property Development, a. s. za uvedend obdobi neuskuteénila Zadné finanéni investice. Veskeré investice
s vyjimkou finanénich byly realizovany v tuzemsku a byly financovény z cizich zdrojb.

Spoleénost nepredpoklddd ve svém rozvoji zadné vyznamné investice.

Udaije o vyvoji &innosti spoleénosti Prievidza Property Development, a. s.

Cilem spoleénosti je pribéznd realizace kontraktu, jehoz zdkladem je smlouva o prondjmu nemovitosti spolegnosti
Ahold Retail Slovakia, a. s. platné do roku 2017.

11.11.17 Zékladni 0daje o spoleénosti Ruzomberok Property Development, a. s.

Zakladni Gdaje o spoleénosti

Obchodni firma: RuZzomberok Property Development, a. s.

Sidlo dle obchodniho rejstfiku: Grésslingova 45, 811 09 Bratislava

IC: 35805 641

Pravni forma: akciovd spoleénost

ZaloZen| spoleénosti: Spoleénost byla zaloZena zakladatelskou listinou ze dne 7.2.2001 a je

zapsana v Obchodnim rejstfiku vedenym Okresnim soudem v Bratislavé |,
oddil Sa, vlozka ¢islo 2653/B

Pfredmét podnikdni: - koupé zboZi za G&elem jeho prodeje konednému spotfebiteli (maloobchod)
- koupé zboZi za Géelem jeho prodeje jinym provozovateldm Zivnosti
(velkoobchod)

- zprostfedkovatelskd &innost

- zprostfedkovani koupé, prodeje a prondjmu nemovitosti
- prondjem nemovitosti spojeny s doplitkovymi sluzbami

- poradenskd &innost v oblasti obchodu

Hlavni oblasti ¢éinnosti

Hlavni &innosti Ruzomberok Property Development, a. s. je prondjem nemovitosti, kterou je budova hypermarketu o
celkové plose 5.625 m: ve mésté Spisskd Novd Ves. Budova je umisténa na pozemku o rozloze 10.362 m>
Podstatou projektu je vybudovéni SPV (Special Purpose Vehicle) jakou souédst spoluprdce spolecnosti v ramci
Czech Property Investments, a. s. s Ahold Retail Slovakia. Dlouhodobd smlouva o prondjmu nemovitosti je uzaviena
se spolecnosti Ahold Retail Slovakia, a. s. na dobu uréitou, do 28.11.2017 s opci na 3x 5 let.

Udaie o tribach spoleénosti

Trzby z provozni &innosti spoleénosti Ruzomberok Property Development, a. s.

Rok 2001 2002 2003
Trzby (v tis. SK) 0 1927 20 832

Souhrnny popis nemovitosti vlastnénych spoleénosti
RuZomberok Property Development, a. s. vlastni n&sledujici nemovitosti:

Rozloha
Typ Katastralni zemi  |Obec Omezeni vlastnického prava v m2
Stavba Spidska Novd Ves Spisskd Novda Ves | Zdstavni pravo ve prospéch TATRA Bankg, a. s. 5.625
Pozemek Spisské Nova Ves Spisskéd Novd Ves | Zdastavni prdvo ve prosp&ch TATRA Bankg, a. s. 10.362

Spoleénost neni zdvisld na patentech nebo licencich, promyslovych, finanénich smlouvdch nebo novych vyrobnich
procesech. Spole€nost ma uzavienou vyznamnou smlouvu s Ahold Retail Slovakia, a. s.
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Ruzomberok Property Development, a. s. nevedla a nevede z4dnd soudni, sprévni nebo rozhodé&i fizeni, kterd
mohla mit vyznamny vliv na finanéni situaci emitenta.

Vzhledem k povaze a podstaté podnikdani nelze uvést 24dné vyjimeené uddlosti.

Udaie o hlavnich investicich, hlavnich provadénych a budoucich investicich spoleénosti
Tabulka uvédi prehled hlavnich majetkovych investic spoleénosti:

Nazev Rok| Tis. SK
Koupé pozemku ve mé&sté Spidskd Novd Ves 2001 5036
Vystavba budovy ve mésté Spidské Novd Ves 2002 178713

Ruzomberok Property Development, a. s. za uvedend obdobi neuskutegnila Zddné finanéni investice. Veskeré
investice s vyjimkou finanénich byly realizovany v tuzemsku a byly financovény z cizich zdrojt.

Spoleénost nepredpoklddd ve svém rozvoji zadné vyznamné investice.

Udaije o vyvoji &innosti spoleénosti Ruzomberok Property Development, a. s.

Cilem spoleénosti je prob&znd realizace kontraktu, jehoz zdkladem je smlouva o prondjmu nemovitosti spoleénosti
Ahold Retail Slovakia, a. s. platnég do roku 2017.

11.11.18 Zdékladni 0daje o spoleénosti Zvolen Property Development, a. s.

Zakladni Gdaje o spoleénosti

Obchodni firma: Zvolen Property Development, a. s.
Sidlo dle obchodniho rejstfiku: Grésslingova 45, 811 09 Bratislava
IC: 35805 838

Pravni forma: akciovd spoleénost

Spoleénost byla zaloZena zakladatelskou listinou ze dne 7.2.2001 a je
zapsana v Obchodnim rejstfiku vedenym Okresnim soudem v Bratislavé |,
oddil Sa, vlozka ¢islo 2655/B

- koupé zboZi za G&elem jeho prodeje konednému spottebiteli (maloobchod)

- koupé zbozi za Ulelem jeho prodeje jinym provozovatelim Zivnosti
(velkoobchod)

- zprostfedkovatelskd &innost

- zprostfedkovani koupé, prodeje a prondjmu nemovitosti

- prondjem nemovitosti spojeny s doplitkovymi sluzbami

- poradenskd &innost v oblasti obchodu

ZaloZen/ spoleénosti:

Predmét podnikdni:

Hlavni oblasti ¢innosti

Hlavni &innosti Zvolen Property Development, a. s. je prondjem nemovitosti, kterou je budova hypermarketu o
celkové plose 5.492 m: ve mésté Zvolen. Budova je umisténa na pozemku o rozloze 14.036 m2. Podstatou projektu
je vybudovéni SPV (Special Purpose Vehicle) jakou soudst spoluprace spolecnosti v ramci Czech Property
Investments, a. s. s Ahold Retail Slovakia. Dlouhodobéd smlouva o prondjmu nemovitosti je uzavfena se spoleénosti
Ahold Retail Slovakia, a. s. na dobu uréitou, do 24.10.2017 s opci na 3x 5 let.

Udaie o tribach spoleénosti
Trzby z provozni &innosti spolenosti Zvolen Property Development, a. s.

Rok

2001

2002

2003

Trzby (v tis. SK)

0

5735

21717
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Souhrnny popis nemovitosti vlastnénych spoleénosti
Zvolen Property Development, a. s. vlastni ndsleduijici nemovitosti:

Rozloha
Typ Katastralni uzemi Obec Omezeni vlastnického prava v m2
Stavba Levice Levice Zéstavni prévo ve prospéch TATRA Bankg, a. s. 5.495
Pozemek Levice Levice Zéstavni prévo ve prospéch TATRA Banka, a. s. 14.036

Spoleénost neni zdvisld na patentech nebo licencich, promyslovych, finanénich smlouvdch nebo novych vyrobnich
procesech. Spoleénost ma uzavienou vyznamnou smlouvu s Ahold Retail Slovakia, a. s.

Zvolen Property Development, a. s. nevedla a nevede 24adnd soudni, spravni nebo rozhod¢i Fizeni, kterd mohla mit
vyznamny vliv na finan&ni situaci emitenta.

Vzhledem k povaze a podstaté podnikdni nelze uvést Zddné vyjime&né uddlosti.

Udaije o hlavnich investicich, hlavnich provadénych a budoucich investicich spoleénosti
Tabulka uvédi prehled hlavnich majetkovych investic spole&nosti:

Nazev Rok Tis. SK
Koupé pozemku ve mésté Levice 2001 12 068
Vystavba budovy ve mésté Levice 2002 176 305

Zvolen Property Development, a. s. za uvedend obdobi neuskute¢nila Zadné finanéni investice. Veskeré investice
s vyjimkou finan&nich byly realizovany v tuzemsku a byly financovany z cizich zdrojb.

Spoleénost nepfedpoklddd ve svém rozvoji zadné vyznamné investice.

Udaje o vyvoiji ¢éinnosti spoleénosti Zvolen Property Development, a. s.

Cilem spoleénosti je pribéznd realizace kontraktu, jehoz zdkladem je smlouva o prondjmu nemovitosti spole&nosti
Ahold Retail Slovakia, a. s. platna do roku 2017.

11.11.19 Zdakladni G6daje o spoleénosti Liptovsky Mikulas Property Development, a. s.

Zéakladni Gdaje o spoleénosti

Obchodhni firma: Liptovsky Mikulds Property Development, a. s.

Sidlo dle obchodniho rejstiiku: Grésslingova 45, 811 09 Bratislava

IC: 35805 722

Pravni forma: akciovéd spoleénost

ZalozZeni spole&nosti: Spole&nost byla zaloZena zakladatelskou listinou ze dne 7.2.2001 a je

zapsana v Obchodnim rejstfiku vedenym Okresnim soudem v Bratislavé |,
oddil Sa, vlozka ¢islo 2654/B

Pfredmét podnikdni: - koupé zbozi za Géelem jeho prodeje konednému spottebiteli (maloobchod)
koupé zbozi za Gelem jeho prodeje jinym provozovateldm Zivnosti
(velkoobchod)

- zprosttedkovatelskd &innost

- zprostredkovdni koupé, prodeje a prondjmu nemovitosti
- prondjem nemovitosti spojeny s dopliikovymi sluzbami

- poradenskd &innost v oblasti obchodu

Hlavni oblasti ¢innosti

Hlavni &innosti Liptovsky Mikuld3 Property Development, a. s. je prondjem nemovitosti, kterou je budova
hypermarketu o celkové plose 6.418 m? ve mésté Liptovsky Mikuld3. Budova je umisténa na pozemku o rozloze
10.828 m2 . Podstatou projektu je vybudovani SPV (Special Purpose Vehicle) jakou souéést spoluprdce spoleénosti
v rdmci Czech Property Investments, a. s. s Ahold Retail Slovakia. Dlouhodobd smlouva o prondjmu nemovitosti je
uzaviena se spolegnosti Ahold Retail Slovakia, a. s. na dobu uréitou, do 26.6.2018 s opci na 3x 5 let.
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Udaie o tribach spoleénosti
Prehled trzeb z provozni &innosti spoleénosti Liptovsky Mikulds Property Development, a. s.

Rok 2001 2002 2003

Trzby (v tis. SK) 0 0 11818

Souhrnny popis nemovitosti vlastnénych spoleénosti
Spoleé&nost Liptovsky Mikulds Property Development, a. s. vlastni ndsleduijici nemovitosti:

Rozloha
Typ Katastralni zemi  |Obec Omezeni vlastnického prava v m2
Stavba Liptovsky Mikulds Liptovsky Mikulés Zéstavni prévo ve prospéch TATRA Banka, a. s. 6.418
Pozemek Liptovsky Mikulds Liptovsky Mikul&§ Zéstavni prévo ve prospéch TATRA Bankag, a. s. 10.828

Spoleénost neni zdvisld na patentech nebo licencich, promyslovych, finanénich smlouvdch nebo novych vyrobnich
procesech. Spoleénost m& uzavienou vyznamnou smlouvu s Ahold Retail Slovakia, a. s.

Liptovsky Mikulas Property Development, a. s. nevedla a nevede 24adnd soudni, spravni nebo rozhodgi fizeni, kterd
mohla mit vyznamny vliv na finanéni situaci emitenta.

Vzhledem k povaze a podstaté podnikdni nelze uvést Zadné vyjime&né uddlosti.

Udaije o hlavnich investicich, hlavnich provadénych a budoucich investicich spoleénosti
Tabulka uvédi prehled hlavnich majetkovych investic spole&nosti:

Nazev Rok Tis. SK
Koupé pozemku ve mésté Liptovsky Mikuld3 2002 24 360
Vystavba budovy ve mésté Liptovsky Mikuld3 2003 177 955

Liptovsky Mikuld3 Property Development, a. s. za uvedend obdobi neuskute¢nila Zddné finanéni investice. V roce
2003 investovala do pozemkid ve vy3i 2.080 tis. SK. Vedkeré investice s vyjimkou finan&nich byly realizovany
v tuzemsku a byly financovény z cizich zdrojd.

Spoleénost nepfedpoklddd ve svém rozvoji zddné vyznamné investice.

Udaije o vyvoiji ¢éinnosti spoleénosti Liptovsky Mikuléas Property Development, a. s.

Cilem spoleénosti je prob&znéd realizace kontraktu, jehoz zdkladem je smlouva o prondjmu nemovitosti spolecnosti
Ahold Retail Slovakia, a. s. platna do roku 2018.

11.11.20 Zdakladni Gdaje o spoleénosti Komarno Property Development, a. s.

Zakladni Gdaje o spoleénosti

Obchodni firma: Komérno Property Development, a. s.

Sidlo dle obchodniho rejstfiku: Grésslingova 45, 811 09 Bratislava

IC: 35818191

Pravni forma: akciovd spoleénost

ZaloZen{ spoleénosti: Spoleénost byla zaloZena zakladatelskou listinou ze dne 8.8.2001 a je

zapsana v Obchodnim rejstfiku vedenym Okresnim soudem v Bratislavé |,
oddil Sa, vlozka ¢islo 2781/B

Predmét podnikdni: - koupé zboZi za G&elem jeho prodeje konednému spotfebiteli (maloobchod)
- koupé zboZi za G&elem jeho prodeje jinym provozovateldm Zivnosti
(velkoobchod)

- zprostfedkovatelskd &innost

- zprostfedkovani koupé, prodeje a prondjmu nemovitosti
- prondjem nemovitosti spojeny s doplitkovymi sluzbami

- poradenskd &innost v oblasti obchodu
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Hlavni oblasti ¢innosti

Hlavni &innosti Komdrno Property Development, a. s. je prondjem nemovitosti, kterou je budova hypermarketu o
celkové plose 6.147 m2 ve mést&¢ Komdrno. Budova je umisténa na pozemku o rozloze 12.983 m? . Podstatou
projektu je vybudovdni SPV (Special Purpose Vehicle) jakou sou&dst spoluprdce spole&nosti v rémci Czech Property
Investments, a. s. s Ahold Retail Slovakia. Dlouhodobd smlouva o prondjmu nemovitosti je uzaviena se spoleénosti
Ahold Retail Slovakia, a. s. na dobu uréitou, do 19.6.2018 s opci na 3x 5 let.

Udaje o tribach spoleénosti
Trzby z provozni &innosti spoleénosti Komdrno Property Development, a. s.

Rok 2001 2002 2003
Trby (v fis. SK) 0 0 11 206

Souhrnny popis nemovitosti vlastnénych spoleénosti
Komérno Property Development, a. s. vlastni ndsledujici nemovitosti:

Rozloha
Typ Katastralni dzemi Obec Omezeni vlastnického prava v m2
Stavba Komdrno Komdrno Zé&stavni prévo ve prospéch TATRA Bankaq, a. s. 6.147
Pozemek Komdrno Komdrno Zé&stavni prévo ve prospéch TATRA Bankaq, a. s. 6.147

Spole&nost neni zdvisld na patentech nebo licencich, primyslovych, finanénich smlouvéch nebo novych vyrobnich
procesech. Spole¢nost m& uzavienou vyznamnou smlouvu s Ahold Retail Slovakia, a. s.

Komérno Property Development, a. s. nevedla a nevede z&4dnd soudni, sprévni nebo rozhod&i Fizeni, kterd mohla
mit vyznamny vliv na finan&ni situaci emitenta.

Vzhledem k povaze a podstaté podnikdani nelze uvést z4dné vyjime&né uddlosti.

Udaie o hlavnich investicich, hlavnich provadénych a budoucich investicich spoleénosti
Tabulka uvédi prehled hlavnich majetkovych investic spolecnosti:

Nazev Rok| Tis. SK
Koupé pozemku ve mésté Komdrno 2002 3 500
Vystavba budovy ve mésté Komdrno 2003 169 000

Komdrno Property Development, a. s. za uvedend obdobi neuskuteénila Zadné finanéni investice. Veskeré investice
s vyjimkou finanénich byly realizovany v tuzemsku a byly financovény z cizich zdrojb.

Spoleénost nepredpoklddd ve svém rozvoji zadné vyznamné investice.

Udaije o vyvoji &innosti spoleénosti Komarno Property Development, a. s.

Cilem spoleénosti je prob&znd realizace kontraktu, jehoz zdkladem je smlouva o prondjmu nemovitosti spoleénosti
Ahold Retail Slovakia, a. s. platng do roku 2018.

11.11.21 Zdakladni Gdaje o spoleénosti Trenéin Property Development, a. s.

Zéakladni Gdaje o spoleénosti

Obchodhni firma: Trenéin Property Development, a. s.

Sidlo dle obchodniho rejstiiku: Grésslingova 45, 811 09 Bratislava

IC: 35810262

Pravni forma: akciovéd spoleénost

ZalozZeni spole&nosti: Spole&nost byla zaloZena zakladatelskou listinou ze dne 3.4.2001 a je

zapsana v Obchodnim rejstfiku vedenym Okresnim soudem v Bratislavé |,
oddil Sa, vlozka &islo 2698/B
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Predmét podnikdni: - koupé zbozi za Géelem jeho prodeje konednému spottebiteli (maloobchod)
- koup& zboZzi za (lelem jeho prodeje jinym provozovateldm Zivnosti
(velkoobchod)

- zprostiedkovatelskd &innost

- zprostredkovdni koup&, prodeje a prondjmu nemovitosti
- prondjem nemovitosti spojeny s dopliikovymi sluzbami

- poradenskd &innost v oblasti obchodu

Spole&nost dosud nevykondvd zddnou z &innosti zapsanych v obchodnim rejstitku jako pfedmét podnikani.

Udaje o tribach spoleénosti

Trzby z provozni &innosti spoleénosti Trené&in Property Development, a. s.

Rok 2001 2002 2003
Trsby (v fis. SK) 937 0 0

Spoleénost neni zdvisld na patentech nebo licencich, promyslovych, finanénich smlouvdch nebo novych vyrobnich
procesech a ani nevedla a nevede z&dnd soudni, sprévni nebo rozhodgi fizeni, kterd mohla mit vyznamny vliv na
finanéni situaci emitenta.

Vzhledem k povaze a podstaté podnikdni nelze uvést Zddné vyjime&né uddlosti.

Spoleénost Tren&in Property Development, a. s. investovala pouze vroce 2001 do pofizeni pozemku ve mésté
Trenéin, a to ve vy3i 4.854 tis. SK. Za posledni 3 G&etni obdobi Trenéin Property Development, a. s. neuskute&nila

24dné finanéni investice. Spole&nost nepfedpokladd ve svém rozvoji z4dné vyznamné investice.

Obchodni vyhlidky spoleénosti jsou spide umirnéné. Spoleénost neuvaZuije o rozsifeni své &innosti.

11.11.22 Zékladni 0daje o spoleénosti Sala Property Development, a. s.

Obchodni firma: Sala Property Development, a. s.

Sidlo dle obchodniho rejstfiku: Grésslingova 45, 811 09 Bratislava

IC: 35818280

Pravni forma: akciovd spoleénost

ZaloZen/ spoleénosti: Spoleénost byla zaloZena zakladatelskou listinou ze dne 8.8.2001 a je

zapsana v Obchodnim rejstfiku vedenym Okresnim soudem v Bratislavé |,
oddil Sa, vlozka ¢islo 2785/B

Pfredmét podnikdni: - koupé zboZi za G&elem jeho prodeje konednému spotfebiteli (maloobchod)
- koupé zboZi za G&elem jeho prodeje  jinym provozovateldm Zivnosti
(velkoobchod)

- zprosttedkovatelskd &innost

- zprostredkovdni koup&, prodeje a prondjmu nemovitosti
- prondjem nemovitosti spojeny s dopliikovymi sluzbami

- poradenskd &innost v oblasti obchodu

Spole&nost dosud nevykondvd zddnou z &innosti zapsanych v obchodnim rejstitku jako pfedmét podnikani.
Spole&nost Sala Property Development, a. s. nevlastni k 30.9.2004 2ddné nemovitosti.

Udaie o tribach spoleénosti
Spoleénost nevykdzala za posledni 3 Géetni obdobi Zddné trzby z provozni &innosti.

Spoleénost neni zdvisld na patentech nebo licencich, promyslovych, finanénich smlouvdch nebo novych vyrobnich

procesech a ani nevedla a nevede z&dnd soudni, sprévni nebo rozhodgi fizeni, kterd mohla mit vyznamny vliv na
finanéni situaci emitenta.
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Vzhledem k povaze a podstaté podnikdani nelze uvést z4dné vyjimeené uddlosti.

Sala Property Development, a. s. za uvedend obdobi neuskuteénila investice a nepfedpoklddd ve svém rozvoiji
74dné vyznamné investice.

Obchodni vyhlidky spoleénosti jsou spide umirnéné. Spoleénost neuvazuije o roziifeni své &innosti.

11.11.23  Zékladni Gdaje o spoleénosti Topoiéany Property Development, a. s.

Obchodhni firma: Topol&any Property Development, a. s.

Sidlo dle obchodniho rejstiiku: Grésslingova 45, 811 09 Bratislava

IC: 35822 040

Pravni forma: akciovéd spoleénost

ZalozZeni spole&nosti: Spole&nost byla zaloZena zakladatelskou listinou ze dne 5.10.2001 a je

zapsana v Obchodnim rejstfiku vedenym Okresnim soudem v Bratislavé |,
oddil Sa, vlozka &islo 2828/B

Predmét podnikdni: - koupé zbozi za Géelem jeho prodeje konednému spottebiteli (maloobchod)
- koup& zboZzi za (lelem jeho prodeje jinym provozovateldm Zivnosti
(velkoobchod)

- zprosttedkovatelskd &innost

- zprostredkovani koup&, prodeje a prondjmu nemovitosti
- prondjem nemovitosti spojeny s dopliikovymi sluzbami

- poradenskd &innost v oblasti obchodu

Spoleénost dosud nevykondvd Zadnou z &innosti zapsanych v obchodnim rejstfiku jako pfedmét podnikdani.

Spole&nost Topol&any Property Development, a. s. nevlastni 24dné nemovitosti.

Udaje o tribach spoleénosti

Tabulka uvédi prehled trzeb za posledni 3 G&etni obdobi

Rok 2001 2002 2003
Trzby (v tis. SK) 0 750 0

Spoleénost neni zdvisld na patentech nebo licencich, promyslovych, finanénich smlouvdch nebo novych vyrobnich
procesech a ani nevedla a nevede Z&dnd soudni, spravni nebo rozhod¢i fizeni, kterd mohla mit vyznamny vliv na
finanéni situaci emitenta.

Vzhledem k povaze a podstaté podnikdni nelze uvést Zddné vyjime&né uddlosti.

Topoléany Property Development, a. s. za uvedend obdobi neuskuteénila Z&ddné investice a nepfedpoklddd ve svém
rozvoji z4dné vyznamné investice.

Obchodni vyhlidky spoleénosti jsou spide umirnéné. Spoleénost neuvazuije o roziifeni své &innosti.
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11.11.24 Zékladni 0daje o spoleénosti Nové Zamky Property Development, a. s.

Obchodhni firma: Nové Zdmky Property Development, a. s.

Sidlo dle obchodniho rejstiiku: Grésslingova 45, 811 09 Bratislava

IC: 35816872

Pravni forma: akciovéd spoleénost

ZalozZeni spole&nosti: Spole&nost byla zaloZena zakladatelskou listinou ze dne 18.7.2001 a je

zapsana v Obchodnim rejstfiku vedenym Okresnim soudem v Bratislavé |,
oddil Sa, vlozka ¢islo 2764/B

Predmét podnikdni: - koupé zbozi za Géelem jeho prodeje konednému spottebiteli (maloobchod)
koupé zbozi za Gelem jeho prodeje jinym provozovateldm Zivnosti
(velkoobchod)

- zprosttedkovatelskd &innost

- zprostredkovani koup&, prodeje a prondjmu nemovitosti
- prondjem nemovitosti spojeny s dopliikovymi sluzbami

- poradenskd &innost v oblasti obchodu

Spoleénost dosud nevykondvd Zadnou z &innosti zapsanych v obchodnim rejstfiku jako pfedmét podnikdani.
Spoleénost Nové Zdmky Property Development, a. s. nevlastni Zddné nemovitosti.

Udaje o tribach spoleénosti

Tabulka uvddi prehled trzeb za posledni 3 G&etni obdobi

Rok 2001 2002 2003
Trzby (v tis. SK) 0 857 0

Spoleénost neni zdvisld na patentech nebo licencich, promyslovych, finanénich smlouvdch nebo novych vyrobnich
procesech a ani nevedla a nevede z&dnd soudni, sprévni nebo rozhodgi fizeni, kterd mohla mit vyznamny vliv na
finanéni situaci emitenta

Vzhledem k povaze a podstaté podnikdni nelze uvést Zddné vyjime&né uddlosti.

Nové Zdmky Property Development, a. s. za uvedend obdobi neuskuteénila Z&dné investice a zdroved
nepfedpokladd ve svém rozvoji Zadné vyznamné investice.

Obchodni vyhlidky spoleénosti jsou spide umirnéné. Spoleénost neuvaZuje o rozifeni své &innosti.
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12. UDAJE O STATUTARNICH A DOZORCICH ORGANECH A VEDOUCICH PRACOVNICiCH
EMITENTA

12.1. Organizacdni struktura a organy Emitenta

Orgdny emitenta jsou valn& hromada, piedstavenstvo a dozoréi rada.

Nejvy3sim orgdnem spolecnosti je valnd hromada, kterd voli Predstavenstvo a Dozoréi radu. Statutdrnim orgdnem,
jenz fidi ¢innost spole¢nosti je piedstavenstvo. Kontrolnim orgénem spoleénosti je Dozoréi rada.

12.2. Dozoréi rada Emitenta

Dozoréi rada je kontrolnim orgdnem spoleénosti a dohlizi na vykon pisobnosti pfedstavenstva a uskute&iovdni
podnikatelské &innosti spoleénosti.

Ma 3 éleny, ktefi jsou voleni na dobu 5 let. Pokud md spoleénost v dobé volby dozoréi rady vice nez 50
zaméstnancl v hlavnim pracovnim poméru, voli 1/3 €&lend dozoréi rady zaméstnanci spoleénosti a zbyvaijici 2/3
voli valné hromada spoleénosti. Dozoréi radé pfislusi zejména kontrolovat zda podnikatelskd &innost spoleénosti se
uskuteérivje v souladu s prévnimi piedpisy, stanovami a pokyny valné hromady.

JUDr. Vladimir Sup, ¢len dozoréi rady

r.é.: 480518/138

adresa: Horoméfice, Ke Skéle 179, 252 62 Praha-zédpad

vzdélani: Pravnickd fakulta

praxe: 36 let prévni praxe

Podnikatelskd &innost a G&ast v orgdnech jinych spole&nosti:
-V+V+V, spol. s r. 0. - jednatel, spoleénik
-K 2000, spol. s r. o. - jednatel, spole&nik
- Czech Property Investments, a. s. - &len dozoréi rady
- Petr Chocholous, s. r. o. - jednatel

RNDr. Ondrej Dvordk, ¢len dozoréi rady
r.é.: 620519/0244
adresa: Kropackova 559/9, 149 00 Praha 4
Vzdélani a dosavadni praxe:
- 1990 CSc. v oboru piirodnich véd, Ceskoslovenské akademie V&d,
- 1985 doktordt na Univerzité Karlove,
- 1985 Prirodovédeckd fakulta Univerzity Karlovy
Podnikatelskd &innost a G&ast v orgdnech jinych spole&nosti:
- likvidator, Regiondlni podnikatelsky fond,  spol. s r.0., od r.2003
- jednatel, Ceskomoravsky podnikatelsky fond, spol. s r.0., od r.2003
- &len dozoréi rady, Czech Property Investments, a.s., od r.2001
- &len predstavenstva, BPT Prague, a.s., od r.2000
- mistopfedseda dozoré&i rady Moravské Zelezarny a.s., 2000 - 2002
- pfedseda predstavenstva VEela - spotiebni druzstvo Praha, od r.1997
- ptedseda predstavenstva a maklé¥, Generaéni investiéni spolegnost a.s., 1997 - 2000
- &len predstavenstva, Eurobanka a.s., Sofia, Bulharsko, 1997
- &len predstavenstva Agroinvest, ndrodni privatizaéni fond, Sofia, Bulharsko, 1996 - 1998
- makléf, Kapitdlovd investiéni spoleénost Ceské poijistovny, a.s, Praha, 1995 - 1996
- predseda dozoréi rady, Spolek pro chemickou a hutni vyrobu a.s., Usti nad Labem, 1995
- &len predstavenstva, Metal a.s., Usti nad Labem, 1995
- &len dozoréi rady, TOS Celdkovice a.s., 1994 - 1995
- analytik, Kapitalovd investiéni spole¢nost Ceské pojistovny, a.s., Praha, 1994 - 1995
- zéstupce vedouciho vyzkumné skupiny, Ceskoslovenska akademie v&d, Praha, 1989 - 1993
- stdZ na New Mexico State University, Las Cruces, New Mexico, U.S.A., 1991 - 1992
- aspirantura, Ceskoslovenska akademie v&d, Praha, 1985 - 1989
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Lenka Supova@, ¢len dozoréi rady
rc.: 545212/0729
adresa: Ke Skdle 179, Horométice, PSC: 252 62
vzdélani: Stiedni ekonomické skole v Resslové ulici v Praze
praxe: viceletd praxe v pozici finanéni konzultantky
Podnikatelsk& &innost a G€ast v orgdnech jinych spoleénosti:
- Czech Property Investments, a. a. - &len dozoréi rady
- BPT Development, a. s. - ¢len dozoréi rady
- Vy3kov Property Development, a. s. - &len dozoréi rady
- Czech Property Development, a. s. - &len dozoréi rady
- Nymburk Property Development, a. s. - &len dozoréi rady
- Carpenter Invest, a. s. - &len dozoréi rady
- CPI - Horni po&ernice, a.s. - &len dozoréi rady
- CPI - Byty, a. s. - &len dozoréi rady
- CPI - Statenice, a. s. - &len dozoréi rady
-Vila Sérka, a. s. - &len dozoréi rady

12.3. Predstavenstvo Emitenta

Predstavenstvo je statutdrnim orgdnem spolecnosti, jenz fidi &innost spolednosti a jednd jejim jménem. Clenové
predstavenstva jsou voleni valnou hromadou z fad akciondfd spoleénosti &i jinych fyzickych osob. M& 3 €leny,
iejichz funk&ni obdobi je 5 let.

Mgr. Josef Stolba, &len predstavenstva
ré.. 630417/1934
adresa: Slavickova 787/11, 400 01 Usti nad Labem
vzdélani: Vysokd 3kola pedagogickd
praxe:

- 1990 - 1991 uéitel na zékladni kole
-1991 - 1992 redlitni kanceldr Progres Real, s. r. o., jednatel

- 1992 - 1997 redlitni kanceldf B.I.R.T. Nord, s. r. o., feditel a &len dozoréi rady
Podnikatelsk& &innost a G€ast v orgdnech jinych spoleénosti:

- Czech Property Investments, a. s. - ¢len piedstavenstva

-UNIBOHEMIA - CZ, s. 1. 0. - jednatel, spole&nik

- BPT Prague, a. s. - &len dozoréi rady

- Best Properties South, a. s. - &len dozoréi rady

- Vy3kov Property Development, a. s. - &len dozoréi rady

- Usti nad Labem Property Development, a. s. - &len dozoréi rady

- CPI Byty, a. s. - &len pfedstavenstva

- Czech Property Development, a. s. - &len dozoréi rady

- Nymburk Property Development, a. s. - &len dozoréi rady

- Carpenter Invest, a. s. - &len dozoréi rady

- Bfezin&ves, a. s. - &len dozoréi rady

- Kr& Property Development, a. s. - &len dozoréi rady

- Zizkov Property Development, a. s. - &len dozoréi rady

- BPT Development, a. s. - ¢len dozoréi rady

- Okresni hospoddfska komora v Usti nad Labem - predseda predstavenstva

- SATPO Loretanskd, a. s. - &len dozoréi rady

- Prague Development Holding, a. s. - &len dozoréi rady

- MUXUM, a. s. - &len dozoré&i rady

- CPI Statenice, a. s. - &len dozoréi rady

- Vinice Property Development, a. s. - &len dozor¢i rady

- Byty Tfinec, a. s. - ¢len dozoréi rady

67



Czech Property Investments, a.s. Emisni podminky a Prospekt cenného papiru

Milan Trnény, ¢len pFedstavenstva
r.é.: 740826/3830
adresa: Bellova 16, okres Brno-mésto, 623 00 Brno
vzdélani: Stiedni elektrotechnickd $kola
praxe: 1994 - 1996 Multicredit, s.r.o., poradce pro posuzovani investic
od 1997 Czech Property Investments, a.s., realitni makléf
1996 - 1997 Brain Systems s.r.o., analytik
Podnikatelsk& &innost a G€ast v orgdnech jinych spoleénosti:
-Czech Property Investments, a. s. - &len pfedstavenstva
- SATPO Loretdnskd, a. s. - &len predstavenstva
- BPT Prague, a. s. - &len pFedstavenstva
- Best Properties South, a. s. - &len pFedstavenstva
- Vy3kov Property Development, a. s. - ¢len pfedstavenstva
- Usti nad Labem Property Development, a.s. - &len ptedstavenstva
- CPI - Byty, a. s. - ¢&len dozoréi rady
- Czech Property Development, a. s. - &len piedstavenstva
- Carpenter Invest, a. s. - &len predstavenstva
- Bfezinéves, a. s. - ¢&len pFedstavenstva
- Zizkov Property Development, a. s. - &len piedstavenstva
-SG - Industry, a. s. - &len dozoréi rady
- BPT Development, a. s. - &len pfedstavenstva
- Prague Development Holding, a. s. - ¢len pFedstavenstva
- MUXUM, a. s. - ¢&len predstavenstva
- CPI Statenice, a. s. - &len pfedstavenstva
-Vila Sérka, a. s. - &len predstavenstva
- Vinice Property Development, a. s. - &len dozoréi rady
- Byty Tfinec, a. s. - ¢len predstavensiva

Ing. Zdenék Havelka, &len piedstavenstva
r..: 780420/1647
adresa: Sldmova 462, 383 01 Prachatice
vzdélani: Zemédélskd fakulta Jihoceské univerzity, obor vyrobni a ekonomicky managament, manazerské
poradenstvi
praxe: Vinice Property Development, a.s. - G&etni, od 2002 Czech Property Investments, a.s., &len pfedstavenstva
odpovédny za finaéni fizeni
Podnikatelsk& &innost a G€ast v orgdnech jinych spoleénosti:
- Best Properties South, a. s. - &len pFedstavenstva
- BPT Development, a. s. - ¢len dozoréi rady
- Zizkov Property Development, a. s. - &len predstavenstva
- SATPO Loretdnskd, a. s. - &len predstavenstva
- Czech Property Investments, a. s. - &len pfedstavenstva
- Nymburk Property Development, a. s. - &len pfedstavenstva
- CPI Byty, a. s. - &len dozoréi rady
- SPOBYT, a. s. - ¢len piedstavenstva
- Usti nad Labem Property Development, a. s. - &len pfedstavenstva
- Carpenter Invest, a. s. - &len pfedstavenstva
- Czech Property Development, a. s. - &len pfedstavenstva
- Byty Ceskad Lipa, a. s. - &len pFedstavenstva
- Prague Development Holding, a. s. - &len pfedstavenstva
- Vy3kov Property Development, a. s. - ¢&len pfedstavenstva
- MUXUM, a. s. - &len pfedstavenstva
- BPT Prague, a. s. - ¢len pFedstavenstva
- CPI Statenice, a. s. - &len pfedstavenstva
-Vila Sérka, a. s. - &len predstavenstva
- Bfezindves, a. s. - ¢&len pFedstavenstva
- Vinice Property Development, a. s. - &len pfedstavenstva
- Byty Tfinec, a. s. - ¢len predstavensiva
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12.4. Prohlaseni o bezbhonnosti

Nikdo ze sou&asnych &lend dozoréi rady ani pfedstavenstva spoleénosti nebyl v minulosti odsouzen za trestny &in
majetkové povahy.

12.5. Udaije o vedoucich pracovnicich emitenta

Vedoucimi pracovniky spoleénosti jsou &lenové piedstavenstva (podrobnéii viz. bod 12.3. Predstavensto).

13. UDAJE O VYVOJI CINNOSTI EMITENTA

V prob&hu uplynulych let své &innosti vytvofila spoleénost Czech Property Investments, a. s. Siroké portfolio investic
na trhu nemovitosti. Za unikdtni Ize zejména povaZovat investice do (i) sektoru tykajiciho se obytnych nemovitosti
s nizkymi - regulovanymi ndjmy a (ii) developmentu na modernim trhu hypermarketd.

Prostfednictvim svych dcefinnych spoleénosti CPI vlastni vice nez 7.500 bytovych jednotek. Pfestoze je v souasné
dobé& ndjemné vyrazné deregulovdno, nutnost deregulace ndjemného v dalSich letech je nevyhnutelnd. Tato
skutenost, kterd také uvolni trh s byty v Ceské republice vytvéii atraktivni budouci zhodnoceni majetku skupiny CPI.
Také oblast retailu pfitahuje v poslednim obdobi stéle vice zdjem investori. CPI proto usiluje o rozsifeni souboru
nemovitosti uréenych pro hyper a supermakety. Nové investice v této oblasti ddle zhodnoti portfolio jako celek.
Ceska republika je povazovana za jeden z nejatraktivnéjsich evropskych trht s nemovitostmi. Tato skuteénost, spolu
s pfiznivym vyvojem hospoddistvi CR, Grokovych sazeb a kupni sily obyvatelstva déle podporuji dynamiku odvétvi.
Pro spoleénost je zadmérem CPl ddle upevnit svoji pozici na trhu a vyb&rem vhodnych investic pfispivat k ristu
hodnoty majetku spoleénosti.

Konkrétnimi investiénimi zaméry, které jsou souldsti strategickych zdmérd CPI jsou projekty:

Development - objekty k bydleni

(i) Developersky projekt Zbraslav - E. Pfemyslovny 1269: vybudovéni 34 novych bytovych jednotek
s celkovou &istou uzitnou plochou 2.816 m2 a parkovacich mist. Predpoklddané investiéni nakladd: 70
mil. K&

(ii) Developersky projekt Zbraslav - E. Pfemyslovny 398: vybudovéni 48 novych bytovych jednotek o
celkové Cisté uzitné ploe bytd 3.349 m? a 36 parkovacich sténi. Predpoklddané investi¢ni néklady:
95 mil. K&

(iif) Developersky projekt Na Piskdch, lokalita Praha: vybudovdni 34 novych bytovych jednotek
s celkovou ¢istou uZitnou plochou 2.150m? a 32 parkovacich sténi.

(iv) Ziskdni pozemkd v lokalité Praha Bfezindves s cilem vystavby 46 rodinnych domkd a vila domd.
Celkovy poget bytd ve vila domech by podle souasnych predpokladd &inil 330.

Development - retail
Cilem CPI je rozsifeni souboru objektd uréenych k prondjmu obchodnich center. V souéasné dobé& CPI usiluje o
projekt developmentu a nésledného prondjmu v lokalité Praha Kli¢ov, v mé&stech Tfinec a Prost&jov.

Byty - regulované najemné

Zémérem CPl je zvysit akciovy podil ve spolegnosti BPT Prague, a.s. a posilit tak svoji pozici v oblasti bytd
s regulovanym ndjemnym.
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13.1

Projekce vysledovky arozvahy ve zkraceném formatu

Ndsledujici tabulka uvéadi projekci rozvahy ve zkrdceném formdtu pro roky 2004-2009. Udaie jsou v tis. K&.

PoloZka 2004* 2005 2006 2007 2008 2009

AKTIVA CELKEM 1441341 2115096 1665862 1711333 1753594, 1798911
Dlouhodoby majetek 1262737 1451647 1418057 1395456 1300356 1302801
Obéznd aktiva 178 578 663 449 247 805 315877 453 239 496 110
PASIVA CELKEM 1441341 2115096 1665862 1711333 1753594, 1798911
Vlastni kapitdl 888 328 899 053 917 209 937916 959 272 981322
Cizi zdroje 553013] 1216043 748 653 773 417 794 322 817 589

* odhad pro rok 2004

Ndsledujici tabulka uvéadi projekei vysledovky ve zkréceném formdtu pro roky 2004-2009. Udaje jsou v tis. K&

2004 2005 2006 2007 2008 2009
Provozni vynosy 79794 47 328 130 627 57 561 154 395 59304
Provozni ndklady 64 328 7 546 80 853 9 888 106 944 10 501
Odpisy 11219 11 090 11201 11313 11426 11540
Provozni HV 4 246 28 692 38 573 36 360 36 025 37 263
Finanéni vynosy 13 322 26 200 26 200 26 200 26 200 26 200
Finan&ni ndklady 16 722 39 996 39 557 33 800 34125 34 450
Finanéni HV 3400, -13796 -13 357 -7 600 -7 925 -8 250
Dar z pfijmd 237 4171 7061 8 053 6744 6963
HV za Uéetni obdobi 609 10725 18 156 20707 21 356 22 050

* odhad pro rok 2004

Komentdt k vybranym polozkam projekce:

Provozni vynosy spolecnosti bude tvofit zejména ndjemné plynouci z prondjmu nemovitosti ve vlastnictvi spoleénosti. Dalsim vynosem
v provozni oblasti jsou pfedpoklddané trzby z prodeje bytovych jednotek vytvofenych v rdmci projektu Zbraslavanka a Nové Zbraslavanka.
Z tohoto divodu jsou kalkulovény v letech 2006 a 2008 provozni vynosy vy3ii o realizované trzby z prodeje dlouhodobého majetku.
Provozni néklady budou z vyse uvedeného divodu zatizeny o pofizovaci cenu dlouhodobého majetku. Nejvyssi podil budou zaujimat
néklady na sluzby (pfedevsim ndklady na audit, poradenské a prévni sluzby), spotfeba rezijniho materidlu a ostatni provozni néklady (napf.
pojisténi majetku). Ve vyvoiji ndkladd se ocekdvé klesaiici tempo ristu ndkladd, a to zejména v disledku vyuziti outsourcingu (predeviim v oblasti
Facility Managementu) a zamé&feni na redukci ndkladd (pfedeviim rezijnich ndkladd).

V oblasti finanéni &innosti budou vyznamnou nékladovou polozkou Groky k emitovanym dluhopisém a déleZitou polozkou finanénich vynost
budou Groky z poskytnutych pojcek.

V aktivech spole&nosti bude prevazovat dlouhodoby maijetek (zejména dlouhodoby hmotny majetek), u néhoz se oekava rist v disledku investic
do pofizeni nového dlouhodobého majetku (koupi & vlastni &innosti). V roce 2005 bude navysena hodnota ob&zného maijetku, a to
v disledku ziskani finanénich prostfedkd emisi dluhopisd.

Spoleénost Czech Property Investments, a. s. predpoklddd, Ze nejvyznamnéj§imi zdroji splaceni emitovanych
dluhopist k datu jejich splatnosti v roce 2012 budou:

(i) splaceni poskytnutych pujéek od podnikd ve skupiné - k 30.9.2004 byla celkovd hodnota
poskytnutych pojéek 210.649 tis. K&, ze kterych je inkasovan finanéni vynos v podobé Grokd. Navic
spoleénost Czech Property Investments, a.s. pfedpokladd, ze b&hem roku 2005 dojde k dalsimu
Gvérovani podnikd ve skuping, v celkové vy3i 200.000 tis. K& pro financovéni jejich investi¢nich
projektd.
zadrzené vydélky - emitent pfedpoklddd aZz do doby splatnosti dluhopisd uplatnéni politiky
nulovych dividend.
odprodej aktiv - emitent pfedpoklddd prodej dlouhodobého maijetku, ktery pofizuje za G&elem
zhodnoceni kapitdlu a doéasného uloZeni volnych penéznich prostfedkd. V soucasné dobé& emitent
vlastni za timto G&elem nemovitosti v hodnoté okolo 200.000 fis. K&.

(ii)
(i)
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14 ZDANENI vV CESKE REPUBLICE

Budoucim nabyvateldm jakychkoli dluhopisti vyddvanych v rdmci této emise dluhopisd se doporuéuje, aby se poradili
se svymi prdvnimi a dariovymi poradci o dafovych a devizové prdvnich disledcich koupé, prodeje a drzeni
dluhopist a pijimani plateb droké z dluhopist podle dariovych a devizovych predpisé platnych v Ceské republice a
v zemich, jejichz jsou dafiovymi rezidenty, jakoz i v zemich, v nichZ vynosy z drzeni a prodeje dluhopisé mohou byt
zdanény.

Nasledujici struéné shrnuti zdafovdni dluhopist a devizové regulace v Ceské republice vychdzi zejména ze zékona
& 586/1992 Sb., o danich z pfijmé, v platném znéni (ddle také jen ,zdkon o danich z pfijmé") a zdkona &
219/1995 Sb., devizovy zdkon a souvisejicich prdvnich pfedpisd d¢innych k datu vyhotoveni tohoto prospektu,
jakoz i z obvyklého vykladu téchto zékoni a dalsich predpisd uplatfiovaného ceskymi sprdvnimi Gfady a jinymi
stdtnimi orgdny a zndmého Emitentovi k datu vyhotoveni tohoto prospektu. Veskeré informace uvedené nize se
mohou ménit v zdvislosti na zméndch v pfislusnych prévnich predpisech, které mohou nastat po tomto datu nebo ve
vykladu téchto prévnich predpisd, ktery mizZe byt po tomto datu uplatiiovdn.

Urok

Urok (zahrnujici t62 vynos ve formé rozdilu mezi jmenovitou hodnotou dluhopisu a jeho niziim emisnim kurzem
vyplacenym pfi splatnosti dluhopist) vypldceny maijiteldm dluhopisd fyzickym osobdm a ddle té2 pravnickym
osobam dafiovym nerezidenttm CR nepodnikajicim na Gzemi CR prostednictvim stdlé provozovny obecné
podléhd srédzkové dani vybirané u zdroje (tj. srdzeno emitentem pfi Ghradé droku). Sazba této srdzkové dané
&ini 15%, nenili pro dafové nerezidenty modifikovana pfisludnou smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni (viz.
ddle). V pFipads, ze trok plyne préavnické osob& dafiovému rezidentovi CR nebo stélé provozovné dafiového
nerezidenta CR prévnické osoby umisténé na Gzemi CR, nepodléhd srazkové dani, ale maijitel dluhopisu tento
drok zahrnuje do obecného zdkladu dané v ndvaznosti na &asovou souvislost s obdobim, kterého se tykd.

V piipadé e Grok plyne stdlé provozovné pravnické osoby umisténé na Gzemi CR, kterd neni dafiovym
rezidentem &lenského statu Evropské unie nebo Evropského hospoddfského prostoru, je Emitent povinen srazit
zajisténi dané ve vysi 10 % ztohoto pfijmu. SraZené zajidténi dané se zapo&itavé na celkovou daRovou
povinnost této stdlé provozovny. Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz
je pfijemce Groku dafiovym rezidentem, mize zdanéni troku v Ceské republice vylougit nebo snizit sazbu dané.
Ndrok na uplatnéni modifikace dan& na zdkladé rezimu upraveného smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni
moze byt podminén prokdzdanim skuteénosti doklédaijicich, Ze pfisluind smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni se
na pfijemce platby Groku skuteéné vztahuje (zejména predloZenim platného potvrzeni o dafového domicilu
apod.).

Ur¢ité kategorie poplatnikd (napf. nadace, Garanéni fond obchodnikd s cennymi papiry, atd.) maji za uréitych
podminek ndrok na osvobozeni Grokovych pfijmd od dané z pfijm0.

Zisky/ztraty z prodeje

Zisky, respektive ztrdty realizované Vlastikem dluhopisu pfi prodeii dluhopisu jsou pfedmétem zdanéni v Ceské
republice (i) jsouli dluhopisy prodavény — dafiovym rezidentem CR anebo dafiovym nerezidentem CR
prostfednictvim jeho stdlé provozovny umisténé v Ceské republice, nebo (i) je-li kupni cena za prodavané dluhopisy
hrazena dafiovym rezidentem CR anebo dafiovym nerezidentem CR prostiednictvim jeho stélé provozovny
umist&né v Ceské republice a proddvaijici je dafiovym nerezidentem CR (nestanovili pfisluing smlouva o zamezeni
dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz dafiovym rezidentem je osoba proddvaiici dluhopisy, jinak).
Ur¢ité kategorie poplatnikd (napf. fyzické osoby, které dluhopisy nemaiji zahruty ve svém obchodnim majetku, atd.)
maiji zisky z prodeje dluhopist za uritych podminek osvobozeny od dané z pfijmd. V pfipadé prodeje dluhopist
Vlastnikem dluhopist, ktery je dafiovym rezidentem neélenského statu Evropské unie nebo stdtu mimo Evropsky
hospodéisky prostor, kupujicimu, ktery je dafiovym rezidentem CR, nebo stélé provozovné dafiového nerezidenta
CR, umisténé v Ceské republice, je kupujici obecn& povinen pfi thradé kupni ceny dluhopisi srazit zaijisténi dané z
pfiimd ve vysi 1% z tohoto piijmu. Sprdvce dané mize (aviak nemusi) povaZovat dafiovou povinnost poplatnika
uskute&nénim srazky podle predchozi véty za splnénou. Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou
republikou a zemi, jejim je vlastik dluhopisi rezidentem, miZze zdanéni ziski z prodeje dluhopist v Ceské
republice vylougit. Ndrok na uplatnéni dané na zdkladé rezimu upraveného smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni
modze byt podminén prokdzdanim skutenosti dokladaiicich, Ze pfisluind smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni se na
prijemce platby skuteéné& vztahuje (zejména piedloZenim platného potvrzeni o dafiovém domicilu apod.).

Devizova regulace

Dluhopisy nejsou zahraniénimi cennymi papiry ve smyslu devizového zdkona. Jejich vyddvéni a nabyvani neni v

Ceské republice pfedmétem devizové regulace. V pfipadg, kdy pfisluind mezindrodni dohoda o ochrané a
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podpore investic uzaviend mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz rezidentem je pfijemce platby, nestanovi jinak,
resp. nestanovi vyhodnéj§i zachdzeni, mohou cizozemsti vlastnici dluhopisi za splnéni urcitych predpokladd
nakoupit penézni prostfedky v cizi mé&né za Eeskou ménu bez devizovych omezeni a transferovat tak vynos z
dluhopist, &éstky zaplacené Czech Property Investments, a.s. v souvislosti s uplatnénim prava Vlastnik dluhopist na
predéasné odkoupeni dluhopisd Czech Property Investments, a.s., piipadné splacenou jmenovitou hodnotu
dluhopist z Ceské republiky v cizi mé&né.

15 VYMAHANi SOUKROMOPRAVNIiCH ZAVAZKU VUCI EMITENTOVI

Informace, uvedené v této kapitole jsou pfedloZeny jen jako veobecné informace pro charakteristiku pravni situace,
a byly ziskdny z vefejné pfistupnych dokumenti. Czech Property Investments, a.s. ani jeho poradci neddvaji z4dné
prohldseni, tykaijici se presnosti nebo Uplnosti informaci zde uvedenych. Potencidlni nabyvatelé jakychkoli dluhopist
vyddvanych v rdmci této emise dluhopist by se neméli spoléhat na informace zde uvedené a doporuluje se jim
posoudit se svymi pravnimi poradci otdzky vymdahani soukromoprdvnich zdvazkd vigi Czech Property Investments,
a.s. v kazdém pfislusném stété.

Czech Property Investments, a.s. neudélila souhlas s pfisluinosti zahranigniho soudu v souvislosti s jakymkoli soudnim
procesem zahdjenym na zdkladé zakoupeni jakychkoli dluhopist vydévanych v rémci této emise dluhopisd, ani
nejmenovala z&ddného zdstupce pro fizeni v jakémkoli stété. V disledku toho miZe byt pro nabyvatele jakychkoli
dluhopist vyddvanych v rémci této emise dluhopisi nemozné podat v zahrani&i Zalobu nebo zahdiit jakékoli Fizeni
proti Czech Property Investments, a.s. nebo pozadovat u zahraniénich soudd vydéni soudnich rozhodnuti proti
Czech Property Investments, a.s. nebo plnéni soudnich rozhodnuti vydanych takovymi soudy, zaloZené na
ustanovenich zahrani&nich pravnich predpist.

V piipadech, kdy Ceskd republika uzaviela s uréitym statem mezindrodni smlouvu o uzndni a vykonu soudnich
rozhodnuti, je zabezpe&en vykon soudnich rozhodnuti takového statu v souladu s ustanovenim dané mezindrodni
smlouvy. Pfi neexistenci takové smlouvy mohou byt rozhodnuti cizich soudd uzndna a vykondna v Ceské republice
za podminek stanovenych v zdkonu & 97/1963 Sb., o mezindrodnim prévu soukromém a procesnim, v platném
znéni. Podle tohoto zdkona nelze rozhodnuti justiénich orgdnd cizich stdtd ve vécech uvedenych v § 1 vyse
zminéného zdkona o mezindrodnim pravu soukromém a procesnim, cizi soudni smiry a cizi notdiské listiny
(spole¢né ddle také jen ,cizi rozhodnuti”) uznat a vykonat, jestlize (i) rozhodnutd véc spadd do vyluéné pravomoci
orgénd Ceské republiky nebo jestlize by fizeni nemohlo byt provedeno u zddného orgdnu ciziho stétu, pokud by se
ustanoveni o pfisluinosti soudd Ceské republiky pouila na posouzeni pravomoci ciziho orgénu; nebo (i) o témze
prévnim poméru bylo orgdnem Ceské republiky vyddno pravomocné rozhodnuti nebo bylo v Ceské republice
uzndno pravomocné rozhodnuti orgdnu tfetiho stdtu; nebo (iii) Géastniku fizeni, vi&i némuz mé byt rozhodnuti
uzndno, byla postupem ciziho orgdnu odfiata moznost F&dné se G&astnit fizeni, zejména pokud nebyl Fédné obeslan
pro Gcely zahdjeni fizeni; nebo (iv) uzndni ciziho rozhodnuti by se piicilo vefejnému poiadku Ceské republiky; nebo
(v) neni zaru&ena vzdjemnost uzndvéni a vykonu rozhodnuti (vzdjemnost se nevyZzaduje, nesméfuje-i cizi rozhodnuti
proti ob&anu Ceské republiky nebo & pravnické osobé se sidlem v Ceské republice). Ministerstvo spravedinosti CR
mize po dohodé s Ministerstvem zahraniénich véci CR a jinymi pfislusnymi ministerstvy uginit prohldseni o
vzéjemnosti ze strany ciziho stdtu. Takové prohléieni je pro soudy Ceské republiky a jiné statni organy zévazné.
Pokud toto prohléseni o vzdjemnosti neni vydano vi¢&i ur&ité zemi, neznamend to automaticky, Ze vzdjemnost
neexistuje. Uzndni vzdjemnosti v takovych pFipadech bude zdleZet na faktické situaci uzndvani rozhodnuti orgdnd
Ceské republiky v dané zemi.

V souvislosti se vstupem Ceské republiky do Evropské unie je v Ceské republice piimo aplikovatelné nafizeni Rady
(ES) &. 44/2001 ze dne 22. prosince 2000 o pfislusnosti a uzndni a vykonu soudnich rozhodnuti v ob&anskych a
obchodnich vécech. Na zdkladé tohoto nafizeni jsou soudni rozhodnuti v ob&anskych a obchodnich vécech vydana
soudy &lenskych statd Evropské unie vykonatelnd v Ceské republice.

Soudy Ceské republiky by viak meritorné nejednaly o Zalob& vznesené v Ceské republice na zékladé jakéhokoli

poruseni vefejnoprévnich predpist kteréhokoli statu kromé Ceské republiky ze strany Czech Property Investments,
a.s., zejména o jakékoli Zalobé& pro poruieni jakéhokoli zahraniéniho zékona o podnikéni na kapitdlovém trhu.
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16 PROHLASENI O OVERENi PROSPEKTU

Raiffeisenbank a.s., se sidlem Olbrachtova 2006/9, Praha 4, PSC: 14021, IC: 49 24 09 01, zapsand
v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B., vlozka 2051 porovnala tento prospekt nize
definovanych dluhopist (ddle také jen "prospekt") vyddvanych emitentem Czech Property Investments, a.s., se sidlem
Hradebni 9/768, Praha 1, PSC: 110 00, IC: 42 71 61 61, zapsanym v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddile B vlozka 1115 (ddle také jen "Emitent") se zdkonem & 190/2004 Sb., o dluhopisech,
v platném znéni a vyhldskou & 263/2004 Sb. o minimdlnich ndleZitostech prospektu cenného papiru a uziiho
prospektu cenného papiru, v platném znéni.

Na zdkladé uvedeného porovndni Raiffeisenbank a.s. prohlasuje, Ze podle jejiho ndzoru prospekt obsahuje
viechny relevantni informace vyZzadované pfedpisy upravujicimi minimdlni nélezZitosti prospektu s vyjimkou informaci,
iejichz neuvedeni v prospektu povolila Komise pro cenné papiry podle § 51 odst. 6 zdkona &. 256/2004 Sb., o
podnikdni na kapitdlovém trhu.

Veskeré informace uvedené v prospektu byly poskytnuty Emitentem a Raiffeisenbank a.s. takové informace
neovéfovala ani jinak nezkoumala z hlediska jejich presnosti, pravdivosti &i Gplnosti a v Zddném ohledu se za né
nezaruluje. Za pfesnost, pravdivost a Oplnost informaci obsazenych v prospektu odpovidd Emitent.

"Dluhopisy" se rozumi zastupitelné dluhopisy, vyddvané Emitentem v celkové jmenovité hodnoté 650 000 000 K&
(3estsetpadesatmilidndkorunéeskych), ve &tyfech transich v prab&hu emisni |hity 18- mésicd od data emise, splatné
vr. 2012 v zaknihované podobé, ve formé na doruéitele. Jmenovitd hodnota kazdého dluhopisu je 10 000 K¢

(deset tisic korun Eeskych). Emisni kurz kazdého dluhopisu &ini 100 % jmenovité hodnoty dluhopisu.

V Praze, dne 26. ledna 2005

Za Raiffeisenbank a.s.

Jana Goiové
Corporate Finance
na zakladé plné moci
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17 VSEOBECNE INFORMACE

1. Vyddni Dluhopist bylo schvéleno usnesenim pfedstavenstva spolenosti Czech Property Investments, a.s. ze
dne 30.z4f 2004.

2. Vyddni emise Dluhopist se fidi platnymi prévnimi pfedpisy, zejména zdkonem & 190/2004 Sb.,
o dluhopisech, ve znéni pozd&jsich pfedpist, zdkonem & 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu,
ve znéni pozdéiich predpist, a predpisy RM-SYSTEMu, a.s..

3. Emisni podminky Dluhopisd uvedené v tomto prospektu jakoZ i tento prospekt, byly schvdleny rozhodnutim
Komise pro cenné papiry &j. 45/N/7/2005/2 ze dne 10.3.2005, které nabylo prdvni moci dne
10.3.2005.

4, V obdobi ode dne 30.6.2004 do dne vyhotoveni tohoto prospektu nedoslo k Zadné negativni zméné ve
finan&ni situaci Emitenta, kterd by byla v souvislosti s dluhopisy podstatnd.
5. Prospekt byl vyhotoven dne 26. ledna 2005

6. Skute¢nosti dilezité pro uplatnéni prav Vlastnikd dluhopist budou uvefejiovany zplisobem stanovenym
v Emisnich podminkéch.
7. Kromé& uvefejfiovdani ro&nich a pololetnich vysledkd hospodafeni a informaci vyZadovanych pravnimi

predpisy bude Emitent po dobu, po kterou zistane jakdkoli ¢ast Dluhopist nesplacena, na pozadani v bézné
pracovni dob& v uréené provozovné Administrdtora zpfistupfiovat k nahlédnuti stejnopis Smlouvy s
administrdtorem a roéni a pololetni zpravy Emitenta.

8. Plnd znéni auditovanych G&etnich zdvérek Emitenta véetné piiloh za obdobi konéici dny 31.12.2002,
31.12.2003 a pololetni zdvérka k 30.6.2004 a auditorskych vyrokd za roky 2001, 2002 a 2003 jsou
prilohou tohoto prospektu a jsou spole&né s dalsimi dokumenty, na které se prospekt odvoldvd, po dobu, po
kterou zlstane jakdkoliv &&st Dluhopisd nesplacena, na pozaddni bezplatné k nahlédnuti v b&zné pracovni
dobé v sidle Emitenta.
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18 SEZNAM POUZITYCH DEFINIC, POJMU A ZKRATEK

"RM- Systém, a.s.” nebo "RMS" znamend organizdtora mimoburzovniho trhu se sidlem v Praze 9, Podvinny
mlyn 2178/6";

"€R" znamend Ceskou republiky;

"DPH" znamend dafi z pfidané hodnoty podle zdkona & 588/1992 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném
znéni;

"K&" znamend korunu eskou, zékonnou ménu Ceské republiky;

"Obchodni zakonik" znamend z&kon & 513/1991 Sb., obchodni zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpisd;
"prospekt" znamend tento prospekt dluhopisd;

"Stredisko cennych papird" nebo "Stredisko" znamend prévnickou osobu zfizenou podle ustanoveni § 55
Z&kona o cennych papirech, se sidlem: Praha 1, Rybnd 14, PSC: 11005, 1C: 48 11 20 89;

"vyhlaska" znamend Vyhlasku & 263/2004 Sb. o minimélnich ndleZitosti prospektu cenného papiru a uziiho
prospektu cenného papiru, ve znéni pozdéjsich pfedpisy;

"Zakon o kapitalovém trhu nebo také ZPKT" znamend zdkon & 256/2004 Sb., o podnikdni na kapitdlovém
trhu, ve znéni pozdéijsich predpisd;

"Zakon o dluhopisech" znamend zdkon €. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéijsich predpisd;
"Zakon o Uéetnictvi" znamend zdkon & 563/1991 Sb., o G&etnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisy;
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19  PRILOHY

Piilohu tohoto prospektu tvofi auditované G&etni zavérky za rok 2002 a 2003, konsolidovand G&etni zavérka za rok
2003 a pololetni zavérka k 30.6.2004. Ddle jsou souédsti prilohy tohoto prospektu vyroky auditora za roky 2001-
2003.
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Raiffeisenbank a.s.
Olbrachtova 2006/9, Praha 4, PSC 140 21
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Priloha é. |

Uéetni zavérka za rok 2002
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Priloha é. I

Uéetni zavérka za rok 2003
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Priloha &. 111

Konsolidovana uéetni zavérka za rok 2003
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Priloha &IV

Pololetni Uéetni zavérka k 30.6.2004
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Priloha .V

Vyrok auditara za roky 2001,. 2002 a 2003
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