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Dluhopisy s pevnym urokovym vynosem
v predpokladané celkové jmenovité hodnoté 279 000 000 CZK
splatné v roce 2017
ISIN CZ0003502205

zajisténé rucitelskym prohlaSenim Czech Property Investments, a.s.

Dluhopisy s pevnou urokovou sazbou vydavané v piedpokladané celkové jmenovité hodnoté do 279 000 000
CZK (dv¢ sté¢ sedmdesat devét miliond korun Ceskych), splatné vroce 2017 (déle jen ,,Dluhopisy* nebo
»EMIise®), jejichz emitentem je spole¢nost CPI Alfa, a.s., se sidlem Praha 1, Pohotelec 112/24, PSC 118 00, IC:
242 82 111, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 18133 (dale
také jen ,,Emitent®) zajisténé mimo jiné ruditelskym prohlagenim (dale jen ,,Rulitelské prohlaseni*) u¢inénym
spolecnosti Czech Property Investments, a.s., se sidlem Praha 1, Vaclavské namésti 1601/47, PSC 110 00, IC:
427 16 161, zapsanou Vv obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 1115 (dale jen
,Rucitel”) a ziizenim zastavniho prava k uréitym nemovitostem ve vlastnictvi Emitenta a k akciim Emitenta,
jsou vydavany podle Ceského prava v zaknihované podobé ve formé na dorucitele. V pripadé jejich pfijeti
k obchodovani na volném trhu Burzy cennych papirt Praha, a.s. (dale téz ,,BCPP*), piipadné na jinych
regulovanych trzich, budou Dluhopisy kétovanymi investi¢nimi nastroji. Jmenovita hodnota kazdého Dluhopisu
je 1 CZK (jedna koruna ¢eskd). Jmenovita hodnota Dluhopist a urokové vynosy z nich budou splatné vyluéné v
geskych korunach nebo jiné zdkonné méné Ceské republiky. Piedpokladané datum emise je stanoveno na 26.
fijna 2012.

Dluhopisy ponesou pevny urokovy vynos stanoveny zpisobem uvedenym v ¢lanku 5. Emisnich podminek
Dluhopisti pfi vyuziti arokové sazby 5,50 % p. a. Urokovy vynos bude splatny &tvrtletné zpétné vzdy k 26.
lednu, 26. dubnu, 26. ervenci a 26. f{jnu ptislusného roku. Prvni vyplata urokového vynosu bude splatna k 31.
lednu 2013. Pokud nedojde k pied¢asnému splaceni Dluhopisti nebo k jejich odkoupeni Emitentem a zaniku
v souladu s emisnimi podminkami Dluhopist, bude jmenovita hodnota Dluhopisti splacena Emitentem dne 26.
fijna 2017. Blize viz kapitola 7 ,,Emisni podminky*.

Vlastnici dluhopisi (jak je tento pojem definovan v emisnich podminkach Dluhopisii) mohou za urcitych
podminek zadat jejich predcasné splaceni. Emitent je opravnén Dluhopisy na zakladé svého rozhodnuti
predCasné splatit, nejdiive vSak po uplynuti 6 (Sesti) mésict od Data Emise, (jak je uvedeno v Emisnich
podminkach Dluhopist). Emitent mize Dluhopisy kdykoli odkupovat na trhu nebo jinym zptisobem za jakoukoli
cenu. Blize viz kapitola 7 ,,Emisni podminky*.

Platby z Dluhopisi budou ve vSech piipadech provadény v souladu s pravnimi predpisy Géinnymi v dobé
provedeni piislusné platby v Ceské republice. Tam, kde to vyZzaduji zikony Ceské republiky G¢inné v dobé
splaceni jmenovité hodnoty nebo vyplaty urokového vynosu, budou z plateb Vlastnikiim dluhopist (jak je tento
pojem definovan nize) sraZeny piislu$né dané a poplatky. Emitent nebude povinen k dal$im platbam Vlastnikiim
dluhopistt nahradou za takovéto srazky dani nebo poplatkti. Emitent je za urcitych podminek platcem dané
srazené z vynost Dluhopist. Blize viz kapitola 30 ,,Zdanéni a devizova regulace v Ceské republice®.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopisti. Rizikové faktory, které Emitent
povazuje za vyznamng, jsou uvedeny v kapitole 3 ,,Rizikové faktory*.

Tento prospekt Dluhopist (dale jen ,,Prospekt“) byl vypracovan a uvefejnén pro uclely vefejné nabidky
Dluhopist a pro ucely piijeti k obchodovani na volném trhu BCPP, ptipadné na jinych regulovanych trzich.
Rozsifovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist jsou v nékterych zemich omezeny
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zakonem. Dluhopisy nebyly povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim organem jakékoli jurisdikce
s vyjimkou Ceské narodni banky (dale téz jen ,,CNB*).

Prospekt byl schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky &. j.: 2012/10125/570 ke sp. zn. Sp/2012/144/572
ze dne 22. Fijna 2012, které nabylo pravni moci dne 22. fijna 2012.

Emitent pozadal o ptijeti Dluhopisi k obchodovani na volném trhu BCPP a predpoklada, ze s Dluhopisy bude
zahajeno obchodovani dne 29. fijna 2012 nebo kolem tohoto data.

ISIN Dluhopist je CZ0003502205.

Tento Prospekt byl vyhotoven ke dni 18. fijna 2012 a informace v ném uvedené jsou aktualni pouze k tomuto
dni. Dojde-li pied piijetim Dluhopisi k obchodovani na volném trhu BCPP, pfipadné na jinych regulovanych
trzich ¢i pfed ukoncenim vefejné nabidky k podstatné zméné v nékteré skute¢nosti uvedené v tomto Prospektu,
uvefejni Emitent dodatek k tomuto Prospektu. Emitent bude v rozsahu stanoveném obecné zavaznymi pravnimi
predpisy a predpisy jednotlivych regulovanych trhd cennych papird, na kterych budou Dluhopisy pfijaty
k obchodovani (bude-li relevantni), uvetejiovat zpravy o vysledcich svého hospodatfeni a své finanéni situaci a
plnit svou informacéni povinnost. Po datu ukonceni vetejné nabidky, respektive zahajeni obchodovani na volném
trhu BCPP musi zajemci o koupi Dluhopisii sva investi¢ni rozhodnuti zaloZit nejen na zakladé tohoto Prospektu,
ale i na zakladé¢ dalSich informaci, které Emitent po datu vyhotoveni tohoto Prospektu uvetejni, ¢i jinych vefejné
dostupnych informaci.

Prospekt a pfipadné dodatky tohoto Prospektu, v§echny vyro¢ni a pololetni zpravy Emitenta uvetejnéné po datu
vyhotoveni tohoto Prospektu, jakoz i vSechny dokumenty uvedené v tomto Prospektu formou odkazu jsou
k dispozici v elektronické podobé na internetové strance http://www.cpialfa.cz a dale také v sidle Emitenta na
adrese Praha 1, Pohotelec 112/24, PSC 118 00, Ceska republika a v sidle Rugitele na adrese Praha 1, Véaclavské
namésti 1601/47, PSC 110 00, Ceska republika v pracovni dny v dobé od 9.00 do 16.00 hod. (vice viz kapitola 1
,,Dilezita upozornéni®).

Hlavni manazer

Raiffeisenbank a.s.
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1. DULEZITA UPOZORNENI

Tento Prospekt je prospektem ve smyslu Zikona o podnikani na kapitilovém trhu. Zadny statni orgdn,
S vyjimkou Ceské narodni banky, ani jina osoba tento Prospekt neschvalily. Jakékoli prohlaseni opacného
smyslu je nepravdive.

Emitent neschvalil jakékoli jiné prohlaseni nebo informace o Emitentovi nebo Dluhopisech, nez jaké jsou
obsazeny v tomto Prospektu. Na zadné takové jiné prohlaseni nebo informace se nelze spolehnout jako na
prohlaseni nebo informace schvalené Emitentem. Pokud neni uvedeno jinak, jsou veskeré informace v tomto
Prospektu uvedeny k datu vyhotoveni tohoto Prospektu. Preddani tohoto Prospektu kdykoli po datu jeho
vyhotoveni neznamend, Ze informace v ném uvedené jsou spravné ke kterémukoli okamziku po datu jeho
vyhotoveni.

Za zdvazky Emitenta véetné zdvazki vyplyvajicich z Dluhopisii neruci Ceskd republika ani kterdkoli jeji
instituce, ministerstvo nebo jeji politicka soucast (organ statni spravy ¢i samospravy), ani je jinym zpiisobem
nezajistuje.

Rozsirovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisii jsou v nékterych zemich omezeny
zakonem. Dluhopisy nebudou registrovany, povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim ¢i jinym organem
Jakékoli jurisdikce s vyjimkou Ceské ndrodni banky. Dluhopisy takto zejména nebudou registrovany v souladu se
zakonem o cennych papirech Spojenych statii americkych z roku 1933 a nesmeji byt nabizeny, prodavany nebo
predavany na uzemi Spojenych statii americkych nebo osobam, které jsou residenty Spojenych statii americkych,
Jjinak nez na zakladé vyjimky z registracni povinnosti podle tohoto zdkona nebo v ramci obchodu, ktery takové
registracni povinnosti nepodléhd. Osoby, do jejichz drzeni se tento Prospekt dostane, jsou odpovédné za
dodrzovani omezeni, ktera se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji Diuhopisii nebo
drzby a rozsirovani jakychkoli materialii vztahujicich se k Dluhopisiim.

Informace obsazené v kapitolach 30 ,,Zdanéni a devizovd regulace v Ceské republice” a 31, Vymdhdni
soukromopravnich ndrokit viici Emitentovi® jsou uvedeny pouze jako vSeobecné informace a byly ziskany
Z verejné dostupnych zdrojii, které nebyly zpracovany nebo nezavisle ovéreny Emitentem. Potencialni nabyvatelé
Dluhopisit by se méli spoléhat vyhradné na vlastni analyzu faktorii uvadeénych v téchto kapitolach a na své
viastni pravni, danové a jiné odborné poradce.

Nabyvatelum Dluhopisu, zejména zahranicnim, se doporucuje konzultovat se svymi pravnimi a jinymi poradci
ustanoveni prislusnych pravnich predpisii, zejména devizovych a darovych predpisii Ceské republiky, ze zemi,
Jjejichz jsou rezidenty, a jinych prislusnych stati a dale viechny prislusné mezindrodni dohody a jejich dopad na
konkrétni investic¢ni rozhodnuti.

Vlastnici dluhopisii, véetné vSech pripadnych zahranic¢nich investorii, se vyzyvaji, aby se soustavné informovali
0 vSech zakonech a ostatnich pravnich predpisech upravujicich drzeni Dluhopisii, a rovnéz prodej Dluhopisii do
zahranici nebo ndkup Dluhopisii ze zahranici, jakozto i jakékoliv jiné transakce s Dluhopisy a aby tyto zdkony
a pravni predpisy dodrzovali.

Emitent a Rucitel budou v rozsahu stanoveném obecné zdavaznymi pravnimi predpisy a predpisy jednotlivych
regulovanych trhii cennych papirii, na kterych budou Dluhopisy prijaty k obchodovani (bude-li relevantni),
uverejniovat zpravy 0 vysledcich svého hospodareni a své financni situaci a plnit informacni povinnost.

Prospekt, vSechny vyrocni a pololetni zpravy Emitenta a Rucitele, kopie auditorskych zprav tvkajicich se
Emitenta a Rucitele jakoz i vSechny dokumenty uvedené v tomto Prospektu formou odkazu jsou viem zdjemciim
bezplamé k dispozici k nahlédnuti v pracovni dny v bézné pracovni dobé od 9.00 do 16.00 hod. bezplatné u
Emitenta v jeho sidle na adrese Praha 1, Pohorelec 112/24, PSC 118 00, Ceskd republika a téz v sidle Rucitele
na adrese Praha 1, Viclavské namésti 1601/47, PSC 110 00, Ceskd republika. Tyto dokumenty jsou k dispozici
téz v elektronické podobé na internetové strance Emitenta http.://www.cpialfa.cz a Rucitele http://www.cpi.cz.

Prospekt je ddle vsem zdjemciim k dispozici bezplatné k nahlédnuti u Hlavniho manazera na jeho webovych
strankach http:/lwww.rb.cz/ a ddle bézné pracovni dobé od 9.00 do 16.00 hod v sidle Praha 4, Hvézdova
1716/2b, PSC 140 78, Ceskd republika.

Po dobu, kdy ziistane jakdkoli ¢ast Dluhopisu nesplacena, bude na pozadani v bezné pracovni dobé od 9.00 do
16.00 hod. k nahlédnuti v urcené provozovné Administrdtora stejnopis Smlouvy s administratorem. Blize viz
kapitola 7,, Emisni podminky “.

Jakékoli predpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta a Rucitele, jejich financni situace, okruhu
podnikatelské cinnosti nebo postaveni na trhu nelze pokladat za prohlaseni ¢i zavazny slib Emitenta tykajici se
budoucich uddlosti nebo vysledkii, nebot' tyto budouci uddlosti nebo vysledky zavisi zcela nebo zcasti na
okolnostech a uddlostech, které Emitent nemiize primo nebo v plném rozsahu ovlivnit. Potencidlni zdjemci
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0 koupi Dluhopisii by meli provest viastni analyzu jakychkoli vyvojovych trendii nebo vyhledit uvedenych v tomto
Prospektu, pripadné provest dalsi samostatna Setieni, a sva investicni rozhodnuti zalozit na vysledcich takovych
samostatnych analyz a Setient.

Pokud neni ddle uvedeno jinak, vSechny financni udaje Emitenta vychdzeji z Ceskych ucetnich predpisii a
vSechny financni udaje Rucitele vychazeji z Mezinarodnich standardii pro ucetni vykaznictvi IAS/IFRS. Néekteré
hodnoty uvedené v tomto Prospektu byly upraveny zaokrouhlenim. To mimo jiné znamend, zZe hodnoty uvadené
pro tutéz informacni polozku se proto mohou na riznych mistech mirné lisit a hodnoty uvadené jako soucty
nekterych hodnot nemusi byt aritmetickym souctem hodnot, ze kterych vychazeji.

Nekteré vyrazy jsou definovany v kapitole 33,, Seznam pouZitych definic, pojmit a zkratek .

Bude-li tento Prospekt preloZen do jiného jazyka, je v pripadé vykladového rozporu mezi znénim Prospektu
V Ceskem jazyce a znenim Prospektu prelozeného do jiného jazyka rozhodujici znéni Prospektu v ceském jazyce.

Prijetim Dluhopisti k obchodovani na Burze cennych papirit Praha, a.s. neprebira Burza cennych papirit Praha,
a.s. zadné zavazky z techto Dluhopisu.
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2.

SHRNUTI

Shrnuti je vypracovan0 na zdakladeé popisnych nalezitosti zvanych ,, Prvky . Tyto prvky jsou ocislovany v oddilech
A-EA1-ET7).

Toto shrnuti obsahuje vSechny Prvky, které maji byt do shrnuti zarazeny ve vztahu k Dluhopisiim a Emitentovi.
Vzhledem k tomu, Ze nékteré Prvky nemusi byt ve shrnuti obsaZeny, nemusi na sebe cislovani jednotlivych Prvkii
navazovat.

1 presto, Ze je vyZadovdno, aby nékteré Prvky ve vztahu k Diuhopisiim a Emitentovi byly obsaZeny ve shrnuti, je
mozné, ze ve vztahu k tomuto Prvku nebudou existovat zadné relevantni informace. V takovém pripade je ve
shrnuti uveden strucny popis Prvku s uvedenim ,, nepouzije se .

0ddil A — Uvod a upozornéni

Al

Upozornéni, ze:
- toto shrnuti by mélo byt chapano jako tvod Prospektu,

- jakékoli rozhodnuti investovat do cennych papirti by mélo byt zalozeno na tom, Ze investor zvazi
Prospekt jako celek,

- v pripadé, Ze je u soudu vznesen narok na zakladé udaji uvedenych v Prospektu, mize byt
zalujicimu investorovi podle vnitrostatnich pravnich ptedpisi ¢lenskych statti ulozena povinnost
uhradit naklady na pieklad Prospektu pred zahajenim soudniho fizeni a

- obcanskopravni odpovédnost nesou pouze ty osoby, které shrnuti véetné jeho ptekladu predlozily,
avSak pouze pokud je shrnuti zavadéjici, nepiesné nebo vykazuje nesoulad pii porovnani s jinymi
castmi Prospektu nebo pokud pii porovnani s jinymi ¢astmi Prospektu neposkytuje hlavni udaje,
které investorim pomahaji pii rozhodovani, zda do doty¢nych cennych papird investovat.

A2

Emitent vyslovné souhlasi s naslednou nabidkou Dluhopist ze strany Hlavniho manazera a Hlavnimu
manazerovi udélil svij pisemny souhlas k vyuziti tohoto Prospektu pro ucely takové nasledné nabidky
Dluhopisti ze strany Hlavniho manazera. Souhlas Emitenta s Naslednou nabidkou Dluhopist je ¢asové
omezen do 26. dubna 2013.

Vetejna nabidka Dluhopisi v ramci sekundarniho trhu ¢inéna Hlavnim manazerem bude casové
omezena do 26. dubna 2013.

Emitent dne 22. tijna 2012 uzaviel s Hlavnim manaZerem, se spole¢nosti CPI BYTY a Rugitelem opéni
smlouvu (dale jen ,,Opéni smlouva“) upravujici pravo Hlavniho manazera v pripadé neumisténi celé
Emise kone¢nym investorim do 6 (Sesti) mésici od Data emise pozadat Emitenta o zpétny odkup
zbyvajici koneénym investorim neumisténé c¢asti Emise a zavazek Emitenta odkoupit od Hlavniho
manazera prislusnou ¢ast neumisténé emise Dluhopist. V pripadé€, Ze by nedoslo k uzavieni smlouvy o
prodeji ptislusné ¢asti neumisténé Emise Emitentem nejpozdéji do 5 (péti) pracovnich dnii ode dne, kdy
bylo Emitentovi Hlavnim manaZerem doruceno oznameni dle Opéni smlouvy, stanovi op¢ni smlouva
pravo Hlavniho manaZera pozadat o odkup neumisténé ¢asti Emise spolecnost CPI BYTY a zavazek
spole¢nosti CPI BYTY odkoupit od Hlavniho manazera prislusnou ¢ast neumisténé emise Dluhopisi.
Rucitel se zavazal, ze v pfipadé, ze Emitent nebo spole¢nost CPI BYTY neuhradi kupni cenu pfislusné
¢asti neumisténé Emise v souladu s podminkami smlouvy o prodeji dluhopisti, Ruéitel bezpodmine¢né
uhradi v plné vysi veskeré tyto penézité zavazky Hlavnimu manazerovi. Ke dni vyhotoveni Prospektu
Emitentovi neni znam zadny jiny zdjem jakékoli fyzické nebo pravnické osoby zicastnéné na Emisi,
ktery by byl podstatny pro Emisi/nabidku.

Udaje o podminkach nabidky Dluhopisii ze strany Hlavniho manaZera budou investorim
poskytnuty v dobé pi‘edloZeni nabidky Hlavnim manaZerem.

0Oddil B — Emitent a Rucitel

B.1

Pravni a obchodni nazev. | Emitentem je spolecnost CPI Alfa, a.s.

Rucitelem je spolecnost Czech Property Investments, a.s.

B.2

Sidlo/Pravni Emitent ma sidlo na adrese: Praha 1, Pohotelec 112/24, PSC 118 00 a je
forma/Pravni akciovou spolecnosti. Pravni predpisy, podle nichz Emitent provozuje
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ptredpisy/Zemé
registrace.

¢innost jsou zejména zakon ¢. 40/1964 Sb., Obcansky zakonik, v platném
znéni, zakon €. 513/1991 Sb., Obchodni zakonik, v platném znéni, zakon ¢.
455/1991 Sh., o zivnostenském podnikani (Zivnostensky zakon), v platném
znéni, zakon ¢. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor,
Vv platném znéni, zakon ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmi, v platném znéni,
zéakon €. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty, v platném znéni, zakon ¢&.
338/1992 Sh., o dani z nemovitosti, v platném znéni, zakon ¢. 280/2009 Sb.,
danovy tad, v platném znéni, zakon ¢. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi, v platném
znéni, zakon ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, v platném

znéni, zdkon €. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spolecnosti a
druzstev, v platném znéni a dalsi. Zemi registrace je Ceska republika.

Ruditel ma sidlo na adrese: Praha 1, Vaclavské namésti 1601/47, PSC 110
00 a je akciovou spole¢nosti. Pravni piedpisy, podle nichz Rucitel provozuje
¢innost jsou zejména zakon ¢. 40/1964 Sb., Obcansky zakonik, v platném
znéni, zakon ¢. 513/1991 Sb., Obchodni zakonik, v platném znéni, zakon ¢&.
455/1991 Sh., o zivnostenském podnikani (Zivnostensky zékon), v platném
znéni, zakon ¢. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor,
v platném znéni, zdkon ¢. 26/2000 Sb., o vetejnych drazbach, v platném
znéni, zédkon ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zékon), v platném znéni, zakon ¢. 586/1992 Sb., o danich z
ptijmu, v platném znéni, zakon ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty,
v platném znéni, zakon ¢. 338/1992 Sb., o dani z nemovitosti, v platném
znéni, zékon ¢&. 280/2009 Sh., datovy tad, v platném znéni, zdkon ¢&.
563/1991 Sb., o uletnictvi, v platném znéni, zakon ¢. 256/2004 Sb., o
podnikani na kapitalovém trhu, v platném znéni, zakon ¢. 125/2008 Sb., o
pfeménach obchodnich spolecnosti a druzstev, v platném znéni a dalsi.
Zemi registrace je Ceska republika.

B.4b

Znamé  trendy
Emitenta a Rucitele.

pro

Emitent prohlaSuje, ze od data jeho posledni uvetejnéné auditované ucetni
zavérky ke dni 31. srpna 2012 do data vyhotoveni tohoto Prospektu nedoslo
k Zadné podstatné negativni zméné vyhlidek Emitenta, ktera by byla
Emitentovi znama a ktera by méla vliv na jeho finan¢ni situaci.

Rucitel prohlasuje, ze od data jeho posledni uvefejnéné auditované ucetni
zavérky ke dni 31. prosince 2011 do data vyhotoveni tohoto Prospektu
nedoslo k zadné podstatné negativni zméné vyhlidek Rucitele, ktera by byla
Ruciteli znama a ktera by méla vliv na jeho finan¢ni situaci.

Emitentovi nejsou znamy zadné trendy, nejistoty, poptavky, zavazky nebo
udalosti, které by s ptfiméfenou pravdépodobnosti mohly mit vyznamny vliv
na vyhlidky Emitenta na bézny finan¢ni rok.

Pokud jde o trendy tykajici se Rucitele, Rucitel se ve svych aktivitich
zaméfuje vyhradné na &esky, resp. slovensky trh s realitami. Podle fady
analytikti je Ceska republika od roku 2011 predmétem rostouciho zajmu
investort. Rucditel pozorné monitoruje aktivity developerti a investorti na
prazském trhu. Potencialni najemce se snazi oslovit nejen kvalitou sluzeb
spojenych se spravou nemovitosti, ale také $ifi svého portfolia a silnym
finan¢nim zadzemim, které je pro fadu firem zarukou dlouhodobé spoluprace
a motivaci i ke zméné¢ stavajiciho sidla diky moznosti vyjednat vyhodné&jsi
podminky v ptipadé spoluprace ve vice regionech ¢i lokalitach. Pokud jde o
skladové plochy, poptavka po nich zlstava silnd, pokles v prondjmech byl
zpusobeny nedostatkem volnych ploch a chybé&jici novou nabidkou. Rucitel
a Skupina jsou pfipraveni reagovat na konkrétni poptavku pomérné
flexibilné a realizovat vystavbu skladii ¢i primyslovych hal na kli¢
Vv relativné kratké dobé. Nové hotely ve vlastnictvi Rucitele si musi poradit
s modernimi hotely, nabizejicimi obdobnou ¢i vyssi kvalitu sluzeb.
Vyhodou hotelii Rucitele a Skupiny je jiz existujici a vérna klientela, velmi
vyhodna poloha a dlouholetd spoluprace s mistnimi subjekty a organizatory
akci. Trendy, které Rucitele ovliviiuji se projevuji zejména na trhu
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maloobchodnich nemovitosti, trhu kancelafskych nemovitosti, rezidenénim
tthu a trhu najemniho bydleni, trhu primyslovych a logistickych
nemovitosti a trhu cestovniho ruchu a pohostinstvi.

B.5 | Popis Skupiny. Emitent je soucasti Skupiny, pficemz Emitent je 100 % dcefinou spolecnosti

Rucitele. Vztah ovladani Emitenta Rucitelem je zalozen vyhradné na bazi
vlastnictvi kontrolniho baliku akcii.
K datu 30. zati 2012 Rucitel jako matefska spole¢nost vlastnil pifimo ¢&i
nepiimo 131 spole€nosti,. SpoleCnosti vlastnéné piimo ¢&i nepiimo
Rucitelem véetné Ruditele tvori konsolidacni celek, ktery plné¢ odpovida
rozsahu konsolidace schvalené auditorem Skupiny.

B.9 | Prognéza nebo odhad | “Nepouzije se*. Emitent se rozhodl do tohoto Prospektu prognézu nebo

zisku. odhad zisku nezahrnout.

B.10 | Ovéfeni historickych | K veskerym auditorem ovéfovanym finanénim tdajim Ruditele a Emitenta

finan¢nich udaju. obsazenym v tomto Prospektu ¢i zahrnutym do tohoto Prospektu odkazem,
vydal auditor vyrok bez vyhrad.

B.12 | Historické finanéni

udaje. s - >
Finané¢ni uraje Emitenta z rozvahy (v tisicich CZK)
k 31.8.2012 k 30.6.2012 k 21.3.2012
Dlouhodoba aktiva 1900 1900 0
Pijcka a uvéry 1900 1900 0
Kratkodoba aktiva 136 100 2000
Kratkodobé 36 0 0
pohledavky
Penize a penézni 100 100 2000
ekvivalenty
AKTIVA CELKEM 2036 2000 2000
VLASTNI 2000 2000 2000
KAPITAL CELKEM
Dlouhodobé zavazky 0 0 0
Kratkodobé zavazky 36 0 0
Bankovni uvéry a 0 0 0
vypomoci
VLASTNI 2036 2000 2000
KAPITAL A
ZAVAZKY
CELKEM
Finan¢ni Gidaje Emitenta z vykazu zisku a ztraty (v tisicich CZK)
k 31.8.2012 k 30.6.2012 k 21.3.2012
Trzby 0 0 -
Provozni vysledek -37 0 -
hospodateni
Cisty finan¢ni 37 0 -
vysledek
CISTY ZISK ZA 0 0 -
OBDOBI{
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Finanéni udaje Emitenta z vykazu penéznich toki (v tisich CZK)

k 31. 8. 2012 k 21.3.2012

Cisté penézni toky z provozni -
¢innosti pred zdanénim,
zménami pracovniho kapitalu,
finanénimi a  mimofadnymi
polozkami

Cisté penézni toky z provozni
¢innosti pred zdanénim,
finan¢nimi a -1
mimofadnymi polozkami

Cisté penézni toky z provozni
¢innosti

Cisté penézni toky z financni -
¢innosti

Cisté penézni tok investi¢ni -
\ste penez y z mv - 1900
¢innosti

PenéZni prostiredky a -
ekvivalenty na konci uéetniho 100
obdobi

Skupina zménila klasifikaci a vykazovani nékterych  polozek
Vv konsolidované tucetni zavérce k 31. prosinci 2011 scilem poskytnout
spolehlivgjsi a presné€jsi informace o finanéni situaci, hospodaiském
vysledku a penéznich tocich Skupiny. Aby byla zajiSténa konzistence
s klasifikaci zvolenou v bé€zném obdobi, doSlo k Gpravam srovnatelnych
finan¢nich tdaju k 31. prosinci 2010. Tyto Gpravy nemaji zadny dopad na
Cisty zisk ¢i vlastni kapital vykazany k 31. prosinci 2010.

Finanéni udaje z konsolidované rozvahy Ruditele (V tisicich CZK)
k k 30.6.2011 k k 30.6.2012
31.12.2010 31.12.2011
AKTIVA 39683883 | 43305095 | 57271125 | 59074105
CELKEM
Dlouhodoba | 30596906 | 31019144 | 48 288353 | 49 696 862
aktiva
Investice do | 26 312832 | 28 257 080 46526881 47 510 560
nemovitosti
a
nedokoncen
¢ investice
do
nemovitosti
Kratkodoba 9086 977 12 285 951 8982772 9 377 243
aktiva
Zasoby 38 853 11 313 6 637 158 669
Penize a 1281414 1218 997 1413820 1643 499
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penézni
ekvivalenty
Kratkodobé | 7 382092 10 651 176 6 309 273 5819 682
pohledavky
Aktiva 0 0 0 0
uréena
k prodeji
PASIVA 39683883 | 43305095 | 57271125 | 59074 105
CELKEM
Vlastni 12601363 | 12962296 | 15998672 | 18444121
kapital
Zavazky 27082520 | 30342799 | 41272453 | 40629984
Dlouhodobé | 16 602086 | 18 426 857 | 29411277 | 30 766 487
zéavazky
Uvéry a 13179602 | 14936916 | 23838049 | 25034932
pujcky a
emitované
dluhopisy
Kratkodobé | 10480434 | 11915942 | 11861176 9 863 497
zavazky

Finan¢ni udaje Rucitele z konsolidovaného vykazu ziskii a ztraty

(v tisicich CZK)

k
31.12.2010

k 30.6.2011

k
31.12.2011

k 30.6.2012

Trzby

z titulu
pronajmu a

sluzeb

910 282

1025 302

1 905 904

1 436 405

Osobni
naklady

81 064

58 386

137 647

95 585

Provozoni
hospodartsk
v vysledek

1376 142

607 030

2338314

1219 458

Finan¢ni
vysledek
hospodaten
i

-224 221

-191 598

-794 545

-736 300

VYSLEDE
K
HOSPODA
RENTI zA
BEZNOU
CINNOST

1116 885

401 127

1143 209

357778

V obdobi od posledni auditované mezitimni Ucetni zavérky Emitenta
sestavené¢ za obdobi od 21. bfezna 2012 do 31. srpna 2012 do data
vyhotoveni tohoto Prospektu nedoslo k zadné zméné ve finan¢ni nebo
obchodni situaci Emitenta, kterd by méla vyznamny nepfiznivy dopad na
finan¢ni situaci, budouci provozni vysledky, penézni toky ¢i celkovy vyhled
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Emitenta.

V obdobi od posledni zkracené mezitimni konsolidované ucetni zaverky
Rucitele sestavené za obdobi od 1. ledna 2012 do 30. ¢ervna 2012, pro
kterou auditor spole¢nost KPMG Ceska republika Audit, s.r.o. provedl
limited review, do data vyhotoveni tohoto Prospektu nedoslo k zadné zméné
ve finan¢ni nebo obchodni situaci Rucitele, ktera by méla vyznamny
nepfiznivy dopad na finanéni situaci, budouci provozni vysledky, penézni
toky ¢i celkovy vyhled Rucitele.

B.13

Udalosti majici
podstatny vyznam pri
hodnoceni platebni

Dne 21. zari 2012 uzaviel Emitent s Ruéitelem smlouvu o Gvéru, na jejimz
zakladé se Rucitel zavazal, ze poskytne Emitentovi uvér ve vysi 390 000
000 CZK za ucelem nakupu nemovitosti, které budou slouzit k zajisténi
zévazki vyplyvajicich z Dluhopist. Uvér neni zajistén. Ke dni vyhotoveni
tohoto Prospektu ¢ini ¢erpana a nesplacend vyse jistiny uvéru 367 222 065
CZK. Dne 1. tijna 2012 doslo k uzavieni kupnich smluv mezi spole¢nosti
TREI Real Estate Czech Republic s.r.o0., se sidlem Praha, Karlin, Rohanské
nabiezi 670/17, PSC 190 11, Ceska republika, jakozto prodavajicim, a
Emitentem, jakozto kupujicim, za G¢elem nakupu nemovitosti, které budou
slouzit k zajisténi zdvazki vyplyvajicich z Dluhopist,.

B.14

schopnosti  Emitenta  ¢i
Rucitele.
Zavislost Emitenta ¢i

Rucitele na  jinych
subjektech ze Skupiny.

Emitent je 100 % dcefinou spolecnosti Rucitele. Kromé vystaveni
Rucitelského prohlaseni a zfizeni zajisténi ve formé zéstavniho prava
k akciim Emitenta za uCelem zaji§téni zavazkd Emitenta z Dluhopist a
poskytovani podplirnych sluzeb ze strany servisni spolenosti CPI
Management, s.r.o., se sidlem Praha 1 — Hrad¢any, Pohotelec 112/24, PSC
118 00, IC: 241 61 748, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem Vv Praze, oddil C, vlozka 184365 (dale jen ,,CPl Management)
neni Emitent zavisly na Ruciteli ¢i jinych subjektech ze Skupiny. Emitent
vyuziva sluzeb spolenosti CPI Management tykajicich se komplexnich
sluzeb v oblasti spravy nemovitosti, véetné souvisejicich pravnich, Gcetnich,
danovych a finan¢nich sluzeb.

Rucitel, ktery ovlada Skupinu, je ovladan ve smyslu ustanoveni § 66a
Obchodniho zakoniku JUDr. Radovanem Vitkem, ktery vlastni 100 % podil
na zakladnim kapitalu Rucitele. Rucitel vyuziva sluzeb spolecnosti CPI
Management tykajicich se komplexnich sluzeb v oblasti spravy spole¢nosti.

Informace o Skupiné je mozné najit v Prvku B.5 tohoto shrnuti.

B.15

Hlavni ¢innosti Emitenta
a Rucitele.

Mezi hlavni ¢innosti Emitenta a Rucitele patfi pronajem nemovitosti, byt a
nebytovych prostor.

Rucitel a Skupina jsou jednou z Ceskych realitnich skupin zabyvajici se
developmentem, investicemi a spravou nemovitosti. Skupina pusobi na
Ceském a slovenském trhu a své aktivity rozviji v oblasti rezidencnich
nemovitosti, kancelafskych objektt, obchodnich center, hotelového
segmentu a logistickych arealt.

B.16

Ovladani
Rucitele.

Emitenta ¢i

Emitent pfimo ovladan ve smyslu § 66a Obchodniho zakoniku Rucitelem,
jez vlastni 100 % akcii Emitenta.

Vztah ovladani Emitenta Rucitelem je zalozen vyhradné na bazi vlastnictvi
kontrolniho baliku akcii tak, jak je popsano v tomto Prospektu. Emitent si
neni védom, Ze by linie ovladani Emitenta byla zalozena na jinych formach
ovladani, nez je majetkova cast na zakladnim kapitalu spolecnosti, jakymi
napf. mize byt smluvni ujednani.

Rucitel, ktery ovlada Skupinu, je ovladan ve smyslu § 66a Obchodniho
zdkoniku JUDr. Radovanem Vitkem, ktery vlastni 100 % podil na
zéakladnim kapitalu Rucitele.

Vztah ovladani Rucitele JUDr. Radovanem Vitkem je zalozen vyhradné na
bazi vlastnictvi kontrolniho baliku akecii tak, jak je popsano v tomto
Prospektu. Emitent si neni védom, ze by linie ovladani Rucitele byla
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zalozena na jinych formach ovladani, nez je majetkova ucast na zakladnim
kapitalu spolecnosti, jakymi napt. mtize byt smluvni ujednani.

B.17 | Rating Emitenta, | ,,Nepouzije se*; Ohodnoceni finan¢ni zpusobilosti (rating) Emitenta ani

Rucitele nebo Dluhopisti. | Rucitele nebylo provedeno. Samostatné finanéni hodnoceni emise
Dluhopisti nebylo provedeno.

B.18 | Popis povahy a rozsahu | Zavazky Emitenta vyplyvajici z Dluhopisti budou zajistény ve prospéch

zaruky. Agenta pro zajiSténi zastavnim pravem k nemovitostem ve vlastnictvi
Emitenta a zastavnim pravem k akciim Emitenta.
Dluhopisy jsou dale zajistény Rugitelskym prohlasenim Rucitele, a to ve
prospéch kazdého Vlastnika dluhopisu, pficemz se Rucitel v Rucitelském
prohlaseni zavazal, ze v pfipadé, ze Emitent nesplni zavazek zaplatit
zajisténé zavazky specifikované v Rucitelském prohlaseni, uspokoji na
zakladé pisemné zadosti Vlastnika dluhopisu dorucené Ruciteli nebo
Administratorovi nepodminéné, neprodlen¢ a vcelé castce zavazek
Emitenta vii¢i Vlastnikovi dluhopisu namisto Emitenta.

B.19 | Udaje tykajici se | Udaje o Rugiteli jsou uvedeny v pfislusnych Prvcich tohoto oddilu B vyge.

Rucitele.
0ddil C — Cenné papiry
C.1 | Druh a t¥ida Dluhopist. | Dluhopisy s pevnou trokovou sazbou ve formé na dorucitele v zaknihované
podobé vydavané Vv celkové piedpokladané nominalni hodnoté do 279 000
000 CZK, splatné v roce 2017, ISIN CZ0003502205.

C.2 | Ména emise. CzZK

C.5 | Omezeni volné | Prevoditelnost Dluhopisi neni omezena. Nicméné, pro ucely urceni
prevoditelnosti ptijemce urokového vynosu a/nebo jmenovité hodnoty Dluhopisti nebudou
Dluhopist. Emitent ani Administrator piihlizet k pfevodim Dluhopisi ucinénym

pocinaje kalendafnim dnem, na ktery pfipada den bezprostiedné nasledujici
po rozhodném dni pro vyplatu troku a/nebo splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopisti (véetné tohoto dne) az do prislusného dne vyplaty.

C.8 | Prava spojena | S Dluhopisy nejsou spojena zadna predkupni ani Vyménné prava.
s Dluhopisy a jejich | S Dluhopisy je spojeno pravo na vyplatu Grokovych vynosl, pravo na
omezeni. vyplatu jistiny, pravo na ucast na schizi vlastnikd Dluhopist, pravo za

uritych okolnosti pozadat o ptredCasné splaceni Dluhopist, pravo
rozhodovat na schiizi vlastnikd Dluhopisti o vymahani zavazkd Emitenta a
realizaci Zajisténi a dal$i prava popsana blize v Emisnich podminkach.
Vlastnici dluhopisti jsou povinni vykonavat sva prava z Dluhopisi, ktera by
mohla jakkoli ohrozit existenci nebo kvalitu Zajisténi pouze v soucinnosti
s Agentem pro zajisténi a jeho prostiednictvim.Zavazky z Dluhopist
predstavuji pfimé, nepodfizené a nepodminéné zadvazky Emitenta zajisténé
Ruditelskym prohlasenim a zastavnim pravem k nemovitostem ve
vlastnictvi Emitenta a akciim Emitenta.

C.9 | Urokové vynosy | Dluhopisy budou uroceny pevnou trokovou sazbou ve vysi 5,50 % p.a., a to
Dluhopist/Splaceni az do data splatnosti, kterym je 26. fijen 2017. Urok je vyplacen &tvrtletné
jmenovité zpéng, vzdy k 26. lednu, 26. dubnu, 26. ¢ervenci a 26. fijnu ptisluSn¢ho
hodnoty/Spole¢ny roku. Urokové vynosy budou nartistat od prvniho dne kazdého Vynosového
zastupce Vlastnikd | obdobi do posledniho dne, ktery se do takového Vynosového obdobi jesté
dluhopist. zahrnuje. Dluhopisy piestanou byt uro¢eny Dnem splatnosti Dluhopisi,

ledaze by po splnéni vSech podminek a nalezitosti bylo splaceni dluzné
¢astky Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto. Urokova sazba
neni odvozena od podkladového nastroje. Datum konec¢né splatnosti je 26.
fijna 2017 za predpokladu, Ze nedojde k predcasnému splaceni Dluhopist
nebo odkoupeni Emitentem. Nedochazi k umotrovani pijcky. Spolecny
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zastupce Vlastnikt dluhopist nebyl k datu tohoto Prospektu ustanoven.

C.10 | Vysvétleni vlivu hodnoty | ,,Nepouzije se*; Dluhopisy nemaji derivatovou slozku platby troku.
podkladového  nastroje
na derivatovou slozku
platby uroku.

C.11 | Pfijeti Dluhopisi na | V pfipad¢ pfijeti Dluhopist k obchodovani na volném trhu Burzy cennych
regulovany  ¢i  jiny | papirt Praha, a.s. budou Dluhopisy kétovanymi cennymi papiry.
rovnocenny trh.

0ddil D — Rizika
D.2 | Hlavni Rizika specificka pro Emitenta.
rizika
specificka Kreditni riziko:  Kreditni riziko pfedstavuje riziko ztrat, kterym je Emitent vystaven
pro Vv ptipad¢, ze tfeti strany (napf. najemci) nesplni sviij zavazek vuci
Emitenta. Emitentovi vyplyvajici z finanénich nebo obchodnich vztaht
Emitenta. S ohledem na skute¢nost, Ze ptijmy z najmu predstavuji
vyraznou Cast celkovych piijmi Emitenta, tak ptipadny vypadek
jednoho ¢&i vice najemcu pii plnéni svych povinnosti z najemnich
smluv, mize ovlivnit schopnost Emitenta dostat svym zavazkiim
z Dluhopisd.
Riziko Riziko likvidity pfedstavuje riziko kratkodobého nedostatku
likvidity: likvidnich prostiedkd k thradé splatnych zavazkt Emitenta, tzn.
nerovnovahy ve struktufe aktiv a pasiv Emitenta.
Riziko Riziko refinancovani znamena riziko, Ze ptijmy z najmu nepostaci
refinancovani: K thradé jistiny, a bude tedy nezbytné Dluhopisy pfi jejich
splatnosti refinancovat jinym zpisobem. Pokud se nepovede ziskat
Vv té dob¢ vhodné financovani, ohrozi to schopnost Emitenta dostat
svym zavazkim z Dluhopist.
Emitent je  Emitent je nové zaloZenou spole¢nosti bez del$i podnikatelské
ucelove historie. Emitent je zalozen za i¢elem nabyti a drzeni nemovitého
zalozena majetku, ktery bude pronajiman tfetim osobam.
spole¢nost:
Zavislost Vzhledem ke skutecnosti, ze Emitent podnika v oblasti pronajmu
Emitenta  na nemovitosti, jsou jeho hospodaiské vysledky a hospodaiské
pronajmu vysledky celé Skupiny zavislé na existenci najemcd ochotnych a
nemovitosti: schopnych najmu, ktefi jsou schopni fadné a vcas platit sjednané
najemné a provozovani nemovitosti vlastnénych Emitentem. Pokud
by doslo k vyznamné ztraté najemcti, mohla by tato skutecnost
negativné ovlivnit hospodafskou a finan¢ni situaci Emitenta.
Zavislost Emitent je zavisly na vfasném a fadném placeni ndjemného a
Emitenta na dalSich plateb ze strany najemct. Budouci vynosy zavisi do zna¢né
platbach miry na dobé zbyvajici do vyprseni najemnich smluv s klicovymi
najemného: najemci a na solventnosti klicovych najemcti. Pokud by doslo k
neplnéni zavazkl ndjemct (soucasnych nebo budoucich) vici
Emitentovi, mohla by mit tato skuteCnost negativni vliv na
schopnost Emitenta dostat svym zavazkim z Dluhopisti.
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Riziko
predcasného
ukonceni
najemni

smlouvy ze

strany

soucasnych ¢i

budoucich
najemcu:

Riziko spojené
s nizkou

likviditou
nemovitosti:
Riziko
poskozeni

nemovitosti a

potfeby
nahlych oprav:

Rizika spojena

S pojisténim
Emitenta:

Riziko
zajmu
akcionafem

Emitenta a

Vlastniky
dluhopis:

Riziko zahajeni

insolvenéniho
fizeni:

stietu
mezi

Néjemni smlouvy mezi Emitentem a jednotlivymi najemci obsahuji
fadu ustanoveni pro pfipad poruSeni smlouvy a nékteré najemni
smlouvy mezi Emitentem a jednotlivymi najemci mohou obsahovat
ustanoveni o jejich predcasném ukonceni. Velkou ¢ast uzavienych
najemnich smluv tvofi dlouhodobé pronajmy komercnich
nemovitosti ve vlastnictvi Emitenta, a proto pfipadné predcasné
ukonéeni smlouvy ze strany vyznamného najemce by mohlo mit
podstatny dopad na hospodaiské vysledky Emitenta.

Riziko investovani do nemovitosti je spojeno s jejich nizkou
likviditou. Na rozdil od finan¢nich aktiv je prodej nemovitosti

vvvvvv

vynosnost investice do nemovitosti.

V ptipad€, Ze budou nemovitosti ve vlastnictvi Emitenta vyrazné
poskozeny dasledkem zivelné ¢i jakékoliv jiné nepiedvidatelné
udalosti, nebo nastane potfeba nahlych oprav, neni vylouceno, ze
mize vyrazné klesnout jejich trzni hodnota, ¢imz by mohla byt
omezena schopnost Agenta pro zajisténi plné uspokojit zavazky
z Dluhopist v plné vysi, vpiipadé, ze by doslo k prodeji
nemovitosti za timto Gcelem.

vvvvvv

aktiv. Emitent vSak nemlze zaruCit, Zzenaklady spojené
S pfipadnymi zivelnymi ¢i jinymi nepfedvidatelnymi udalostmi
nebudou mit negativni dopad na jeho majetek a hospodaiskou
a financni situaci z diivodu, Ze pojisténi Emitenta neposkytuje plné
kryti veskerych rizik souvisejicich s nemovitostmi ve vlastnictvi
Emitenta.

Vzhledem ktomu, ze Emitent je 100 % vlastnénou dcefinou
spole¢nosti Rucitele nedokaze vylouéit, Zze v budoucnosti nedojde
ke zmeén¢ strategie a Ze Rucitel ¢i néktery z ¢lenti Skupiny nezacne
podnikat kroky, které mohou byt vedeny se zietelem na prospéch
Skupiny jako takové spiSe nez ve prospéch Emitenta.

Se zahajenim insolvencniho fizeni proti dluznikovi jsou obecné
spojeny urcité pravni UCinky (zejména omezeni tykajici se
moznosti dluznika nakladat se svym majetkem), které nastanou bez
ohledu na to, zda je insolven¢ni navrh opodstatnény ¢i nikoli.
Obecné tedy nelze vyloudit, Zze 1 vpfipadé podani
neopodstatnéného ndvrhu na zahijeni insolvencniho fizeni proti
Emitentovi, by Emitent byl omezen po neuréitou dobu v dispozici
se svym majetkem, coz by se mohlo negativné projevit na finan¢ni
situaci Emitenta a jeho vysledcich podnikani.

Rizika specificka pro Rucitele.

Kreditni riziko:

Kreditni riziko pfedstavuje riziko ztrat, kterym je
Rucitel vystaven v pfipadé, ze treti strany (napf.
najemci) nesplni svij zavazek va¢i Ruditeli
vyplyvajici z financnich nebo obchodnich vztaht
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Riziko likvidity:

Trzni riziko:

Meénové riziko:

Riziko Grokové sazby:

Riziko konkurence:

Riziko tniku informaci:

Zavislost Rucitele
pronajmu nemovitosti:

Riziko ztraty kli¢ovych osob:

na

Rucitele.

Riziko likvidity pfedstavuje riziko kratkodobého
nedostatku likvidnich prostredki k tihradé splatnych
zéavazkd Ruditele, tzn. nerovnovahy ve struktuie aktiv
a pasiv Rucitele. V pripad¢ Rucitele jde zejména o
riziko vyplyvajici z uvérovych smluv Rucitele, podle
kterych je v pripadé poruseni smluvenych podminek
uvéru vefitel opravnén vyzadovat okamzitou
splatnost uvéru.

Trzni riziko zahrnuje moznost negativniho vyvoje
hodnoty aktiv Rucitele v dusledku neocekavanych
zmén v podkladovych trznich parametrech, jako jsou
meénové kurzy nebo urokové sazby.

Rucitel a Skupina jsou vystaveni ménovému riziku
pfevazné v souvislosti s prodejem, nakupem a
financovanim, které jsou denominovany v jiné méng,
prevazné v méné Euro.

Riziko turokové sazby se vztahuje predevsim k
dlouhodobému dluhovému financovani Rucitele a
Skupiny, u nichZz je v podstatné mife sjednana
pohybliva trokova sazba. Tyto zavazky prevazné
zahrnuji bankovni uvéry, emitované dluhopisy a
zavazky z leasingil.

Rucitel podnikd v oblasti realitniho trhu a musi
pruzné reagovat na meénici se situaci na trhu, chovani
konkurence a pozadavky spotiebitelt.

Riziko ztraty klicovych osob predstavuje riziko, ze
Rucitel nebude schopen udrzet a motivovat osoby,
které jsou kli¢ové z hlediska schopnosti Rucitele a
Skupiny vytvafet a uskuteCnovat kliCové strategie
Rucitele. Mezi klicové osoby Rucitele a Skupiny
patii Clenové vrcholového vedeni Rucitele a
jednotlivych spole¢nosti ze Skupiny.

Rucditel zaméstnava osoby, které se podileji na
piipravé strategie celé Skupiny, vytvafeni novych
produkti a uréovani obchodniho sméru Rucitel a celé
Skupiny. V pfipadé uniku citlivych informaci o
Ruciteli a / nebo spolecnostech ve Skupiné, muze
dojit k ohrozeni fungovani cel¢ Skupiny nebo ztraty
jejiho dosavadniho postaveni na trhu, coZz by mohlo
ve svém dGsledku pfinést zhorSeni financnich
vysledkli Rucitele a spolecnosti plsobicich v ramci
Skupiny.

Vzhledem ke skutecnosti, ze Rucitel podnikd v
oblasti pronajmu nemovitosti, jsou jeho hospodaiské
vysledky a hospodaiské vysledky celé Skupiny
zavislé na existenci najemct ochotnych a schopnych
najmu, ktefi jsou schopni fadné a vcas splacet
sjednané najemné a provozovani nemovitosti
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Riziko pfedcasného ukonceni
najemni smlouvy ze strany
soucasnych ¢ budoucich
najemcu:

Riziko souvisejici s vyvojem
trzniho najemného:

Zavislost Rucitele na mite
zadluzovani cilové skupiny
najemnikd:

Zména zivotniho stylu ¢i
zivotni ~ Grovné  mohou
negativné¢ ovlivnit zdjem o
najemni bydleni:

vlastnénych Rucitelem. Pokud by doslo k vyznamné
ztraté najemct, mohla by tato skutecnost negativné
ovlivnit hospodaiskou a financni situaci Rucitele a
celé Skupiny.

Riziko pted¢asného ukonceni najemni smlouvy ze
strany soucasnych ¢i budoucich najemcu predstavuje
riziko, ze Rucitel nebo spolec¢nosti ve Skupiné (jako
pronajimatelé) nebudou v pfipadé¢ predcasného
ukonceni ndjemni smlouvy schopni okamzité nalézt
jiného najemce ochotného uzaviit najemni smlouvu
za srovnatelnych podminek. Velkou ¢ast uzavienych
najemnich smluv tvofi dlouhodobé pronajmy
komercnich nemovitosti ve vlastnictvi Rucitele a
spolenosti ve Skupiné (maloobchodni nakupni
centra, administrativni budovy a logisticka centra) a
proto pripadné predc¢asné ukonéeni smlouvy ze strany
vyznamného najemce by mohlo mit podstatny dopad
na hospodaiské vysledky Rucitele a celé Skupiny.

Vyznamnou oblasti podnikani Skupiny v Ceské
republice je najemni bydleni. V soucasné dob¢ je
vétSina bytd ve vlastnictvi Skupiny pronajimana za
tzv. regulované najemné. Jeho postupné uvoliovani
na zaklad¢ zakona ¢. 107/2006 Sb., o jednostranném
zvySovani najemného z bytu a o zméné zakona ¢.
40/1964 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdejsich
predpisi, ma v soucasnosti pozitivni dopad na
hospodarské vysledky Skupiny Rucitele. Deregulace
najemného by méla v Ceské republice skonéit k 31.
prosinci 2012 a poté by jiz mély byt najmy vsech
bytd urcovany na zakladé trznich podminek. Ruditel
je vystaven riziku, Ze trzni najemné muze mit v
budoucnu i klesajici tendence, a to pokud by nabidka
najemnich byt v podstatné mite prevazila poptavku
po najemnim bydleni (napf. v dusledku oziveni
ekonomiky se zvysi pfijmova situace jednotlivcd,
hypote¢ni tivéry budou opét snadnéji dostupné, ¢imz
se zvysi zajem o vlastni bydleni). Pfipadné snizovani
trzniho najemného by mohlo mit negativni dopad na
hospodareni Ruditele a celé Skupiny.

Rucditel je do jisté miry zavisly na platebni schopnosti
cilové skupiny najemnikt, avSak neni v jeho
moznostech ovlivnit jejich platebni moralku. Celkové
zvySovani zadluzeni domadciho rozpoctu, muze v
kone¢né podobé vést k neplaceni sjednaného
najemného, coz by mohlo negativné zasdhnout cash
flow Rucitele a zaroven zvysit ndklady na soudni
procesy a vymahani pohledavek.

Budouci pfipadné zmeény preferenci najemnika,
trendi v bydleni nebo zvySeni Zzivotni Urovné
obyvatelstva dané lokality mohou vést k vyraznému
snizeni z4jmu o najemni bydleni. Nartst preference
vlastntho bydleni oproti ndjemnimu mize v
konecném dasledku znamenat vyznamnou ztratu
najemniku.
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Rizika spojend s pojisténim
majetku Rucitele:

Riziko spojené s nizkou
likviditou nemovitosti:
Riziko spojené

s developerskou vystavbou:

Riziko souvisejici
S umisténim developerskych
projekti:

Riziko
insolvenéniho fizeni:

zahajeni

Rucitel ma uzaviené majetkové pojisténi svych
nejdulezitéjSich aktiv, nemtze vsSak zarulit, Ze
naklady spojené s pfipadnymi Zivelnymi ¢i jinymi
udalostmi nebudou mit negativni dopad na jeho
majetek a hospodaiskou a finanéni situaci.

Riziko investovani do nemovitosti je spojeno s jejich
nizkou likviditou. Na rozdil od finanénich aktiv je
prodej nemovitosti slozit§jsi a dlouhodobou
zalezitosti, coZz muze negativné ovlivnit vynosnost
investice do nemovitosti.

Vystavba nemovitosti je vyrazné dlouhodoby proces,
V jehoz ramci muze dojit napf. k chybnému odhadu
vyvoje poptavky vdaném segmentu trhu nebo
nadhodnoceni ceny projektovanych nemovitosti, jez
mohou ovlivnit celkovou Uspésnost developerského
projektu.

Riziko spociva v zavislosti hodnoty nemovitosti na
zvolené lokalité ve vztahu k typu nemovitosti, nebot’
pokud Emitent neodhadne spravné vhodnost lokality
vzhledem K investi¢nimu zaméru, mize byt pro néj
obtizné dokoncenou nemovitost UspéSné pronajmout
¢i vyhodné prodat.

Se zahajenim insolvenéniho fizeni proti dluznikovi
jsou obecné spojeny urcité pravni U€inky (zejména
omezeni tykajici se moznosti dluznika nakladat se
svym majetkem), které nastanou bez ohledu na to,
zda je insolvenéni navrh opodstatnény, ¢i nikoli.
Obecné tedy nelze vyloudit, ze 1 v ptripadé podani
neopodstatnéného navrhu na zahajeni insolvenéniho
fizeni proti Ruditeli, by Rucitel byl omezen po
neurcitou dobu v dispozici se svym majetkem, coz by
se mohlo negativné projevit na financni situaci
Rucditele a jeho vysledcich podnikani.

D.3

Hlavni
rizika
specificka
pro
Dluhopisy.

Rizika specificka pro Dluhopisy.

Obecna
s Dluhopisy:

rizika

Riziko ptedcasného splaceni:

spojena

Obecna rizika spojend s Dluhopisy, spo€ivajici
Vtom, ze investor do Dluhopisi by mél mit
dostatecné znalosti a zkuSenosti, aby byl schopen
porozumét vSem otazkam souvisejicim s koupi
Dluhopist tak, aby dokazal vyhodnotit v§echny
dostupné informace a adekvatné na né¢ reagovat,
provést ocenéni Dluhopist i nést rizika spjata
S jejich drzenim

Vzhledem Ktomu, 7¢ ma Emitent pravo na
zékladé svého rozhodnuti fadné€ oznameného
Vlastnikiim dluhopisti nejdiive 6 (Sest) mésict
po Datu emise, ucinit Dluhopisy predcasné
splatnymi, pficemz toto opravnéni trva pouze do
pocatku 9. (devatého) mésice po Datu emise, je
Vlastnik dluhopisti vystaven riziku niz$iho nez
predpokladaného vynosu z divodu takového
predcasného splaceni.
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Dluhopist:

z Dluhopisi:

Riziko likvidity:

Zdanéni:

Rizika plynouci ze zajisténi

Riziko nezfizeni zastavniho prava
k nemovitostem:

Riziko ztraty hodnoty
nemovitosti:

Riziko ztraty hodnoty akcii:
Riziko urokové sazby

Rizika spojena se skutecnosti, ze Dluhopisy jsou
zajistény zastavnim pravem k nemovitostem a
akciim Emitenta sjednanym pouze ve prospéch
Agenta pro zajiSténi, coz je zpusob zajisténi
v ¢eském pravu jesté nedostateCné vyzkousSeny,
knémuz dosud neexistuje rozhodovaci praxe
soudt, a tedy nelze vyloucit, Ze tento zpisob
zajisténi bude soudy shledan neplatnym,
stejné tak nelze vyloucit, Ze Agent pro zajisténi
nebude nadale moci vykonavat svoji funkci a
bude nahrazen jinou osobou, kterd pres vSechnu
snahu Emitenta nemusi byt pro jeji vykon
obdobn¢ financné, technicky a personalné
vybavena jako piivodni Agent pro zajisténi.

Emitent se zavézal zfidit nebo zajistit ziizeni
zastavniho prava prvniho poradi
k nemovitostem, které jsou predmétem zajisténi
Dluhopistt ve lhuté 60 (Sedesati) dnt od Data
emise. Prestoze se Emitent zavazal vyvinout
veskeré usili a poskytnout veskerou soucinnost
pro zajisténi zapisu zastavniho prava do
ptislusného katastru nemovitosti, nelze zcela
vyloucit, ze zastavni pravo nebude zfizeno
vuvedené lhaté, ¢i dojde zcela nebo castecné
k zéaniku zajisténi.

Riziko plynouci ze skuteCnosti, ze Dluhopisy
jsou zajistény zastavnim pravem
k nemovitostem, jejichz hodnota muze v Case
klesat.

Riziko plynouci ze skutecnosti, ze Dluhopisy
jsou zajistény zastavnim pravem k akciim
Emitenta, jejichz hodnota muze v Case klesat.

Riziko plynouci ztoho, Ze Dluhopisy jsou
uroéeny pevnou urokovou sazbou, a tudiz
v ptipadé ristu trzni urokové sazby dojde
k poklesu ceny Dluhopist.

Emitent pozadal k prijeti Dluhopistu
k obchodovani na oficialnim volném trhu BCPP.
Bez ohledu na kotaci Dluhopisi nemuze
existovat ujiSténi, ze se vytvori dostatecné
likvidni sekundarni trh s Dluhopisy. Skutecnost,
ze Dluhopisy budou kotovany na volném trhu
BCPP, nemusi nutné vést k jejich vyssi likvidite.

Riziko plynouci z toho, ze Dluhopisy i vynosy
znich mohou podléhat zdanéni, jez zéavisi na
zemi, kde dochazi kprevodu Dluhopisd,
domovském staté¢ Vlastnika Dluhopisi ¢i na
jinych okolnostech, mutze se vyvijet v Case,
nemusi byt vzdy s dostateénou jistotou zjistitelné
a snizuje realné vynosy z Dluhopist.
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Riziko

Riziko

Rizika

Zmeéna prava:

Riziko nesplaceni:

Riziko refinancovani:

udalosti:

Agenta pro zajiSténi

rozhodnutim soudu:

Nelze vyloucit jakoukoli zménu ceského prava
jakozto prava rozhodného pro Emisni podminky
Dluhopisti, nabyti Dluhopisi miize byt podle
prava nékterych statd predmétem zakonnych
omezeni ovliviiyjicich platnost takového nabyti.

Riziko plynouci ze skutecnosti, ze Dluhopisy
podléhaji riziku nesplaceni.

Riziko plynouci ze skutecnosti, ze dluhové
financovani ssebou nese vyznamna rizika, a
nelze tak zaruéit, ze Skupina bude schopna
refinancovat svoje stavajici a budouci dluhy.

nepiedvidatelnych Riziko plynouci ztoho, ze negativni vliv
nepredvidatelnych  udalosti muze ovlivnit
hodnotu Dluhopisg.

spojené s poplatkem Dluhopisy jsou zajistény Zajisténim. V piipadé

realizace Zajisténi bude vytézek kracen mimo
jiné o trzni poplatky Agenta pro zajisténi, jejichz
pfesna vySe vSak nebude investorim piredem
znama.

spojena s budoucim Nelze vyloucit budouci rozhodnuti soudu, jez
oslabi ¢i wvylouéi wvznik, platnost anebo
vymahatelnost zajisténi a nelze tedy vyloucit

ptipadné problémy pii jeho zapisu ¢i realizaci.

0ddil E — Nabidka

E.2b

Divody nabidky a
pouziti vynosu.

Emitent zvolil formu vefejné nabidky Dluhopist, kterd umoziuje oslovit
$irsi okruh potencialnich investorti v Ceské republice.

Emitent dale pozadal o pfijeti Dluhopisti na volny trh Burzy cennych papirt
Praha, a.s., jenz ma status regulovaného trhu ve smyslu Zakona o podnikani
na kapitalovém trhu.

Cisty celkovy vytézek emise Dluhopisi Emitent pouZije aste¢né na
restrukturalizaci zadluzeni uvérového portfolia Emitenta (formou splatky
Casti svych zavazkll vici Ruciteli z titulu avéru slouziciho vyhradné na
nakup nemovitosti, které budou slouzit k zajisténi zavazku vyplyvajicich
z Dluhopisit). To vse za takovych podminek, kdy bude ziejmé, Ze celkové
vynosy z takovéto restrukturalizace a jejich rozloZzeni v case budou
dostateéné na pokryti plateb souvisejicich s vydavanymi Dluhopisy a
ostatnimi naklady Emitenta.

E.3

Popis podminek nabidky.

Dluhopisy budou nabidnuty a umistény prostednictvim Hlavniho manazera
k tpisu a koupi, pricemz celkova ¢astka nabidky ¢ini 279 000 000 CZK, a
to (a) formou vefejné nabidky investorim v Ceské republice, a (b)
vybranym kvalifikovanym investortim (a ptipadné téz dal$im investorim za
podminek, které v dané zemi nezakladaji povinnost nabizejiciho vypracovat
a uvefejnit prospekt) v zahrani¢i, a to vzdy v souladu s piislusnymi
pravnimi predpisy platnymi v kazdé zemi, ve které budou Dluhopisy
nabizeny. Ocekava se, ze investofi budou osloveni Hlavnim manazerem
(zejména za pouziti prostfedkd komunikace na dalku) a vyzvani k podani
objednavky k tupisu ¢i koupi Dluhopisti. Minimalni ¢astka, za kterou bude
jednotlivy investor opravnén upsat Dluhopisy, nebude omezena. Maximalni
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objem jmenovité hodnoty DIuhopisti pozadovany jednotlivym investorem v
objednavce je omezen predpokladanym celkovym objemem Dluhopis.

Emitent po konzultaci s Hlavnim manazerem a Aranzérem stanovil emisni
kurz Dluhopist k Datu emise ve vysi 100 % jmenovité hodnoty a dojde
k alokaci upsanych Dluhopist jednotlivym investortim.

Hlavni manazer hodla DIuhopisy, které sam upiSe, nabizet zajemctim z fad
tuzemskych ¢i zahrani¢nich investorti, a to kvalifikovanym i jinym
investorim, vramci sekundarniho trhu a nevylucuje, Ze bude po datu
uvefejnéni tohoto Prospetku Dluhopisy v Ceské republice nabizet veiejné ve
smyslu pfislusnych ustanoveni Zakona o podnikani na kapitalovém trhu o
vefejné nabidce. Vefejna nabidka Dluhopisti vramci sekundarniho trhu
¢inéna Hlavnim manazerem bude ¢asové omezena do 26. dubna 2013.
Hlavni manazer je opravnén tento Prospekt pouzit pro ucely nasledné
nabidky v Ceské republice. Emisni kurz jakychkoli Dluhopisii vydanych po
Datu emise bude vzdy urcen Emitentem tak, aby zohlednoval prevazujici
aktualni podminky na trhu. Tam, kde je to relevantni, bude k Castce
emisniho kurzu jakychkoli Dluhopisi vydanych po Datu emise dale
ptipocten odpovidajici alikvotni urokovy vynos.

Dalsi podminky nabidky jsou uvedeny v Prvku A.2 tohoto shrnuti.

E.4

Popis vyznamnych
zajmu pro emisi/nabidku
véetné zajmu
konfliktnich.

Uvedeno vPrvku A.2 tohoto shrnuti. Cisty celkovy vytézek emise
Dluhopisi Emitent pouzije c¢astecné na restrukturalizaci zadluzeni
uveérového portfolia Emitenta (formou splatky casti svych zavazka vuci
Ruciteli z titulu avéru slouziciho vyhradné na nakup nemovitosti, které
budou slouzit k zajisténi zavazkl vyplyvajicich z Dluhopistl). To vse za
takovych podminek, kdy bude ziejmé, ze celkové vynosy z takovéto
restrukturalizace a jejich rozlozeni v Case budou dostatecné na pokryti
plateb souvisejicich s vydavanymi Dluhopisy a ostatnimi naklady Emitenta.

E.7

Odhadované naklady
udtované investorovi.

Emitentem nebudou na vrub upisovatelt Gétovany zadné naklady a
upisovatel neponese pii upisu Dluhopisti ani zadné jiné poplatky souvisejici
s nabytim jim upsanych Dluhopisi. Hlavni manaZer si za podani a
vyporadani pokynu v ramci primarniho upisovaciho obdobi, které zacne
b&Zet 0:00 k Datu emise a skon¢i ve 24:00 k Datu emise, neGctuje zadné
poplatky.

S vyjimkou poplatku Hlavniho manaZzera za podani a vyporadani pokynu k
nakupu dluhopisu a nize uvedenych poplatki s tim souvisejicich nebudou
Emitentem ani Hlavnim manaZzerem na vrub kupujicich uctovany zadné
naklady v souvislosti s nakupem Dluhopisii v ramci vefejné nabidky
Dluhopisti uskutec¢iiované na sekundarnim trhu. Ke dni tohoto Prospektu
vySe poplatku Hlavniho manazera za podani a vyporadani pokynu k nakupu
dluhopisu ¢ini ¢astku ve vysi 0,01 % objemu obchodu (konkrétni procentni
sazba poplatku je odvisla od celkového objemu obchodu), avsak minimalné
1 000 CZK za jeden obchod. K tomuto poplatku se pripo¢itava poplatek
BCPP, ktery k datu vydani tohoto Prospektu ¢ini 0,01%, max. 4 000 CZK z
objemu obchodi u tituld, pro které Hlavni manaZer vykonava ¢innost tviirce
trhu, 0,07%, max. 4 000 CZK z objemu obchodu v ostatnich pripadech, 285
CZK za zavéSeni kotace do SPAD (Systém pro podporu trhu akcii a
dluhopisti) u titul, pro které Hlavni manazer nevykonava ¢innost tviirce
trhu ve SPAD na BCPP, ¢astku 200 CZK za registraci instrukce k obchodu s
dluhopisy v systému BCPP a za registraci instrukce k obchodu s akciemi.
K tomuto poplatku se dale pripocitava poplatek CDCP, ktery k datu vydani
tohoto Prospektu ¢ini &astku ¢astku 285 CZK za vypofadani blokového
obchodu a vypofadini mimoburzovni transakce DVP (delivery-versus-
payment), ¢astku 285 CZK za vyporadani kazdé strany REPO operace,
castku 125 CZK za vypotradani mimoburzovni transakce DFP, castku 200
CZK za registraci mimoburzovniho obchodu. Hlavni manaZer je opravnén
preuctovat investorim poplatek CDCP za vedeni Dluhopisi v CDCP.
Vybrané poplatky se budou uctovat pouze v pifipadech, kde to bude
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relevantni vzhledem ke zptisobu provedeni transakce. S aktualni vysi
poplatku za podéani a vyporadani pokynu k nakupu dluhopisu a poplatkid
S tim souvisejicich po datu tohoto Prospektu se investor miize seznamit v
sazebniku na  internetovych  strankdch ~ Hlavniho = manazera
http://www.rb.cz/financni-trhy/novy-cenik-sazebnik, pfi¢emz tento sazebnik
bude také prilohou pfislusné komisionarské smlouvy.

K Datu emise ¢ini v souladu se sazebnikem burzovnich poplatkd naklady
Emitenta spojené s ptijetim Dluhopist k obchodovani na volném trhu BCPP
50 000 CZK (padesat tisic korun ¢eskych). Tyto naklady se zavazal uhradit
Hlavni manazer Emise. Ro¢ni poplatky za obchodovani a vyporadani
Dluhopisti na volném trhu burzy nejsou Burzou cennych papirti Praha, a.s.
uctovany. Pokud se potencialni zajemce rozhodne nabyt Dluhopisy na
volném trhu burzy, budou mu G¢tovany poplatky dle sazebniku piislusného
¢lena burzy a v zavislosti na velikosti pokynu.
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3. RIZIKOVE FAKTORY

Zajemce o koupi Dluhopisii by se mél seznamit s timto Prospektem jako celkem. Informace, které Emitent V této
kapitole predklada pripadnym zdajemciim o koupi Dluhopisii ke zvazeni, jakoz i dalsi informace uvedené v tomto
Prospektu, by mely byt kazdym zdajemcem o koupi Dluhopisii peclivé vyhodnoceny pred ucinenim rozhodnuti o
investovani do DIuhopisii.

Ndakup a drzba Dluhopisii jsou spojeny s radou rizik, z nichz rizika, ktera Emitent povazuje za vyznamnd, jsou
uvedena nize v téeto kapitole. Nasledujici shrnuti rizikovych faktorit nenahrazuje zZadnou odbornou analyzu nebo
Jjakékoliv ustanoveni emisnich podminek Dluhopisii nebo udajii uvedenych vtomto Prospektu, neomezuje
Jjakakoliv prava nebo zavazky vyplyvajici z emisnich podminek Dluhopisii a v zadném pripadé neni jakymkoliv
investicnim doporucenim. Jakékoliv rozhodnuti zajemcii o upsani a/nebo koupi Dluhopisii by mélo byt zaloZeno
na informacich obsazenych v tomto Prospektu, na podminkach nabidky Dluhopisii a predevsim na viastni
analyze vyhod a rizik investice do Dluhopisii provedené pripadnym nabyvatelem Dluhopisii.

3.1  Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi
@ Kreditni riziko

Kreditni riziko pfedstavuje riziko ztrat, kterym je Emitent vystaven v pfipadé, ze teti strany (napf.
najemci) nesplni svij zavazek vici Emitentovi vyplyvajici z financnich nebo obchodnich vztaht
Emitenta. Emitent je vystaven kreditnimu riziku z prondjmu nemovitosti (primarné obchodni
pohledavky) a z finan¢nich aktivit véetné vkladd u bank a finan¢nich instituci a tak neexistuje zaruka,
7e Emitent ziska penézni prostiedky, které mu umozni uhradit jeho zavazky vici Vlastnikim dluhopisi.

S ohledem na skute¢nost, Ze pfijmy z najmu predstavuji vyraznou ¢ast celkovych piijmd Emitenta, tak
pfipadny vypadek jednoho &i vice najemct prfi plnéni svych povinnosti z ndjemnich smluv, mize
ovlivnit schopnost Emitenta dostat svym zavazkim z Dluhopist.

()  Riziko likvidity

Riziko likvidity ptfedstavuje riziko kratkodobého nedostatku likvidnich prostfedkt k thradé splatnych
zavazkli Emitenta, tzn. nerovnovahy ve struktufe aktiv a pasiv Emitenta, coZ mize mit nepfiznivy
dopad na schopnost Emitenta dostat svym zavazkiim vyplyvajicim z Dluhopist.

(© Riziko refinancovani

Zisk Emitenta, jeho financni situace a jeho schopnost plnit povinnosti vyplyvajici z Dluhopisi vaci
Vlastnikim dluhopisi jsou zavislé na schopnosti Emitenta vymahat plnéni z pfedmétnych najemnich
smluv a na schopnosti najemct plnit své platebni zavazky viéi Emitentovi fadné a v¢as. I v piipadé
fadného plnéni vSech zavazkl najemct vic¢i Emitentovi plati, Ze pfijmy z najemného nebudou
dostacujici k pokryti vyplaty jistiny Dluhopisi. Vzhledem k tomu, Zze Emitent nema zadné jiné dalsi
vyznamné zdroje ptijmi, bude v takovém piipad€ schopnost Emitenta uhradit k datu splatnosti jistinu z
Dluhopist zaviset na jeho schopnosti Dluhopisy refinancovat dal$im financovanim (at’ jiz ve formé
uvéru, nové emise dluhopist ¢i jinak), pfipadné prodejem svych aktiv. V téchto pfipadech neexistuje
zaruka, navzdory tomu, ze Emitent je soucasti silné skupiny, ze Emitent bude schopen ziskat potfebné
penézni prosttedky, které mu umozni uhradit jeho zavazky vici Vlastnikim dluhopis.

(d) Emitent je uicelové zaloZend spolec¢nost

Emitent je nové zalozenou spolecnosti bez delsi podnikatelské historie. Emitent je zaloZzen za ucelem
nabyti a drzeni nemovitého majetku, ktery bude pronajiman tfetim osobam. Hlavnim zdrojem ptijmi
Emitenta tak budou platby ndjemného od najemcii pfedmétného nemovitého majetku. Emitent mé v
umyslu pouzit pfijmy z Dluhopisti na ¢astecné refinancovani naklada spojenych s akvizici predmétnych
nemovitosti.

(e) Zavislost Emitenta na prondjmu nemovitosti

Vzhledem ke skuteCnosti, Ze Emitent podnikd pouze v oblasti prondjmu nemovitosti, jsou jeho
hospodarské vysledky a potazmo i hospodatské vysledky Skupiny zavislé na existenci najemct
ochotnych a schopnych ndjmu, ktefi jsou schopni fadné a vcas platit sjednané najemné, a provozovani
nemovitosti vlastnénych Emitentem. Pokud by do$lo k vyznamné ztraté ndjemct, mohla by tato
skutecnost negativné ovlivnit hospodarskou a finanéni situaci Emitenta.

6] Zavislost Emitenta na platbdach ndjemného
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Emitent je zavisly na v€asném a fadném placeni ndjemného a dal$ich plateb ze strany najemcti. Budouci
vynosy zavisi do znacné miry na dob¢ zbyvajici do vyprseni najemnich smluv s klicovymi najemci a na
solventnosti klicovych najemct. Emitent véfi, Ze podnikl patficné kroky, aby se ochranil pted vyse
uvedenymi riziky odhadem rizik solventnosti svych najemnikl a zaclenénim nezbytnych ochrannych
nastroji do smluvni dokumentace. Pokud by doslo k neplnéni zavazkii najemct (soucasnych nebo
budoucich) vi¢i Emitentovi, mohla by mit tato skutecnost negativni vliv na schopnost Emitenta dostat
svym zavazktum vyplyvajicim z Dluhopist.

(9) Riziko predcasného ukonceni najemni smlouvy ze strany soucasnych ¢i budoucich ndjemcii

Najemni smlouvy uzavirané mezi Emitentem a jednotlivymi najemci obsahuji fadu ustanoveni
pro ptipad poruSeni smlouvy a nékteré najemni smlouvy uzavirané mezi Emitentem a jednotlivymi
najemci mohou obsahovat ustanoveni o jejich predéasném ukonceni. Pfipadné piedCasné ukonceni
smlouvy ze strany najemce by mohlo mit podstatny dopad na hospodarské vysledky Emitenta. Zejména
jde o ptipad vypovédi ze strany najemce, kde je objektivné omezen pocet jinych vhodnych najemcu za
stejnych nebo obdobnych smluvnich podminek.

Riziko predCasného ukonceni ndjemni smlouvy ze strany soucasnych ¢i budoucich najemci proto
predstavuje riziko, Ze Emitent (jako pronajimatel) nebude v ptipadé piredéasného ukonceni najemni
smlouvy schopen okamzité nalézt jiného najemce ochotného uzaviit najemni smlouvu za srovnatelnych
podminek. Pfevaznou Cast uzavienych najemnich smluv tvofi dlouhodobé prondjmy komercénich
nemovitosti ve vlastnictvi Emitenta, a proto pfipadné predcasné ukonceni smlouvy ze strany
vyznamného najemce by mohlo mit podstatny dopad na hospodarské vysledky Emitenta.

(h) Riziko spojené s nizkou likviditou nemovitosti

Riziko investovani do nemovitosti je spojeno s jejich nizkou likviditou. Na rozdil od finan¢nich aktiv je
prodej nemovitosti slozit&jsi a dlouhodobou zalezitosti, coz muze negativné ovlivnit vynosnost investice
do nemovitosti. Pfipadné prutahy v prodejnim procesu ¢i snizeni prodejni ceny nemovitosti v disledku
napt. Spatného nacasovani prodeje, mohou mit nepiiznivy dopad na financni vysledky Emitenta.

0] Rizika na strané ndjemcii

Rizika na stran¢ najemct nemovitosti vlastnénych Emitentem se bezprostfedné dotykaji Emitenta.
Rizikové faktory ohroZujici najemce mohou nepiimo ovlivnit schopnost Emitenta plnit své zavazky
vici Vlastnikiim dluhopist.

()] Riziko poskozeni nemovitosti a potreby nahlych oprav

V ptipad€, ze budou nemovitosti ve vlastnictvi Emitenta, které slouzi k zajisténi zavazkl vyplyvajicich
z Dluhopisi, vyrazné poskozeny dusledkem zivelné ¢i jakékoliv jiné nepredvidatelné udalosti nebo
nastane potfeba nahlych oprav, neni vylouceno, ze muze vyrazné klesnout jejich trzni hodnota, ¢imz by
byla omezena schopnost Agenta pro zajisténi splatit zavazky vyplyvajici z Dluhopisi v plné vysi,
Vv ptipad¢, ze by doslo k prodeji nemovitosti za timto ucelem. Ke stejnému efektu mize dojit v pfipadg,
ze Emitent nebude fadné udrzovat tyto nemovitost, at’ jiz z nedostatku likvidity, ¢i jinych divoda.

(k) Rizika spojena s pojisténim Emitenta

Emitent ma uzaviené majetkové pojisténi svych nejdulezitéjsich aktiv. Emitent v§ak nemtze zarudit,
ze naklady spojené s pfipadnymi zivelnymi ¢i jinymi nepfedvidatelnymi udalostmi nebudou mit
negativni dopad na jeho majetek a hospodafskou a finanéni situaci, jelikoz pojisténi Emitenta
neposkytuje plné kryti veskerych rizik souvisejicich s nemovitostmi ve vlastnictvi Emitenta.

()] Riziko stietu zajmii mezi akciondiem Emitenta a Vlastniky dluhopisii

Emitent je 100 % vlastnénou dcefinou spoleCnosti Rucitele. Emitent nedokdze vyloucit, Ze
v budoucnosti nedojde ke zmén¢ strategie a ze Rucitel ¢i nektery z ¢lenti Skupiny nezacne podnikat
kroky (fze, transakce, akvizice, rozdéleni zisku, prodej aktiv atd.), které mohou byt vedeny se zietelem
na prospéch Skupiny jako takové spiSe nez ve prospéch Emitenta. Takové zmény mohou mit podstatny
vliv na hospodafskou situaci Emitenta ve vztahu vii¢i Vlastnikim dluhopist.

(m) Riziko zahdjeni insolvencniho Fizeni

Dle zékona ¢. 182/2006 Sb., o ipadku a zptsobech jeho feseni, ve znéni pozde€jsich predpisi (dale jen
»Insolvenéni zakon“) je dluznik v ipadku, jestlize ma vice vétitelll a penézité zavazky po dobu delsi 30
dnt po lhiité splatnosti a tyto zadvazky neni schopen plnit, ptipadné je-1i ptedluzen.
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3.2

I ptesto, ze vlada schvélila novelu Insolvenéniho zédkona zaméfenou proti Sikandznim insolvenénim
navrhim, kterd zakotvuje urcitd opatfeni, kterd maji zabranit neopodstatnénym a nepodlozenym
navrthiim na zahajeni insolvenéniho fizeni, nelze vyloucit, Ze takové navrhy nebudou podany.
Insolvenc¢ni fizeni je zahdjeno soudni vyhlaskou, kterou soud zvefejni nejpozdéji do 2 hodin od
doruceni insolvenéniho navrhu soudu. Od okamziku zvefejnéni vyhlasky az do rozhodnuti soudu o
insolven¢nim navrhu (pokud soud nerozhodne jinak) je dluznik povinen zdrzet se nakladani s
majetkovou podstatou a s majetkem, ktery do ni mize nalezet, pokud by mélo jit o podstatné zmény ve
skladbé, vyuziti nebo uréeni tohoto majetku anebo o jeho nikoli zanedbatelné zmenseni.

I pfesto, ze omezeni tykajici se nakladani s majetkovou podstatou se netyka, mimo jiné, ukont nutnych
k provozovani podniku v ramci obvyklého hospodateni nebo k odvraceni hrozici skody, nelze vyloucit,
ze pokud bude neopodstatnény navrh na zahajeni insolvenéniho tizeni podan na Ruditele, ten bude
omezen po neurcitou dobu v dispozici se svym majetkem, coz by se mohlo negativné projevit na
finan¢ni situaci Rucitele a jeho vysledcich podnikani, a tedy i na moznosti dostat svym zavazkim z
Dluhopisu.

Rizikové faktory vztahujici se k provozovani a vyuZivani nemovitosti a k ndjemctim
@ Ekonomické a pravni faktory

Sluzby v oblasti retailu jsou velmi zavislé na stavu a vyvoji ekonomiky a to nejen domaci, ale i
zahrani¢ni. Vydaje spotiebitelti mohou pfi nepfiznivém vyvoji ekonomiky klesat rychleji nez v jinych
sektorech ekonomiky. Rovnéz mohou nastat zasadni zmény v oblasti legislativy, které mohou mit
negativni dopad na podnikani najemct, coz mize v konecném dusledku vést ke snizené schopnosti
najemcu platit Emitentovi sjednané najemné a oslabit tak schopnost Emitenta dostat svym zavazkim
vyplyvajicim z Dluhopist. Ekonomické a pravni faktory jsou mimo kontrolu Emitenta ¢i najemct a tyto
osoby je tedy nemohou jakkoliv ovlivnit.

(b) Riziko ztraty klicovych osob u ndjemcii

Klicové osoby najemct nemovitosti, tj. ¢lenové managementu a piedevS§im senior managementu
spoluptisobi pii vytvafeni a uskutecnovani klicovych strategii provozovatell. Jejich Cinnost
je rozhodujici pro celkové fizeni najemct a jejich schopnost zavadét a uskuteCniovat tyto strategie.
Jejich pfipadna ztrata by mohla negativné ovlivnit podnikani najemcti a jejich schopnost platit
Emitentovi sjednané najemné, coz mize v kone¢ném duisledku oslabit schopnost Emitenta dostat svym
zavazkiim vyplyvajicim z Dluhopist.

(© Riziko konkurence

Néajemci nemovitosti ve vlastnictvi Emitenta podnikaji v oblasti retailu a jsou tcastniky hospodarské
soutéze. Z tohoto diivodu musi pruzné reagovat na ménici se situaci na trhu, na chovani konkurence a
na pozadavky spotiebitell. V podminkach silné konkurence mize dojit k tomu, Ze najemci nebudou
schopni reagovat odpovidajicim zptisobem na konkuren¢ni prostiedi, coz by mohlo vést ke zhorSeni
jejich hospodafské situace a v kone¢ném disledku negativné ovlivnit jejich schopnosti platit Emitentovi
sjednané najemné a oslabit tak schopnost Emitenta dostat svym zavazkim vyplyvajicim z Dluhopisi.

(d) Riziko preruseni nebo ukonceni provozu

Pii dlouhodobém preruseni nebo ukoncéeni provozu z divodu selhani urcité technologie, obsluhy,
nefunkénosti IT, zivelné pohromy, opravy apod., hrozi vyznamny vypadek v pfijmech najemc
nemovitosti ve vlastnictvi Emitenta, coZ miZe v kone¢ném dusledku oslabit schopnost Emitenta dostat
svym zavazkiim viéi Vlastnikim dluhopist. V této souvislosti najemci ve spolupraci s Emitentem
usiluji o eliminaci operativnich rizik a jejich pfipadnych nésledkti, nicméné i pies toto Usili nelze tyto
vypadky zcela vyloucit.

(e) Riziko regulatorni a riziko sankci

Dodrzovani platnych pravnich norem ze strany najemcti podléha kontrole ptislusnych organt a jejich
poruseni mize vést k ulozeni sankci ndjemci, vCetné sankci financ¢nich ¢&i sankci spocivajicich
v pferuseni Ci zdkazu Cinnosti. Ackoli si Emitent neni védom u ndjemct zadného porusSeni platné
legislativy, nelze sankce v budoucnosti zcela vyloudit, coZz by mohlo vést ke zhorSeni hospodaiské
situace daného ndjemce a v konetném dusledku negativné ovlivnit jeho schopnosti platit Emitentovi
najemné, coz mize mit nepiiznivy dopad na schopnost Emitenta dostat svym zavazklim vyplyvajicim z
Dluhopist.

6] Riziko vseobecné hospodarskeé recese a demografickych faktori
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3.3

Béhem obdobi zpomaleni nebo recese ekonomiky na celostatni nebo regionalni Grovni nebo na urovni
prumyslovych odvétvi mtze dojit ke snizeni vydaji spotiebitelti. Tato obdobi mohou byt rovnéz
spojena se sniZzenou spotiebitelskou poptavkou po zbozi jako celku. Hospodaisky vysledek pak miize
neptiznivé odrazet zmeény ekonomickych podminek, zmény urokovych sazeb, inflaci, nezaméstnanost,
penézni a finan¢ni politiku a jiné vyznamné vnéjsi udalosti, stejné jako zmény demografickych
ukazatelti na trzich. Na podnikani Emitenta se mohou odrazit i skutecné nebo potencidlni obavy
Z recese, protoze takové obavy obvykle vedou ke zvySenym usporam, coz se miize nepiiznivé odrazit na
hospodaiském vysledku jeho provozovatele a na jeho schopnosti platit Emitentovi najemné a mit tak
neptiznivy dopad na schopnost Emitenta dostat svym zavazkim vici Vlastnikim dluhopisi.

(9) Riziko sniZeni navstévnosti souvisejici s lokalitou

V piipadé€, Ze se radikalné¢ zméni trendy, zvyklosti a pfijmova stranka navstévnikd maloobchodnich
center Emitenta a tito budou prechazet ke konkurenci, mize dojit ke snizeni platebni schopnosti
Emitenta, popf. Rucitele.

(h) Zavislost na meénicich se preferencich spotrebitelii a nutnost kontinudlnich investic

Emitent provozuje nemovitosti, které jsou svym zaméfenim urceny k provozovani maloobchodniho
prodeje. V pfipad¢€, ze by na trhu nastala vyrazna zména v chovani spotiebitell, v jejimz disledku by
doslo k odlivu zakaznikd najemct ptislusnych nemovitosti, mohla by takova skutecnost mit vliv na
podnikatelskou ¢innost najemct téchto nemovitosti. Tato situace by se mohla negativné projevit na
schopnosti najemct téchto nemovitosti hradit najemné Emitentovi, coz by v kone¢ném disledku mohlo
Emitenta ohrozit nebo negativné financn€ ovlivnit.

Vyznamna zména v chovani spotiebiteld by také mohla vést k dalsim nakladim, respektive investi¢nim
vydajim ze strany Emitenta, nutnych k prestavbé nebo zméné ucelu vyuziti predmétnych nemovitosti.

Vyznamna zména v chovani spotiebiteld muze dale vést k ukonceni najemnich smluv ze strany
najemct, coz vyvola u Emitenta negativni vliv na cash flow. S timto vznikla povinnost nalezeni novych
najemcl muze byt nasledné ¢asové narocna.

PrestoZze ma Emitent s pfedmétnymi najemci smluvné dohodnuto, Ze vSechny naklady na udrzbu, véetné
udrzovani kontinualniho stavu nemovitosti, jsou plné hrazeny najemci, mize se stat, Ze najemci
nebudou postupovat dle této dohody a Emitent bude nucen provést opravy a udrzbu na své naklady,
které bude nasledné po prislusnych najemcich vymahat. Tento stav mize mit nepfiznivy vliv na volné
penézni prostifedky Emitenta.

Rizikové faktory vztahujici se k Ruditeli a Skupiné
@) Financni rizika

Rizeni finanéniho rizika Rugitele je zaméfeno na finanéni rizika, ktera vychézeji z finanénich nastroji,
kterym je Rucitel vystaven v dusledku svych ¢innosti. Finanéni rizika zahrnuji kreditni riziko, riziko
likvidity a trzni riziko (v€etné ménového rizika, rizika tirokové sazby a cenového rizika). Primarnim
cilem fizeni finan¢niho rizika je vytvoreni rizikovych limitd a zajisténi, ze vystaveni témto rizikim
zustane v rameci téchto limit.

Dohled nad riziky Rucitele je zajistén v ramci rozhodovani vrcholového vedeni Rucitele v jednotlivych
oblastech ¢innosti na zakladé reportingu a také v ramci pfislusnych rozhodovani ptedstavenstva
Rucitele.

Rucitel vyuziva v nevyznamné miie derivatové financni instrumenty za ucelem redukovat své vystaveni
vySe uvedenym riziktim.
Q) Kreditni riziko
Kreditni riziko reprezentuje riziko neschopnosti dluznika dostat svym zdvazkim z finan¢nich
nebo obchodnich vztaht, kterd mtize vést k finanénim ztratam. Kreditni riziko je fizeno na
urovni Skupiny. Skupina je vystavena kreditnimu riziku z prondjmu nemovitosti (primarné

obchodni pohledavky) a z financnich aktivit véetné¢ vkladt u bank a financnich instituci,
poskytnutych pijcek tietim osobam a jinym finanénim instrumentim.

Management Rucitele mé& zavedenu kreditni politiku a vystaveni kreditnimu riziku je tak
monitorovano na prubézné bazi.
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V ramci Skupiny mize byt fizeni rozdéleno do dvou oblasti — zjisténi bonity pied uzavienim
pfislusné smlouvy a vyzadani odpovidajici formy zajisténi pfi uzavieni smlouvy nebo vyzadat
takové dodatecné zajisténi v pripad¢ indikace snizeni bonity dluznika u smluv, které jiz byly
uzavieny. Bonita dluznika je posuzovana individudln€é, pro vyznamné smlouvy jsou
vyzadovany zaruky ve formé kauci ¢i bankovnich garanci ve vysi dvou az tif mésicnich najmu.
Platby za sluzby spojené s najmem jsou obecné provadény ve formé zaloh, tudiz dochazi ke
sniZeni rizika nezaplacenych pohledavek.

Pred poskytnutim uvéru (pujcky) se ohodnoti bonita dluznika a vyhodnoceni rizika, pokud je
vyzadovano zajisténi averu.

Upominky k nezaplacenym pohledavkam jsou generovany automaticky dle jejich splatnosti.
Pozdni uhrady a nezaplacené pohledavky jsou posuzovany asset manazery a diviznimi
manazery, ktefi rozhoduji o naslednych krocich vedoucich ke smirnému feseni ¢i pravnim
ukontim vedoucich k naprave.

Rucitel a Skupina aplikuji nasledujici pravidla kalkulace opravnych polozek pro pochybné
pohledavky (i) 50 % hodnoty pohledavek po splatnosti vice nez 6 mésict a (ii) 100 % hodnoty
pohledavek po splatnosti vice nez 12 mésicu.

Maximalni vystaveni kreditnimu riziku je reprezentovano hodnotou kazdého finanéniho
majetku, ktera je v kone¢né podobé zobrazena ve vykazu o finan¢ni pozici Rucitele a Skupiny.

(i) Riziko likvidity
Hlavnim cilem fizeni rizika likvidity je omezit riziko, ze Rucitel nebo Skupina nebudou mit k

dispozici zdroje k pokryti svych financnich zavazkd, pracovniho kapitdlu a kapitidlovym
vydajim, ke kterym jsou zavazani.

Rizeni likvidity Rucitele mé za cil zajistit zdroje, které budou k dispozici v kazdém okamziku
tak, aby zajistily uhradu penéznich zavazki, jakmile se stanou splatnymi. Koncentrace tohoto
rizika je limitovana diky rozdilné splatnosti zavazki Ruditele a rozdilnému portfoliu zdroji
financovani Rucitele.

Rucitel a Skupina tidi riziko likvidity prubéznym monitorovanim planovaného a aktualniho
cash flow, financovanim svych investic do nemovitosti dlouhodobym financovanim a jejich
refinancovanim a vyuzitim ptijmu z najemného k pokryti kratkodobych zavazki.

Likvidni pozice Rucitele a Skupiny je monitorovana na tydenni bazi managementem a
Ctvrtletné je prezkoumana predstavenstvem. Piehledova tabulka s uvedenim splatnosti zavazka
je vyuzivana vrcholovym vedenim k fizeni rizika likvidity a je ziskavana z internich reportd za
jednotlivé spolecnosti Skupiny véetné Rucitele.

Rucitel a Skupina mohou byt vystaveni podminénému riziku likvidity, které vyplyva z
aveérovych smluv, podle kterych pfi poruSeni stanovenych smluvnich ujednani muze véfitel

vyzadovat zesplatnéni uveru, coz mize vést k dodateéné potiebé financ¢nich prostiedku dtive
nez dle ptivodni smluvni splatnosti.

Rucitel a Skupina monitoruji plnéni Gvérovych podminek pravideln€¢ a oddéleni treasury
stanovuje cilové hodnoty, které maji byt dosazeny za ucelem neporuseni iivérovych kovenanti.

(iii) Trzni riziko
Trzni riziko je riziko, které souvisi se zménami trznich cen, jako jsou ménové kurzy, tirokové

sazby a ceny (hodnoty) které ovlivni piijem ¢i hodnotu finanénich instrumenti Rucitele nebo
Skupiny.

Cilem fizeni trzniho rizika je eliminovat negativni dopady trznich faktorti na zisky a cash flow
Rucitele a Skupiny.

Trzni rizika Rucitele a Skupiny pfevazné vychazeji z otevienych pozic z (a) cizich mén a (b)
uroceného majetku a zavazki a tykajici se obecnych a specifickych trznich pohybi.

Vystaveni trznimu riziku jsou métena vyuzitim analyzy citlivosti.

Citlivost na trzni rizika je zaloZena na zméné jednoho faktoru, pfi¢emz ostatni faktory jsou
ponechany konstantni. V praxi v§ak vznikaji zmény nékolika faktord soub&ézné a mohou byt ve
vztahu — napf. zmény v tirokovych sazbach a v ménovych kurzech.
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(b)

(iv) Ménové riziko

Meénoveé riziko je riziko, ze fair value nebo budouci cash flow z finan¢niho instrumentu bude
fluktuovat z divodu zmén ménovych kurzi.

Rucitel a Skupina jsou vystaveni ménovému riziku prevazné v souvislosti s prodejem,
nakupem a financovanim, které jsou denominovany v jiné mén¢, ptevazné¢ v méné Euro.

Funkéni ména Rucitele a Skupiny je ¢eska koruna a prevazna cast trzeb a nakladd je primarné
realizovana v této méné.

Politika Rucitele a Skupiny je zaloZena na neuzavirani ménovych zajistovacich transakci.

Obecné jsou zavazky denominovany v méné, ktera odpovida méné cash flow generovanych
aktivitami, které jsou pfislusnymi zavazky financovany. To zajiStuje pfirozené ekonomické
zajisténi bez pouziti derivatl, a proto neni v téchto ptipadech pouzivano zajistujici ucetnictvi.
Uroky z dluht jsou denominovany v méné t&chto dluhi.

Ve vztahu k ostatnimu ménovému majetku a zavazkiim denominovanych v cizi méné se
Rucitel a spole¢nosti ze Skupiny snazi zajistit, aby ¢isté vystaveni se ménovému riziku bylo
drzeno na akceptovatelné Grovni, a to prodejem nebo nakupem zahrani¢nich mén za spotové
ceny pro pokryti pfipadné kratkodobé nerovnovahy.

(v) Riziko Grokové sazby

Riziko urokové sazby piedstavuje riziko, Ze fair value nebo budouci cash flow z finanénich
instrumentd bude kolisat z divodu zmén trznich Grokovych sazeb.

Riziko Grokové sazby Rucitele a spole¢nosti ze Skupiny je monitorovano vrcholovym vedenim
na meésicni bazi. Politika fizeni rizika urokové sazby je odsouhlasena kvartalné
predstavenstvem. Interni manaZzerské reporty obsahuji scénare, které simuluji predpokladané
refinancovani, zménu existujici pozice a alternativni finanéni zdroje.

Poskytnuté pijcky Rucitele a Skupiny vyZaduji ujednani, Ze budou dluznikem splaceny podle
splatkového kalendafe na zékladé pevné tUrokové sazby. Urokova sazba k poskytnutym
pujckam je zpravidla zaloZena na vypijéni Grokové sazbé Rucitele a Skupiny.

Jelikoz pujcky poskytnuté Rucditelem a spoleénostmi ze Skupiny jsou zalozeny pievazné na
fixni urokové sazbg, vystaveni riziku urokové sazby se vztahuje predevsim k dlouhodobému
dluhovému financovani Rugitele a spole¢nosti ze Skupiny s pohyblivou urokovou sazbou. Tyto
zavazky prevazné zahrnuji bankovni avéry, emitované dluhopisy a zavazky z leasingi.

Bankovni Gvéry maji pifevazné pohyblivou trokovou sazbu zalozenou na referencni sazbé
EURIBOR nebo PRIBOR pro obdobi 3 az 12 mésict navySenou o fixni marzi p. a. Nékteré
uvérové smlouvy zahrnuji povinnost Rucitele a Skupiny uzavtit zajisténi proti vyvoji tirokové
sazby formou derivatovych obchodu, nejcastéji formou swapu urokové sazby.

Obchodni pohledavky a zavazky (jiné nez kauce zaplacené najemniky) jsou bezirotné a maji
datum splatnosti do jednoho roku.

(vi) Cenové riziko

Rucitel a Skupina podnikaji v oblasti pronajmu nemovitosti a jeho hospodaiské vysledky a
hospodaiské vysledky celé Skupiny jsou zavislé na vysi ndjemného. Pokud by byl Emitent
nucen snizovat najemné nebo pokud by doslo ke snizeni cenové hladiny najmti, mohla by mit
tato skuteCnost negativni vliv na hospodarské vysledky Rucitele a tim i celé Skupiny a
potazmo i na schopnost Rucitele plnit své zavazky z Rucitelského prohlaseni.

Provozni rizika
Q) Riziko konkurence

Rucitel a jeho dcefiné spolecnosti podnikaji v oblasti realitniho trhu a jsou ucastniky
hospodarské soutéze. Z tohoto diivodu musi pruzné reagovat na meénici se situaci na trhu, na
chovani konkurence a na pozadavky spotiebitelti. V podminkach silné konkurence mtize dojit k
tomu, ze Rucitel €i spolecnosti plsobici v ramci Skupiny nebudou schopni reagovat
odpovidajicim zptisobem na konkurencni prostiedi, coz by mohlo vést ke zhorseni hospodarské
situace Rucitele a v kone¢ném dusledku negativné ovlivnit jeho schopnost dostat zavazkiim
vyplyvajicim z Dluhopisi.
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(i) Riziko ztraty klicovych osob

Klicové osoby Rucitele a jednotlivych spolecnosti ve Skupiné, tj. ¢lenové managementu a
predev§im senior managementu, spoluptisobi pii vytvareni a uskuteciiovani klicovych strategii
Rucitele. Jejich €innost je rozhodujici pro celkové fizeni Rucitele a jeho schopnost zavadét a
uskuteciiovat tyto strategie. Rucitel véfi, ze je schopen udrzet a motivovat tyto osoby, a to i
pres silnou poptavku po kvalifikovanych osobach ve financnim a realitnim sektoru. Rucitel
nicmén¢ nemuze zarucit, ze bude schopen tyto kli¢ové osoby udrzet a motivovat je nebo Ze
bude schopen oslovit a ziskat nové kli¢ové osoby. Rucitel aktivné podporuje a motivuje tyto
klicové osoby k nepietrzitému zvySovani kvalifikace a praktickych poznatkl, ¢im se snazi
podporovat jejich kariérni rist. Jejich ptfipadna ztrata by mohla negativné ovlivnit podnikani
Rucitele, jeho hospodarské vysledky a financni situaci, co by mohlo negativné ovlivnit
schopnost Rucitele plnit své zavazky z Dluhopist.

(iii) Riziko uniku informaci (strategie, nové produkty atd.)

Rucitel zaméstnava osoby, které se podileji na pripravé strategie celé Skupiny, vytvareni
novych produktl a urCovani obchodniho sméru Rucitele a celé Skupiny. V piipadé tniku
citlivych informaci o Ruciteli a / nebo spole¢nostech ve Skupiné, miuze dojit k ohrozeni
fungovani celé Skupiny a / nebo ztraty jejiho dosavadniho postaveni na trhu, coz by mohlo ve
svém dusledku piinést zhorseni finan¢nich vysledkt Rucitele a spolecnosti pusobicich v ramci
Skupiny a mit tak neptiznivy dopad na plnéni zavazki z Dluhopist.

(iv) Zavislost Rucitele na pronajmu nemovitosti

Vzhledem ke skutecnosti, ze Rucitel podnikd v oblasti prondjmu nemovitosti a ma vyznamny
trzni podil v oblasti poskytovani najemniho bydleni v Ceské republice, jsou jeho hospodatské
vysledky a hospodaiské vysledky celé Skupiny zavislé na existenci najemcit ochotnych a
schopnych najmu, ktefi jsou schopni fadné a vcéas platit sjednané najemné a provozovani
nemovitosti vlastnénych Rucitelem. Pokud by doslo k vyznamné ztraté najemci, mohla by tato
skutecnost negativné ovlivnit hospodarskou a finanéni situaci Rucitele a tim i celé Skupiny.

(V) Riziko ptfedCasného ukonceni najemni smlouvy ze strany soucasnych ¢i budoucich
najemcu

Néjemni smlouvy uzavirané mezi Rucitelem a jednotlivymi néjemci v pronajimanych
nemovitostech obsahuji fadu ustanoveni pro pfipad poruseni najemni smlouvy a nékteré
najemni smlouvy uzavirané mezi Rucitelem a jednotlivymi najemci mohou obsahovat i
ustanoveni o jejich piedCasném ukoncéeni. Velkou Cast uzavienych najemnich smluv tvoii
dlouhodobé pronajmy komerénich nemovitosti ve vlastnictvi Rucitele a spolecnosti ve Skupiné
(maloobchodni nékupni centra, administrativni budovy a logisticka centra) a proto ptipadné
predcasné ukonceni smlouvy ze strany vyznamného najemce by mohlo mit podstatny dopad na
hospodarské vysledky Ruditele a celé Skupiny.

(vi) Riziko souvisejici s vyvojem trzniho najemného

Vyznamnou oblasti podnikani Skupiny v Ceské republice je najemni bydleni. V sougasné dobé
je vétsina bytl ve vlastnictvi Skupiny pronajimana za tzv. regulované najemné. Jeho postupné
uvoliiovani na zaklad¢ zakona ¢&. 107/2006 Sb., o jednostranném zvy$ovani najemného z bytu a
o zmén¢ zakona €. 40/1964 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdé€jsich predpist (dale jen
»Zakon o jednostranném zvySovani najemného‘), ma v soucasnosti pozitivni dopad na
hospodatské vysledky Skupiny Rugitele. Deregulace ndjemného by méla v Ceské republice
skoncit k 31. prosinci 2012 a poté by jiz mély byt ndjmy vSech bytl ur€ovany na zakladé
trznich podminek.

Trzni ndjemné na rozdil od regulovaného nédjemného odrazi vztah nabidky a efektivni
poptavky na lokdlnim trhu s byty. Rucitel je tedy vystaven riziku, ze trzni ndjjemné mtize mit v
budoucnu i klesajici tendence a to pokud by nabidka ndjemnich byt v podstatné mire
prevazila poptavku po nijemnim bydleni (napf. v dasledku oziveni ekonomiky se zvysi
prijmova situace jednotlivcli, hypoteéni uvéry budou opét snadnéji dostupné, ¢imz se zvysi
zajem o vlastni bydleni). Pfipadné sniZovani trzniho ndjemného by mohlo mit negativni dopad
na hospodareni Rucitele, potazmo i celé Skupiny.

Ackoli Rucitel i spolecnosti ze Skupiny vyjednavaji s najemniky v najemnich domech o
novych cenach najemného nékolik mésicii pfed skonenim deregulace najemného, nelze
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vyloucit ptipadné riziko zalob ze strany najemct, ktefi nebudou souhlasit se zvySenim
najemného a s moznosti, aby se ndjemné zvySovalo o infla¢ni dolozku.

(vii) Zavislost Rucitele na mife zadluzovani cilové skupiny najemnikii

Rucitel je do jisté miry zavisly na platebni schopnosti cilové skupiny najemnikd, avSak neni v
jeho moznostech ovlivnit jejich platebni moralku. Celkové zvySovani zadluzeni domaciho
rozpo¢tu, mize v konecné podobé vést k neplaceni sjednaného najemného, coz by mohlo
negativné¢ zasdhnout cash flow Rucitele a zaroven zvysit naklady na soudni procesy a
vymahani pohledavek. Takova situace by mohla v podstatné mife negativné ovlivnit finanéni
situaci spolecnosti ve Skuping, coz by v kone¢ném disledku mohlo mit nepfiznivy dopad na
hospodaiské vysledky Rucitele.

(viii)  Zména zivotniho stylu ¢i Zivotni Grovné mohou negativné ovlivnit zajem o najemni
bydleni

Budouci pfipadné zmény preferenci najemnikd, trendl v bydleni nebo zvySeni Zivotni Grovné
obyvatelstva dané lokality mohou vést k vyraznému snizeni zajmu o najemni bydleni. Nartst
preference vlastniho bydleni oproti najemnimu muze v konecném dusledku znamenat
vyznamnou ztratu najemnikl, coZz se mize nepiiznivé projevit v hospodafeni spolecnosti ve
Skuping a tim sniZit schopnost Rucitele dostat zavazkim z dluhopist.

(ix) Rizika spojena s pojisténim majetku Rucitele

Rucitel ma uzaviené majetkové pojisténi svych nejdulezitéjsich aktiv. Rucitel vSak nemuze
zarucit, ze naklady spojené s piipadnymi zivelnymi ¢i jinymi nepfedvidatelnymi udalostmi
(jako naptiklad pozar, boutrky, povoden, zaplava, vichfice, krupobiti apod.) nebudou mit
negativni dopad na jeho majetek a hospodaiskou a financni situaci, jelikozZ pojisténi Rucitele
neposkytuje plné kryti veskerych rizik souvisejicich s nemovitostmi ve vlastnictvi Ruditele.

(x) Riziko spojené s nizkou likviditou nemovitosti

Riziko investovani do nemovitosti je spojeno s jejich nizkou likviditou. Na rozdil od
ovlivnit vynosnost investice do nemovitosti. Jakékoli pritahy v prodejnim procesu, pfipadné
snizeni prodejni ceny nemovitosti v disledku napf. $patného nacasovani prodeje, mohou mit
neptiznivy dopad na finanéni vysledky Rucitele, jeho dcefinych spolecnosti a na celkové
hospodareni Skupiny.

(xi) Riziko spojené s developerskou vystavbou

Vystavba nemovitosti je vyrazné dlouhodoby proces. Mezi zahajenim piipravy projektu,
dokonéenim a ptfedanim finalniho produktu novému vlastnikovi uplyne doba nejméné dvou, az
tii let kdy muze dojit k neoekavanym zménam na realitnim trhu. Ackoliv Rucitel v ramci
projektové pripravy piihlizi k dostupnym analyzam o vyvoji realitniho trhu a disledné se snazi
zohlednit pfipadna budouci rizika, nelze zcela vyloucit moznost napt. chybného odhadu vyvoje
poptavky v daném segmentu trhu nebo nadhodnoceni ceny projektovanych nemovitosti. Tyto
skute¢nosti mohou pak negativné ovlivnit celkovou UspéSnost developerského projektu. V
ptipadé $patného odhadu vyvoje trhu mize Ruditel a cela Skupina ztratit podstatnou ¢ast zisku,
coz v kone¢ném dusledku mize mit nepfiznivy dopad na schopnost Rucitele dostat zavazkim
vyplyvajicim z Dluhopisi.

(xii)  Riziko souvisejici s umisténim developerskych projektt

Hodnota nemovitosti zavisi do zna¢né miry na zvolené lokalité ve vztahu k typu nemovitosti.
Pokud Emitent neodhadne spravné vhodnost lokality vzhledem investi¢nimi zdméru, mize byt
pro né&j obtizné dokoncenou nemovitost uspé$né pronajmout ¢i vyhodné prodat. V pripadé
nizkého zajmu potencionalnich najemct ¢i investorii tak mtze byt Rucitel nucen ke snizeni
pozadovaného najemného ¢i prodejni ceny nemovitosti. Dlouhodobd neobsazenost
nemovitosti, nedosazeni planované vySe najemného ¢i prodejni ceny predmétné nemovitosti
muze dlouhodobé¢ ovlivnit vynosnost daného developerského projektu, coz se mize negativné
odrazit v hospodarské situaci Rucitele a celé Skupiny.

(xiii)  Riziko zah4jeni insolvenéniho fizeni
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Dle Insolvené¢niho zékona je dluznik v upadku, jestlize ma vice vériteltl a penézité zavazky po
dobu delsi 30 dni po lhité splatnosti a tyto zavazky neni schopen plnit, pfipadné je-li
predluzen.

I presto, ze vlada schvalila novelu Insolven¢niho zdkona zaméfenou proti Sikandznim
insolven¢nim navrhim, ktera zakotvuje uréita opatieni, ktera maji zabranit neopodstatnénym a
nepodlozenym navrhim na zahajeni insolvencniho fizeni, nelze vylouéit, Ze takové navrhy
nebudou podany. Insolvenéni fizeni je zahajeno soudni vyhlaskou, kterou soud zvetejni
nejpozdéji do 2 hodin od doruéeni insolvenéniho navrhu soudu. Od okamziku zvetejnéni
vyhlasky az do rozhodnuti soudu o insolven¢nim navrhu (pokud soud nerozhodne jinak) je
dluznik povinen zdrzet se nakladani s majetkovou podstatou a s majetkem, ktery do ni miize
nalezet, pokud by m¢lo jit o podstatné zmény ve skladbé, vyuziti nebo uréeni tohoto majetku
anebo o jeho nikoli zanedbatelné zmenseni.

I presto, ze omezeni tykajici se nakladani s majetkovou podstatou se netyka, mimo jiné, ukont
nutnych k provozovani podniku v ramci obvyklého hospodatreni nebo k odvraceni hrozici
Skody, nelze vyloucit, Ze pokud bude neopodstatnény navrh na zahajeni insolven¢niho fizeni
podan na Rucitele, ten bude omezen po neurcitou dobu v dispozici se svym majetkem, coz by
se mohlo negativné projevit na finanéni situaci Rucitele a jeho vysledcich podnikani, a tedy i
na moznosti dostat svym zavazktm z Dluhopist.

3.4 Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopistim

Investice do Dluhopist jsou rizikové a jejich nakup je vhodny pouze pro investory s takovymi znalostmi a
zkuSenostmi v oblasti finan¢nich trhil a investovani, které jim umozni vyhodnotit rizika a vyhody investovani do
Dluhopist. Pfed investi¢nim rozhodnutim by potencialni kupec s ohledem na svoji vlastni finan¢ni situaci a
investi¢ni cile mél peclivé zvazit veskeré informace uvedené v tomto Prospektu s dirazem na rizika a omezeni
uvedena niZe. Rizika a omezeni spojend s Dluhopisy zahrnuji zejména nasledujici rizikové faktory:

@) Obecna rizika spojend s Dluhopisy

Potencialni investor do Dluhopist si musi saim podle svych pomérd urcit vhodnost investice do
Dluhopisu. Kazdy investor by mél piredevsim:

a) mit dostateéné znalosti a zkuSenosti k iéelnému ocenéni Dluhopisi, vyhod a rizik investice
do Dluhopist, a ohodnotit informace obsazené v tomto Prospektu, nebo v jakémkoliv jeho
dodatku ¢i dopInéni, piimo nebo odkazem;

b) mit znalosti o pfiméfenych analytickych nastrojich k ocenéni a ptistup k nim, a to vzdy
Vv kontextu své konkrétni finanéni situace, investice do Dluhopist a jejiho dopadu do svych
investic a/nebo na své celkové investi¢ni portfolio;

€) mit dostate¢né finanéni prostfedky a likviditu k tomu, aby byl pfipraven nést vSechna rizika
investice do Dluhopist;

d) Gplné rozumét podminkam DIluhopist (pfedev§im Emisnim podminkam a tomuto Prospektu)
a byt seznamen s chovanim ¢i vyvojem jakéhokoliv pfislusného ukazatele nebo finan¢niho
trhu;

e) byt schopen ocenit (bud’ sam nebo s pomoci finanéniho poradce) mozné scénaie dalsiho
vyvoje ekonomiky, urokovych sazeb nebo jinych faktort, které mohou mit vliv na jeho
investici a na jeho schopnost nést mozna rizika;

f) Investor by mél byt schopen vyhodnotit investici do Dluhopisti v ramci dopadi na své
celkové investi¢ni portfolio.

(b) Riziko prredc¢asného splaceni Dluhopisti

Vzhledem k tomu, Ze ma Emitent pravo na zaklad¢é svého rozhodnuti fadné oznameného Vlastniktim
dluhopist nejdiive 6 (Sest) mésicti po Datu emise, u¢init Dluhopisy pied¢asné splatnymi, pticemz toto
opravnéni trva pouze do pocatku 9. (devatého) mésice po Datu emise, je Vlastnik dluhopist vystaven
riziku niz§iho nez predpokladaného vynosu z divodu takového predcasného splaceni.

(c) Rizika plynouci ze zajisténi Dluhopisii

Za ucelem posileni postaveni Vlastnikli dluhopisit jsou Dluhopisy zajistovany zéastavnim pravem
k nemovitostem vlastnénych Emitentem a akciim Emitenta, coZ je zplsob zajisténi dluhopist, ktery
neni v Ceské republice zdkonem vyslovné upraven. Zastavni pravo navic bude zfizeno az po Datu
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emise, vzhledem k tomu, Ze k jeho vzniku je zapotiebi zapis do katastru nemovitosti. Zastavni pravo
zajistujici Dluhopisy se zfizuje pouze ve prospeéch jednoho z véritel, Agenta pro zajisténi. Za ticelem
konstrukce véfitelské solidarity, jak je upravena v Emisnich podminkach, pak musi byt Agent pro
zajisténi soucasné Vlastnikem dluhopisti. Agent pro zajisténi je tak ve vztahu ke kazdému penézitému
zavazku Emitenta na zakladé Dluhopisi, spoleénym a nerozdilnym véfitelem Emitenta s kazdym
jednotlivym Vlastnikem dluhopist. Zadny jiny véfitel neni vidi ostatnim véfitelim spole¢nym a
nerozdilnym véfitelem Emitenta. Veskerou zajistovaci dokumentaci uzavira pouze Agent pro zajisténi,
ktery je tak jedinym zajisténym véfitelem. Agent pro zajisténi bude opravnén (jako spolecny a
nerozdilny veéfitel) pozadovat po Emitentovi uhrazeni jakékoli Castky, kterou je Emitent povinen uhradit
kterémukoli Vlastnikovi dluhopisti. V piipadé, Ze tato situace nastane, bude Agent pro zajisténi dané
pohledavky narokovat nejdiive po Emitentovi. V pfipadé, Ze Emitent tento pozadavek v dané lhuté
neuspokoji, obrati se Agent pro zajisténi na Rucitele s identickym pozadavkem na uhrazeni
neuhrazenych pohledavek ve stejné lhité. V pripadé€, Ze pozadavek neuspokoji ani Rucitel, je opravén
Agent pro zaji$téni realizovat sva prava vyplyvajici ze Zajisténi, za ucelem uspokojeni vzniklych
pohledavek tak, jak je mu umoZnéno na zakladé Smlouvy s agentem pro zaji$téni, podepsané dne 22.
fijna 2012 mezi Raiffeisenbank a.s. a Emitentem. Agent pro zajisténi by rovnéz mél byt opravnén
v ramci pripadného insolvencniho fizeni prihlasit pohledavku v celé vysi. Nicméné v pfipade, Ze by
nektery z Vlastnikt dluhopist uplatnil v ramci insolvenéniho fizeni svou pohledavku samostatné, nelze
vylougit, ze v takovém piipadé nebude evidovan jako nezaji§tény véfitel a Ze schopnost Agenta pro
zajisténi pohledavku v tomto rozsahu uplatnit z pozice zajisténého vétitele nebude omezena Ci
vyloucena. Takovym postupem by navic mohla vzniknout $koda ostatnim Vlastnikiim dluhopisg, a to
zejména ve forme sniZeni jejich uspokojeni z vytézku zastavy.

Jelikoz dany institut neni vyslovné ceskym pravem upraven a Ceské soudy nemaji zkuSenosti s
rozhodovanim o roli, pravech a povinnostech Agenta pro zajisténi, jakozto spole¢ného a nerozdilného
vefitele Emitenta s kazdym jednotlivym Vlastnikem dluhopisti, s interpretaci nekterych ustanoveni
obsazenych v Emisnich podminkach, nemtize Emitent zarucit, Ze jakékoli rozhodnuti soudu negativné
neovlivni postaveni Vlastniki dluhopist, ktefi nejsou v postaveni zajisténého vétitele, zajisténi ¢i jeho
realizaci, nebo piihlaseni celé pohledavky Agentem pro zajisténi a nasledné uspokojeni celé pohledavky
ze zastavy tak, jak jsou tyto kroky v tomto Prospektu ptedvidany. Ackoliv se tedy Emitent zavazal
vyvinout veskeré usili, aby zajisténi Dluhopist bylo platné a funkéné zfizeno, nelze vyloucit ptipadné
problémy pii jeho zapisu, insolvenénim fizeni ¢i realizaci zajisténi, vzhledem k tomu, Ze jde o novy,
dosud nevyzkouseny zpisob zajisténi dluhopisi.

Vzhledem (i) ke shora uvedenému, (ii) k pfipadnym otazkdm ohledn€ Uc¢innosti/funkénosti zajisténi
pomoci Agenta pro zajisténi jakozto spolecného a nerozdilného véfitele Emitenta s kazdym jednotlivym
Vlastnikem dluhopist a (iii) k tomu, ze ¢eské soudy jesté neposuzovaly piipustnost zplsobu zajisténi
obdobného zplsobu zajisténi obsazeného v Emisnich podminkach (zejména jak je uvedeno
Vv ustanovenich ¢lankd 3.2.2 a 3.2.3 Emisnich podminek), nemtze Emitent vyloucit budouci rozhodnuti
soudu, jez oslabi ¢i vylouci vznik, platnost anebo vymahatelnost zfizovaného zajisténi.

(d) Rizika spojend s Agentem pro zajisténi

Zavazky Emitenta vyplyvajici z Dluhopisi jsou mimo jiné =zajistovany zastavnim pravem
k nemovitostem ve vlastnictvi Emitenta a k akciim Emitenta ve vlastnictvi Rucitele. Vlastnici dluhopist
jsou zastoupeni Agentem pro zajiSténi, ktery je v postaveni spolecného a nerozdilného véfitele s
kazdym Vlastnikem dluhopisti ohledné penézitého zavazku Emitenta vyplyvajiciho z Dluhopist viici
takovému Vlastnikovi dluhopist a veskeré zajisténi je zfizeno ve prospéch Agenta pro zajisténi. Z
tohoto diivodu jsou vSichni Vlastnici dluhopisti povinni vykonavat sva prava z Dluhopist, kterd by
mohla jakkoli ohrozit existenci nebo kvalitu zajisténi, pouze v soucinnosti s Agentem pro zajiSténi a
jeho prosttednictvim.

Emitent nemiize vyloudit, Ze dojde ke zméné Agenta pro zajisténi, at’ jiz z rozhodnuti Emitenta, z
divodu, Ze soucasny Agent pro zajisténi ukonci smlouvu, ¢i z jinych d@vodl. Prestoze Emitent pfi
vybéru Agenta pro zajisténi bude postupovat s dostatecnou obezietnosti a k ustanoveni nového Agenta
pro zajisténi ziska souhlas schiize Vlastnikti dluhopist (v souladu s ustanovenim ¢lanku 3.2.2 Emisnich
podminek), pfipadny novy Agent pro zajisténi nemusi mit obdobnou zkusenost ¢i reputaci jako stavajici
Agent pro zajisténi a muze existovat riziko, Ze nebude dostate¢né schopen uplatnit a vymahat penézité
pohledavky z Dluhopisti vi¢i Emitentovi a tim mtze byt ohrozeno uspokojeni téchto pohledavek
jednotlivych VlastnikG dluhopist. Ackoliv je stavajici Agent pro zajisténi povinen poskytnout
Emitentovi v souvislosti s vyménou Agenta pro zajisténi veskerou soucinnost, nemize Emitent zarucit,
Ze tato soucinnost ze strany Agenta pro zajisténi bude poskytnuta.
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(e) Riziko nezrizeni zdstavniho prava k nemovitostem

Dluhopisy budou zajistovany ve prospéch Agenta pro zajisténi zastavnim pravem k nemovitostem ve
vlastnictvi Emitenta. Emitent se zavazal zfidit nebo zajistit zfizeni zastavniho prava prvniho poradi k
nemovitostem, které jsou pfedmétem zajisténi Dluhopist, a to ve lhuteé 60 (Sedesati) dnti od Data emise.
Zajisténi Dluhopist tedy vznikne az po Datu emise Dluhopisi, a to vkladem zastavniho prava do
katastru nemovitosti. Piestoze se Emitent zavazal vyvinout veSkeré Usili a poskytnout veSkerou
soucinnost pro zajisténi zapisu zastavniho prava do pfislusného katastru nemovitosti, nelze zcela
vyloucit, Ze zastavni pravo nebude zfizeno v uvedené lhuté ¢i dojde zcela nebo ¢asteéné k zaniku
zajisténi. V takovém pfipadé nebudou Dluhopisy jiz piedstavovat pIné zajistény finanéni instrument,
coz mize mit za nasledek zvyseni rizika investice do Dluhopisi.

) Riziko ztraty hodnoty nemovitosti

Kupni cena nemovitosti ¢ini 367 222 065 CZK, coz je 132 % celkové jmenovité hodnoty vydavané
emise Dluhopist. Toto ocenéni vSak nemusi odrazet trzni hodnotu zastavenych nemovitosti a nelze
vyloucit, ze k datu ptipadné realizace zastavy nebude hodnota zastavenych nemovitosti dostatecna pro
uspokojeni pohledavek plynoucich z Dluhopist.

(9) Riziko ztraty hodnoty akcii

Zastavené akcie Emitenta nebyly ocenény v souladu s ¢eskymi ucetnimi predpisy a jejich nominalni
hodnota ¢ini 2 000 000 CZK. Nelze vyloucit, ze k datu ptipadné realizace zastavy nebude hodnota
zastavenych akcii dostatec¢na pro uspokojeni pohledavek plynoucich z Dluhopist.

(h) Riziko urokové sazby z Dluhopisii

Vlastnik Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou je vystaven riziku poklesu ceny takového Dluhopisu v
disledku zmeény trznich urokovych sazeb. Zatimco je nominalni trokova sazba po dobu existence
Dluhopist fixovana, aktualni Grokova sazba na kapitdlovém trhu (dale jen ,,trZni urokova sazba®) se
zpravidla denné méni. Se zménou trzni urokové sazby se také méni cena Dluhopisu s pevnou urokovou
sazbou, ale v opa¢ném sméru. Pokud se tedy trzni urokova sazba zvysi, cena Dluhopisu s pevnou
urokovou sazbou zpravidla klesne na uroven, kdy vynos takového Dluhopisu je pfiblizné roven trzni
urokové sazbé. Pokud se trzni Grokova sazba naopak snizi, cena Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou
se zpravidla zvysi na aroven, kdy vynos takového DIuhopisu je ptiblizné roven trzni Grokové sazbg.

(i) Riziko likvidity

Emitent zamysli pozadat o prijeti Dluhopist k obchodovani na volném trhu BCPP. V ptipadé pfijeti
Dluhopist k obchodovani na volném trhu BCPP budou Dluhopisy kétovanymi cennymi papiry. Bez
ohledu na kotaci Dluhopisti vSak neni mozné zajistit, Ze se vytvori dostateéné likvidni sekundarni trh s
Dluhopisy, nebo pokud se vytvoii, ze takovy sekundarni trh bude trvat. Skute¢nost, Ze mohou byt
Dluhopisy koétovany na volném trhu, nemusi nutné vést k vyssi likvidité kotovanych Dluhopist nez
nekotovanych Dluhopist. V pripadé nekétovanych Dluhopisi miize byt naopak obtizné ocenit takové
Dluhopisy, coz muze mit negativni dopad na jejich likviditu. Na ptipadném nelikvidnim trhu nemusi
byt investor schopen kdykoliv prodat Dluhopisy za adekvatni trzni cenu.

()] Zdaneéni

Potencialni kupujici ¢i prodavajici Dluhopisi by si méli byt védomi, Ze mohou byt nuceni zaplatit dané
nebo jiné naroky ¢i poplatky v souladu s pravem a zvyklostmi statu, ve kterém dochazi k prevodu
Dluhopist, nebo jiného v dané situaci relevantniho statu. V nékterych statech nemusi byt k dispozici
zadna oficialni stanoviska danovych uradt nebo soudni rozhodnuti k finan¢nim nastrojim jako jsou
Dluhopisy. V tomto ohledu by potencialni investofi méli kromé rizik uvedenych v této kapitole rovnéz
zvazit informace obsaZzené v kapitole 30 ,Zdanéni a devizova regulace v Ceské republice* tohoto
Prospektu a pripadné dalsi informace o zdanéni obsazené v Emisnich podminkach. Potencialni investofi
by se nicméné nem¢li pii ziskani, prodeji ¢i splaceni Dluhopisi spoléhat na strucné a obecné shrnuti
danovych otazek obsazené v tomto Prospektu nebo v Emisnich podminkéch, ale méli by se poradit
ohledné jejich individualniho zdanéni s dafiovymi poradci. Potencialni investofi do DIuhopist by si
méli byt védomi toho, Ze pfipadné zmény danovych piepisi mohou zpusobit, ze vysledny vynos
Dluhopisti bude nizsi, nez ptivodné predpokladali a/nebo Ze investorovi mize byt pfi prodeji nebo
splatnosti Dluhopisti vyplacena niz$i ¢astka, neZ ptivodné predpokladal.

Vlastnik dluhopisti pfebird zodpovédnost za vesSkeré dafiové povinnosti, které mohou vyplyvat
z jakékoli platby v souvislosti s Dluhopisy bez ohledu na jurisdikci, vladni ¢i regulacni organ, statni
utvar, mistni dafiové pozadavky ¢i poplatky. Emitent ani Rucitel nebudou Vlastniky dluhopist
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3.5

kompenzovat za dané, poplatky a dal$i naklady, které Vlastnikim dluhopisti vzniknou v souvislosti
S penéznimi toky z Dluhopist.

(k) Zména prava

Emisni podminky Dluhopisi se fidi ¢eskym pravem platnym k datu tohoto Prospektu. Nemtze byt
poskytnuta jakakoliv zaruka ohledné dopadd jakéhokoliv soudniho rozhodnuti nebo zmény éeského
prava nebo Gfedni praxe po datu tohoto Prospektu na finanéni situaci Emitenta a tudiz na jeho schopnost
fadné a vcas splatit Dluhopisy.

M Riziko zdkonnosti koupé Dluhopisii

Potencialni investofi do Dluhopisti by si méli byt védomi, ze koupé Dluhopisi mize byt predmétem
zéakonnych omezeni ovliviiyjicich platnost jejich nabyti. Ani Emitent ani Hlavni manazer nema ani
nepiebira odpovédnost za zakonnost nabyti Dluhopist potencialnim kupujicim Dluhopisi, at’ jiz podle
jurisdikce jeho zaloZeni nebo jurisdikce, kde je ¢inny (pokud se 1isi). Potencialni kupujici se nemiize
spoléhat na Emitenta nebo na Hlavniho manazera v souvislosti se svym rozhodovanim ohledné
zéakonnosti nabyti Dluhopist.

(m) Riziko nesplaceni

Dluhopisy stejné jako jakakoli jina pljcka podléhaji riziku nesplaceni. Za urcitych okolnosti muze dojit
k tomu, Ze Emitent nebude schopen vyplacet uroky z Dluhopisii a hodnota pro Vlastniky dluhopist pti
odkupu muze byt nizsi nez vyse jejich ptivodni investice, za urcitych okolnosti mize byt hodnota i nula.
Schopnost Emitenta splatit Giroky z DIluhopist ¢i jistinu zavisi pfedev§im na hodnoté nemovitosti ve
vlastnictvi Emitenta a jeho schopnosti je pronajimat a na schopnosti najemnikd takovych nemovitosti
fadné a vcas platit stanovené najemné a dalsi platby. V piipadé, ze by doSlo k neplnéni zavazka
najemcu (soucasnych nebo budoucich) vici Emitentovi, mohla by mit tato skutecnost negativni vliv na
schopnost Emitenta fadné a vcas plnit své zavazky z Dluhopist. Nelze ptitom vyloudit, Ze ani Rucitel
nebude schopen generovat dostate¢né financni prostfedky, aby dostal svym zavazkim z Ruditelského
prohlaseni ve vztahu k Dluhopistum.

(n) Riziko refinancovani

Skupina ¢eli i riziku, Ze stavajici ¢i budouci dluhové financovani nebude nejpozdéji k datu splatnosti
obnoveno ¢i refinancovano. Vzhledem k podminkam, které ptevladaji na kapitalovych trzich, také nelze
vyloucit, ze Skupina bude schopna refinancovat svoje stavajici a budouci dluhy za ptiznivych
podminek. Pokud by Emitent nebo Skupina nebyli schopni refinancovat svoje dluhy za pfijatelnych
podminek nebo by refinancovani nebylo viibec mozné, mohla by byt Skupina nucena prodavat sva
aktiva za nevyhodnych podminek pfipadné snizit nebo pozastavit ¢innost, coz by se nepiiznivé
projevilo na hospodarské situaci Skupiny.

(o) Riziko nepredvidatelné uddlosti

Nepredvidatelna udalost (pfirodni katastrofa, teroristicky ttok), ktera zptisobi poruchy na financnich
trzich, rychly pohyb ménovych kurzii, mize mit vliv na hodnotu Dluhopist. Negativni vliv takovych
udalosti by mohl zptsobit snizeni navratnosti penéznich prostiedkii investovanych Rucditelem, piipadné
jeho deefinymi spolenostmi, a ohrozit tak schopnost Emitenta splatit veskeré dluzné ¢astky vyplyvajici
z Dluhopisi. Dale muze byt hodnota Dluhopist a jakékoliv pfijmy z nich ovlivnény globalni udalosti
(politické, ekonomické &i jiné povahy), ktera se stane i v jiné zemi, neZ ve kterém jsou Dluhopisy
vydavany a obchodovany.

(p) Riziko spojené s poplatkem Agenta pro zajisténi

Dluhopisy jsou zajistény Zajisténim, jak je uvedeno v kapitole 7 ,,Emisni podminky* tohoto Prospektu.
V piipad¢ realizace Zajisténi, bude vytézek kracen mimo jiné o trzni poplatky Agenta pro zajisténi,
jejichz presnd vySe vSak nebude investorim upfesnéna, nicméné bude odpovidat béznému trznimu
standardu.

(@) Rizika spojend s budoucim rozhodnutim soudu

Nelze vylouéit budouci rozhodnuti soudu, jez oslabi ¢i vylouéi vznik, platnost anebo vymahatelnost
zajisténi a nelze tedy vyloucit piipadné problémy pfi jeho zapisu ¢i realizaci a Emitent v této souvislosti
necini zadné prohlaseni ¢i ujisténi ohledn€ vzniku, platnosti a vymahatelnosti zajisténi. Tato skutecnost
muze mit negativni vliv na splnéni zavazkl vyplyvajicich z Dluhopist.

Rizikové faktory vztahujici se k Ceské republice a Slovenské republice
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(@) Politické, ekonomické, pravni a socidlni faktory

Na vysledky podnikani a finanéni situaci Emitenta a Ruditele mohou mit nepfiznivy vliv faktory
tykajici se Ceské republiky a Slovenské republiky, které nelze objektivné predvidat a které je mozné
rozdélit na faktory politické, ekonomické, pravni a socialni. Zejména zmeény v mife pravni regulace Ci
ve vykladu pravni Gpravy ve vztahu k Emitentovi a Ruciteli mohou mit nepfiznivy vliv na podnikani a
finan¢ni situaci Emitenta a Rucitele. Emitent a Rucitel nemize vySe zminéné faktory jakkoliv ovlivnit,
zejména pak nemiize zajistit, Ze politicky, ekonomicky ¢ pravni vyvoj v Ceské a Slovenské republice
bude priznivy ve vztahu k jeho podnikani.

(b) Rizika spojenad s vykonnosti Ceské a slovenské ekonomiky

Vzhledem k zaméfeni Emitenta a Rucitele prevazné na Cesky trh a ¢aste¢né i na slovensky realitni trh,
je rust zisku Emitenta a Rucitele do zna¢né miry spojen s vykonnosti ekonomik obou uvedenych zemi.
Jakakoli zména hospodarské, regulatorni, spravni nebo jiné politiky ¢eské nebo slovenské vlady, jakoz i
politicky nebo hospodaisky vyvoj v Ceské a Slovenské republice, nad kterym Emitent a Rucitel nema
kontrolu, by mohl mit vyznamny dopad na stav ekonomik obou uvedenych zemi a tim i na podnikani,
hospodaiskou a finanéni situaci Emitenta a Rucitele nebo na jejich schopnost dosahnout svych
obchodnich cild.

(©) Rizika spojend s mirou inflace, vySe urokové miry a jejich zmény

Hospodaiské vysledky Emitenta a Rucitele jsou ovliviiovany mirou inflace. Vyznamné zmény inflace
nebo urokové miry by mohly mit nepfiznivy vliv na podnikani Emitenta a jeho finan¢ni situaci.

(d) Rizika spojend s nepredvidatelnym vykladem Ceskych danovych predpisii

Neustale proménlivy vyklad danovych predpist ze strany financ¢nich ufadi, nesoulad vyvoje ¢eského a
komunitarniho dafiového prava, prodlouzené lhity pro splaceni dluznych zavazki, jakoz i moznost
ulozeni vysokych pokut a jinych sankci, predstavuji pro jakoukoli ¢eskou spolecnost, véetné Emitenta, a
Rucitele urcité danové riziko.
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4. ODPOVEDNE OSOBY
4.1 Osoby odpovédné za udaje uvedené v Prospektu

Osobou odpovédnou za spravné vyhotoveni prospektu je Emitent — CPI Alfa, a.s., se sidlem Praha 1, Pohotelec
112/24, PSC 118 00, IC: 242 82 111, zapsany v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
B, vlozka 18133, jehoz jménem jednaji ¢lenové predstavenstva uvedeni v Kapitole 14 ,Ridici a dozoréi organy
Emitenta® tohoto Prospektu.

4.2 Prohlaseni Emitenta

Emitent prohlasuje, ze pfi vynaloZeni vesSkeré pfiméfené péce na zajisténi uvedeného jsou podle jeho nejlepsiho
védomi udaje obsazené v Prospektu v souladu se skute¢nosti a ze v ném nebyly zamléeny zadné skutecnosti,
které by mohly zménit vyznam Prospektu.

Ke dni vyhotoveni Prospektu, v Praze

CPI Alfa, a.s.

A

;
L)
X
1

T

Ing. Zdénék Havelka

¢len predstavenstva
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5. AUDITORI
51 Auditofi Emitenta

K datu vyhotoveni tohoto Prospektu byla Emitentem sestavena mezitimni ucetni zavérka, a to za obdobi od 21.
brezna 2012 do 31. srpna 2012, a to v souladu s ¢eskymi Gcetnimi predpisy a tato uéetni zavérka byla ovéfena
spole¢nosti KPMG Ceska republika Audit, s.r.o., se sidlem Praha 8, Pobiezni 648/1a, PSC 186 00, IC: 496 19
187, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 24185, ktera je vedena
v seznamu auditorti / auditorskych spoleénosti vedeném Komorou auditorti Ceské republiky a je drzitelem
osvédceni Cislo 71. Auditorem odpovédnym za provedeni auditu byl Ing. Pavel Kliment, opravnéni ¢islo 2145.

5.2 Auditofi Rucitele

Konsolidovanou i individualni Géetni zavérku Ruditele k 31. prosinci 2010 za ucetni obdobi od 1. ledna 2010 do
31. prosince 2010 sestavenou v souladu s Mezinarodnimi standardy Géetniho vykaznictvi IAS/IFRS, ovéfila
spoletnost A&CE Audit s.r.o., se sidlem Brno, Ptaginského 4, okres Brno-mésto, IC: 416 01 416, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka 2112, ktera je vedena v seznamu
auditorti / auditorskych spole¢nosti vedeném Komorou auditorti Ceské republiky a je drzitelem osvédéeni &islo
KA CR ¢&. 007. Auditorem odpovédnym za provedeni auditu byl Ing. Leo§ Kozohorsky, drzitel osvédéeni &islo
1276.

Konsolidovanou i individualni u¢etni zavérku Rucitele k 31. prosinci 2011 za u¢etni obdobi od 1. ledna 2011 do
31. prosince 2011 sestavenou Vv souladu s Mezinarodnimi standardy uéetniho vykaznictvi IAS/IFRS, ovétila
spole¢nost KPMG Ceska republika Audit, s.r.o., se sidlem Praha 8, Pobiezni 648/1a, PSC 186 00, IC: 496 19
187, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 24185, ktera je vedena
v seznamu auditortl / auditorskych spoleénosti vedeném Komorou auditorii Ceské republiky a je drZitelem
osvédceni Cislo 71. Auditorem odpovédnym za provedeni auditu byl Ing. Pavel Kliment, opravnéni ¢islo 2145.

Zkracenou mezitimni konsolidovanou ucetni zavérku Rucitelek za obdobi od 1.ledna 2012 do 30. Cervna 2012
sestavenou v souladu s Mezinarodnimi standardy Gcetniho vykaznictvi IAS/IFRS, pro kterou auditor spole¢nost
KPMG Ceska republika Audit, s.r.o., se sidlem Praha 8, Pobtezni 648/1a, PSC 186 00, IC: 496 19 187, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 24185, ktera je vedena v seznamu
auditorti / auditorskych spoleénosti vedeném Komorou auditorti Ceské republiky a je drzitelem osvédéeni &islo
71, provedl limited review. Auditorem odpovédnym za provedeni auditu byl Ing. Pavel Kliment, opravnéni ¢islo
2145.

Vyroky auditort k vy$e uvedenym ucetnim zavérkdm byly vzdy bez vyhrad. Zpravy o auditu konsolidovanych i
individualnich tcetnich zaveérek Rucitele za ucetni obdobi od 1. ledna 2010 do 31. prosince 2010 a od 1. ledna
2011 do 31. prosince 2011, sestavenych v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi IAS/IFRS a
zprava o provérce zkracené mezitimni konsolidované Gcetni zavérky Rucitele za obdobi od 1. ledna 2012 do 30.
Servna 2012 sestavené v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi IAS/IFRS, jsou uvedeny
v kapitole 27.3 ,,Finan¢ni udaje zapracované odkazem “ Prospektu. Rucitel prohlasuje, Ze na zaklad¢ rozhodnuti
predstavenstva Rucitele a rozhodnuti jediného akcionafe Ruditele byla pro obdobi roku 2011 urcena auditorem
Ruditele spole¢nost KPMG Ceska republika Audit, s.r.o., se sidlem Praha 8, Pobiezni 648/1a, PSC 186 00, IC:
496 19 187, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 24185.

5.3 Prohlaseni Emitenta

Emitent prohlasuje, Ze auditor Emitenta a auditofi Ruditele udélili souhlas se zahrnutim udéetnich zavérek
uvedenych v kapitole 5.1 ,,Auditofi Emitenta® a 5.2 ,,Auditofi Ruéitele“ do tohoto Prospektu a k jejich vyuZiti
pro udely tohoto Prospektu.
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6. UPISOVANI A PRODEJ
6.1 Obecné informace o nabidce

Spolecnost CPI Management, jez je manazerskou a hlavni servisni organizaci Skupiny, pficemz Emitent vyuziva
jejich sluzeb tykajicich se komplexnich sluzeb v oblasti spravy nemovitosti, véetné souvisejicich pravnich,
ucetnich, danovych a financnich sluzeb, povérila na zakladé mandatni smlouvy tykajici se zabezpeceni vydani
tuzemské dluhopisové emise ze dne 12. Cervence 2012 spole¢nost Raiffeisenbank a.s., se sidlem Praha 4,
Hvézdova 1716/2b, PSC 140 78, I1C: 492 40 901, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v
Praze, oddil B, vlozka 2051 (dale jen ,,AranZér®), jakozto aranzéra Cinnosti spojenou s piipravou a zajisténim
vydani Dluhopisi. Emitent dale na zakladé smlouvy s administratorem ze dne 22. tijna 2012 povéfil Aranzéra
¢innostmi administratora Emise spojené s vyporadanim primarniho Upisu a vyplacenim vlastnikii Dluhopist.
Krom¢ toho Emitent téz povéfil spoleénost Raiffeisenbank a.s., se sidlem Praha 4, Hvézdova
1716/2b, PSC 140 78, IC: 492 40 901, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 2051 ¢innostmi kota¢niho agenta v souvislosti s pfijetim Dluhopist na volny trh BCPP.

Emitent se rozhodl vydat Dluhopisy Vv pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté do 279 000 000 CZK
Dluhopisy byly, jsou a budou Emitentem a/nebo povéfenym Hlavnim manaZerem nabizeny a prodavany v Ceské
republice ve form¢ vetejné nabidky za podminek uvedenych v tomto Prospektu. Emitent uvefejnil tento Prospekt
pro tcely vefejné nabidky v Ceské republice a pro ucely piijeti Dluhopisti k obchodovani na volném trhu BCPP.

Vysledky vefejné nabidky budou zvetejnény nejpozdéji dne 30. Cervna 2013, a to zplsobem predvidanym
v ¢lanku 13. Emisnich podminek.

6.2 Umisténi a upsani DIuhopist

Dluhopisy budou nabidnuty a umistény prosttednictvim Hlavniho manaZera k upisu a koupi (a) formou vefejné
nabidky Dluhopisti v Ceské republice, a (b) vybranym kvalifikovanym investoriim (a ptipadné téz dal$im
investorum za podminek, které v dané zemi nezakladaji povinnost nabizejiciho vypracovat a uvetejnit prospekt)
v zahraniéi, a to vzdy v souladu s piislusnymi piedpisy platnymi v kazdé zemi, ve které budou Dluhopisy
nabizeny. Ocekava se, ze investofi budou osloveni Hlavnim manazerem (zejména za pouziti prostfedki
komunikace na dalku) a vyzvani k podani objednavky k tpisu Dluhopist. Minimalni ¢astka, za kterou bude
jednotlivy investor opravnén upsat Dluhopisy, nebude omezena. Maximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopist
pozadovany jednotlivym investorem v objednavce je omezen predpokladanym celkovym objemem Dluhopisi
vydavanych k datu emise.

Emitent po konzultaci s Hlavnim manazerem a AranZérem stanovil Emisni kurz Dluhopist k Datu emise ve vysi
100 % jmenovité hodnoty (jak jsou tyto pojmy definovany v kapitole 7 ,,Emisni podminky* tohoto Prospektu) a
dojde k alokaci upsanych Dluhopisti jednotlivym investortim. Emitentem nebudou na vrub upisovateld Gétovany
zadné naklady a upisovatel neponese pii upisu Dluhopisi ani zadné jiné poplatky souvisejici s nabytim jim
upsanych Dluhopist. Hlavni manazer si za podéni a vypotfadani pokynu v ramci primarniho upisovaciho obdobi,
které zacne bézet 0:00 k Datu emise a skon¢i ve 24:00 k Datu emise, netctuje zadné poplatky.

K datu emise predpokladd Emitent vydat Dluhopisy v celkové jmenovité hodnoté do 279 000 000 CZK.
S kazdym upisovatelem hodla Emitent uzavfit smlouvu o upsani a koupi Dluhopist, jejimz predmétem bude
zavazek Emitenta vydat, a zdvazek potencialnich nabyvateli upsat a koupit, Dluhopisy za podminek uvedenych
ve smlouvé o upsani a koupi Dluhopist.

Ve smlouvé o umisténi dluhopist uzavi‘ené mezi Emitentem a Hlavnim manazerem dne 22. ¥ijna 2012 se Hlavni
manazer vaci Emitentovi zavazal, Ze veSkeré Dluhopisy, které k Datu emise nebudou upsany jinymi upisovateli,
upiSe Hlavni manaZer sam, a to az do celkové vyse 279 000 000 CZK a v souladu s ptislusnymi pravnimi
predpisy. Hlavni manazer bude odménén jednorazovou odménou ve vysi 200 bp, nebo-li 2 % z celkového
objemu emise Dluhopisi.

V ptipadé, ze v urcity den budou upsany Dluhopisy, jejichz souhrnna jmenovitd hodnota spolu se souhrnnou
jmenovitou hodnotou vsech ostatnich Dluhopisi vydanych ¢i G€inné upsanych pfed timto dnem pievysi
celkovou jmenovitou hodnotu Emise, vyhrazuje si Hlavni manazer pravo kazdému z upisovatelt, ktefi v dany
den upsali nektery z Dluhopisi, snizit pocet jim upsanych Dluhopist tak, aby (i) celkovy upsany objem Emise
neprevysil stanoveny celkovy objem Emise a (ii) pomér vysledného poctu upsanych Dluhopisii (tzn. poctu
upsanych Dluhopisi po snizeni) vii¢i ptivodnimu poctu upsanych Dluhopisu byl u vSech upisovatelt stejny s tim,
ze vysledny pocet upsanych Dluhopist se u kazdého upisovatele zaokrouhli dolti na nejblizsi celé Cislo. Pfipadny
preplatek upisovaci ¢astky, ktery Hlavni manazer od upisovatele jiz ptijal, bude Hlavnim manazerem vracen bez
zbyte¢ného odkladu na ucet, ze kterého byl poukazan, nedohodnou-li se Hlavni manazer a pfislusny upisovatel
jinak.
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6.3 Sekundarni nabidka Dluhopistt Hlavnim manaZzerem

Hlavni manazer hodld Dluhopisy, které sam upiSe, nabizet zdjemcim z fad tuzemskych ¢i zahrani¢nich
investort, a to kvalifikovanym i jinym investoriim, v ramci sekundarniho trhu a nevylucuje, ze bude po datu
uvefejnéni tohoto Prospektu Dluhopisy v Ceské republice nabizet vefejné ve smyslu piisluinych ustanoveni
Zakona o podnikani na kapitalovém trhu o vetejné nabidce.

Vetejna nabidka Dluhopisi v ramci sekundarniho trhu ¢inénd Hlavnim manazerem (dale jen ,,Nasledna
nabidka“) bude ¢asové omezena do 26. dubna 2013.

Investofi budou oslovovani Hlavnim manazerem (zejména za pouziti prostifedkd komunikace na dalku) a
vyzvani k podéani objednavky ke koupi Dluhopisi. Minimalni jmenovitda hodnota Dluhopisd, kterou bude
jednotlivy investor opravnén koupit, nebude omezena. Maximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopist
pozadovany jednotlivym investorem v objednavce je omezen celkovym objemem nabizenych Dluhopisd.
Konecna jmenovita hodnota DIuhopisti pfidélena jednotlivému investorovi bude uvedena v potvrzeni o piijeti
nabidky, které bude Hlavni manazer zasilat jednotlivym investorim (zejména za pouziti prostiedkt komunikace
na dalku). Cena za nabizené¢ Dluhopisy bude ur¢ena Hlavnim manazerem na jeho internetovych strankach
http://www.rb.cz/ kazdy pracovni den, vZdy na zakladé aktualnich trznich podminek a, bude-li to relevantni, pii
zohlednéni odpovidajiciho alikvotniho urokového vynosu.

Dluhopisy budou nabidnuty Hlavnim manaZerem tuzemskym ¢i zahrani¢nim investorim na zakladé tohoto
prospektu, a to prostiednictvim internetovych stranek Hlavniho manaZera http://www.rb.cz/ a dale v sidle
Hlavniho manaZera. Hlavni manaZer je opravnén tento Prospekt pouZit pro t¢ely Nasledné nabidky v Ceské
republice. Dluhopisy budou jednotlivym investorim prodany a pievedeny na zékladé¢ smluvniho ujednéni (dale
jen ,,Komisionai'ska smlouva*) mezi investorem a Hlavnim manaZerem v zavislosti na jejich poradi, a to az do
vyprodani Emise. Komisionafskou smlouvu mohou pfipadni investofi uzavfit s Hlavnim manaZerem v jeho
sidle. Kupni cena za Dluhopisy bude hrazena ptislusSnymi investory na Gi¢et Hlavniho manazera sdéleny za timto
ucelem investorum. Dluhopisy budou ptipsany investorim v centralni evidenci vedené Centralnim depozitaiem,
respektive (dle instrukce pfijaté od investora) v evidenci navazujici na evidenci Centralniho depozitafe proti
zaplaceni kupni ceny v plné vysi na pfislusny ucet sdéleny za timto Gc¢elem Hlavnim manazerem investorim, a
to ve Thuté Sesti (6) pracovnich dnd od uzavieni Komisionatské smlouvy. Detailni podminky nabidky, metody a
lhity ptipsani Dluhopisi budou vzdy stanoveny v Komisionafské smlouvé a ve vSeobecnych obchodnich
podminkach Hlavniho manazera, které jsou nedilnou soucasti Komisionarské smlouvy.

S vyjimkou poplatku Hlavniho manaZera za podani a vypotradani pokynu k nakupu dluhopisu a poplatki s tim
souvisejicich uvedenych nize nebudou Emitentem ani Hlavnim manazerem na vrub kupujicich Gi¢tovany zadné
naklady v souvislosti s nakupem Dluhopisii v ramci vefejné nabidky Dluhopisti uskuteciiované na sekundarnim
trhu. Ke dni tohoto Prospektu vyse poplatku Hlavniho manazera za podani a vyporadani pokynu k nakupu
dluhopisu ¢ini ¢astku ve vysi 0,01 % objemu obchodu (konkrétni procentni sazba poplatku je odvisla od
celkového objemu obchodu), av§ak minimalné 1 000 CZK za jeden obchod. K tomuto poplatku se ptipocitava
poplatek BCPP, ktery k datu vydani tohoto Prospektu ¢ini 0,01%, max. 4 000 CZK z objemu obchodu u titul,
pro které Hlavni manazer vykonava ¢innost tvirce trhu, 0,07%, max. 4 000 CZK z objemu obchodt v ostatnich
ptipadech, 285 CZK za zavéseni kotace do SPAD (Systém pro podporu trhu akceii a dluhopisti) u tituld, pro které
Hlavni manaZer nevykonava ¢innost tviirce trhu ve SPAD na BCPP, ¢astku 200 CZK za registraci instrukce k
obchodu s dluhopisy v systému BCPP a za registraci instrukce k obchodu s akciemi. K tomuto poplatku se dale
pripocitava poplatek CDCP, ktery k datu vydani tohoto Prospektu ¢ini ¢astku ¢astku 285 CZK za vyporadani
blokového obchodu a vyporadani mimoburzovni transakce DVP (delivery-versus-payment), ¢astku 285 CZK za
vyporadani kazdé strany REPO operace, ¢astku 125 CZK za vyporadani mimoburzovni transakce DFP, ¢astku
200 CZK za registraci mimoburzovniho obchodu. Hlavni manaZer je opravnén pieuctovat investorim poplatek
CDCP za vedeni Dluhopisi v CDCP. Vybrané poplatky se budou uctovat pouze v pripadech, kde to bude
relevantni vzhledem ke zptisobu provedeni transakce. S aktualni vysi poplatku za podéani a vypotadani pokynu k
nakupu dluhopisu a vySe uvedenych poplatkl s tim souvisejicich po datu tohoto Prospektu se investor mize
seznamit v sazebniku na internetovych strankach Hlavniho manazera http://www.rb.cz/financni-trhy/novy-cenik-
sazebnik, pfi¢emz tento sazebnik bude také piilohou Komisionaiské smlouvy. Nabidkova cena bude uvetejnéna
také na obchodnim portalu Bloomberg.

Emitent s Naslednou nabidkou Dluhopisi ze strany Hlavniho manazera vyslovné souhlasi a Hlavnimu
manazerovi udélil sviij pisemny souhlas k vyuziti tohoto Prospektu pro ucely takové Nasledné nabidky
Dluhopisti ze strany Hlavniho manazera. Souhlas Emitenta s Naslednou nabidkou Dluhopist je ¢asové omezen
do 26. dubna 2013.

Emitent piebird odpovédnost za obsah Prospektu rovnéz ve vztahu k Nasledné nabidce provadéné Hlavnim
manazerem.
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Jakékoli nové udaje o Hlavnim manazerovi, které nebyly znamy v dobé schvaleni Prospektu budou zvetejnény a
1ze je ziskat na internetovych strankach http://www.rb.cz/.

Emitent dne 22. tijna 2012 uzavfel s Hlavnim manazerem, se spolecnosti CPI BYTY a Ruditelem Opéni
smlouvu upravujici pravo Hlavniho manaZera v pfipadé neumisténi celé Emise koneénym investorim do 6
(Sesti) mésict od Data emise pozadat Emitenta o zpétny odkup zbyvajici kone¢nym investoriim neumisténé ¢asti
Emise a zavazek Emitenta odkoupit od Hlavniho manaZera prislusnou ¢ast neumisténé emise Dluhopisa.
V piipad¢, Ze by nedoslo k uzavieni smlouvy o prodeji pfislusné ¢asti neumisténé Emise Emitentem nejpozdéji
do 5 (péti) pracovnich dnti ode dne, kdy bylo Emitentovi Hlavnim manazerem doruceno oznameni dle Opéni
smlouvy, stanovi op¢ni smlouva pravo Hlavniho manaZera pozadat o odkup neumisténé ¢asti Emise spole¢nost
CPI BYTY a zavazek spolecnosti CPI BYTY odkoupit od Hlavniho manazera prislusnou ¢ast neumisténé emise
Dluhopist. Rucitel se zavazal, ze v pripad¢, Ze Emitent nebo spole¢nost CPI BYTY neuhradi kupni cenu
piislusné ¢asti neumisténé Emise v souladu s podminkami smlouvy o prodeji dluhopist, Rucitel bezpodmine¢né
uhradi v plné vysi veskeré tyto penézité zavazky Hlavnimu manaZerovi. Ke dni vyhotoveni Prospektu
Emitentovi neni zndm zadny jiny zajem jakékoli fyzické nebo pravnické osoby zucastnéné na Emisi, ktery by byl
podstatny pro Emisi/nabidku. Cisty vytéZek emise Dluhopisi bude, po zaplaceni viech odmén, nakladi a vydaji
v souvislosti s emisi, pouzit na ¢astetné refinancovani pteklenovaciho avéru poskytnutého Ruditelem a
slouziciho vyhradné k nakupu predmétnych nemovitosti, které budou slouzit k zajisténi zavazka vyplyvajicich
z Dluhopisd.

Udaje o podminkach nabidky Dluhopisii ze strany Hlavniho manaZera budou investorim poskytnuty
V dobé predloZeni nabidky Hlavnim manaZerem.

6.4 Omezeni tykajici se Sifeni Prospektu a prodeje Dluhopisi

Rozsifovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisti jsou v nekterych zemich omezeny
zakonem. Emitent nepozddal o uznédni tohoto Prospektu v jiném stat€ a Dluhopisy nejsou koétovany,
registrovany, povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim & jinym organem jakékoli jurisdikce s vyjimkou CNB
a obdobng& nebude bez daliiho umoznéna ani jejich nabidka s vyjimkou nabidky na tizemi Ceské republiky a déle
S vyjimkou pfipadt, kdy takova nabidka spliuje vSechny podminky stanovené pro takovou nabidku a/nebo
osobu takovou nabidku provadéjici pfislusnymi pravnimi predpisy statu, ve kterém je takova nabidka ¢inéna.

Emitent zejména upozoriiuje potencialni nabyvatele Dluhopisi, ze Dluhopisy nejsou a nebudou registrovany
podle zakona o cennych papirech Spojenych stati americkych z roku 1933 v platném znéni (dale jen ,,Zakon
0 cennych papirech USA®) ani zadnou komisi pro cenné papiry ¢i jinym regulacnim organem jakéhokoli statu
Spojenych stati americkych a v disledku toho nesméji byt nabizeny, prodavany nebo predavany na tzemi
Spojenych statt americkych nebo osobam, které jsou residenty Spojenych statii americkych (tak, jak jsou tyto
pojmy definovany v Nafizeni S vydaném k provedeni Zakona o cennych papirech USA), jinak nez na zakladé
vyjimky z registracni povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA nebo v ramci obchodu, ktery nepodléha
registracni povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA.

Osoby, jimz se dostane tento Prospekt do rukou, jsou povinny se seznamit se vSemi shora uvedenymi
omezenimi, jez se na né mohou vztahovat, a takovd omezeni dodrzovat. Tento Prospekt sam o sobé
neptedstavuje nabidku k prodeji ani vyzvu k podavani nabidek ke koupi Dluhopist v jakékoli jurisdikei.

Emitent a Hlavni manaZer nabadaji nabyvatele Dluhopist, aby dodrzovali ustanoveni vSech ptislusnych pravnich
predpist v kazdém staté (véetné Ceské republiky), kde budou nakupovat, nabizet, prodévat nebo predavat
Dluhopisy nebo kde budou distribuovat, zptistupniovat ¢i jinak davat do obéhu Prospekt nebo jiny nabidkovy ¢i
propagacni material ¢i informace s Dluhopisy souvisejici, a to ve vSech ptipadech na vlastni naklady a bez
ohledu na to, zda Prospekt nebo jiny nabidkovy ¢i propagacni materidl ¢i informace s Dluhopisy souvisejici
budou zachyceny ve vytisténé podobé¢ nebo pouze v elektronické ¢i jiné nehmotné podobé.

U kazdé osoby, kterda nabyva Dluhopisy, se bude mit za to, ze prohlasila a souhlasi s tim, ze (i) tato osoba je
srozuména se vSemi piislusSnymi omezenimi tykajicimi se nabidky a prodeje Dluhopisi, ktera se na ni
a prislusny zptsob nabidky ¢i prodeje vztahuji, ze (ii) tato osoba déale nenabidne k prodeji a dale neproda
Dluhopisy, aniz by byla dodrzena vSechna pfislusnd omezeni, kterd se na takovou osobu a prislusny zptisob
nabidky a prodeje vztahuji a ze (iii) pfedtim, nez by Dluhopisy méla dale nabidnout nebo dale prodat, tato osoba
bude potencialni kupujici informovat o tom, ze dalsi nabidky nebo prodej Dluhopisti mohou podléhat v riznych
statech zakonnym omezenim, kterd je nutno dodrzovat.

6.5 Prijeti k obchodovani a zptisob obchodovani

Emitent pozadal o pfijeti Dluhopisti k obchodovani na volném trhu BCPP a ptedpoklada, ze s Dluhopisy bude
zahajeno obchodovani dne 29. fijna 2012 nebo kolem tohoto data. Dluhopisy nejsou obchodovany na zddném
jiném tuzemském nebo zahrani¢nim regulovaném trhu nebo burze. Kromé Zzadosti o pfijeti Emise k obchodovani
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na volném trhu BCPP Emitent nepozadal ani nehodla pozadat o pfijeti Dluhopisti k obchodovani na nékterém
tuzemském ¢i zahrani¢nim regulovaném trhu nebo burze.

Hlavni manazer je opravnén provadeét stabilizaci DIuhopist a mtize podle své uvahy vynalozit usili k uskutecnéni
krokd, které bude povazovat za nezbytné a rozumné ke stabilizaci nebo udrzeni takové trzni ceny Dluhopisd,
ktera by jinak nemusela pfevladat. Hlavni manaZer muze tuto stabilizaci kdykoliv ukonc¢it.

6.6 Néktera ustanoveni tykajici se primarniho vyporadani Dluhopist

Primarni vyporadani Dluhopisii probéhne metodou delivery-versus-payment prostfednictvim Centralniho
depozitare tak, aby nejpozdéji k Datu emise byli jejich prvonabyvatelé zapsani v Centralnim depozitaii, resp.
v evidencich navazujicich na evidenci Centralniho depozitaie, jako vlastnici prislusného poc¢tu Dluhopisti.
Centralni depozitaf je 100 % dcefinou spole¢nosti Burzy cennych papird Praha, a.s. a ma od pfislusného
regulatorniho ufadu udéleno povoleni provadét vypotradani obchodu realizovanych na BCPP. Cenné papiry lze
vyporadat v Centralnim depozitafi pouze prostiednictvim ucastnika Centralniho depozitate. Vétsina hlavnich
obchodniki s cennymi papiry v Ceské republice je Gicastniky Centralniho depozitdie. Za tdelem usp&ného
priméarniho vypotadani Dluhopisti musi upisovatelé postupovat v souladu s pokyny Aranzéra nebo jeho zastupca.
Zejména, pokud neni upisovatel Dluhopisti sam ucastnikem Centralniho depozitare, musi si ustanovit jako svého
zastupce obchodnika s cennymi papiry, ktery je ucastnikem Centralniho depozitate, a musi mu dat pokyny
k realizaci vSech opatieni nezbytnych pro primarni vypofadani Dluhopist. Nelze zaruéit, ze Dluhopisy budou
prvonabyvateli fadné dodany, pokud prvonabyvatel ¢i obchodnik s cennymi papiry, kterého si upisovatel
ustanovil jako svého zastupce pro primarni vyporadani, nevyhovi vSem postuptim a nesplni v8echny ptislusné
pokyny za ucelem primarniho vyporadani Dluhopisa.

6.7 Rating Emitenta, Rucitele a Emise

Ohodnoceni financni zpusobilosti (rating) Emitenta ani Rucitele nebylo provedeno. Samostatné financni
hodnoceni Emise nebylo provedeno. Emitent, Rucitel ani Emise tudiz nemaji samostatny rating.
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7. EMISNi PODMINKY

Tyto emisni podminky (déle jen ,,Emisni podminky‘) upravuji prava a povinnosti Emitenta (jak je tento pojem
definovan nize) a Vlastnikti dluhopist (jak je tento pojem definovan nize), jakoz i podrobnéjsi informace o emisi
nepodiizenych dluhopist (dale jen ,,Dluhopisy) splatnych vroce 2017, v celkové piedpokladané jmenovité
hodnoté do 279 000 000 CZK (dvé st¢ sedmdesat deveét miliond korun Ceskych), s pevnym trokovym vynosem
ve vysi urené dle ¢lanku 5. téchto Emisnich podminek, vydavanych spole¢nosti CPI Alfa, a.s., se sidlem Praha
1, Pohoielec 112/24, PSC 118 00, IC: 242 82 111, zapsanou v obchodnim rejsttiku vedeném Méstskym soudem
Vv Praze, oddil B, vlozka 18133 (dale také jen ,,Emitent) a zajisténych mimo jiné ruditelskym prohlasenim (dale
jen ,,Rucitelské prohlaseni®) spolecnosti Czech Property Investments, a.s., se sidlem Praha 1, Vaclavské
namésti 1601/47, PSC 110 00, IC: 427 16 161, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v
Praze, oddil B, vlozka 1115 (dale také jen ,,Ruéitel”). V souvislosti s emisi Dluhopist dale Emitent a Agent pro
zajisténi uzavieli zastavni smlouvu k Nemovitostem (jak je tento pojem definovan nize) (dale jen ,,Zastavni
smlouva k nemovitostem*), na jejimz zakladé dojde ke zfizeni zastavniho prava k Nemovitostem, jak je blize
specifikovano v ¢lanku 3.2.1 téchto Emisnich podminek. V souvislosti s emisi Dluhopist dale Rucitel a Agent
pro zajisténi uzavieli zastavni smlouvu k Akciim (jak je tento pojem definovan nize) (dale jen ,,Zastavni
smlouva k akciim®), na jejimz zakladé dojde ke ziizeni zastavniho prava k Akciim, jak je blize specifikovano
v ¢lanku 3.2.1 téchto Emisnich podminek. Zastavni smlouva k nemovitostem, Zastavni smlouva k akciim a
Rucitelské prohlageni budou k dispozici knahlédnuti v b&zné pracovni dobé v Uréené provozovné
Administratora (jak je tento pojem definovan niZe), jak je vymezena v ¢lanku 11. té&chto Emisnich podminek,
v sidle Emitenta a v sidle Rucitele. Vydani Dluhopist bylo schvaleno rozhodnutim piedstavenstva Emitenta dne
16. srpna 2012.

Nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem 11.1.2 téchto Emisnich podminek, pak bude ¢innosti administratora
spojené s vyplatami trokovych ¢i jinych vynost v souvislosti s Dluhopisy a splacenim DIuhopist zajistovat pro
Emitenta spole¢nost Raiffeisenbank a.s., se sidlem Praha 4, Hvézdova 1716/2b, PSC 140 78, IC: 492 40 901,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 2051 (dale jen
»Raiffeisenbank®), na zaklad¢ podminek smlouvy s administratorem (dale jen ,,Smlouva s administratorem®).
Emitent muze povérit vykonem sluzeb administratora spojenych se splacenim Dluhopist jinou nebo dalsi osobu
s prislusnym opravnénim k vykonu takové Cinnosti (Raiffeisenbank nebo takova jind osoba dale také jen
»Administrator). Stejnopis Smlouvy s administratorem bude k dispozici k nahlédnuti Vlastnikiim dluhopisit
Vv bézné pracovni dobé v UrCené provozovné¢ Administratora, jak je vymezena V ¢lanku 11. téchto Emisnich
podminek, v sidle Emitenta.

Agentem pro zajisténi je spolecnost Raiffeisenbank a.s. (dale jen ,,Agent pro zajiSténi*). Vztah mezi Emitentem
a Agentem pro zajisténi v souvislosti s pripadnou realizaci Zajisténi (jak je tento pojem definovan nize) ve
prospéch Vlastnikti dluhopisti a v souvislosti s nékterymi dal§imi administrativnimi tkony v souvislosti se
Zajisténim je upraven smlouvou uzavienou mezi Emitentem a Agentem pro zajisténi (dale jen ,,Smlouva s
agentem pro zajisténi). Stejnopis Smlouvy s agentem pro =zajisténi je k dispozici k nahlédnuti
Vlastnikiim dluhopistt v bézné pracovni dobé v Urcené provozovné Administratora, v sidle Emitenta a v sidle
Agenta pro zajisténi.

Nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem 11.2.2 téchto Emisnich podminek, pak bude ¢innosti kota¢niho agenta
v souvislosti s ptijetim Dluhopisti na piislusny regulovany trh pro Emitenta vykonavat Raiffeisenbank. Emitent
miuZze povétit vykonem sluzeb kotaéniho agenta v souvislosti s ptijetim Dluhopisi na prislusny regulovany trh
jinou nebo dalsi osobu s pfislusnym opravnénim k vykonu takové Cinnosti (Raiffeisenbank nebo takova jina
osoba dale také jen ,,Kota¢ni agent™). Emitent prostfednictvim Kota¢niho agenta pozadal o ptijeti Dluhopist na
volny trh Burzy cennych papirt Praha, a.s. Pokud generalni feditel BCPP rozhodne o pfijeti Dluhopisi
k obchodovani na volném trhu BCPP, budou mit Dluhopisy status kétovaného cenného papirt po¢inaje Datem
emise (jak je tento pojem definovan nize). K Datu emise ¢ini v souladu se sazebnikem burzovnich poplatkd
naklady Emitenta spojené s piijetim Dluhopisii k obchodovani na volném trhu BCPP 50 000 CZK (padesat tisic
korun ceskych). Tyto néklady se zavazal uhradit Hlavni manazer Emise. Ro¢ni poplatky za obchodovani a
vyporadani Dluhopisti na volném trhu BCPP nejsou BCPP uctovany.

Nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem 11.3.2 téchto Emisnich podminek, pak bude ¢innosti agenta pro
vypocty spojené s provadénim vypoctl ve vztahu k Dluhopisim pro Emitenta vykonavat Raiffeisenbank, a to na
zakladé Smlouvy s administratorem. Emitent mize povéfit vykonem sluZzeb agenta pro vypoéty spojené
s provadénim vypocti v souvislosti s Dluhopisy jinou nebo dalsi osobu s pfislusnym opravnénim k vykonu
takové Cinnosti (Raiffeisenbank nebo takova jina osoba dale také jen ,,Agent pro vypocty*).

Tyto Emisni podminky byly vyhotoveny v souladu se zakonem ¢&. 190/2004 Sh., o dluhopisech, ve znéni
pozdéjsich piedpist (dale jen ,,Zakon o dluhopisech®). Prospekt DIluhopisi byl vyhotoven v souladu se
zadkonem ¢&. 256/2004 Sh., 0 podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdé&jsich ptedpist (dale jen ,,Zakon o
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podnikani na Kkapitilovém trhu“) a nafizenim Komise (ES) ¢. 809/2004, kterym se provadi smérnice
Evropského parlamentu a Rady 2003/71/ES, pokud jde o udaje obsazené v prospektech, upravu prospekti,
uvadéni udaji ve formé odkazu, zverejiiovani prospektti a Sifeni inzeratt (dale jen ,,Nafizeni*), a schvalen
rozhodnutim Ceské narodni banky ¢. j.: 2012/10125/570 ke sp. zn. Sp/2012/144/572 ze dne 22. tijna 2012, které
nabylo pravni moci dne 22. fijna 2012.

ISIN Dluhopist je CZ0003502205. Nazev Dluhopist je CPl ALFA REAL ESTATE.
1. Obecna charakteristika Dluhopist

1.1 Podoba, forma, jmenovita hodnota, druh

Dluhopisy jsou vydany jako zaknihované cenné papiry ve formé na dorucitele. Dluhopisy jsou vydany v poétu
279 000 000 (dve ste¢ sedmdesat devét miliont) kusi, kazdy ve jmenovité hodnoté 1 CZK (jedna koruna ¢eska)
a v ptipadé jejich prijeti k obchodovani na volném trhu organizovaném BCPP budou kétovanym cennym
papirem. S DIluhopisy nejsou spojena zadna predkupni ani vyménna prava.

1.2 Vlastnici dluhopisii; Prevod Dluhopisii
1.2.1 Prevoditelnost Dluhopisii

Prevoditelnost Dluhopisti neni nijak omezena, av§ak pokud to nebude odporovat platnym pravnim piedpistum,
mohou byt v souladu s ¢lankem 7.3 téchto Emisnich podminek ptevody Dluhopisti pozastaveny pocinaje dnem
bezprostfedné nasledujicim po Rozhodném dni pro splaceni jmenovité hodnoty (jak je tento pojem definovan
nize). K pfevodu DIluhopisti dochazi zapisem tohoto prevodu na ctu vlastnika v Centralnim depozitafi cennych
papird a.s. v souladu s platnymi pravnimi piedpisy a piedpisy Centralniho depozitafe cennych papirt a.s. V
pfipadé¢ Dluhopisi evidovanych v Centralnim depozitafi cennych papird a.s. na uctu zadkaznika dochazi k
pfevodu takovych Dluhopisi zapisem pievodu na Gc¢tu zdkaznika v souladu s platnymi pravnimi predpisy a
predpisy Centralniho depozitafe cennych papirti a.s. s tim, ze majitel uctu zakaznika je povinen neprodlené
zapsat takovy prevod na ucet vlastnika, a to k okamziku zapisu na ucet zakaznika.

1.2.2 Vlastnici dluhopisii

Vlastnikem Dluhopisu je osoba, na jejimz uétu vlastnika je Dluhopis evidovan v evidenci vedené Centralnim
depozitafem cennych papirt, a.s., spole¢nosti se sidlem Rybna 14, 110 05 Praha 1, Ceska republika, IC: 250 81
489, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 4308, nebo v evidenci
jiné osoby opravnéné nebo povétené vedenim evidence zaknihovanych cennych papirti nebo jeji ¢asti v souladu
s pravnimi predpisy Ceské republiky, popiipadé v jiné zakonem stanovené evidenci vlastnikii zaknihovanych
cennych papirti v Ceské republice, ktera by tyto evidence nahradila (Centrélni depozitat cennych papird, a.s.,
jakykoliv jeho pravni nastupce nebo jind osoba opravnéna nebo povéfena vedenim evidence zaknihovanych
cennych papiri nebo jeji ¢asti v souladu s pravnimi piedpisy Ceské republiky spoleéné dale jen ,,Centralni
depozitai“) (dale jen ,,Vlastnik dluhopisii). Jestlize zakon nebo rozhodnuti soudu dorucené Emitentovi na
adresu Uréené provozovny (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 11.1.1 téchto Emisnich podminek) nestanovi
jinak, budou Emitent a Administrator pokladat kazdého Vlastnika dluhopisu za jejich opravnéného vlastnika ve
vSech ohledech a provadét mu platby v souladu s témito Emisnimi podminkami. Osoby, které budou vlastniky
Dluhopisu a které nebudou z jakychkoli divodii zapsany v evidenci Centralniho depozitate, jsou povinny o této
skutecnosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisim neprodlen¢ informovat Emitenta, a to prostfednictvim
oznameni dorucen¢ho do Urcené provozovny (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 11.1.1 téchto Emisnich
podminek).

1.3 Oddéleni prava na vynos
Oddéleni prava na vynos Dluhopist od Dluhopisu se vylucuje.

1.4 Neékteré zavazky Emitenta
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Emitent se zavazuje, Ze splati trokové ¢i jiné vynosy a jmenovitou hodnotu Dluhopisu v souladu s témito
Emisnimi podminkami.

1.5 Rating

Ani Emitentovi ani Dluhopisim nebyl udé€len rating Zadnou ratingovou agenturou, ani se neoc¢ekava, ze pro
ucely emise dle téchto Emisnich podminek bude rating udélen.

1.6 Rucitelske prohlaseni

Rucitel se na zakladé Rucitelského prohlaseni bezpodminecné a neodvolatelné¢ zavazuje, Ze v pripad¢, Ze
Emitent neuhradi Vlastniktim dluhopisi v Den konecné splatnosti dluhopist (jak je tento pojem definovan nize)
celou jmenovitou hodnotu Dluhopisti a vynos (popfipadé pomeérnou ¢ast vynosu, jedna-li se o predCasné
splaceni), pfipadné jakékoli dalsi platby spojené s Dluhopisy, Rucitel bezpodmine¢né uhradi v plné vysi veskeré
tyto penézité zavazky Emitenta vici Vlastnikiim dluhopist, a to bez zbyte¢ného odkladu poté, co bude Ruciteli
nebo Administratorovi na adresu Uréené provozovny (jak je tento pojem definovan niZze) doruCena pisemna
zéadost Vlastnikl dluhopist o splaceni veskerych dluznych ¢astek dle téchto Emisnich podminek.

Zavazky Rucitele vyplyvajici z Rucitelského prohlaseni predstavuji pfimé, obecné, nezajisténé, nepodminéné a
nepodiizené zavazky Rucitele, které jsou a budou co do pofadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu), jak
mezi sebou navzajem, tak i alespont rovnocenné (pari passu) viac¢i vSem dal$im soufasnym i budoucim
nepodfizenym a nezajiSténym zavazkim Rucitele, s vyjimkou téch zavazkt Rucitele, unichz stanovi jinak
kogentni ustanoveni pravnich predpist.

Pravo Vlastniki dluhopisti uplatnit Rucitelské prohlaseni neni vazano na uplatnéni i ostatnich prav ze Zajisténi a
obracené.

2. Datum a zpiisob tpisu emise Dluhopisii; Emisni kurz

2.1 Datum emise; Emisni kurz

Datum emise Dluhopist je stanoveno na 26. ¥ijna 2012 (dale jen ,,Datum emise*). Emisni kurz v8ech Dluhopist
vydanych k Datu emise ¢ini 100 % (dale jen ,,Emisni kurz®) jejich jmenovité hodnoty.

Emisni kurz jakychkoli Dluhopisi vydanych béhem Lhtty pro upisovani emise dluhopisd, resp. Dodatecné lhuty
pro upisovani emise dluhopisti (jak jsou tyto pojmy definovany niZe) po Datu emise bude vzdy uréen Emitentem
tak, aby zohlediioval prevazujici aktualni podminky na trhu. Tam, kde je to relevantni, bude k ¢astce emisniho
kurzu jakychkoli Dluhopist vydanych po Datu emise dale pfipocten odpovidajici alikvotni urokovy vynos.

2.2 Zpiisob a misto upisu Dluhopisii

Predpokladany objem emise Dluhopisti bude nabidnut prostfednictvim Hlavniho manazera (jak je definovan
nize) k upisu a koupi (a) formou vefejné nabidky Dluhopisti v Ceské republice, a (b) vybranym kvalifikovanym
investorum (a pfipadné€ téz dal$im investorim za podminek, které v dané zemi nezakladaji povinnost
nabizejiciho vypracovat a uvefejnit prospekt) v zahrani¢i, a to vzdy v souladu s pfislusnymi pravnimi piedpisy
platnymi v kazdé zemi, ve které budou Dluhopisy nabizeny. Mistem tpisu je Ceska republika.

Cinnosti spojené s vydanim a umisténim Dluhopisti bude jako hlavni manazer emise zajistovat Raiffeisenbank
(dale jen ,,Hlavni manaZer®).

Dluhopisy budou vydany jejich pfipsanim na ucet upisovatele u Centralniho depozitafe proti zaplaceni kupni
ceny v CZK za vydavané Dluhopisy stanovené jako soucet Emisnich kurzii vydavanych Dluhopist.

2.3 Predpokladana celkova jmenovita hodnota emise Dluhopisu; Lhita pro upisovani emise dluhopisti a
Dodatecna lhiita pro upisovani emise dluhopisti

Predpokladana jmenovitd hodnota emise Dluhopisti ¢ini 279 000 000 CZK (dv¢ st¢ sedmdesat devét miliont
korun Ceskych). Lhiita pro upisovani emise Dluhopisii zacne bézet 0:00 k Datu emise a skonc¢i ve 24:00 k Datu

o

emise (dale jen ,,Lhiita pro upisovani emise dluhopisi).
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Pokud Emitent nevyda k Datu emise vSechny Dluhopisy, mtze zbylé Dluhopisy vydat i po uplynuti Lhiity pro
upisovani emise dluhopist, a to kdykoli v prubéhu dodate¢né lhity pro upisovani emise Dluhopisi, kterou
Emitent pfipadn€ urci a zpfistupni ji stejnym zptsobem jako tyto Emisni podminky (dale jen ,,Dodatecna lhiita
pro upisovani emise dluhopist®).

Emitent je opravnén vydat Dluhopisy v mensim objemu, nez byla piedpokladané celkova jmenovita hodnota
emise Dluhopist.

Emitent je opravnén vydavat emisi Dluhopisti postupné (v transich), a to jak béhem Lhiity pro upisovani emise
dluhopist, tak i béhem Dodate¢né lhiity pro upisovani emise dluhopist.

Emitent je opravnén stanovit Dodate¢nou lhtitu pro upisovani emise dluhopist opakované.

Bez zbyte¢ného odkladu po uplynuti Lhity pro upisovani emise dluhopist a/nebo Dodate¢né lhiity pro upisovani
emise dluhopisti oznami Emitent Vlastnikim dluhopist zplisobem stanovenym v ¢lanku 13. téchto Emisnich
podminek celkovou jmenovitou hodnotu Dluhopist.

3. Status

3.1 Status zavazkit Emitenta

Zavazky z Dluhopist (a vSechny platebni zavazky Emitenta viici Vlastnikiim dluhopisi vyplyvajici z Dluhopist)
predstavuji ptimé, obecné, nepodminéné a nepodfizené zadvazky Emitenta zajisténé Rucitelskym prohlasenim a
Zajisténim , které jsou a budou co do potadi svého uspokojeni (a) rovnocenné (pari passu) mezi sebou navzajem
a (b) alespon rovnocenné (pari passu) vicéi véem dal$im soucasnym i budoucim nepodiizenym a identickym
zpusobem zajisténym zavazkiim Emitenta, s vyjimkou téch zavazki Emitenta, u nichZ stanovi jinak kogentni
ustanoveni pravnich piedpisi.. Emitent zajisti rovné zachazeni se vSemi Vlastniky dluhopist.

3.2 Zajisteni dluhopisi a Agent pro Zajisténi
3.2.1 Zgjisténi Dluhopisii

Zavazky Emitenta vyplyvajici z vydanych Dluhopisit budou v souladu s ¢lankem 3.2.4 téchto Emisnich
podminek zajistovany ve prospéch Agenta pro zajisténi zastavnim pravem k nasledujicim Nemovitostem a
Akciim (dale jen ,,Zajisténi):

Pozemky:

1) Pozemek parc. ¢. St. 3355, o vyméfe 1315 m2, druh pozemku zastavéna plocha a nadvoii, katastralni
uzemi 627968 Dobiis, zapsany u Katastralniho ufadu pro StfedoCesky kraj, katastralni pracovisté
Pribram na listu vlastnictvi ¢. 2906 pro obec 540111 Dobiis, okres CZ020B Piibram;

2) Pozemek parc. ¢. 1322/16, o vyméte 506 m2, druh pozemku ostatni plocha, katastralni uzemi 627968
Dobtis, zapsany u Katastralniho ufadu pro StiedoCesky kraj, katastralni pracovisté Pfibram na listu
vlastnictvi ¢. 2906 pro obec 540111 Dobfis, okres CZ020B Piibram;

3) Pozemek parc. €. 1322/20, o vyméte 3834 m2, druh pozemku ostatni plocha, katastralni tizemi 627968
Dobtis, zapsany u Katastralniho ufadu pro StfedoCesky kraj, katastralni pracovi§té Pfibram na listu
vlastnictvi €. 2906 pro obec 540111 Dobfiis, okres CZ020B Piibram;

4) Pozemek parc. ¢. 1322/21, o vyméte 259 m2, druh pozemku ostatni plocha, katastralni tzemi 627968
Dobiis, zapsany u Katastralntho ufadu pro StfedoCesky kraj, katastralni pracovisté¢ Piibram na listu
vlastnictvi €. 2906 pro obec 540111 Dobiis, okres CZ020B Piibram;

5) Pozemek parc. €. 1322/22, o vyméte 1086 m2, druh pozemku ostatni plocha, katastralni tizemi 627968
Dobiis, zapsany u Katastralntho ufadu pro StfedoCesky kraj, katastralni pracovisté Piibram na listu
vlastnictvi €. 2906 pro obec 540111 Dobiis, okres CZ020B Piibram;

6) Pozemek parc. ¢. 1322/23, o vyméfe 73 m2, druh pozemku ostatni plocha, katastralni tizemi 627968
Dobiis, zapsany u Katastralntho ufadu pro StfedoCesky kraj, katastralni pracovisté¢ Piibram na listu
vlastnictvi €. 2906 pro obec 540111 Dobiis, okres CZ020B Pribram;

7) Pozemek parc. &. 2478/5, o vyméte 63 m2, druh pozemku ostatni plocha, katastralni uzemi 627968
Dobtis, zapsany u Katastralniho ufadu pro Stfedocesky kraj, katastralni pracovisté¢ Pfibram na listu
vlastnictvi €. 2906 pro obec 540111 Dobiis, okres CZ020B Pibram,;

8) Pozemek parc. &. 2478/6, o vyméte 15 m2, druh pozemku ostatni plocha, katastralni uzemi 627968
Dobfiis, zapsany u Katastralniho ufadu pro Stfedocesky kraj, katastralni pracovist¢ Pfibram na listu
vlastnictvi €. 2906 pro obec 540111 Dobiis, okres CZ020B Piibram,;
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9) Pozemek parc. ¢. 2858/1, o vyméte 1345 m2, druh pozemku zastavéna plocha a nadvori, katastralni
uzemi 640972 HoleSov, zapsany u Katastralniho ufadu pro Zlinsky kraj, katastralni pracovisté HoleSov
na listu vlastnictvi ¢. 3780 pro obec 588458 Holesov, okres CZ0721 Krométiz;

10) Pozemek parc. ¢. 2858/3, o vyméie 218 m2, druh pozemku zastavéna plocha a nadvoti, katastralni
uzemi 640972 HoleSov, zapsany u Katastralniho ufadu pro Zlinsky kraj, katastralni pracovisté Holesov
na listu vlastnictvi ¢. 3780 pro obec 588458 HoleSov, okres CZ0721 Krom¢étiz;

11) Pozemek parc. ¢. 3995/1, o vyméie 2983 m2, druh pozemku ostatni plocha, katastralni tizemi 640972
Holesov, zapsany u Katastralnitho ufadu pro Zlinsky kraj, katastralni pracovisté HoleSov na listu
vlastnictvi ¢. 3780 pro obec 588458 HoleSov, okres CZ0721 Kroméfiz;

12) Pozemek parc. ¢. 3995/2, o vyméie 218 m2, druh pozemku ostatni plocha, katastralni izemi 640972
Holesov, zapsany u Katastralnitho ufadu pro Zlinsky kraj, katastralni pracovisté HoleSov na listu
vlastnictvi ¢. 3780 pro obec 588458 Holesov, okres CZ0721 Krométiz;

13) Pozemek parc. ¢. 3995/3, o vyméie 1052 m2, druh pozemku ostatni plocha, katastralni izemi 640972
Holesov, zapsany u Katastralnitho ufadu pro Zlinsky kraj, katastralni pracovisté HoleSov na listu
vlastnictvi ¢. 3780 pro obec 588458 Holesov, okres CZ0721 Kroméfiz;

14) Pozemek parc. €. 423/7, o vyméfe 4218 m2, druh pozemku ostatni plocha, katastralni izemi 641146
Holice v Cechéch, zapsany u Katastralniho Gifadu pro Pardubicky kraj, katastralni pracovi§té Pardubice
na listu vlastnictvi ¢. 3314 pro obec 574988 Holice, okres CZ0532 Pardubice;

15) Pozemek parc. €. 424/3, o vyméfe 1437 m2, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi, katastralni
izemi 641146 Holice v Cechéach, zapsany u Katastralniho Gfadu pro Pardubicky kraj, katastralni
pracovisté Pardubice na listu vlastnictvi ¢. 3314 pro obec 574988 Holice, okres CZ0532 Pardubice;

16) Pozemek parc. ¢. 500/4, o vyméfe 898 m2, druh pozemku ostatni plocha, katastralni tizemi 656101
Rynovice, zapsany u Katastralniho ufadu pro Liberecky kraj, katastralni pracovisté Jablonec nad Nisou
na listu vlastnictvi ¢. 6873 pro obec 563510 Jablonec nad Nisou, okres CZ0512 Jablonec nad Nisou;

17) Pozemek parc. €. 500/5, o vyméfe 1672 m2, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi, katastralni
uzemi 656101 Rynovice, zapsany u Katastralniho ufadu pro Liberecky kraj, katastralni pracovisté
Jablonec nad Nisou na listu vlastnictvi ¢. 6873 pro obec 563510 Jablonec nad Nisou, okres CZ0512
Jablonec nad Nisou;

18) Pozemek parc. ¢. 500/6, o vyméte 2708 m2, druh pozemku ostatni plocha, katastralni tizemi 656101
Rynovice, zapsany u Katastralniho Gfadu pro Liberecky kraj, katastralni pracovisté Jablonec nad Nisou
na listu vlastnictvi €. 6873 pro obec 563510 Jablonec nad Nisou, okres CZ0512 Jablonec nad Nisou;

19) Pozemek parc. ¢. St. 3174, o vymé&fe 1366 m2, druh pozemku zastavéna plocha a nadvori, katastralni
izemi 745456 Ricany u Prahy, zapsany u Katastralniho ufadu pro Stfedotesky kraj, katastralni
pracovi§té Praha-vychod na listu vlastnictvi & 4570 pro obec 538728 Ri¢any, okres CZ0209 Praha-
vychod;

20) Pozemek parc. ¢. 1150/3, o vyméfe 3520 m2, druh pozemku ostatni plocha, katastralni tzemi 745456
Ri¢any u Prahy, zapsany u Katastralniho ufadu pro Stiedo¢esky kraj, katastralni pracovisté Praha-
vychod na listu vlastnictvi &. 4570 pro obec 538728 Ri¢any, okres CZ0209 Praha-vychod;

21) Pozemek parc. ¢. 1173/16, o vyméte 41 m2, druh pozemku trvaly travni porost, katastralni tizemi
745456 Ritany u Prahy, zapsany u Katastralniho tfadu pro Stiedotesky kraj, katastralni pracovisté
Praha-vychod na listu vlastnictvi &. 4570 pro obec 538728 Ricany, okres CZ0209 Praha-vychod,;

22) Pozemek parc. ¢. 1657/11, o vyméie 48 m2, druh pozemku ostatni plocha, katastralni izemi 745456
Ri¢any u Prahy, zapsany u Katastralniho ufadu pro Stiedo¢esky kraj, katastralni pracovi§té Praha-
vychod na listu vlastnictvi &. 4570 pro obec 538728 Ri¢any, okres CZ0209 Praha-vychod;

23) Pozemek parc. ¢. 829/2, o vyméfe 104 m2, druh pozemku zahrada, katastralni izemi 747246 Semily,
zapsany u Katastralniho ufadu pro Liberecky kraj, katastralni pracovisté Semily na listu vlastnictvi €.
2500 pro obec 576964 Semily, okres CZ0514 Semily;

24) Pozemek parc. ¢. 829/3, o vyméte 160 m2, druh pozemku ostatni plocha, katastralni uzemi 747246
Semily, zapsany u Katastralntho ufadu pro Liberecky kraj, katastralni pracovist¢ Semily na listu
vlastnictvi €. 2500 pro obec 576964 Semily, okres CZ0514 Semily;

25) Pozemek parc. ¢. 830/1, o vyméfe 6399 m2, druh pozemku ostatni plocha, katastralni izemi 747246
Semily, zapsany u Katastralntho ufadu pro Liberecky kraj, katastralni pracovist¢ Semily na listu
vlastnictvi €. 2500 pro obec 576964 Semily, okres CZ0514 Semily;

26) Pozemek parc. ¢. 830/10, o vyméte 1748 m2, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi, katastralni
uzemi 747246 Semily, zapsany u Katastralniho tfadu pro Liberecky kraj, katastralni pracovisté Semily
na listu vlastnictvi €. 2500 pro obec 576964 Semily, okres CZ0514 Semily;

27) Pozemek parc. €. St. 1655, o vyméte 1329 m2, druh pozemku zastavéna plocha a nadvoii, katastralni
uzemi 765023 Tanvald, zapsany u Katastralniho ufadu pro Liberecky kraj, katastralni pracoviste
Jablonec nad Nisou na listu vlastnictvi ¢. 2125 pro obec 563820 Tanvald, okres CZ0512 Jablonec nad
Nisou;
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28) Pozemek parc. ¢. 117/1, o vyméte 3902 m2, druh pozemku ostatni plocha, katastralni Gizemi 765023
Tanvald, zapsany u Katastralniho tifadu pro Liberecky kraj, katastralni pracovisté Jablonec nad Nisou
na listu vlastnictvi ¢. 2125 pro obec 563820 Tanvald, okres CZ0512 Jablonec nad Nisou;

29) Pozemek parc. ¢. 2008, o vyméte 61 m2, druh pozemku ostatni plocha, katastralni \izemi 765023
Tanvald, zapsany u Katastralniho ufadu pro Liberecky kraj, katastralni pracovisté Jablonec nad Nisou
na listu vlastnictvi ¢. 2125 pro obec 563820 Tanvald, okres CZ0512 Jablonec nad Nisou;

30) Pozemek parc. ¢. 1818/46, o vyméie 3759 m2, druh pozemku ostatni plocha, katastralni izemi 771601
Turnov, zapsany u Katastralniho ufadu pro Liberecky kraj, katastralni pracovisté Semily na listu
vlastnictvi €. 5189 pro obec 577626 Turnov, okres CZ0514 Semily;

31) Pozemek parc. ¢. 1818/49, o vyméie 1327 m2, druh pozemku zastavéna plocha a nadvoti, katastralni
uzemi 771601 Turnov, zapsany u Katastralniho tiradu pro Liberecky kraj, katastralni pracovisté Semily
na listu vlastnictvi ¢. 5189 pro obec 577626 Turnov, okres CZ0514 Semily;

(dale téz ,,Pozemky*)

Budovy:

1) Budova &.p. 1656, zplsob vyuziti stavba pro obchod, postavena na pozemku parc. ¢. St. 3355, v
katastralnim uzemi 627968 Dobiis, obec 540111 Dobiis, zapsana u Katastralniho ufadu pro Stredocesky
kraj, katastralni pracovisté Ptibram na listu vlastnictvi ¢. 2906 pro obec 540111 Dobiis, cast obce
403 342 Dobfiis;

2) Budova &.p. 730, zplsob vyuziti jina st., postavena na pozemku parc. ¢. 2858/1, v katastralnim uzemi
640972 HoleSov, obec 588458 HoleSov, zapsand u Katastralniho Gfadu pro Zlinsky kraj, katastralni
pracovisté HoleSov na listu vlastnictvi ¢. 3780 pro obec 588458 Holesov, ¢ast obce 412 449 Holesov;

3) Budova &.p. 1122, zpisob vyuziti stavba pro obchod, postavena na pozemku parc. & 424/3, v
katastralnim tzemi 641146 Holice v Cechéach, obec 574988 Holice, zapsana u Katastralniho tfadu pro
Pardubicky kraj, katastralni pracovi§té Pardubice na listu vlastnictvi ¢. 3314 pro obec 574988 Holice,
gast obce 410 471 Holice;

4) Budova ¢.p. 4582, zpuisob vyuziti objekt ob¢. vyb., postavena na pozemku parc. ¢. 500/5, v katastralnim
uzemi 656101 Rynovice, obec 563510 Jablonec nad Nisou, zapsana u Katastralniho ufadu pro
Liberecky kraj, katastralni pracovisté Jablonec nad Nisou na listu vlastnictvi ¢. 6873 pro obec 563510
Jablonec nad Nisou, ¢ast obce 408 107 Rynovice;

5) Budova ¢&.p. 973, zpisob vyuziti objekt ob&. vyb., postavend na pozemku jiného vlastnika parc. ¢&.
1586/402, LV:1, v katastralnim uzemi 682314 Rochlice u Liberce, obec 563889 Liberec, zapsana u
Katastralniho ufadu pro Liberecky kraj, katastralni pracovisté Liberec na listu vlastnictvi ¢. 1204 pro
obec 563889 Liberec, ¢ast obce 408 646 Liberec VI-Rochlice;

6) Budova &.p. 2055, zpusob vyuziti stavba pro obchod, postavena na pozemku parc. ¢. St. 3174 a
pozemku jiného vlastnika parc. ¢&. St. 3176, LV: 5813, v katastralnim tzemi 745456 Ri¢any u Prahy,
obec 538728 Ricany, zapsana u Katastralniho ufadu pro Stiedodesky kraj, katastralni pracovi§té Praha-
vychod na listu vlastnictvi &. 4570 pro obec 538728 Ri¢any, ¢ast obce 403 075 Ri¢any;

7) Budova &.p. 393, zpusob vyuziti stavba pro obchod, postavend na pozemku parc. ¢. 830/10, v
katastralnim tizemi 747246 Semily, obec 576964 Semily, zapsana u Katastralniho tfadu pro Liberecky
kraj, katastralni pracovi§té Semily na listu vlastnictvi ¢. 2500 pro obec 576964 Semily, ¢ast obce
410 802 Semily;

8) Budova &.p. 647, zpisob vyuziti stavba pro obchod, postavena na pozemku parc. ¢ St. 1655, v
katastralnim uzemi 765023 Tanvald, obec 563820 Tanvald, zapsand u Katastralniho ufadu pro
Liberecky kraj, katastralni pracovisté Jablonec nad Nisou na listu vlastnictvi ¢. 2125 pro obec 563820
Tanvald, ¢ast obce 408 255 Tanvald;

9) Budova &.p. 2078 zpuisob vyuziti objekt obé. vyb., postavena na pozemku parc. ¢. 1818/49, v
katastralnim izemi 771601 Turnov, obec 577626 Turnov, zapsana u Katastralniho tradu pro Liberecky
kraj, katastralni pracovist¢ Semily na listu vlastnictvi ¢. 5189 pro obec 577626 Turnov, cast obce
411 019 Turnov;

(dale téz ,,Budovy*)
(vyse uvedené Pozemky a Budovy budou dale oznacovany spole¢né jako ,,Nemovitosti®).

Akcie:

1) 20 ks akcii Emitenta na jméno v listinné podob&€ ve jmenovité hodnoté jedné akcie 100 000 CZK ve
vlastnictvi Rucitele, které tvori 100 % podil na zadkladnim kapitalu a 100 % podil na hlasovacich
pravech Emitenta a jsou nahrazeny jednou hromadnou akcii na jméno ¢. 1 emitovanou Emitentem dne
26. bfezna 2012, jez nahrazuje vSech 20 kusi kmenovych akcii s poradovymi €isly 01 az 20 zné&jicich na

jméno se jmenovitou hodnotou jedné akcie 100 000 K¢ a se jmenovitou hodnotou vSech nahrazenych
akcii 2 000 000 K¢;
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(dale jen ,,Akcie)

Ucetni hodnota Nemovitosti k 1. ijnu 2012 &ini 367 222 065 CZK. Na Nemovitostech nevazne k Datu emise
zadné zapsané zastavni pravo s vyjimkou pfipadnych zastavnich prav vzniklych ze zékona a zastavniho prava
ziizeného ve prospéch Agenta pro zajiiténi v souladu s &lankem 3.2.4 téchto Emisnich podminek. Ugetni
hodnota Akcii k 1. fijnu 2012 ¢ini 2 000 000 CZK. Na Akciich nevazne k Datu emise zadné zastavni pravo
s vyjimkou pfipadnych zastavnich prav vzniklych ze zadkona a zastavniho prava ziizeného ve prospéch Agenta
pro zajisténi v souladu s ¢lankem 3.2.4 téchto Emisnich podminek.

Vlastnici dluhopis@ jsou zastoupeni Agentem pro zajisténi (tak, jak je tento pojem definovan nize), ktery je
Vv postaveni spoleéného a nerozdilného véfitele s kazdym jinym Vlastnikem dluhopisti ohledné
penézitého zavazku Emitenta vyplyvajiciho z Dluhopisit vic¢i takovému Vlastnikovi dluhopisi. Za timto
ucelem Agent pro zaji$téni upiSe a bude aZ do doby kone¢né splatnosti Dluhopisti drzet nejméné jeden Dluhopis
Emise.

Za ucelem posileni postaveni Vlastnikd dluhopisit se Emitent rozhodl zajistit splaceni Dluhopisti zastavnim
pravem k Nemovitostem a zastavnim pravem k Akciim s pomoci institutu Agenta pro zajisténi, ktery je smluvné
zavazan vyplatit vytézek z realizace Zajisténi Administratorovi za ucelem jeho vyplaty Vlastnikim dluhopist
Vv rozsahu nesplnéni penézitého zavazku Emitenta. Jde o zpUisob zajisténi dluhopist, ktery neni v Ceské republice
zakonem vyslovné upraven. Zastavni pravo k Nemovitostem ma byt ziizeno az po Datu emise, vzhledem k tomu,
ze k jeho vzniku je zapotiebi vklad do katastru nemovitosti. Vzhledem (i) ke shora uvedenému, (ii) k pfipadnym
otazkam ohledné ucinnosti/funk¢nosti zajisténi pomoci Agenta pro zajisténi jakozto spolecného a nerozdilného
vefitele Emitenta s kazdym jednotlivym Vlastnikem dluhopisti a (iii) k tomu, ze ceské soudy jesté neposuzovaly
pripustnost zptisobu zajisténi obdobného zplisobu zajisténi obsazeného v Emisnich podminkach (zejména jak je
uvedeno niZe v ¢lancich 3.2.2 a 3.2.3 téchto Emisnich podminek), nemtize Emitent vyloucit budouci rozhodnuti
soudu, jez oslabi ¢i vylou¢i vznik, platnost anebo vymahatelnost Zajisténi. A¢koliv Emitent se zavazuje vyvinout
veskeré pfiméfené Usili, aby Zajisténi bylo platn€ a funkéné ziizeno, nelze vyloucit piipadné obtize ¢i prodleni
pti jeho zfizeni ¢i realizaci a Emitent v této souvislosti necini zadné prohlaseni ¢i ujiSténi ohledné vzniku,
platnosti a vymahatelnosti Zajisténi.

3.2.2 Agent pro zajisteni

Pfi plnéni funkce Agenta pro zajisténi je Agent pro zajisténi povinen postupovat s odbornou pééi, v souladu se
zajmy Vlastnikt dluhopist a je vazan jejich pokyny ve formé rozhodnuti schiize Vlastniki dluhopisut, které byly
vydany v ramci emise DIuhopisi (dale jen ,,Schiize®), jak je uvedeno nize. V piipadé, Zze Agent pro zajisténi
zanikne bez pravniho nastupce nebo nebude moci vykonavat svou béZznou podnikatelskou ¢innost (z divodu
odnéti prislusnych podnikatelskych opravnéni, insolvencniho tizeni, apod.) ¢&i v piipadé hrubého
poruseni povinnosti pfi vykonu funkce Agenta pro zajisténi ze strany Agenta pro zajisténi, Emitent
bez zbyte¢ného odkladu svola Schizi a navrhne, aby Schiize vyslovila souhlas s tim, aby vykonem funkce
Agenta pro zajisténi v souvislosti s Dluhopisy byla povéfena jina osoba s opravnénim k vykonu takové ¢innosti
(dale jen ,,Novy agent pro zajisténi*). Tato zména vSak nesmi zpasobit Vlastnikiim dluhopisti Gjmu. Za timto
ucelem pak Emitent neprodlené uzavie s Novym agentem pro zajiSténi novou zajistovaci dokumentaci, ktera
bude ve vSech podstatnych ohledech shodna se stavajici zajistovaci dokumentaci a stavajici Agent pro zajisténi
je povinen poskytnout v souvislosti s vymeénou Agenta pro zajisténi veSskerou soucinnost. Vymeénu Agenta pro
zajisténi Emitent bez zbytecného odkladu oznami Vlastnikiim dluhopist v souladu s ¢lankem 13. téchto
Emisnich podminek.

3.2.3 Agent pro zajisténi jako spolecny a nerozdilny veritel

Agent pro zajisténi je spolecnym a nerozdilnym vétitelem s kazdym jednotlivym Vlastnikem dluhopist (ohledné
penézitého zavazku Emitenta vyplyvajiciho z Dluhopisti vic¢i takovému Vlastnikovi dluhopisti) oddé€lené a
veskeré Zajisténi je ziizeno ve prospéch Agenta pro zajisténi. Zadny z Vlastnikdi dluhopisti (kromé& Agenta
pro zajisténi) neni vii¢i jinému Vlastnikovi dluhopisi (kromé Agenta pro zajisténi) spolecnym a nerozdilnym
véfitelem viigi Emitentovi. Upisem &i koupi Dluhopisii dale ustanovuje kazdy Vlastnik dluhopisti Agenta pro
zajisténi, aby pusobil jako jeho zmocnénec a zmocnuje Agenta pro zajisténi, aby vystupoval jako jedind strana
zaji$tovaci dokumentace (v jejiZz prospéch se zfizuje Zajisténi) a aby svym jménem a na uclet ptislusného
Vlastnika dluhopistt vykonaval vSechna prava, pravomoci, opravnéni a rozhodovaci préva, ktera vyplyvaji
ze zajistovaci dokumentace. Agent pro zajisténi je opravnén a povinen v souladu s pfislusSnym rozhodnutim
Schuize jako spolecny a nerozdilny véfitel s kazdym piislusnym jednotlivym Vlastnikem Dluhopisti (ohledné
penézitého zavazku Emitenta vyplyvajiciho z Dluhopisit vi¢i takovému Vlastnikovi dluhopisti) pozadovat
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po Emitentovi uhrazeni jakékoli ¢astky, kterou je Emitent povinen uhradit kterémukoli Vlastnikovi dluhopisti
ohledné penézitého zavazku Emitenta vyplyvajiciho z Dluhopist.

3.2.4 Zrizeni Zajisteni

Emitent nejpozdéji ve lhute 60 (Sedesati) dnil od Data emise a na své naklady ztidi nebo zajisti zfizeni Zajisténi
prostiednictvim zastavniho prava v prvnim poradi k Nemovitostem ve prospéch Agenta pro zajisténi a toto
zastavni pravo k Nemovitostem bude fadn€ udrzovat v plném rozsahu az do okamziku splnéni veskerych svych
zavazkll vyplyvajicich z Dluhopist. Za ucelem zfizeni Zajisténi prostfednictvim zastavniho prava k
Nemovitostem Emitent a Agent pro zajisténi uzavieli Zastavni smlouvu k nemovitostem a nejpozdéji k Datu
emise podaji navrh na vklad zastavniho prava k Nemovitostem do katastru nemovitosti.

Emitent dale zajisti, ze nejpozdéji k Datu emise bude Rucitelem na jeho vlastni naklady ztizeno Zajisténi
prostiednictvim zastavniho prava k Akciim ve prospéch Agenta pro zajisténi a Ze toto zastavni pravo k Akciim
bude Rucitelem fadné udrzovano v plném rozsahu az do okamziku splnéni veskerych zavazkti Emitenta
vyplyvajicich z Dluhopisti. Za ucelem zfizeni Zajisténi prostfednictvim zastavniho prava k Akciim Rucitel a
Agent pro zajisténi uzavieli Zastavni smlouvu k akciim a Rucitel predal Agentovi pro zajisténi Akcie opatiené
pfislusnym zastavnim rubopisem.

3.2.5 Postup v pripadé prodleni se ziizenim Zajisténi

Pokud nedojde ke ziizeni Zajisténi ve lhttach uvedenych v ¢lanku 3.2.4 téchto Emisnich podminek ¢i pokud
dojde caste¢né ¢i zcela k zaniku Zajisténi ve shora uvedeném rozsahu, je Emitent povinen neprodlené svolat
Schiizi, na které odtvodni takovou skutecnost. Schiize nasledné prostou vétSinou hlast pfitomnych Vlastnika
dluhopisti rozhodne o dal$im postupu, véetné pripadného prodlouzeni lhity ke zfizeni Zajisténi, stanoveni
lhity k novému zfizeni Zajisténi nebo predcasné splatnosti Dluhopist.

Jestlize Schiize nerozhodne o predCasné splatnosti Dluhopist, pak kazda Osoba opravnéna k tucasti na schuzi
(jak je tento pojem definovan nize), ktera podle zapisu z této Schiize hlasovala pro ptijeti usneseni o predéasném
splaceni, oviem byla prehlasovana nebo se prisluiné Schiize nezicastnila (dale jen ,,Zadatel*), miize pozadovat
predcasné splaceni jmenovité hodnoty a pomérné ¢asti vynosu Dluhopisi, jichZ byla vlastnikem k Rozhodnému
dni pro ucast na schizi (jak je tento pojem definovan nize) a které od takového okamziku nezcizi. Toto pravo
musi byt Zadatelem uplatnéno do 30 (ticeti) dnti od zpiistupnéni takového usneseni Schiize pisemnym
oznamenim (dale jen ,,Zadost“) zaslanym Administratorovi na adresu Uréené provozovny, jinak zanika. Vyse
uvedené &astky se stavaji splatné 30 (tficet) dnii ode dne, kdy byla Zadost Administratorovi doruéena (déle také
jen ,,.Den predc¢asné splatnosti dluhopisi‘).

V Zadosti je nutné uvést pocet kusti Dluhopisti, o jejichz splaceni je v souladu s timto ¢lankem Zadano. Zadost
musi byt pisemnd, podepsana osobami opravnénymi jednat jménem Zadatele, pfi¢emz jejich podpisy musi byt
fedné ovéfeny. Zadatel musi ve stejné lhiité dorugit do Uréené provozovny i veskeré dokumenty pozadované
pro provedeni vyplaty podle ¢lanku 7 téchto Emisnich podminek.

3.2.6 Vymdhani zavazkii Emitenta prostirednictvim Agenta pro zajisteéni

Agent pro zajiSténi je opravnén jako spolecny a nerozdilny véfitel s kazdym ptislusnym jednotlivym Vlastnikem
dluhopisti (ohledné penézitého zavazku Emitenta vyplyvajictho z Dluhopisi vicéi takovému Vlastnikovi
dluhopisti) pozadovat po Emitentovi uhrazeni jakékoli ¢astky, kterou je Emitent povinen uhradit kterémukoli
Vlastnikovi dluhopist ohledné penézitého zavazku Emitenta vyplyvajiciho z Dluhopist, véetné jejich vymahani
prostiednictvim realizace Zajisténi (které je ziizeno pouze ve prospéch Agenta pro zajisténi). Z tohoto divodu
jsou vSichni Vlastnici dluhopisti povinni vykonévat svd prava z Dluhopisii, kterd by mohla jakkoli ohrozit
existenci nebo kvalitu Zajisténi (véetn€ uplatnéni a vymahani jakékoli penézité pohledavky vii¢i Emitentovi na
zéklad¢ Dluhopisii prostfednictvim realizace Zajisténi), pouze v soucinnosti s Agentem pro zajisténi a jeho
prostiednictvim. O vymahani zdvazkli Emitenta prostfednictvim Agenta pro zajisténi, véetné realizace Zajisténi
pak rozhoduje Schiize svolana v souladu s témito Emisnimi podminkami, pokud nastane kterykoliv Ptipad
neplnéni zavazki (jak je tento pojem definovan nize v téchto Emisnich podminkach). O vymahani
zavazkl Emitenta prostiednictvim Agenta pro zajiSténi, postupu a zptisobu takového vymahani, véetné realizace
Zajisténi, rozhodne Schiize prostou vétSinou hlast pfitomnych VlastnikG dluhopist s tim, Ze zaroven urci i
spole¢ny postup a zptisob realizace zastavy v souladu se zakonem.
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3.2.7 Postup Agenta pro zajisteni pri vymahani zavazkii a realizaci Zajisteni

Pokud nastane kterykoliv Pfipad neplnéni zavazkl a nasledné Schtize v souladu s ¢lankem 3.2.6 téchto Emisnich
podminek rozhodne o vymahani zavazki Emitenta prostfednictvim Agenta pro =zajisténi a piipadné
realizaci Zajisténi (véetné zplsobu realizace zastavy), bude Agent pro zajisténi postupovat v souladu S
rozhodnutim Schiize, vCetné realizace Zajisténi urCenym zplsobem, a to bez prodleni poté, co mu bude
Emitentem, Administratorem ¢i kterymkoliv Vlastnikem dluhopisi doru¢en zapis z dané Schiize. Vytézek z
realizace Zajisténi pak Agent pro zajisténi po odecteni své odmény a nakladii souvisejicich s realizaci Zajisténi
dle Smlouvy s agentem pro zajisténi, jejichz vySe bude odpovidat béZnému trznimu standardu, ptevede na ucet
Administratora za ucelem vyplaty Vlastnikiim dluhopisti v souladu s t€émito Emisnimi podminkami. Pfipadny
prebytek pak bude vracen Emitentovi. V pritbéhu vykonu svych povinnosti bude Agent pro zajisténi informovat
Vlastniky dluhopisti o postupu realizace a o obsahu kazdého oznameni nebo dokladu, ktery v souvislosti s
realizaci Zajisténi obdrzi ¢i vyhotovi, a to zplisobem uréenym v pfislusném rozhodnuti Schiize. V ptipadé, Ze
vytézek z realizace Zajisténi nebude postacovat k thradé veskerych pohledavek z Dluhopisi, budou jednotlivi
Vlastnici dluhopisti uspokojeni z vytézku realizace Zajisténi pomérné a neuspokojena cCast pohledavek z
Dluhopisti bude vymahatelna proti Emitentovi v souladu s pravnimi ptedpisy, pfi¢emz timto nejsou zadnym
zpuisobem dotcena prava Vlastnika dluhopisti vyplyvajici z Ruéitelského prohlaseni.

4. Zavazky

4.1 Negativni zavazek

Emitent se zavazuje, ze do doby splnéni vSech svych platebnich zavazkt vyplyvajicich ze vSech Dluhopist
vydanych a dosud nesplacenych v souladu s témito Emisnimi podminkami neziidi ani neumozni ziizeni Zadného
zajisténi jakychkoli svych Zavazkd a zabezpeCi, ze takto nebudou zajiStény ani zadné Zavazky Rucitele,
zastavnimi nebo jinymi obdobnymi pravy tfetich osob, kterd by omezila prava Emitenta nebo Rucitele k jeho
souc¢asnému nebo budoucimu majetku nebo piijmim, jakéhokoli Zavazku, pokud nejpozdéji soucasné se
ziizenim takovych zéstavnich prav nebo jinych obdobnych prav tietich osob Emitent nezajisti, aby jeho zavazky
vyplyvajici z Dluhopisi nebo zavazky Ruditele vyplyvajici z Rucitelského prohlaseni byly (i) zajistény
rovnocenng s takto zajistovanymi Zavazky nebo (ii) zajistény jinym zpisobem schvalenym usnesenim Schiize
podle ¢lanku 14. téchto Emisnich podminek.

Ustanoveni predchoziho odstavce se nevztahuje na:

(@) jakakoli zastavni nebo jina obdobna prava tietich osob, ktera by omezila prava Emitenta a/nebo Rucitele
k jeho soucasnému nebo budoucimu majetku nebo piijmam, jez jsou pfedmétem takovych zastavnich
nebo jinych obdobnych prav a jejichz uhrnna hodnota v piipadé¢ Emitenta neptesahuje 40% hodnoty
aktiv Emitenta a v ptipadé Rucitele nepiesahuje 20% Celkovych aktiv, pfi¢emz z ustanoveni tohoto
pism. (a) jsou vylouceny zastavni nebo jind obdobna prava ziizena Rucitelem dle pism. (b) tohoto
odstavce 4.1; nebo

(b) jakakoli zastavni nebo jina obdobna prava ztizena Rucitelem ve prospéch osob ze Skupiny; nebo

(c) jakakoli zastavni nebo jina obdobna prava tietich osob, jaka se obvykle poskytuji v ramci podnikatelské
¢innosti provozované Emitentem a/nebo Rucitelem nebo ziizena v souvislosti s obvyklymi operacemi
Emitenta a/nebo Rucditele; nebo

(d) jakakoli zastavni nebo jina obdobna prava tietich osob (stavajici ¢i budouci) vyplyvajici ze smluvnich
ujednani Emitenta a/nebo Rucitele existujici k Datu emise DIuhopisii; nebo
(e) jakakoli zastavni nebo jind obdobné prava vaznouci na obchodnim majetku Emitenta a/nebo Rucitele

v dobé jeho nabyti, nebo za tuclelem zajiSténi Zavazkl Emitenta a/nebo Rucitele vzniklych
vyhradné v souvislosti s potfizenim takového majetku nebo jeho ¢asti; nebo

U jakakoli zastavni nebo jina obdobné prava tfetich osob vyplyvajici ze zdkona nebo vznikla na zakladé
soudniho nebo spravniho rozhodnuti.

Pro ucely téchto Emisnich podminek znamenaji ,,Zavazky* zavazky Emitenta a/nebo Rucditele zaplatit jakékoli
dluzné castky a dale rucitelské zadvazky Emitenta a/nebo Rucitele prevzaté za zdvazky tfetich osob zaplatit
jakékoli dluzné castky. Pro tucely této definice Zavazkli znamenaji ,rufitelské zavazky“ zavazky Emitenta
a/nebo Rucitele prfevzaté za zavazky tfetich osob ve formé rucitelského prohlaseni ¢i jiné formy ruceni,
sménecného rukojemstvi ¢i prevzeti spolecného a nerozdilného zavazku. Pro ucely téchto Emisnich podminek
znamenaji ,,Celkova aktiva“ celkovy thrn konsolidovanych Dlouhodobych aktiv a Kratkodobych aktiv Rucitele
uznanych a vykdzanych v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi, a to podle stavu k
poslednimu dni ucetniho obdobi bezprostfedné ptedchézejiciho den vypoctu. V podminkéch Rucitele pak
Dlouhodoba aktiva pfedstavuji zejména investice do nemovitosti, dlouhodobé poskytnuté Gvéry a ostatni
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dlouhodoby hmotny majetek. Kratkodoba aktiva piredstavuji zejména obchodni a ostatni pohledavky, kratkodobé
poskytnuté uvery, penézni prostiedky a jiné penézni ekvivalenty.

4.2 Dodrzovani financnich ukazatelii

Emitent se zavazuje, Ze do doby splnéni vSech svych platebnich zavazkl vyplyvajicich ze vSech Dluhopist
vydanych a dale dosud nesplacenych v souladu s témito Emisnimi podminkami bude dodrzovat nasledujici
finan¢ni ukazatele:

€)) pomér Cistého dluhu k Trzni hodnoté Nemovitosti bude max. 0,75; a

(b) pomér Cistého dluhu k vysi EBITDA za posledni ukon&ené tidetni obdobi bude max. 10; a

(© pomér EBITDA za posledni ukonéené ucetni obdobi k thrnné vysi Finanénich nakladit bude min. 1,2; a
(d) vlastni kapital Emitenta bude ¢init nejméné ¢astku 2 000 000 CZK.

Pro ugely téchto Emisnich podminek dale ,,Cisty dluh® znameni nominalni hodnotu viech existujicich
Dluhopist. Pro ucely téchto Emisnich podminek dale ,,Trzni hodnota Nemovitosti“ znamena trzni hodnotu
Nemovitosti uréenou kazdoroéné k 31. 12. na zékladé posudku nezavislého znalce. Pro ucely téchto Emisnich
podminek dale ,,Finan¢ni naklady“ znamenaji uroky z emitovanych dluhopisd, smének ¢i jinych dluhovych
cennych papird, uroky z ptijatych bankovnich uvéri a pajcek, uroky z dlouhodobych zavazki, uroky ze zavazka
finan¢niho leasingu a ostatni finan¢ni naklady. Pro ucely téchto Emisnich podminek dale ,,EBITDA® znamena
nasledujici vypocet (provozni vysledek hospodaieni — trzby z prodeje dlouhodobého majetku a materialu +
zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku a materialu + zména stavu rezerv a opravnych polozek v
provozni oblasti a komplexnich naklada pfistich obdobi + odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného
majetku).

Vyse uvedené ukazatele, jakoz i ostatni UiCetni terminy a financ¢ni ukazatele pouzité v tomto ¢lanku 4.2, které
nejsou piimo definovany v tomto ¢lanku 4.2, budou stanoveny na zaklad¢ auditované rocni ucetni zaverky
Emitenta vypracované v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi IAS/IFRS. Ukazatele se
budou poprvé pocitat za prvni ukonc¢ené 12 (dvanacti) mésicni tcetni obdobi po Datu emise, tj. poprvé k 31.
prosinci 2013. V ptipadé, kdy nebude néktera z polozek, ktera tvori zaklad pro vypocet téchto ukazatelt, ptimo
zjistitelna z ucetnich vykazl nebo z pfilohy Gcetni zavérky, poskytne Emitent takové polozky ze své tcetni
evidence. Pro odstranéni pochybnosti, neni-li vyslovné uvedeno jinak, vSechny tcetni kategorie a Castky se
rozumi bez dané z pridané hodnoty.

4.3 Dalsi zavazky Emitenta

Emitent se zavazuje, Ze do doby splnéni vSech svych platebnich zavazkd vyplyvajicich ze vSech Dluhopisi
vydanych a dosud nesplacenych v souladu s témito Emisnimi podminkami bez ptedchoziho schvaleni usnesenim
Schiize podle ¢lanku 14 téchto Emisnich podminek:

@) nezméni ani nezrusi hlavni pfedmét svého podnikani (s vyjimkou zmén vyvolanych vyluéné zménou
pravnich predpisti), bude ve vSech podstatnych ohledech zachovavat rozsah svého podnikatelského
opravnéni, a bude zachovavat v platnosti vSechna povoleni a licence nezbytné k fadnému vykonu své
hlavni podnikatelské ¢innosti a/nebo plnéni svych zavazkii a zabezpeci vyse uvedené i ve vztahu k
Ruditeli;

(b) neprovede jakoukoli pfeménu, ani se nebude Ucastnit jakékoli premény, ¢i jakékoli transakce obdobné
povahy nebo ucinkt podle jakéhokoli pravniho fadu, ani nenabude Gcast v zadné jiné spolecnosti ¢i
pravnické osobé, ani neprodd, nevlozi do zadkladniho kapitdlu jiné spolecnosti, jakymkoli zpisobem
nepievede, nezastavi nebo nedd do ndjmu sviij podnik ani jeho cast. Tento zavazek se nevztahuje na
preménu, kde je Emitent nastupnickou spole¢nosti a zanikajici spolecnosti je spole¢nost ze Skupiny; a

(c) neproda, nedaruje ani jinak nezcizi jednou nebo vice smlouvami nebo sérii souvisejicich smluv sva
aktiva (nebo jakoukoli jejich ¢ast), pokud by souhrnnd hodnota téchto aktiv v kazdém jednotlivém
piipadé (pocitano ve vztahu k jedné smlouvé ¢i sérii souvisejicich smluv) presahla ¢astku ve vysi 500
000 CZK (slovy: pét set tisic korun ceskych).

Emitent se zavazuje, Ze do doby splnéni vSech svych platebnich zavazka vyplyvajicich ze vSech Dluhopisi
vydanych a dosud nesplacenych v souladu s témito Emisnimi podminkami:

(@) bude s pé¢i fadného hospodare €init veskeré obchodné pfiméfené pravni a faktické ukony fadné tak, aby
nebyla snizena hodnota Nemovitosti, zejména bude fadné a v¢as opravovat a udrzovat v dobrém stavu
veskeré budovy a stavby (pfi¢emz primarné bude vymahat opravy a udrzovani v dobrém stavu od
najemci v souladu s najemnimi smlouvami), stroje a zafizeni a jiné véci, které budou v kterékoliv dobé
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tvotit jakoukoliv Cast, soucast, pfisluSenstvi nebo budou jinak patfit k Nemovitostem a bude radné
chranit své vlastnické pravo k Nemovitostem proti jakymkoliv narokm tfetich osob, nikoli vSak k ijme
Vlastnikt dluhopist;

(b) bude s vynalozenim veskeré odborné péce, kterou po ném lze rozumné pozadovat, udrzovat najemni
smlouvy k Nemovitostem v maximalnim rozsahu platné, u¢inné a vymahatelné a neu¢ini Zadné zmény
¢i Upravy najemnich smluv, které by ohrozily schopnost Emitenta plnit své zavazky z Dluhopisu,
pricemZ povinnost dodrzovat tento zavazek nebude mit vliv na moznost Emitenta ukonéit najemni
smlouvy k Nemovitostem a uzaviit nové najemni smlouvy k Nemovitostem s takovymi podminkami,
které neohrozi schopnost Emitenta plnit své zavazky z Dluhopisii; a

(c) poskytne veskerou potiebnou soucinnost a bude ¢init veSkeré potiebné tikony a kroky k tomu, aby bylo
ziizeno a vzniklo platné, Gi¢inné a vymahatelné Zajisténi a Rucitelské prohlaseni a dale k zachovani,
ochrané nebo ptipadnému vymahani Zajisténi a zavazku z Ruditelského prohlaseni v souladu s témito
Emisnimi podminkami a/nebo Zastavni smlouvou k nemovitostem a/nebo Zastavni smlouvou k akciim
a/nebo Rucitelskym prohlasenim.

5. Urokovy vynos

5.1 Zpuisob uroceni
Dluhopisy jsou troceny pevnou trokovou sazbou ve vysi 5,50 % p.a.

Urokové vynosy budou nartistat od prvniho dne kazdého Vynosového obdobi do posledniho dne, ktery se do
takového Vynosového obdobi jesté zahrnuje. Urokové vynosy budou vyplaceny za kazdé Vynosové obdobi
zpétné, vzdy k 26. lednu, 26. dubnu, 26. ¢ervenci a 26. fijnu kazdého roku (déle jen ,,Den vyplaty droka“), a to
v souladu s ¢lankem 7. téchto Emisnich podminek a Smlouvou s administratorem. Prvni platba urokovych
vynost bude provedena k 26. ledna 2013.

,»Vynosovym obdobim“ se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi jedno tfimési¢ni obdobi pocinajici
Datem emise (v¢etné) a kondici v pofadi prvnim Dnem vyplaty urokl (tento den vyjimaje) a dale kazdé dalsi
bezprostfedné navazujici tfimési¢ni obdobi pocinajici Dnem vyplaty trokd (véetn€) a koncici dal$im
nasledujicim Dnem vyplaty uroku (tento den vyjimaje), az do Dne splatnosti dluhopisti. Pro ucely pocatku béhu
kteréhokoli Vynosového obdobi se Den vyplaty urokd neposouva v souladu s Konvenci Pracovniho dne (jak je
tento pojem definovan v ¢lanku 7.2 téchto Emisnich podminek).

5.2 Konvence pro vypocet uroku

Pro ucely vypoctu urokového vynosu prislusejiciho k Dluhopisim za obdobi kratsi 1 (jednoho) roku se pouzije
urokové konvence pro vypocet uroku ,,Act/360 (tzn. Ze pro ucely vypoctu trokového vynosu za obdobi kratsi
jednoho roku se ma za to, Ze jeden rok obsahuje 360 (tfi sta Sedesat) dni, avSak vychazi se ze skute¢né
uplynulého poctu dni v daném Vynosovém obdobi).

5.3 Stanoveni urokového vynosu

Céstka trokového vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za kazdé obdobi 1 (jednoho) b&zného roku se
stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu a pfislusné urokové sazby (vyjadiené desetinnym
gislem). Castka urokového vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobi kratsi 1 (jednoho)
bézného roku se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu, pfislusné urokové sazby
(vyjadiené desetinnym cislem) a pfislusného zlomku dni vypocteného dle konvence pro vypocet troku uvedené
v ¢lanku 5.2 téchto Emisnich podminek. Takto stanovena ¢astka tirokového vynosu Dluhopisu bude Agentem
pro vypocty zaokrouhlena na desetihaléfe nahoru a oznamena bez zbytecného odkladu Vlastnikim dluhopist
Vv souladu s ¢lankem 13. téchto Emisnich podminek.

5.4 Konec uroceni

Q¢¢

Dluhopisy piestanou byt Gro¢eny Dnem splatnosti Dluhopisti (,,Dnem splatnosti dluhopisi* se rozumi Den
konecné splatnosti dluhopisti i Den piedcasné splatnosti dluhopist), ledaze by po splnéni vSech podminek a
nalezitosti bylo splaceni dluzné ¢astky Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto. V takovém piipadé
bude nadale nabihat Grokovy vynos pfi shora uvedené Grokové sazbé az do (a) dne, kdy Vlastnikiim dluhopist
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nebo jejich zastupcim budou vyplaceny veskeré k tomu dni v souladu s Emisnimi podminkami splatné ¢astky
nebo (b) dne, kdy Administrator oznami Vlastnikiim dluhopist, Ze obdrzel veskeré ¢astky splatné v souvislosti
S Dluhopisy, ledaze by po tomto oznameni doslo k dalSimu neopravnénému zadrzeni nebo odmitnuti plateb, a to
podle toho, kterd z vyse uvedenych skutecnosti nastane drive.

6. Splaceni a odkoupeni Dluhopisii

6.1 Konecné splaceni

Pokud nedojde k pied¢asnému splaceni Dluhopisti Emitentem nebo k odkoupeni Dluhopisi Emitentem a jejich
zéaniku, jak je stanoveno nize, bude cela jmenovita hodnota Dluhopisi splacena jednorazové dne 26. fijna 2017
(dale jen ,Den kone¢né splatnosti dluhopisti®), a to v souladu s ¢lankem 7. téchto Emisnich podminek a
Smlouvou s administratorem.

6.2 Predcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta

Emitent je opravnén na zaklad¢ svého rozhodnuti fadné oznameného Vlastnikiim dluhopisti v souladu s ¢lankem
13. téchto Emisnich podminek nejdiive vSak 6 (Sest) mésici po Datu emise, ucinit Dluhopisy piedcasné
splatnymi. Opravnéni Emitenta ucinit Dluhopisy pted¢asné splatnymi dle pfedchozi véty trva pouze do pocatku
9. (devatého) mésice po Datu emise.

Oznameni Emitenta o predcasné splatnosti Dluhopisit u¢inéné podle tohoto ¢lanku 6.2 je neodvolatelné a
zavazuje Emitenta Kk pred¢asnému splaceni vSech Dluhopist v souladu s témito Emisnimi podminkami.
V takovém piipadé Emitent splati postupem podle ¢lanku 7 téchto Emisnich podminek v Den vyplaty aroka
bezprosttedné nasledujici po oznameni Vlastnikiim dluhopisti podle tohoto ¢lanku 6.2 jmenovité hodnoty vSech
Dluhopist, jichz jsou vlastniky, a dosud nevyplaceného uroku narostlého na téchto Dluhopisech v souladu s
¢lankem 5. téchto Emisnich podminek.

Emitent je dale opravnén k pfedéasnému splaceni Dluhopist ve svém vlastnictvi v souladu s ¢lankem 6.5 téchto
Emisnich podminek.

6.3 Predcasné splaceni z rozhodnuti Viastnikii dluhopisii

Vlastnici dluhopisti nejsou opravnéni zadat ptedcasnou splatnost Dluhopisti pfede Dnem konecné splatnosti
dluhopist s vyjimkou pted¢asného splaceni v souladu s ¢lankem 3.2.5., 9., 14.4.1 a 14.4.2. t&chto Emisnich
podminek.

6.4 Odkoupeni Dluhopisii

Emitent je opravnén Dluhopisy za podminek nize uvedenych kdykoliv odkupovat na trhu nebo jinak jakymkoli
zpusobem za jakoukoli cenu.

6.5 ZruSeni Dluhopisii odkoupenych Emitentem

Dluhopisy odkoupené Emitentem nezanikaji a je na uvdzeni Emitenta, zda je bude drzet v majetku Emitenta
a ptipadné je znovu proda, ¢i zda je, za podminek uvedenych nize, ozndmenim Administratorovi ucini predcasné
splatnymi dnem doruceni ozndmeni o pfedcasné splatnosti Administratorovi, nestanovi-li oznameni Emitenta
datum pozdéjsi. V takovém piipadé prava a povinnosti z Dluhopist bez dal$iho zanikaji z titulu splynuti prava a
povinnosti (zadvazku) v jedné osob¢ (ptficemz pro vylouceni pochybnosti plati, Zze ustanoveni ¢lanku 7.3 téchto
Emisnich podminek se nepouzije).

6.6 Domnénka splaceni

V pfipadé, ze Emitent uhradi Administratorovi celou Castku jmenovité hodnoty Dluhopisti a nabéhlych
urokovych vynost (pokud je relevantni) splatnou v souvislosti se splacenim Dluhopisii ve smyslu ustanoveni
¢lankd 3.2.5., 5., 6., 9., 14.4.1 a 14.4.2. té&chto Emisnich podminek vSechny zavazky Emitenta z Dluhopist
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budou pro ucely ¢lanku 4. téchto Emisnich podminek povazovany za plné splacené ke dni ptipsani ptislusnych
Castek na prislusny ucet Administratora.

6.7 Dispozice s prostredky na uctu u Administratora

S prostiedky, které Emitent uhradi na ucet u Administratora za Gcelem vyplaty urokového vynosu z Dluhopist
nebo splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisti neni Emitent opravnén disponovat (s vyjimkou urokovych vynosi
z nich) a Administrator je v souladu s témito Emisnimi podminkami pouzije k vyplaté Vlastnikiim dluhopisa.

7. Platby

7.1 Ména plateb

Emitent se zavazuje vyplacet trokové vynosy a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisti vyluéné v ¢eskych
korunach, piipadné jiné zakonné méng Ceské republiky, ktera by &eskou korunu nahradila. Urokové vynosy
budou vyplaceny a jmenovita hodnota DIuhopisti bude splacena Vlastnikiim dluhopisti za podminek stanovenych
témito Emisnimi podminkami a dafiovymi, devizovymi a jinymi p¥islusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky
platnymi a u¢innymi v dob& provedeni ptislusné platby a v souladu s nimi.

V piipadé, Ze (a) Seska koruna, piipadné jina zikonna ména Ceské republiky, ktera by eskou korunu nahradila,
zanikne a bude nahrazena ménou EUR a (b) pokud to nebude v rozporu s kogentnim ustanovenim pravniho
predpisu, bude (i) denominace takovych Dluhopisii zménéna na EUR, a to v souladu s platnymi pravnimi
predpisy, a (ii) vSechny penézité zavazky z takovych Dluhopisii budou automaticky a bez dal$iho oznameni
Vlastnikim dluhopist splatné v EUR, pfi¢emz jako sménny kurz predmétné mény nebo narodni ménové
jednotky na EUR bude pouzit oficialni kurz (tj. pevny piepoditaci koeficient) v souladu s platnymi pravnimi
predpisy. Takové nahrazeni prislusné mény nebo narodni ménové jednotky (i) se v zddném ohledu nedotkne
existence zavazkii Emitenta vyplyvajicich z Dluhopisti nebo jejich vymahatelnosti a (ii) pro vylouceni
pochybnosti nebude povazovano ani za zménu Emisnich podminek ani za Pfipad neplnéni zavazki dle téchto
Emisnich podminek.

7.2 Den vyplaty

Vyplaty urokovych vynosi a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisi budou Emitentem provadény
prostfednictvim Administratora k datim uvedenym v téchto Emisnich podminkach (kazdy takovy den podle
smyslu dale také jen ,,Den vyplaty droku‘ nebo ,,Den konec¢né splatnosti dluhopisi“ nebo ,,.Den predcasné
splatnosti dluhopist“ nebo kazdy z téchto dnt také jen ,,.Den vyplaty“). Pfipadne-li Den vyplaty na jiny nez
Pracovni den, vznikne Emitentovi povinnost zaplatit predmétné castky v nejblizsi nasledujici Pracovni den, aniz
by byl povinen platit urok z prodleni nebo jakékoli jiné dodatecné ¢astky za takovy ¢asovy odklad.

»Pracovnim dnem*“ se pro ucely t€chto Emisnich podminek rozumi jakykoliv kalendaini den (vyjma soboty a
nedéle), v némz jsou banky v Ceské republice a Centralni depozitai béZné otevieny pro vefejnost a v némz se
provadi vyporadani mezibankovnich plateb v Geskych korunach, piipadné jiné zakonné méné Ceské republiky,
ktera by ¢eskou korunu nahradila.

7.3 Urceni prava na obdrzeni vyplat souvisejicich s Dluhopisy
7.3.1 Urokové vynosy

Neni-li vtéchto Emisnich podminkich stanoveno jinak, opravnéné osoby, kterym bude Emitent vyplacet
urokové vynosy z Dluhopisti, jsou osoby, na jejichz Gc¢tu vlastnika u Centralniho depozitate budou Dluhopisy
evidovany ke konci pfislusného kalendainiho dne, ktery o 30 (tficet) dnii piedchézi ptislusnému Dni vyplaty
urokd (dale jen ,,Rozhodny den pro vyplatu troku*, kazda takova osoba dale také jen ,JOpravnéna osoba®).
,Datum ex-kupén“ je den bezprostfedné nasledujici po Rozhodném dni pro vyplatu uroku. Pro tcely urceni
pfijemce Urokového vynosu nebudou Emitent ani Administrator piihlizet k prevodiim Dluhopisi ucinénym
pocinaje kalendarnim dnem, na ktery pfipada Datum ex-kupdn tykajici se takové platby, véetné tohoto dne. Tato
skuteénost bude ozndmena v souladu s ¢lankem 13. t&chto Emisnich podminek.
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7.3.2 Jmenovita hodnota

Neni-li v téchto Emisnich podminkach stanoveno jinak, opravnéné osoby, kterym Emitent splati jmenovitou
hodnotu Dluhopisti, jsou osoby, na jejichz uctu vlastnika u Centralniho depozitaie budou Dluhopisy evidovany
ke konci pfislusného kalendarniho dne, ktery o 30 (tficet) dnd pfedchazi Dni splatnosti dluhopist (dale jen
,Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty*, kazda takova osoba dale také jen ,,Opravnéna osoba‘).
,Datum ex-jistina“ je den bezprostfedné nasledujici po Rozhodném dni pro splaceni jmenovité hodnoty. Pro
ucely urceni prijemce jmenovité hodnoty Dluhopisti nebudou Emitent ani Administrator pfihlizet k prevodim
Dluhopisti u¢inénym pocinaje kalendafnim dnem, na ktery pfipadda Datum ex-jistina vcetné tohoto dne az do
prislusného Dne vyplaty. Pokud to nebude odporovat platnym pravnim piedpistiim, mohou byt pievody vSech
Dluhopisit pozastaveny pocinaje Datem ex-jistina az do pfislusného Dne vyplaty, pfi¢emz na vyzvu
Administratora je Vlastnik dluhopisi povinen k takovému pozastaveni pievodd poskytnout potiebnou
soucinnost. Tato skute¢nost bude oznamena v souladu s ¢lankem 13. téchto Emisnich podminek.

7.4 Provadeni plateb

Administrator bude provadét platby Opravnénym osobam bezhotovostnim pfevodem na jejich ucet vedeny u
banky v Ceské republice podle instrukce, kterou pfisluina Opravnéna osoba sdéli Administratorovi na adresu
Urcené provozovny vérohodnym zptisobem nejpozdéji 5 (pét) Pracovnich dnii pfede Dnem vyplaty. Instrukce
bude mit formu podepsaného pisemného prohlaseni (s Gfedné ovéfenym podpisem nebo podpisy), které bude
obsahovat dostate¢nou informaci o vySe zminéném uctu umoziujici Administratorovi platbu provést a v piipadé
pravnickych osob bude doplnéna o original nebo ufedné ovéfenou kopii platného vypisu z obchodniho rejstiiku
ptijemce platby ke Dni vyplaty ne starsi 3 (tf1) mésica (takova instrukce spolu s vypisem z obchodniho rejstiiku
(pokud relevantni) a ostatnimi pfipadné piislusnymi pfilohami dale také jen ,,Instrukce®). Instrukce musi byt
v obsahu a formé vyhovujici rozumnym pozadavkiim Administratora, piicemz Administrator bude opravnén
vyzadovat dostatecné uspokojivy dikaz o tom, Ze osoba, kterd Instrukci podepsala, je opravnéna jménem
Opravnéné osoby takovou Instrukci podepsat. Takovy dikaz musi byt Administratorovi dorucen taktéz
nejpozdeji 5 (pét) Pracovnich dnti piede Dnem vyplaty. V tomto ohledu bude Administrator zejména opravnén
pozadovat (i) predloZeni plné moci v ptipade€, ze za Opravnénou osobu bude jednat zastupce, a (ii) dodatecné
potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby. Jakakoliv Opravnéna osoba, ktera v souladu s jakoukoliv pfislusnou
mezinarodni smlouvou 0 zamezeni dvojiho zdanéni (jiz je Ceskéa republika smluvni stranou) uplatituje narok na
danové zvyhodnéni, je povinna dorucit Administratorovi, spolu s Instrukci jako jeji nedilnou soucast doklad
0 svém danovém domicilu a dalsi doklady, které si mize Administrator a pfislusné daiové organy vyzadat. Bez
ohledu na toto své opravnéni nebudou Administrator ani Emitent provéfovat spravnost a uplnost takovych
Instrukei a neponesou zadnou odpovédnost za Skody zptisobené prodlenim Opravnéné osoby s dorucenim
Instrukce ani nespravnosti ¢i jinou vadou takové Instrukce. V piipadé originald cizich ufednich listin nebo
ufedniho ovéfeni v ciziné si Administrator mize vyzadat poskytnuti ptislusného vyssiho nebo dalsiho ovéteni,
resp. apostily dle haagské imluvy o apostilaci (podle toho, co je relevantni). Administrator mtize dale zadat, aby
veskeré dokumenty vyhotovené v cizim jazyce byly opatfeny ufednim piekladem do ceského jazyka. Pokud
Instrukce obsahuje v§echny nalezitosti podle tohoto ¢lanku 7.4, je Administratorovi sdélena v souladu s timto
¢lankem 7.4 a ve vSech ostatnich ohledech vyhovuje pozadavkim tohoto ¢lanku 7.4, je povazovana za fadnou.

Zavazek vyplatit kterykoli urokovy vynos nebo splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisu se povaZzuje za splnény
fadné a vcas, pokud je prislusna ¢astka poukazana Opravnéné osobé v souladu s fadnou Instrukci podle tohoto
¢lanku 7.4 a pokud je v ptislusny den splatnosti takové ¢astky odepsana z uétu Administratora, jedna-li se o
platbu v ¢eskych korunach nebo o plathu v méné, ktera ¢eskou korunu nahradi (bude-li v ni provadéno ztétovani
prostiednictvim clearingového centra Ceské narodni banky). Pokud kterakoli Opravnénad osoba nedodala
Administratorovi fadnou Instrukci v souladu s timto ¢lankem 7.4 Emisnich podminek, pak se zavazek splatit
jmenovitou hodnotu Dluhopisu povazuje viéi takové Opravnéné osobé za splnény fadné a véas, pokud je
prislusna ¢astka poukdzana Opravnéné osobé v souladu s fadnou Instrukci podle tohoto ¢lanku 7.4 a pokud je
nejpozdeji do 10 (deseti) Pracovnich dnti ode dne, kdy Administrator obdrzel fadnou Instrukci odepsana z Gctu
Administratora, pricemz plati, ze takovd Opravnénéd osoba nema néarok na jakykoli turok ¢i doplatek za casovy
odklad.

Emitent ani Administrator nejsou odpovédni za zpozdéni vyplaty jakékoli dluzné castky zplisobené tim, ze (i)
Opravnéna osoba vcas nedodala fadnou Instrukei nebo dal$i dokumenty nebo informace pozadované v tomto
Clanku 7.4, (ii) takova Instrukce, dokumenty nebo informace byly neuplné, nespravné nebo nepravé nebo
(iii) takové zpozdéni bylo zplsobeno okolnostmi, které nemohl Emitent nebo Administrator ovlivnit, a
Opravnéné osobé v takovém pripadé nevznika zadny narok na jakykoli doplatek ¢i urok nebo jiny vynos za takto
zpusobeny ¢asovy odklad prislusné platby.
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7.5 Zména zpiisobu a mista provadeni vyplat

Emitent spole¢né s Administratorem je opravnén rozhodnout o zméné zplsobu a mista provadéni vyplat,
pficemz takova zména nesmi zpiisobit Vlastnikiim dluhopisti Gjmu. Toto rozhodnuti bude Vlastniktim dluhopist
oznameno v souladu s ¢lankem 13. téchto Emisnich podminek.

8. Zdanéni

Bliz8i informace ohledné dafiovych souvislosti ¢eskeho prava tykajicich se nabyvani, vlastnictvi a dispozic
s Dluhopisy obsahuje text kapitoly 30 ,,Zdanéni a devizova regulace v Ceské republice* Prospektu.

9. Predcasna splatnost Dluhopisi v pripadech neplnéni zavazku

9.1 Pripady neplnéni zavazku

Pokud nastane kterakoli z niZze uvedenych skuteCnosti a takova skuteCnost bude trvat (kazda z takovych
skutecnosti dale také jen ,,PFipad neplnéni zavazkua):

(@)

(b)

©)

(d)

Prodleni s penézitym plnéenim

jakakoli platba souvisejici s Dluhopisy nebude vyplacena déle nez 5 (pét) Pracovnich dnti po dni jeji
splatnosti; nebo

Poruseni jinych zavazkii z Emisnich podminek

Emitent nesplni nebo nedodrzi jakykoli sviij podstatny zavazek (jiny neZ uvedeny vyse v odst. (a)
tohoto ¢lanku 9.1) vyplyvajici z t€chto Emisnich podminek (véetné zavazku uvedeného v ¢lanku 4.
téchto Emisnich podminek) a takové poruseni zustane nenapraveno déle nez 30 (tficet) dnd (s tim, ze v
pfipadé poruseni finan¢niho ukazatele uvedeného v ¢lanku 4.2 pism. a) téchto Emisnich podminek tak,
ze financni ukazatel bude méné nez 0,80, avsak vice nez 0,75, Cini tato lhita k napraveé 60 (Sedesat)
dni) ode dne, kdy byl Emitent na tuto skutecnost pisemné upozornén kterymkoli Vlastnikem dluhopisu
(ktery nebyl k takovému datu splacen nebo odkoupen nebo zrusen) dopisem doru¢enym Emitentovi
nebo Administratorovi do mista Uréené provozovny; nebo

Neplnéni ostatnich zavazkii Emitenta (Cross-Default)

jakékoli Zavazky Emitenta a/nebo Ruéitele (i) nebudou uhrazeny ve splatnosti nebo béhem jakékoli
puvodné stanovené dodatecné lhlty splatnosti (tzv. grace period) nebo nahradni lhity dodatecné
dohodnuté s vétitelem, popt. nedojde k jiné dohodé s véfitelem o dobé splatnosti téchto Zavazkt, nebo
(i1) jakykoli takovy Zavazek bude prohlasen za splatny pfed pivodnim datem splatnosti v dusledku
existence piipadu poruseni (jak je definovan v pfislusné smlouvé, jejiz stranou je Emitent a/nebo
Rucitel). Ptipad poruseni dle tohoto odst. (c) nenastane, pokud thrnna vyse Zavazki dle bodu (i) nebo
(i1) vySe je v pripadé Emitenta niz§i nez 500 000 CZK (slovy: pét set tisic korun ceskych) (nebo
ekvivalent uvedené Castky v jiné méné nebo ménach) a v pripad¢ Rucitele niz§i nez 500 000 000 CzZK
(slovy: pét set milion korun Ceskych) (nebo ekvivalent uvedené Castky v jiné méné nebo ménach).
Ptipad poruseni uvedeny v tomto odst. (c) rovnéz nenastane, kdyZz Emitent a/nebo Rucitel v dobré viie a
fadné namita zakonem predepsanym zplisobem neexistenci povinnosti plnit co do jeji vySe nebo divodu
a platbu uskutecni ve lhiité ulozené pravomocnym rozhodnutim piislusného soudu nebo jiného organu,
kterym byl uznan povinnym tuto povinnost plnit; nebo ,,Zavazky* znamenaji pro ucely tohoto odstavce
jakykoli zavazek nebo zavazky Emitenta a/nebo Ruditele k penézitému plnéni vyplyvajici z (i)
bankovnich a jinych uvért a ptjcek a k nim nalezejicich pfislusenstvi, (ii) vSech ostatnich forem
dluhového financovani, (iii) swapovych smluv, terminovanych ménovych a urokovych obchodii a
ostatnich derivatt a (iv) jakychkoli ruceni poskytnutych Emitentem a/nebo Rucitelem.

Platebni neschopnost, likvidace, insolvence apod.

nastane jakakoli nize uvedend udalost: (i) Emitent a/nebo Rucitel se stane platebné neschopnym, zastavi
platby svych zavazkd a/nebo neni schopen po delsi dobu plnit své splatné zavazky, nebo (ii) je
jmenovan insolvenc¢ni spravce nebo likvidator ve vztahu k Emitentovi a/nebo Ruciteli nebo k jakékoli
Casti jeho majetku, aktiv nebo ptijmut, nebo (iii) Emitent a/nebo Rucitel na sebe poda insolvenéni navrh
nebo navrh na moratorium, nebo (iv) bude zjistén upadek nebo hrozici ipadek Emitenta a/nebo Rucitele
jakymkoli soudem, nebo (v) insolvencni navrh bude pfisluSnym soudem zamitnut pro nedostatek
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©)

(f)

()]

(h)

majetku dluznika, nebo (vi) pfislusnym soudem bude vydano pravomocné rozhodnuti nebo bude ptijato
platné usneseni o zruSeni Emitenta a/nebo Rucitele s likvidaci, nebo (vii) bude realizovano zastavni
nebo jiné obdobné pravo tieti osoby, které by omezilo pravo Emitenta a/nebo Ruéitele k jeho
soucasnému nebo budoucimu majetku nebo piijmim, jehoz celkova hodnota piesahuje v piipadé
Emitenta ¢astku 2 000 000 CZK (slovy: dva miliony korun ¢eskych) (nebo jeji ekvivalent v jakékoli
jiné mén¢) a v pripadé Rucitele ¢astku 50 000 000 CZK (slovy: padesat milionti korun ¢eskych) (nebo
jeji ekvivalent v jakékoli jiné méng), nebo (viii) bude realizovano exekucni fizeni na majetek Emitenta
a/nebo Rucitele pro vymozeni pohledavky, jejiz celkova hodnota ptesahuje v piipadé Emitenta ¢astku
2 000 000 CZK (slovy: dva miliony korun ¢eskych) (nebo ekvivalent v jakékoliv jiné meén¢€) a v ptipadé
Rucitele castku 50 000 000 CZK (slovy: padesat milionti korun ceskych) (nebo jeji ekvivalent
V jakékoli jin€é méné); nebo

Premeény

v disledku pfemény Emitenta, kde bude Emitent vystupovat jako zicastnéna osoba (zejména slouceni,
splynuti, pfevod jméni na spolecnika, rozdéleni ¢i odstépeni) nebo pievodu podniku ¢i jeho casti
prejdou zavazky z Dluhopisii na osobu, ktera vyslovné nepfijme (pravné platnym a vynutitelnym
zpisobem) vSechny zavazky Emitenta vyplyvajici z Dluhopisi, s vyjimkou pfipadd, kdy (i) takové
prevzeti zavazkt Emitenta z Dluhopist vyplyva ze zakona (pficemz o tomto G¢inku takového sloucenti,
splynuti, rozd€leni nebo pfevodu podniku ¢i jeho casti neni rozumnych pochyb); nebo (ii) Schize
pfedem takovou pfeménu Emitenta nebo pievod podniku ¢i jeho ¢asti schvali. V dasledku pfemény
Rucitele, kde bude Rucitel vystupovat jako zucastnéna osoba (zejména slouceni, splynuti, pfevod jméni
na spolecnika, rozdéleni ¢i odstépeni) nebo pifevodu podniku ¢&i jeho casti piejdou zavazky
z Rucitelského prohlaseni (i) na osobu, ktera vyslovné nepfijme (pravné platnym a vynutitelnym
zpusobem) vsechny zavazky Rucitele vyplyvajici z Rucitelského prohlaseni, s vyjimkou piipadt, kdy
takové prevzeti zavazkl Rucitele z Rucitelského prohlaseni vyplyva ze zédkona (pficemz o tomto Gc¢inku
takového slouceni, splynuti, rozd€leni nebo pfevodu podniku ¢i jeho ¢asti neni rozumnych pochyb)
a/nebo uvérové postaveni nastupce je bezprostiedné po ptislusné udalosti podstatné horsi, nez uvérové
postaveni Rucitele bezprostiedné pred vznikem takové udalosti; nebo

Zména predmétu podnikani

Emitent piestane byt z vlastniho rozhodnuti nebo z rozhodnuti piislusného organu ¢i soudu opravnén
vykonavat podnikatelskou ¢innost v oboru prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor a/nebo
Rucitel prestane byt z vlastniho rozhodnuti nebo z rozhodnuti ptislusného organu ¢i soudu opravnén
vykonavat podnikatelskou ¢innost v oboru developmentu, investic a spravy nemovitosti a/nebo Emitent
a/nebo Rucitel pozbydou jakékoli povoleni, souhlasy a licence, které jsou nezbytné k vykonavani jejich
hlavni podnikatelské ¢innosti nebo takova povoleni, souhlasy ¢i licence prestanou byt platné a ucinné a
Emitent a/nebo Rugitel nezajisti napravu ve 1hité 60 (Sedesat) dnt ode dne, kdy doslo k pozbyti nebo
ukonceni platnosti a G¢innosti takovych povoleni; nebo

Vyplata dividend, apod.

Emitent (i) vyplati, pfimo nebo neptimo, dividendy nebo jakoukoli jinou platbu jakéhokoli druhu
akcionaiim Emitenta (s vyjimkou splaceni jistiny a nab&hlého tirokového vynosu dle smlouvy o tivéru
uzaviené mezi Emitentem a Rucitelem dne 21. zafi 2012 a dale s vyjimkou splaceni Grokového vynosu
dle nové smlouvy o Gvéru uzaviené mezi Emitentem a Rucitelem za tcelem refinancovani casti
smlouvy o uvéru ze dne 21. zafi 2012) nebo (ii) koupi, odkoupi od akcionaiti nebo jakymkoli jinym
zpusobem nabude vlastni akcie a Schlize neschvali pfedem takovou platbu, distribuci, nakup, odkup
nebo nabyti; nebo

Poruseni jinych zavazkii Emitentem a/nebo Rucitelem

Emitent a/nebo Rucitel porusi jakoukoli ze svych povinnosti vyplyvajicich ze smluv uzavienych mezi
Emitentem nebo Rucitelem a Raiffeisenbank a takové porusSeni ziistane nenapraveno déle nez 30 (tficet)
dnti ode dne, kdy byl Emitent a/nebo Rucitel na tuto skute¢nost pisemné upozornén Raiffeisenbank;
nebo

Poruseni soudnich rozhodnuti

Emitent a/nebo Rucitel je v prodleni s plnénim penézitého zavazku pievysujiciho v pfipadé¢ Emitenta
¢astku 2 000 000 CZK (slovy: dva miliony korun &eskych) (nebo ekvivalent uvedené ¢astky v jiné méné
nebo ménach) a v piipadé Rucitele castku 50 000 000 CZK (slovy: padesat milionti korun Eeskych)
(nebo ekvivalent uvedené céastky v jiné méné nebo ménach), ktery mu byl uloZen na zakladé
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vykonatelného soudniho, rozhod¢iho nebo spravniho rozhodnuti ¢i jiného opatfeni s obdobnymi uc¢inky
po dobu delsi nez 30 (tficet) kalendainich dnii; nebo

()] Poruseni ¢i zpochybnéni Zajisténi nebo Rucitelského prohldseni

Emitent a/nebo Rucitel jakymkoli podstatnym zptisobem porusi jakoukoli svou povinnost vyplyvajici ze
Zastavni smlouvy k nemovitostem a/nebo Zastavni smlouvy k akciim a/nebo Rucitelského prohlaseni
a/nebo zpochybni jakymkoli zpisobem své zavazky vyplyvajici ze Zastavni smlouvy k nemovitostem
a/nebo Zastavni smlouvy k akciim a/nebo Rucitelského prohlaseni nebo je ucini jakymkoli zpisobem
neplatnymi, neucinnymi ¢i nevymahatelnymi. Emitent a/nebo Rucitel ucini jakykoli tkon smétujici ke
zhorSeni pravniho postaveni Vlastnikli dluhopist, pokud takovy ukon muze jakymkoli podstatnym
zpusobem zhorsit schopnost Emitenta spolecné s Rucitelem splnit fadné a vcas veskeré své zavazky z
Dluhopisu.

pak:

muze kterykoli Vlastnik dluhopisi dle své tivahy pisemnym oznamenim ur¢enym Emitentovi a doru¢enym
Administratorovi na adresu Urlené provozovny (dale jen ,,Oznameni o pired¢asném splaceni®) pozadat
0 pfed¢asné splaceni jmenovité hodnoty vSech Dluhopisd, jejichz je vlastnikem, a dosud nevyplaceného
urokového vynosu narostlého na téchto Dluhopisech v souladu s ¢lankem 5. téchto Emisnich podminek, ke Dni
predcasné splatnosti dluhopist, ledaze se Dluhopisy stanou splatné diive na zékladé kogentniho ustanoveni
zakona (v takovém pfipad¢ se postupuje podle prislusnych kogentnich ustanoveni zakona) a Emitent je povinen
takové Dluhopisy (spolu s narostlym a dosud nevyplacenym trokovym vynosem) takto splatit v souladu
S ¢lankem 9.2 téchto Emisnich podminek.

9.2 Splatnost predcasné splatnych Dluhopisii

Vsechny castky splatné Emitentem kterémukoli Vlastnikovi dluhopist dle posledniho odstavce ¢lanku 9.1 téchto
Emisnich podminek se stavaji splatnymi k poslednimu Pracovnimu dni v mésici nasledujicim po mésici, ve
kterém Vlastnik dluhopis dorucil Administratorovi do Uréené provozovny pfislusné Oznameni o predasném
splaceni uréené Emitentovi (takovy den, vedle jinych dnu takto oznacenych v téchto Emisnich podminkach, také
,,Den pred¢asné splatnosti dluhopisia*).

9.3 Zpétvzeti Oznameni o predcasném splaceni Dluhopisii

Oznameni o pfedGasném splaceni mize byt jednotlivym Vlastnikem dluhopisii vzato zpét, av§ak jen ve vztahu k
jim vlastnénym Dluhopisiim a jen pokud takové odvolani je adresovano Emitentovi a doru¢eno Administratorovi
na adresu UrCené provozovny diive, nez se piislusné Castky stavaji podle predchoziho ¢lanku 9.2 téchto
Emisnich podminek splatnymi. Zpétvzeti Oznameni o pfedéasném splaceni vSak nema vliv na Oznameni o
predCasném splaceni ostatnich Vlastnikd dluhopisi.

9.4 Dalsi podminky predcasného splaceni Dluhopisii

Pro ptedcasné splaceni Dluhopisti podle tohoto ¢lanku 9. se jinak pfiméfené pouziji ustanoveni ¢lanku 7. té€chto
Emisnich podminek.

10. Proml¢eni

Préva z Dluhopist se proml¢uji uplynutim 10 (deseti) let ode dne, kdy mohla byt poprvé uplatnéna.

11. Administrator, Kota¢ni agent a Agent pro vypocty

11.1 Administrazor
11.1.1 Administrdtor a Urcend provozovna

Nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem 11.1.2 té&chto Emisnich podminek, je Administratorem Raiffeisenbank
a urcend provozovna a vyplatni misto Administratora (dale jen ,,Uréend provozovna“) jsou na nasledujici
adrese:

Raiffeisenbank a.s.
Hvézdova 1716/2b
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140 78 Praha 4

11.1.2 Dalsi a jiny Administrator a Urcend provozovna

Emitent si vyhrazuje pravo kdykoli jmenovat jiného nebo dal§iho Administratora a urcit jinou nebo dalsi
Uréenou provozovnu. Dojde-li ke zméné Administratora nebo Urcené provozovny zpfistupni Emitent
Vlastniktim dluhopisti jakoukoliv zménu Urc¢ené provozovny a Administratora a Gplné znéni Emisnich podminek
po provedené zméné zpisobem uvedenym v ¢lanku 13 téchto Emisnich podminek. Jakakoliv takova zména
nabude Gcinnosti uplynutim lhiity 15 (patnacti) kalendainich dnti ode dne takového oznameni, pokud v takovém
oznameni neni stanoveno pozdé€jsi datum ucinnosti. V kazdém pripadé vsak jakakoliv zména, kterd by jinak
nabyla G¢innosti méné nez 30 (tficet) kalendainich dnu pfed nebo po Dni vyplaty jakékoliv ¢astky v souvislosti
s Dluhopisy, nabude G¢innosti 30. (tficatym) dnem po takovém Dni vyplaty.

Zmeény piedpokladané timto ¢lankem 11.1.2 nesméji zpasobit Vlastnikim dluhopisi Gjmu.

11.1.3 Vztah Administratora a Vlastniki dluhopisi

Administrator jedna v souvislosti s plnénim povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy s administratorem jako
zastupce Emitenta a jeho pravni vztah k Vlastnikim dluhopisti vyplyva pouze ze Smlouvy s administratorem.

11.2. Kotacni agent
11.2.1 Kotacni agent

Nedojde-li ke zméné¢ v souladu s ¢lankem 11.2.2 téchto Emisnich podminek, je Kotaénim agentem
Raiffeisenbank.

11.2.2 Dalsi a jiny Kotacni agent

Emitent si vyhrazuje pravo jmenovat jiného nebo dal§iho Kota¢niho agenta. Tato zména vSak nesmi zplsobit
Vlastnikim dluhopist ujmu.

11.2.3 Vztah Kotacni agent a Viastnikii dluhopisii

Kotaéni agent jedna v souvislosti s plnénim povinnosti Kotaéniho agenta jako zastupce Emitenta a neni
V zadném pravnim vztahu s Vlastniky dluhopisa.

11.3. Agent pro vypocty
11.3.1 Agent pro vypocty

Nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem 11.3.2 téchto Emisnich podminek, je Agentem pro vypoclty
Raiffeisenbank.

11.3.2 Dalsi a jiny Agent pro vypocty

Emitent si vyhrazuje pravo kdykoliv jmenovat jiného nebo dalsitho Agenta pro vypocty. Tato zména vSak nesmi
zpusobit Vlastniktim dluhopist ijmu.

11.3.3 Vztah Agenta pro vypocty a Viastnikii dluhopisu

Agent pro vypolty jedna v souvislosti s plnénim povinnosti Agenta pro vypocty jako zastupce Emitenta a neni
V Zadném pravnim vztahu s Vlastniky dluhopisi.

12. Zmény a vzdani se naroki

Emitent a Administrator se mohou bez souhlasu Vlastnikd dluhopisit dohodnout na (i) jakékoli zméné
kteréhokoli ustanoveni Smlouvy s administratorem, pokud jde vyluéné o zménu formalni, vedlejsi nebo
technické povahy, je-li provedena k opravé ziejmého omylu nebo je vyzadovana platnou pravni upravou a (ii)
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jakeékoli jiné zméne a vzdani se narokl z jakéhokoli poruseni nékterého z ¢lankti Smlouvy s administratorem,
které podle rozumného nazoru Emitenta a Administratora nezptsobi Vlastnikiim dluhopisti Gjmu.

13. Oznameni

Neni-li v zakoné ¢i vtéchto Emisnich podminkach stanoveno jinak, bude jakékoli oznameni Vlastnikiim
dluhopisti dle téchto Emisnich podminek platné, pokud bude uvefejnéno a zpiistupnéno v Ceském jazyce
alesponn na webovych strankdch Emitenta http://www.cpialfa.cz/. Stanovi-li kogentni pravni piedpisy pro
uvetfejnéni nékterého z oznameni podle téchto Emisnich podminek jiny zptisob, bude takové oznameni
povazovano za platné uverejnéné jeho uverejnénim predepsanym prislusnym pravnim piredpisem. V piipadé, ze
bude nékteré oznameni uvetejiiovano vice zptsoby, bude se za datum takového oznameni povazovat datum jeho
prvniho uvetejnéni.

Jakékoli oznameni Emitentovi ve smyslu téchto Emisnich podminek bude fadné uéinéno, pokud bude doruceno
na nasledujici adresu:

CPI Alfa, a.s.
Pohorelec 112/24
118 00 Praha 1
Ceska republika

nebo na jakoukoli jinou adresu, jez bude Vlastnikim dluhopisti oznamena zptsobem popsanym v predchozim
odstavci tohoto ¢lanku 13.

14. Schiize Vlastniku dluhopisi
14.1 Pisobnost a svolani Schiize
14.1.1 Pravo svolat Schiizi

Emitent nebo Vlastnik dluhopist nebo Vlastnici dluhopisti mohou svolat schiizi Vlastnikd dluhopistu (dale jen
Schiize®), je-li to tfeba k rozhodnuti o spoleénych zajmech Vlastnikd dluhopist, a to v souladu s témito
Emisnimi podminkami a platnymi pravnimi pfedpisy. Naklady na organizaci a svolani Schiize hradi svolavatel,
pokud pfislusné pravni predpisy nestanovi jinak. Svolavatel, pokud jim je Vlastnik dluhopisi nebo Vlastnici
dluhopist, je povinen nejpozdéji v den oznameni konani Schiize (viz ¢lanek 14.1.3 téchto Emisnich podminek)
(1) dorucit Administratorovi (resp. i Emitentovi, jedna-li se o Schizi svolavanou Vlastnikem dluhopisti nebo
Vlastniky dluhopisti) zadost o obstarani dokladu o poctu vSech Dluhopist opraviujicich k ucasti na jim, resp.
jimi, svolavané Schuzi, tj. vypis z ptislusné evidence emise Dluhopist, a (ii) tam, kde to je relevantni, uhradit
Administratorovi zlohu na néklady souvisejici s jeho sluzbami ve vztahu ke Schiizi. Radné a véasné dorueni
zadosti dle vySe uvedeného bodu (i) a tthrada zalohy na naklady dle bodu (ii) vyse jsou ptedpokladem pro platné
svolani Schiize. Svolava-li Schiizi Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopist, je Emitent povinen poskytnout k
tomu veskerou potfebnou soucinnost.

14.1.2 Schiize svolavana Emitentem

Emitent je povinen bez zbyte¢né¢ho odkladu svolat Schizi a vyzédat si jejim prostiednictvim stanovisko
Vlastnikti dluhopisti v ptipadech uvedenych nize vtomto clanku 14.1.2 a dalSich piipadech stanovenych
aktualné platnymi obecné zavaznymi pravnimi piedpisy (dale jen ,,Zmény zasadni povahy*):

@) navrhu zmény nebo zmén Emisnich podminek, pokud se souhlas Schiize k takové zméné ¢i zménam
vyzaduje podle platnych pravnich predpist;

(b) navrhu na pfeménu Emitenta;

(c) navrhu na uzavieni ovladaci smlouvy nebo smlouvy o pfevodu zisku (dle pfislusnych ustanoveni

ceského prava) bez ohledu na to, kterou smluvni stranou Emitent je;

(d) navrhu na uzavieni smlouvy, na jejimz zakladé dochazi k dispozici s podnikem nebo jeho Casti bez
ohledu na to, kterou smluvni stranou Emitent je, za predpokladu, ze mlze byt ohrozeno fadné a vcasné
splaceni Dluhopisii nebo vyplaceni vynosu Dluhopist;
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(e) je-li Emitent v prodleni s uspokojenim prav spojenych s Dluhopisy déle nez 7 (sedm) dnt ode dne, kdy
pravo mohlo byt uplatnéno;

) navrhu o podani zadosti o vyrazeni Dluhopisii z obchodovani na evropském regulovaném trhu nebo
zahranicnim trhu obdobnému regulovanému trhu nebo v mnohostranném obchodnim systému
provozovatele se sidlem v clenském staté Evropské unie nebo jiném staté tvoricim Evropsky
hospodaisky prostor; nebo

(9) zmeén, které mohou vyznamné zhorsit schopnost Emitenta plnit zavazky vyplyvajici z Dluhopist.

Probiha-li podle pravniho predpisu ¢lenského statu reorganizace nebo jiné srovnatelné feseni ipadku Emitenta,
Emitent nemusi Schiizi svolat.

14.1.3 Oznameni o svolani Schiize

Svolavatel oznami konani Schiize zptisobem stanovenym v ¢lanku 13 téchto Emisnich podminek, a to ve lhuté
nejpozdeji 15 (patnact) kalendainich dni prede dnem konani Schiize. Je-1i svolavatelem Vlastnik dluhopisti nebo
Vlastnici dluhopis, jsou povinni oznameni o svolani Schiize doruéit Emitentovi na adresu Uréené provozovny
v takové lhuté, aby Emitent mohl zajistit uvefejnéni oznameni zplisobem stanovenym v ¢lanku 13 téchto
Emisnich podminek, a to ve lhGté nejpozdéji 15 (patnact) kalendainich dni pfede dnem konani Schize..
Oznameni o svolani Schiize musi obsahovat alespon (i) tdaje nutné k jednoznac¢né identifikace Emitenta, (ii)
oznaceni Dluhopist, jichz se ma schtize tykat, minimaln€ v rozsahu nazev Dluhopisu, Datum emise a ISIN, (iii)
misto, datum a hodinu konani Schiize, pti¢emz mistem konani Schize mulize byt pouze misto v Praze, datum
konani Schiize musi piipadat na den, ktery je Pracovnim dnem a hodina konani Schiize nesmi byt dfive nez
v 11:00 hod., (iv) program jednani Schtize, véetné ptipadného navrhu zmény Emisnich podminek a jejich
zdivodnéni a véetné uplnych navrhii usneseni k jednotlivym bodim jednani a (v) den, ktery je Rozhodnym
dnem pro Gcast na Schiizi. ZaleZitosti, které nebyly zafazeny na navrhovany program jednani Schtize, lze na této
Schiizi rozhodnout jen za Ucasti a se souhlasem vSech Vlastnik dluhopist. Odpadne-li divod pro svolani
Schiize, odvola ji svolavatel stejnym zptisobem, jakym byla svolana.

14.2 Osoby opravnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni
14.2.1 Zaknihované Dluhopisy

Schiize je opravnén se Ucastnit a hlasovat na ni (dale jen ,,Osoba opravnéna k ucasti na schiizi*) pouze ten
Vlastnik dluhopist, ktery byl evidovan jako Vlastnik dluhopisi v evidenci u Centralniho depozitare ke konci
dne, ktery o 7 (sedm) dnt predchazi den konani prislusné Schiize (dale jen ,,Rozhodny den pro ucast na
schuzi), pfipadné ta osoba, ktera prokaze potvrzenim od osoby, na jejimz uctu byl ptislusny pocet Dluhopist
evidovan v evidenci Centralniho depozitaie v Rozhodny den pro tcast na schizi, ze je Vlastnikem dluhopist a
tyto jsou evidovany na uctu prvé uvedené osoby z diivodu jejich spravy takovou osobou. Potvrzeni dle piedeslé
véty musi byt o obsahu a ve form¢ uspokojivé pro Administratora. K ptevodiim Dluhopist uskute¢nénym po
Rozhodném dni pro ucast na schiizi se neptihlizi.

14.2.2 Hlasovaci prdavo

Osoba opravnéna k iCasti na schtizi ma takovy pocet hlasi z celkového poctu hlast, ktery odpovida poméru
mezi jmenovitou hodnotou Dluhopist, které vlastnila k Rozhodnému dni pro ucast na schizi, a celkovou
nesplacenou jmenovitou hodnotou vydanych a nesplacenych Dluhopist. S Dluhopisy, které byly v majetku
Emitenta k Rozhodnému dni pro G¢ast na schiizi a které nebyly Emitentem pred¢asné splaceny ve smyslu ¢lanku
6.5 téchto Emisnich podminek, neni spojeno hlasovaci pravo a nezapocitavaji se pro u¢ely usnasenischopnosti
Schiize. Rozhoduje-li Schiize o odvolani Spoleéného zastupce, nemtiize Spole¢ny zastupce (je-li Osobou
opravnénou k ucasti na schtizi) vykonavat hlasovaci pravo spojené s Dluhopisy, které vlastni, a jeho hlasovaci
prava se nezapocitavaji do celkového poctu hlasti nutnych k tomu, aby Schiize byla schopna se usnaset.

14.2.3 Uéast dalsich osob na Schiizi

Emitent je povinen Ucastnit se Schiize, a to bud’ osobné, nebo prostfednictvim zmocnénce. Dale jsou opravnéni
udastnit se Schiize zastupci Administratora, Spoleény zastupce (neni-li jinak Osobou opravnénou k tucasti na
schtizi) a hosté prizvani Emitentem a/nebo Administratorem.

62 /147



PROSPEKT DLUHOPISU CPI Alfa, a.s.

14.3 Pritbéh Schiize; rozhodovani Schiize
14.3.1 Usnasenischopnost

Schuze je usnasenischopna, pokud se ji ucastni Osoby opravnéné k i¢asti na schiizi, které byly k Rozhodnému
dni pro Gcast na schiizi Vlastniky dluhopist, jejichz jmenovita hodnota ptedstavuje vice nez 30 % (tficet procent)
celkové jmenovité hodnoty vydanych a dosud nesplacenych Dluhopisii. Neni-li Schiize, kterd ma rozhodovat o
zmén¢ Emisnich podminek, schopna se usnaset, svolavatel svold, je-li to nadale potiebné, nahradni Schiizi tak,
aby se konala do 6 (Sesti) tydnd ode dne, na ktery byla svoldna plivodni Schiize. Konani nahradni Schiize
S nezménénym programem jednani se oznami Vlastnikim dluhopisti nejpozdéji do 15 (patnacti) dnd ode dne, na
ktery byla svolana piivodni Schiize. Nahradni Schiize je schopna se usnaset bez ohledu na podminky uvedené
v prvni vété tohoto ¢lanku 14.3.1. Pfed zahajenim Schiize poskytne Emitent, sim nebo prostfednictvim
Administratora, informaci o poctu vSech Dluhopisti, ohledné nichz jsou Osoby opravnéné k ucasti na schuzi
v souladu s témito Emisnimi podminkami opravnény se Schiize u¢astnit a hlasovat na ni. Vlastni Dluhopisy ve
vlastnictvi Emitenta k Rozhodnému dni pro i¢ast na schiizi se pro ucely tohoto ¢lanku 14.3.1 nezapoéitavaji.

14.3.2 Predseda Schiize

Schiizi svolané Emitentem predseda predseda jmenovany Emitentem. Schizi svolané Vlastnikem dluhopisi
nebo Vlastniky dluhopisti predseda piedseda zvoleny prostou vétsinou hlasi ptitomnych Osob opravnénych
k ucasti na schizi, pfi¢emz do zvoleni predsedy ptedseda Schiizi osoba uréena svolavatelem a volba ptedsedy
musi byt prvnim bodem programu Schiize, kterou nesvolava Emitent.

14.3.3 Spolecny zdstupce

Schlize muze usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spoleéného zastupce a povérit jej cinnostmi
podle ustanoveni § 24 odst. 1 Zakona o dluhopisech (dale jen ,,Spoleény zastupce®). Takového Spole¢ného
zastupce muze Schiize odvolat stejnym zpusobem, jakym byl zvolen nebo jej nahradit jinym spolecnym
zastupcem. SpoleCny zastupce oznami pied svym ustanovenim do funkce Vlastnikim dluhopist skute¢nosti,
které by pro né¢ mohly mit vyznam pro posouzeni, zda je tu stiet jejich zajmu se zadjmem Spolecného zastupce,
anebo takovy stiet hrozi. Pred ustanovenim Spolecného zastupce do funkce Schiize v rozhodnuti rovnéz urci, jak
se postupuje, dojde-li ke stietu zajmu Spole¢ného zastupce se zajmy Vlastnikt dluhopist, anebo bude-li hrozit
takovy stet, po ustanoveni Spoleéného zastupce do funkce.

14.3.4 Rozhodovani Schiize

Schiize o piedlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. Usneseni, jimz se (i) schvaluje navrh podle ¢lanku
14.1.2 (a) téchto Emisnich podminek nebo (ii) ustavuje ¢i odvolava Spole¢ny zastupce, je zapotfebi souhlas
alesponl % (ti1 Ctvrtin) hlast pfitomnych Osob opravnénych k ucasti na schiizi. K prejeti ostatnich usneseni staci
prosta vétsina hlast pfitomnych Osob opravnénych k tcasti na schiizi.

14.3.5 Odroceni Schiize

Pokud béhem jedné hodiny od stanoveného zacatku Schiize neni tato Schlize usnasenischopna, pak (i) v pripad¢,
ze byla svolana na zadost Vlastnika dluhopist nebo Vlastniki dluhopisti, bude takovd Schize bez dal§iho
rozpusténa a (ii) v ptipadé, ze byla svoldna Emitentem, bude takova Schiize odroc¢ena na dobu a misto, které urci
predseda této Schiize. O konani ndhradni Schiize plati obdobné& ustanoveni o konani fadné Schtize.

14.4 Nektera dalsi prava Viastnikii dluhopisu
14.4.1 Disledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schiize

Jestlize Schiize souhlasila se Zménami zasadni povahy, pak Osoba oprédvnéna k ucasti na schtizi, ktera podle
zapisu z této Schiize hlasovala na Schizi proti navrhu usneseni Schiize nebo se prislusné Schiize nezucastnila
(dale také jen ,,Zadatel“), muze do 30 (tficeti) dni od zpfistupnéni usneseni prislusné Schiize pozadovat
vyplaceni jmenovité hodnoty Dluhopisi vcetné pomérného vynosu z Dluhopist, jichz byla vlastnikem k
Rozhodnému dni pro uéast na schiizi a které od takového okamziku nezcizila. Toto pravo musi byt Zadatelem
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uplatnéno do 30 (tficeti) dnti ode dne zptistupnéni usneseni Schlize podle ¢lanku 14.5 téchto Emisnich podminek
pisemnym oznamenim (dale také jen ,,Zadost“) uréenym Emitentovi a doru¢enym Administratorovi na adresu
Urcené provozovny, jinak zanikd. VySe uvedené Castky se stavaji splatnymi 30 (tficet) dnti po dni, kdy byla
Zadost dorutena Administratorovi (takovy den, vedle jinych dnii takto oznaGenych v téchto Emisnich
podminkach, také ,,Den predc¢asné splatnosti dluhopisi‘).

Pokud Schtize projednavala nékterou ze Zmén zasadni povahy, musi byt o casti na Schiizi a o rozhodnuti
Schiize potizen notarsky zapis. Pokud Schtize s nekterou z téchto Zmén zasadni povahy souhlasila, uvedou se v
notarském zapisu jména téch Vlastnikti dluhopisi, ktefi se Zménou zasadni povahy souhlasili, a po¢ty kust
Dluhopist, které kazdy z téchto Vlastnikd dluhopisd mél ve svém vlastnictvi k Rozhodnému dni pro tcast na
schiizi.

14.4.2 Usneseni o predcasné splatnosti Dluhopisii

Nesouhlasi-li Schiize se Zménami zasadni povahy uvedenymi v ¢lanku 14.1.2 pism. (b) az (g) t€chto Emisnich
podminek, pak mize Schize soucasné rozhodnout o tom, ze pokud bude Emitent postupovat v rozporu s jejim
usnesenim, je Emitent povinen predCasné splatit tém Vlastnikim dluhopist, ktefi o to pozadaji (dale také jen
,Zadatel*), jmenovitou hodnotu v&etné pomé&mého vynosu vztahujici se k Dluhopisim v souladu s t&mito
Emisnimi podminkami. Zadost dle predchozi véty je tfeba ucinit pisemnym oznamenim (dale také jen ,,Zadost)
ur¢enym Emitentovi a doru¢enym Administratorovi na adresu Urcené provozovny. Emitent je povinen
v takovém piipadé splatit Zadateli piislusnou ¢astku zptisobem a na misté, které pro splaceni Dluhopisu stanovi
tyto Emisni podminky nejpozdéji do 30 (tficeti) dnii ode dne dorueni Zadosti oznagené v téchto Emisnich
podminkach, také ,,Den predc¢asné splatnosti dluhopisi‘).

14.4.3 Nalezitosti Zddosti

V Zadosti je nutno uvést poéet kusti Dluhopisi, o jejichZ splaceni je v souladu s timto &lankem Zadano. Zadost
musi byt pisemna, podepsana osobami, opravnénymi jménem Zadatele jednat, pfi¢emz jejich podpisy musi byt
fedné ovéfeny. Zadatel musi ve stejné lhité dorudit Administratorovi na adresu Uréené provozovny i veskeré
dokumenty pozadované pro provedeni vyplaty podle ¢lanku 7. téchto Emisnich podminek.

14.5 Zapis z jednani

O jednani Schiize pofizuje svolavatel, sam nebo prostiednictvim jim povétené osoby ve lhuté 30 (tficeti) dnii ode
dne konani Schiize zapis, ve kterém uvede zavery Schiize, zejména usneseni, ktera takova Schiize ptijala. Pokud
je svolavatelem Schiize Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopisii, pak musi byt zapis ze Schlize dorucen
nejpozdeji ve 1hité 30 (tficeti) dnli ode dne konani Schize rovnéz Emitentovi na adresu Uréené provozovny.
Emitent je povinen do 30 (tficeti) dnli ode dne konani Schiize uvetejnit sdm nebo prostiednictvim jim povérené
osoby (zejména Administratora) vSechna rozhodnuti Schiize, a to zpusobem, kterym uvetejnil tyto Emisni
podminky. Zapis ze Schiize je Emitent povinen uschovat do doby proml¢eni prav z Dluhopisii. Zapis ze Schiize
je k dispozici k nahlédnuti Vlastnikiim dluhopisi v béZné pracovni dob€ v Uréené provozovné. Ustanoveni
¢lanku 14.4.1 téchto Emisnich podminek o povinnosti vyhotoveni notarskych zapisi tim neni dotéeno.

15. Rozhodné pravo, jazyk, spory

Dluhopisy jsou vydavany na zékladé platnych a uginnych pravnich piedpisii Ceské republiky, zejména na
zakladé Zakona o dluhopisech. Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisti se budou fidit a vykladat v souladu
s pravem Ceské republiky. Tyto Emisni podminky mohou byt pielozeny do angliGtiny, piipadné i do dalsich
jazykd. V takovém ptipadé€, pokud dojde k rozporu mezi riznymi jazykovymi verzemi, bude rozhodujici verze
Ceska. Jakékoli pripadné spory mezi Emitentem a Vlastniky dluhopisti vyplyvajici z Dluhopist, téchto Emisnich
podminek nebo s nimi souvisejici budou feSeny Méstskym soudem v Praze.
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8.

RUCITELSKE PROHLASEN{
ve vztahu k
CPI Alfa, a.s.
a dluhopistim emitovanym spolecnosti v celkové jmenovité hodnoté 279 000 000 CZK
Dluhopisy v nominalni hodnoté 1 CZK za jeden dluhopis
splatnych v roce 2017

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A)

(B)

(©)

CPI Alfa, a.s., se sidlem Praha 1, Pohotelec 112/24, PSC 118 00, IC: 242 82 111, zapsana v
obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 18133 (dale jen
~Emitent®), jako emitent, rozhodl o vydani tuzemské emise dluhopisi s pevnym urokovym
vynosem ve vysi 5,50 % p.a., v zaknihované podob¢, v piedpokladané nominalni hodnoté ve vysi
279 000 000 CZK, v ptedpokladaném objemu emise 279 000 000 kust dluhopisi, se jmenovitou
hodnotou kazdého dluhopisu ve vysi 1 CZK, pfi emisnim kurzu 100 % jmenovité hodnoty k datu
emise, tj. ke dni 26. fijna 2012 (dale jen ,.Datum emise®), splatnych v roce 2017 (tato emise
dluhopisu dale jen ,[Emise“ a jednotlivé dluhopisy tvofici Emisi dile jen ,,Dluhopisy*) Ceska
narodni banka schvalila prospekt dluhopisii (dale jen ,,Prospekt) rozhodnutim ¢&. j:
2012/10125/570 ke sp. zn. Sp/2012/144/572 ze dne 22. tijna 2012, které nabylo pravni moci dne
22. fijna 2012. Soucasti Prospektu jsou emisni podminky vyhotovené ve smyslu Zakona o
dluhopisech (dale jen ,,Emisni podminky*);

Emitent je dcefinou spolecnosti spole¢nosti Czech Property Investments, a.s., se sidlem Praha 1,
Véclavské namésti 1601/47, PSC 110 00, IC: 427 16 161, zapsané v obchodnim rejsttiku vedeném
Meéstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 1115 (dale jen ,,Ruditel®) a je tak v zajmu Rucitele,
aby Emise byla Gsp&$né provedena;

Rucitel si preje zajistit Emisi prostifednictvim svého rucitelského prohlaseni (dale jen ,,Rucitelské
prohlaseni®),

RUCITEL SE ZAVAZUJE RUCIT PODLE TOHOTO RUCITELSKEHO PROHLASENI NASLEDOVNE:

1.2

RUCITELSKE PROHLASENI RUCITELE

Ruditelské prohlaseni

Rucitel timto prohlasuje a zavazuje se podle ustanoveni § 303 zakona ¢. 513/1991 Sb., obchodni
zakonik, ve znéni pozdéjsich zakonl (dale jen ,,Obchodni zakonik) ve prospéch kazdého Vlastnika
dluhopisu (jak je tento pojem definovan v Emisnich podminkach), ze v ptipad¢, Zze Emitent nesplni
zavazek zaplatit Zajisténé zavazky (jak je definovano nize), uspokoji na zakladé pisemné zadosti
Vlastnika dluhopisu dorucené Ruciteli nebo Administratorovi (jak je tento pojem definovan v Emisnich
podminkéch) nepodminéné, neprodlené a v celé Castce zavazek Emitenta vici Vlastnikovi dluhopisu
namisto Emitenta. Ustanoveni § 306 odst. 1 Obchodniho zakoniku se nepouzije, vyzva Emitentovi ke
splnéni jeho splatného penézitého zavazku vyplyvajictho z Dluhopisti neni podminkou k vykonu prav
Vlastnika dluhopisu podle tohoto Rucitelského prohlaseni.

Zajisténé zavazky

Pro ucely tohoto Rucitelského prohlaseni se ,,Zajisténymi zavazKky* rozumi (i) penéZité zavazky
Emitenta vic¢i Vlastnikim dluhopist vyplyvajici z Dluhopist (zahrnujici penézity zavazek zaplatit
jmenovitou hodnotu Dluhopisti a/nebo pfirostly a nesplaceny urokovy vynos (jak je tento pojem
definovan v Emisnich podminkach) Dluhopist, nebo jiné penézité zdvazky Emitenta vii¢i Vlastnikovi
dluhopisu vyplyvajici z Dluhopisti; (ii) jakékoli mozné penézité zavazky Emitenta vic¢i Vlastnikiim
dluhopistt vzniklé v dusledku neplatnosti a/nebo zruSeni Dluhopisti (v€etné jakychkoli zavazka
vznikajicich z bezdivodného obohaceni).
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2.2

6.2

PODMINKY RUCITELSKEHO PROHLASENI

Platnost a i¢innost

Toto Rucitelské prohlaseni bude platné a uc¢inné az do uplného splnéni a uspokojeni vSech Zajisténych
zavazkl.

Status

Zavazky Rucitele vyplyvajici z tohoto Rucitelského prohlaseni predstavuji pifimé, obecné, nezajisténé,
nepodminéné a nepodiizené zavazky Rucitele, které jsou a budou co do poradi svého uspokojeni
rovnocenné, jak mezi sebou navzajem, tak i alespoil rovnocenné vici vSem dal§im soucasnym i

budoucim nepodiizenym a nezajisténym zavazkim Rucitele, s vyjimkou téch zavazkd Rucitele, u nichz
stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich ptedpist.

EMISNi PODMINKY
Emisni podminky

Rucitel timto potvrzuje, Ze je seznamen s Emisnimi podminkami Dluhopisi a bere na védomi, ze
v8echny penézité zavazky Emitenta vii¢i Vlastnikim dluhopisit vyplyvajici z Dluhopist se fadi pod
Zajisténé zavazky podle tohoto Rucitelského prohlaseni.

PLATBY
Platby

Vsechny platby Rucitele ucinéné na zakladé tohoto Rucitelského prohlaseni se provedou stejnym
zpusobem jako platby u¢inéné Emitentem Vlastnikim dluhopisti podle Emisnich podminek. V§echny
platby u¢inéné Rucitelem namisto Emitenta na zaklad¢ tohoto Rucitelského prohlaseni budou ucinény
bez jakychkoli dalsich srazek a/nebo dani, jakoby tuto povinnost vykonal Emitent fadné a vcas.

PROHLASENI
Prohlaseni
Ke dni podpisu tohoto Rucitelského prohlaseni Rucitel prohlasuje a zarucuje Vlastnikim dluhopist, Ze:

@) ode dne ucinnosti tohoto Rucitelského prohlaseni az do uplného uspokojeni vSech Zajisténych
zavazkl je opravnén platné vystavit toto Rucitelské prohlaseni, vykonavat prava a plnit tato
prohlaseni;

(b) ma viechna nezbytna opravnéni a kompetence k vydani tohoto Rugitelského prohlasent;

(©) obdrzel vsechny korporatni a jiné souhlasy (je-li jich tfeba), které jsou potfeba k vystaveni
tohoto Rucitelského prohlaseni a k uspokojeni zavazkd stanovenych vtomto Ruditelském
prohlaseni.

ZAVERECNA USTANOVENI

Rozhodné pravo

Toto Rugitelské prohlageni se bude Fidit a bude vykladano v souladu s pravem Ceské republiky,
zejména v souladu s ustanovenim § 303 a nasl. Obchodniho zakoniku. Jakykoli stéet zakonnych a jinych
nez Ceské republiky, je bez pravnich tginki.

Reseni sport

Vznikne-li jakykoli spor v souvislosti s timto Rucitelskym prohlasenim, véetné otdzek tykajicich se
jeho existence, platnosti nebo ukonceni, bude takovy spor ptfedlozen a s kone¢nou platnosti feSen
V rozhod¢im fizeni u Rozhod¢iho soudu pfi Hospodaiské komote Ceské republiky a Agrarni komore
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6.3

6.4

Ceské republiky dle jeho Radu a Pravidel tfemi rozhodci. Jednacim jazykem bude jazyk esky a mistem
jednani bude Praha.

Oddélitelnost

Bude-li nebo stane-li se jakékoli ustanoveni tohoto Ruditelského prohlaseni nezakonnym, neplatnym
nebo nevynutitelnym, at’ uz celé nebo pouze jeho ¢ast, podle prava jakéhokoliv pravniho fadu nebo na
zékladé zmény zakona nebo jinych pravnich predpisd, takové ustanoveni nebo jeho ¢ast nebude
povazovano za soucast tohoto Rucitelského prohlaseni, ale platnost, G¢innost a vymahatelnost
zbyvajicich ustanoveni tohoto Rucitelského prohlaseni (v€etné prava jiného pravniho tadu) nebude
timto jakkoli ovlivnéna nebo sniZena.

Stejnopisy

Toto Rucitelské prohlaseni bylo sepsano a vyhotoveno v jednom (1) vyhotoveni v Ceském jazyce.
Uvedené vyhotoveni je ulozeno v sidle spole¢nosti Raiffeisenbank a.s., se sidlem Praha 4, Hvézdova
1716/2b, PSC 140 78, IC: 492 40 901, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
Vv Praze, oddil B, vlozka 2051, jakozto Hlavniho manaZera Emise.

Rucitel timto potvrzuje, Ze toto Rucitelské prohldseni je ucinéno na zakladé svobodné a vazné viile, na ditkaz
Cehoz pripojuje svij podpis.

Czech Property Investments, a.s.

A
/ /
Jméno: JUDr. Radovan Vitek Jméno: Mgr. Marek Stubley
Funkce: pfedseda predstavenstva Funkce: mistopiedseda predstaventva
Datum: Datum:
Misto: Misto:
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0. POUZITI VYTEZKU EMISE

Emitent ocekava, Ze Cisty celkovy vytéZek emise Dluhopisii k Datu emise bude odpovidat ¢astce Emisniho kurzu
zaplaceného za Dluhopisy vydavané k Datu emise. Od takového Emisniho kurzu budou odecteny naklady na
auditora Emitenta, poplatky Centralniho depozitate, Burzy cennych papirti Praha, CNB a nékteré dalsi naklady
souvisejici s emisi Dluhopist ¢i jejim umisténim na trhu.

Emitent ocekava, ze se celkové naklady pripravy emise Dluhopisi budou pohybovat kolem 2,7%
z predpokladaného celkového objemu emise Dluhopisti. Pokud Generalni feditel BCPP rozhodne o pfijeti
Dluhopist k obchodovani na volném trhu BCPP, naklady Emitenta spojené s pfijetim DIuhopist k obchodovani
na volném trhu BCPP budou ¢init v souladu se sazebnikem burzovnich poplatk 50 000 CZK.

Cisty celkovy vytézek emise Dluhopisti Emitent pouZije ¢aste¢nd na restrukturalizaci zadluZeni Gvérového
portfolia Emitenta (formou splatky ¢asti svych zavazkl viéi Ruéiteli z titulu Gvéru slouziciho vyhradné na
nakup Nemovitosti, které budou slouzit k zajisténi zavazkt vyplyvajicich z Dluhopistl). To vSe za takovych
podminek, kdy bude ziejmé, Ze celkové vynosy z takovéto restrukturalizace a jejich rozlozeni v ¢ase budou
dostate¢né na pokryti plateb souvisejicich s vydavanymi Dluhopisy a ostatnimi naklady Emitenta.

Ocekavané vynosy emise Dluhopisti budou dostate¢né pro financovani navrhovaného pouziti.
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10. UDAJE O EMITENTOVI
10.1  Zakladni Gidaje o Emitentovi
Obchodni firma:

Misto registrace:

IC:

Vznik Emitenta:

Doba trvani:
Zpuisob zalozeni':
Pravni forma:
Rozhodné pravo.
Sidlo:

Telefonni cislo:
Kontaktni osoba:
E-mail:

Internetova stranka:

Zadkladni kapital:

Zakladatelska smlouva a stanovy:

Predmét cinnosti:

Hlavni pravni predpisy, jimiz

se Emitent ridi:

CPI Alfa, a.s.

CPI Alfa, a.s.
Ceska republika
24282111

Emitent vznikl dnem zapisu do obchodniho rejstiiku vedeného
Meéstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 18133 dne 21. biezna
2012

zaloZen na dobu neur¢itou

zakladatelska listina

akciova spole¢nost

pravo Ceské republiky

Praha 1, Pohotelec 112/24, PSC 118 00

+420 281 082 110 (115)

Ing. Zdenék Havelka

z.havelka@cpi.cz

http://ww.cpialfa.cz/

zakladni kapital Emitenta ¢ini 2 000 000 CZK

Zakladni kapital je rozvrzen na 20 kusi kmenovych nekotovanych
akcii, zngjicich na jméno, neomezen¢ pievoditelnych, v listinné
podobé, o jmenovité hodnoté jedné akcie 100 000 CZK, které jsou
nahrazeny jednou hromadnou akcii na jméno ¢. 1 emitovanou
Emitentem dne 26. bfezna 2012, jez nahrazuje vSech 20 kusi
kmenovych akcii s pofadovymi ¢isly 01 az 20 znégjicich na jméno se
jmenovitou hodnotou jedné akcie 100 000 K& a se jmenovitou
hodnotou vSech nahrazenych akcii 2 000 000 K¢&. S jednou akcii o
jmenovité hodnoté 100 000 CZK je spojen jeden hlas.

Spolecnost je opravnéna vydat hromadné listiny, které nahrazuji
jednotlivé akcie. Akcionaf ma pravo na vymeénu hromadné akcie za
jednotlivé akcie nebo jiné hromadné akcie, a to na zakladé oznameni
Emitentovi.

Zakladni kapital byl v plné vysi splacen.

Vzhledem ktomu, Ze Emitent vznikl jako spoleénost jediného
akcionafe, nema Emitent zakladatelskou smlouvu, nybrz
zakladatelskou listinu. Emitent byl zalozen na zakladé zakladatelské
listiny ze dne 5. bfezna 2012 sepsané ve formé notaiského zapisu.
Posledni znéni stanov Emitenta je z 5. bfezna 2012.

Vsouladu s§ 56 Obchodniho zakoniku je Emitent pravnickou
osobou zalozenou za ucelem podnikdni. Prfedmét podnikani
Emitenta je uveden v¢l. 4 stanov Emitenta (vyget piedmétu
podnikani viz kapitolu 11.1 , Pfedmét podnikani Emitenta* tohoto
Prospektu).

zéakon €. 40/1964 Sb., Obcansky zakonik, v platném znéni, zakon ¢.
513/1991 Sb., Obchodni zékonik, v platném znéni, zadkon ¢.
455/1991 Sh., o zivnostenském podnikani (Zivnostensky zakon),
v platném znéni, zakon ¢. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu
nebytovych prostor, v platném znéni, zakon ¢&.586/1992 Sh., o

danich z ptijmu, v platném znéni, zakon &. 235/2004 Sb., o dani
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z pridané hodnoty, v platném znéni, zdkon ¢. 338/1992 Sb., o dani
Z nemovitosti, v platném znéni, zakon ¢. 280/2009 Sb., danovy tad,
v platném znéni, zdkon ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, v platném
znéni, zakon ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu,
v platném znéni, zakon ¢&. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich
spolecnosti a druzstev, v platném znéni a dalsi.

10.2  Historie a vyvoj Emitenta

Emitent byl zalozen podle prava Ceské republiky jako akciova spoleénost. Ke vzniku Emitenta doglo dne 21.
brezna 2012 zapisem do obchodniho rejstiiku, oddil B, vlozka 18133, vedeného Méstskym soudem v Praze.
Emitent je dcefinou spole¢nosti Ruéitele. Emitent vznikl jako tzv. SPV (Special Purpose Vehicle), spole¢nost s
plné splacenym zakladnim kapitalem.

Jedinym a vyluénym vlastnikem Emitenta je Ruditel.

Hlavnim pfedmétem podnikani Emitenta je v souladu s informacemi zapsanymi v obchodnim rejstiiku pronajem
nemovitosti, bytd a nebytovych prostor.

Emitent nakoupil k 1. #ijnu 2012 budovy a pozemky od spole¢nosti TREI Real Estate Czech Republic s.r.o., se
sidlem Praha, Karlin, Rohanské nabtezi 670/17, PSC 190 11, IC: 257 08 261, zapsané v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 63084, ktera v nich zaroven provozovala vlastni prodejni
sit obchodnich fetézct Penny Market a Billa, a to za celkovou kupni cenu ve vysi 367 222 065 CZK, pficemz
tato hodnota bude odpovidat pofizovaci cené v ucetnictvi Emitenta vedeném dle ceskych ucetnich standarda.
Okamzikem, kdy se Emitent stane emitentem cenné¢ho papiru pfijatého k obchodovani na evropském
regulovaném trhu, pouZzije Emitent pro Gctovani a sestaveni Ucetni zaverky Mezinarodni standardy Gcetniho
vykaznictvi IAS/IFRS. Emitent piedpoklada, ze pro ocenéni nemovitosti bude dle Mezinarodnich standardi
ucetniho vykaznictvi IAS/IFRS aplikovat standard IAS40 Investice do nemovitosti. Tato investice je blize
popsana v kapitole 10.4 , Investice“ tohoto Prospektu a byla financovana z prostiedkd poskytnutych Rucitelem.
Dalsi ¢innost Emitent dosud nevykazal.

10.3  Platebni schopnost Emitenta
@) Nesplacené uvéry Emitenta a investicni ndstroje emitované Emitentem
K datu vyhotoveni Prospektu uzaviel Emitent nasledujicich smlouvy o Gvéru:

a) Dne 21. zati 2012 uzaviel Emitent s Ruéitelem smlouvu o0 Gvéru, na jejimz zakladé se
Ruditel zavazal, ze poskytne Emitentovi Gvér ve vysi 390 000 000 CZK za tcelem
nakupu investic popsanych v kapitole 10.4 ,Investice®. Uvér neni zajistén. Ke dni
vyhotoveni tohoto Prospektu €ini Cerpand a nesplacena vyse jistiny uvéru 367 222 065
CZK. Splatnost ivéru je 31. prosince 2012. Uvér je iro¢en tirokovou sazbou 12% p.a.

K datu vyhotoveni Prospektu nebyly Emitentem vydany zadné investi¢ni nastroje.

Po datu vyhotoveni tohoto Prospektu zvazuje Emitent moznost uzaviit se spolecnosti CPI Finance
Netherlands, se sidlem Prins Berndhardplein 200, 1097 JB Amsterdam, registrac¢ni ¢islo 34275928 (dale
jen ,,CPI Finance Netherlands®) smlouvu o Gvéru, na jejimz zakladé by spoleénost CPI Finance
Netherlands poskytla Emitentovi uvér za tGcelem refinancovani zbyvajici ¢asti pieklenovaciho tvéru
poskytnutého Rucitelem a slouziciho vyhradné k nakupu Nemovitosti, které budou slouzit k zajisténi
zévazki vyplyvajicich z Dluhopist.

10.4 Investice

Nize uvedené investice do nemovitého majetku jsou ve vlastnictvi Emitenta a budou v souladu s Emisnimi
podminkami (Cl. 3.2.1 Zajisténi dluhopisti) pfedmétem zastavniho prava v prvnim potfadi ztizeného ve prospéch
Agenta pro zajisténi za tcelem zajisténi zavazkl vyplyvajicich z Dluhopisii:

€] Budova Penny Marketu ¢.p. 1656 na pozemku parc. ¢. St. 3355 a pozemky parc. €. St. 3355,
1322/16, 1322/20, 1322/21, 1322/22, 1322/22, 1322/23, 2478/5 a 2478/6 o celkové vymére
7.151 metrti ¢tvereCnich v ulici Za Pivovarem 1656, v§e zapsané na listu vlastnictvi ¢. 2906,
katastralni izemi Dobiis, okres Pribram, zkolaudovana v roce 2004.
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(b)

()

Budova Penny Marketu ¢.p. 730 na pozemku parc. ¢. 2858/1 a pozemky parc. ¢. 2858/1,
2858/3, 3995/1, 3995/2 a 3995/3 o celkové vymeére 5.816 metrii ctverecnich v ulici Palackého
54, v8e zapsané na listu vlastnictvi ¢. 3780, katastralni izemi HoleSov, okres Kroméfiz,
zkolaudovana v roce 2002

Budova Penny Marketu ¢.p. 1122 na pozemku parc. ¢. 424/3 a pozemky parc. €. 423/7 a 424/3
o celkové vymére 5.813 metrd CtvereCnich v ulici Hradecka 1122, vSe zapsané na listu
vlastnictvi &. 3314, katastralni izemi Holice v Cechach, okres Pardubic, zkolaudovana v roce
2001.
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(d)

(€)

Budova Penny Marketu ¢€.p. 4582 na pozemku parc. ¢. 500/5 a pozemky parc. ¢. 500/4 , 500/5
a 500/6 o celkové vymeére 5.278 metri ¢tverecnich v ulici Ivana Olbrachta 4582/8, vse zapsané
na listu vlastnictvi ¢. 6873, Kkatastralni uzemi Rynovice, okres Jablonec nad Nisou,
zkolaudovana v roce 1998.

Budova Penny Marketu ¢.p. 973 na pozemku parc. ¢. 1586/402 (nemovitost na cizim pozemku
na zaklad¢ dlouhodobé najemni smlouvy a vécného biemene, pozemek mésta Liberec) v ulici
Na Zizkové 973/10, vie zapsané na listu vlastnictvi ¢. 1204, katastralni izemi Rochlice u
Liberce, okres Liberec, zkolaudovana v roce 1994.
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0] Budova Penny Marketu ¢.p. 2055 na pozemku parc. ¢. St. 3174 a St. 3176 (St. 3176 cizi
pozemek na zakladé dlouhodobé najemni smlouvy a vécného biemene, pozemek obce Ritany)
a pozemky parc. ¢. St. 3174, 1150/3, 1173/16 a 1657/11 o celkové vyméfe 4.975 metra
¢tvereénich v ulici Pod Lihovarem 2055, vSe zapsané na listu vlastnictvi ¢&. 4570, katastralni
tizemi Ri¢any u Prahy, okres Praha-vychod, zkolaudovana v roce 2001.

(9) Budova Penny Marketu €.p. 393 na pozemku parc. ¢. 830/10 a pozemky parc. ¢. 829/2, 829/3,
830/1 a 830/10 o celkové vymeéte 8.418 metrG Ctvereénich v ulici Jana Nerudy 393, vse
zapsané na listu vlastnictvi ¢. 2500, katastralni izemi Semily, okres Semily, zkolaudovana
v roce 2004.
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(h) Budova Billy ¢.p. 647 na pozemku parc. €. St. 1655 a pozemky parc. ¢. St. 1655, 117/1 a 2008
0 celkové vymére 5.292 metri Ctverecnich v ulici Krkonosska 647, vSe zapsané na listu
vlastnictvi ¢. 2125, katastralni izemi Tanvald, okres Jablonec nad Nisou, zkolaudovana v roce
2001.

(i) Budova Penny Marketu ¢.p. 2078 na pozemku parc. ¢. 1818/49 a pozemky parc. ¢. 1818/49 a
1818/46 o celkové vymeéie 5.086 metrd Ctverecnich v ulici Sobotecka 2078, vSe zapsané na
listu vlastnictvi €. 5189, katastralni uzemi Turnov, okres Semily, zkolaudovana v roce 1999.
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Vyznamnym vynosem a zaroven také pfijmem Emitenta je najemné plynouci z pronajmu vlastnénych
nemovitosti. Hlavnimi néjemci jsou potravinafské spolecnosti Penny Market a Billa (blize kapitola 17
»Vyznamné smlouvy Emitenta® tohoto Prospektu). V disledku nakupu Nemovitosti presly na Emitenta
v souladu s ustanovenim § 680 odst. 2 Ob¢anského zékoniku veskera prava a povinnosti vyplyvajici z najemnich
smluv. Najemni smlouvy jsou uzavieny na dobu delsi, nez je splatnost Dluhopist.

Celkovy rocni pfijem je s najemci nemovitosti zasmluvnén v roce 2012 na celkovou ¢astku ve vysi 34,1 mil
CZK s indexaci v nasledujicich letech. Tento ptijem bude zdrojem pro platbu Grokovych vynost z Dluhopist.

Celkova pronajimatelna plocha budov ve vlastnictvi Emitenta, které jsou zaroveni budovami tvoficimi zajisténi
Dluhopisu, ¢ini 10 930 metru ¢tverecnich.

10.5  Udaje o hlavnich budoucich investicich Emitenta

Emitent timto prohlasuje, Ze se fidici organy Emitenta nezavazaly k zddnym hlavnim budoucim investicim.
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11.  HLAVNIi CINNOSTI EMITENTA
11.1  Predmét podnikani Emitenta

- pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor; a

- vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona.
11.2  Hlavni ¢innosti Emitenta

Mezi hlavni ¢innosti Emitenta patii pronajem nemovitosti, které jsou uvedeny v kapitole 10.4 ,,Investice** tohoto
Prospektu.

11.3  Popis jednotlivych sluzeb Emitenta

Nad ramec poskytovani pronajmu nemovitosti neposkytuje Emitent zadné dalsi sluzby.
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12. RELEVANTNI TRHY VE VZTAHU K EMITENTOVI
12.1  Trhy, na kterych Emitent soutézi
Emitent se ve svych aktivitach zaméfuje vyhradné na ¢esky trh s realitami.
@) Ekonomicky prehled v Ceské republice po vyhodnoceni druhého ctvrtleti 2012

HDP v 1. ¢tvrtleti 2012 kleslo 0 0,7 % meziro¢né a o 0.8 % mezikvartaln€. Oxford Economics (OE) ocekava, ze
by v roce 2012 mélo HDP klesnout o 1,4 %. OE odhaduje, Ze by mozné vystoupeni nékolika zemi z Eurozony
mohlo snizit ¢eské HDP o vice nez 4 % v roce 2014.

Spotieba domacnosti poklesla v prvnim ¢tvrtleti meziroén€ o 2,9 %. Investice se snizily o 8,6 % mezikvartalné,
ale rostly o 1 % mezirocné. Po propadu o 2,5 % zaznamenaném ve 4. Ctvrtleti se vyvoz zvysil v 1. ¢tvrtleti
mezictvrtletné o 8,2 %.

Niz8i poptavka se odrazila ve sniZzovani inflace (Consumer Price Index) v né€kolika poslednich mésicich azna 2,8
% v ¢ervnu. OE predpovida, ze inflace bude dale klesat z prumérnych 3,2 % v 2012 na 2,4 % v 2013.

S ohledem na vyrazné zhor$eni ekonomického vyhledu a niZsi inflace, snizila Ceska narodni banka zakladni
urokovou sazbu (2T Repo) z 0,75 %, ktera se drzela posledni dva roky, na rekordné nizkych 0,25 % 1. fijna
2012.

Ceska koruna oslabovala mezi bfeznem a ervnem proti euru o cca 4 %. Nejnovejsi snizeni urokové sazby mize
prispét k dal§imu oslabeni ¢eské koruny v nasledujicich mésicich, coz by mohlo pozitivn€ ovlivnit export.

(b) Trendy realitniho trhu v Ceské republice po vyvhodnocent druhého ctvrtleti 2012

Celkovy objem realizovanych investi¢nich transakci dosahl v prvnim pololeti roku 2012 179 milioni EUR,
znamena to propad o 76 % v porovnani s prvni polovinou roku 2011. V druhém ctvrtleti byly realizovany
transakce o celkovém objemu 166 mil EUR. Je to 0 2 % vice nez v 2. ¢tvrtleti 2011.

Nejvyraznéjsi zastoupeni s pfiblizné 71 % mély v 1. poloviné roku 2012 transakce kancelaiskych objekta.
Investicni trh je charakterizovan vysokou mirou nejistoty spojenou s vyvojem ekonomiky a dostupnosti
bankovniho financovani v souvislosti s oéekavanou regulaci Basel 111 a jeste prisnéjsi evropskou regulaci.

Mezinarodni kupci se nadale zaméfuji na nejkvalitngjsi ackové nemovitosti, jak bylo prokazano pii koupi
Hagibor Office Centre (Radio Svobodna Evropa) americkou investi¢ni spolecnosti L88. Cesti soukromi investoti
a realitni spolecnosti sleduji i regionalni a béckové nemovitosti.

Prilezitosti jsou také pro nakup vyznamnych kancelafskych a retailovych developerskych pozemku a projekta v
Praze. Nejvyssi vynosy zlstaly mezikvartalné stabilni.

Pro prvotfidni kancelafe dosahuji 6,25 %, pro nejkvalitngjsi prtimyslové a skladové prostory se zajisténym
pfijmem z n4jml na dobu min. 10 let dosahuji 8 %. Pro obchody na nakupnich tfidach ve Spickovych lokalitach
a pro nejkvalitngjsi nakupni centra dosahuji 6,25 %. DTZ ptredpoklada v revidované predikci, Ze by vynosy
mély zlstat do konce roku stabilni.

Roéni objem investic, EUR mil.!

Zdroj: Investment Market Update Czech Republic Q2 2012 Uncertainty on the market (Nejistota na trhu) pfipraveny spole¢nosti
DTZ.
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Segment maloobchod a ocekavany vyvoj
a) Nabidka

Celkova vyméra modernich maloobchodnich ploch (centra nad 5 000 m2) dosahla téméf 3 mil.
m2 (ve druhém ctvrtleti provedlo DTZ revizi celkové vyméry, s jejim naslednym sniZenim).
Ve 2. ¢tvrtleti 2012 dosahla nova nabidka 9 950 m2 s dokon¢enim druhé faze Futurum Hradec
Kralové.

V roce 2012 ocekavame dokonéeni celkem cca 144 000 m2 (meziroéni narust o 156 %).
Vyznamné projekty k dokonéeni ve zbytku roku jsou Breda & Weinstein v Opavé developera
Mint Investments (25 000 m2), CPI Trutnov (20 000 m2) a Galerie Moritz (10 000 m2) v
Olomouci.

Vyméra na 1 000 obyvatel ve vybranych méstech, m2?
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Vyznamné planované projekty (2012 - 2013)°

2

3

Zdroj: Property Times Retail Czech Republic Q2 2012 Consumer spending and retail sales dropping (Vydaje domacnosti a trzby
klesaji) pfipraveny spole¢nosti DTZ.

Zdroj: Property Times Retail Czech Republic Q2 2012 Consumer spending and retail sales dropping (Vydaje domacnosti a trzby
klesaji) pfipraveny spole¢nosti DTZ.
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1 Fontana Teplice (Teplice)

2 Centrum Pivovar Dégin (Décin)
3 OC LuZiny (Prague 5)

4 Na Prikopé 14 (Prague 1)

5 NC Krakov (Prague 8)
6

7

8

2 | Usti nad L:abem

CCM extension (Prague 9)
CPI Trutnov (Trutnov)
Galerie Moritz (Olomouc)
9 Galerie Santovka (Olomouc)
10 Breda & Weinstein (Opava)
Hradec Kralové 11 Gétko Ostrava (Ostrava)

Karlovy Vary

i Pardubice

Ceske Budgjovice

b) Poptavka a expanze retailovych fetézct

Prodejce sportu Decathlon planuje expanzi otevienim pobocek v Praze, Plzni a v Brné.
Coccodrillo zamysli v roce 2012 oteviit nejméné pét pobocek, kombinuje expanzi na
fran8izové bazi s vlastnimi pobockami

Cesky Grunt, ktery nabizi potraviny od mensich a stiednich vyrobcii a farméit, oteviel koncem
kvétna dvanactou pobocku v CR v Praze na Florenci. Spole¢nost bude pokracovat v expanzi s
planovanymi jednotkami v Ostraveé a Kladné.

Polsky obchodnik s médou LPP uvedl v bfeznu na Cesky trh novou mddni znacku Mohito,
vedle jiz provozovanych znacek Reserved a Cropp Town. Prvni obchod byl otevien ve Forum
Nova Karolina v Ostrave.

Retézec Spar oteviel zaditkem kvétna sviij prvni Spar City format v Praze 4 v BB Centru.
Jednotka nabizi prodejni plochu o0 278 m2. Spolecnost se chce soustfedit na prodejny mensiho
formatu na frekventovanych lokalitach s nabidkou Cerstvych potravin, polotovard a hotovych
jidel pro zakazniky.

Novy obchod se §vycarskymi hodinkami Rolex byl na konci kvétna otevien spolec¢nosti
Carollinum v Praze v Patizské ulici, jednad se o nejvétsi obchod Rolex ve stfedni Evropé s
prodejni plochou 80 m2.

Americky prodejce hracek Toys R’ US zvazuje vstup na cesky trh. Az deset obchodii pod
znackou Toys R US by dle expanzni strategie pro stfedni a vychodni Evropu mohlo byt v
budoucnu otevieno v Ceské republice. Prvni obchod by mohl byt otevien nejdiive v roce 2013.

Britsky fast foodovy fetézec My Culture, prodavajici produkty z jogurtu hleda franSizové
partnery pro vstup na ¢esky trh.

c) Poptavka spotiebitell
Vydaje domacnosti kontinualné klesaji od roku 2008, i pfes mirné oZiveni v roce 2010.

Predikce spotfebnich vydajti pro rok 2012 byly vyrazné revidovany smérem dolt a ocekava se,
ze poklesnou v porovnani s minulym rokem o 2,3 %. Mirny rist by se mél vratit v roce 2013
na 0,5 %.

Indikator divéry spotiebitelt dle Oxford Economics se v kvétnu meziroc¢né snizil o 30 %.
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Trzby v maloobchodé v dubnu mezirocné klesly o 3,2 %.

v , ’ M v 4
Spotfeba domacnosti, mezirocni zména'
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d) Néajemné

Nejvyssi dosahované najemné v Praze Na Prikopé zGstava stabilni na €170 za metr ¢tverecni a
mesic, vybrané jednotky jsou pronajimany i za vy$si najemné piesahujici €180 m2/ mésic.

Nejvyssi najemné v nakupnich centrech v Praze se pohybuje pro jednotky o 50-100 m2 v
rozmezi 70-80 EUR/M2, mezi 45-70 EUR v Ostravé, 40-60 EUR v Brné a v Plzni 25-40
EUR/m2 za mésic (vSe v zavislosti na konkrétnim centru, typu najemce, velikosti a umisténi
jednotky v centru).

V nékupnich parcich pro jednotky okolo 1 000 m2 se najemné v top lokalitach pohybuje okolo
12-15 EUR/m2 za mésic v Praze a 6,50-12 EUR v regionech.

12.2  Trzni podily a situace na jednotlivych trzich

Trzni podil Emitenta na ¢eském trhu s realitami nebyl analyzovan a vzhledem k objemu investic je nematerialni.

4 Zdroj: Property Times Retail Czech Republic Q2 2012 Consumer spending and retail sales dropping (Vydaje domacnosti a trzby

klesaji) pfipraveny spole¢nosti DTZ.
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13. ORGANIZACNI STRUKTURA EMITENTA
13.1 Akcionafi Emitenta

Emitent ma jednoho akcionafe, a to Rucitele, jez vlastni 100 % akcii Emitenta (viz kapitola 20 ,,Organizac¢ni
struktura Rucitele®). Blizsi informace o Ruditeli a jeho organiza¢ni a akcionafské struktufe jsou uvedeny
v kapitole 19 ,,Udaje o Ruciteli*.

Vztah ovladani Emitenta Rucitelem je zaloZzen vyhradné na bazi vlastnictvi kontrolniho baliku akcii tak, jak je
popsano v tomto Prospektu. Emitent si neni védom, ze by linie ovladani Emitenta byla zaloZena na jinych
formach ovladani, nez je majetkova ucast na zakladnim kapitalu spole¢nosti, jakymi napf. mize byt smluvni
ujednani.
Emitent patfi do Skupiny. BliZ§i popis Skupiny a Rucitele je uveden v kapitole 20 ,,Organizaéni struktura
Rucitele™.

Emitent prohlasuje, Ze nebyla pfijata zadna opatfeni, ktera by zajistila, aby nebylo zneuzito kontroly nad
Emitentem.
13.2  Zavislost Emitenta na Ruciteli a subjektech ze Skupiny

Emitent je 100 % dcefinou spolecnosti Rucitele. Kromé vystaveni Rucitelského prohlaseni a ziizeni Zajisténi
prostfednictvim zastavniho prava k Akciim k zajisténi zavazki Emitenta z Dluhopist a poskytovani podptrnych
sluzeb ze strany servisni spole¢nosti CPI Management neni Emitent zavisly na Ruéiteli ¢i jinych subjektech ze
Skupiny. Emitent vyuziva sluzeb spole¢nosti CPI Management tykajicich se komplexnich sluzeb v oblasti
spravy nemovitosti, véetné souvisejicich pravnich, tcetnich, dafovych a financnich sluzeb.

13.3  Ujednani, kterd mohou vést ke zméné kontroly nad Emitentem

Ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu Emitentovi nejsou znama zadna ujednani, kterd by mohla vést ke zmeéné
kontroly nad Emitentem.
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14. INFORMACE O TRENDECH EMITENTA

Emitent prohlasuje, Ze od data jeho posledni uvefejnéné auditované Gicetni zavérky ke dni 31. srpna 2012 do data
vyhotoveni tohoto Prospektu nedosSlo k zadné podstatné negativni zméné vyhlidek Emitenta, ktera by byla
Emitentovi znama a kterd by méla vliv na jeho finanéni situaci.

Emitentovi nejsou znamy zadné trendy, nejistoty, poptavky, zavazky nebo udalosti, které by s pfiméfenou
pravdépodobnosti mohly mit vyznamny vliv na vyhlidky Emitenta na bézny finanéni rok. Emitent bude i v
nasledujicich letech pokracdovat ve svych aktivitach, pficemz i nadale bude stéZejnim pilifem podnikatelské
¢innosti dlouhodoby pronajem komerénich nemovitosti.
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15. PROGNOZY NEBO ODHADY ZISKU

Emitent se rozhodl do tohoto Prospektu prognézu nebo odhad zisku nezahrnout.
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16. RIDICI A DOZORCI ORGANY EMITENTA

Emitent je akciovou spole¢nosti zalozenou podle prava Ceské republiky. Ridici, resp. dozoréi organ Emitenta
predstavuji predstavenstvo a dozor¢i rada.

16.1 Predstavenstvo Emitenta

Predstavenstvo je statutarnim organem Emitenta a jako takové tidi ¢innost Emitenta a jednad jeho jménem
navenek. Predstavenstvo rozhoduje o vSech zalezitostech spolenosti, pokud nejsou zdkonem nebo stanovami
vyhrazeny do ptisobnosti valné hromady nebo dozoréi rady. Predstavenstvo rozhoduje zptisobem stanovenym v
Obchodnim zékoniku a stanovach. Predstavenstvo také zabezpeCuje obchodni vedeni spole¢nosti véetné fadného
vedeni ucetnictvi a predklada valné hromadé¢ ke schvaleni fadnou, mimoiadnou a konsolidovanou, popiipadé i
mezitimni ucetni zavérku a navrh na rozdéleni zisku nebo thradu ztraty. Predstavenstvo je organ, ktery je
opravnén a v nékterych pripadech povinen svolat valnou hromadu Emitenta.

Jestlize s tim souhlasi vSichni ¢lenové predstavenstva, mize predstavenstvo hlasovat pisemné nebo pomoci
prostiredkd sdélovaci techniky i mimo zasedani. Hlasujici se pak povazuji za ptitomné. O vysledku hlasovani se
na nejbliz§im zasedani predstavenstva ucini zapis.

K uzavieni smlouvy, na jejimz zakladé ma spoleCnost nabyt nebo zcizit majetek, ptesahuje-li hodnota
nabyvaného nebo zcizovaného majetku v pribéhu jednoho ucetniho obdobi jednu tetinu vlastniho kapitalu
vyplyvajiciho z posledni fadné ucetni zavérky nebo z konsolidované ucetni zavérky, se vyzaduje souhlas dozorci
rady.

Clenové piedstavenstva

Piedstavenstvo ma 2 ¢leny volené a odvolavané valnou hromadou. Clen predstavenstva musi splitovat podminky
vyplyvajici z ptislusnych ustanoveni Obchodniho zékoniku. Funkéni obdobi ¢lena piedstavenstva Cini 5 let.
Opétovna volba téhoz cClena predstavenstva je mozna. Odstoupeni Elena predstavenstva musi byt ucinéno
pisemnou formou a musi byt doru¢eno predstavenstvu. Vykon funkce ¢lena predstavenstva konci dnem, kdy
odstoupeni projednalo nebo mélo projednat piedstavenstvo. Ostatni ustanoveni § 66 odst. 1 Obchodniho
zakoniku tim nejsou dotéena.

Predstavenstvo ze svych ¢lenil voli a odvolava pfedsedu, pricemz ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu predseda
predstavenstva Emitenta zvolen nebyl.

Predstavenstvo Emitenta je sloZeno z nasledujicich osob:

Jméno Funkce Den vzniku ¢lenstvi | Rok narozeni
Ing. Zdenék Havelka Clen piedstavenstva 21. birezna 2012 1978
Milan Trnény Clen predstavenstva 21. birezna 2012 1974
Mgr. Ing. Martin Némecek Clen predstavenstva 25. zaii 2012 1975

Ing. Zdenék Havelka

Clen predstavenstva CPI Alfa, a.s.

Den vzniku ¢lenstvi v pfedstavenstvu: 21. biezna 2012

Narozen: 20. dubna 1978

Bytem: Prachatice, Slamova 462, PSC 383 01

Pracovni adresy: Praha 1, Pohotelec 112/24, PSC 118 00

Studium a pfedchozi praxe: Absolvent Zemédélské fakulty Jihoceské univerzity v Ceskych

Bud¢jovicich. Ve Skupiné ptsobil od roku 2002 na pozici
samostatného ucetniho a nasledné financniho feditele. V roce 2005
byl jmenovan generalnim feditelem Skupiny. Pfimymi podfizenymi
generalniho feditele jsou feditel interniho auditu, feditel
developmentu, asset managementu, akvizic, property managementu
a provozni feditel.
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Zdenc¢k Havelka dale ptisobi v nasledujicich spole¢nostech, jez jsou z pohledu Emitenta vyznamné:

CPI - Real Estate, a.s. - Statutarni organ — ptedstavenstvo, CPl - Horométice, a.s. - Statutarni organ —
piedstavenstvo, Ttinec Property Development - Statutirni organ — predstavenstvo, a.s., CPI - Zbraslav, a.s. -
Statutarni organ — predstavenstvo, CPl - Land Development, a.s. - Statutarni organ — piedstavenstvo, Czech
Property Development, a.s. - Statutarni organ — ptedstavenstvo, VM Property Development, a.s. - Statutarni
organ — piedstavenstvo, HAINES s.r.o. - Statutarni organ — predstavenstvo, Cesky T&sin Property Development,
a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, Chrudim Investments, s.r.o. - Statutarni organ — predstavenstvo, Rejko,
a.s. - Statutarni organ — piedstavenstvo, CPI — Facility, a.s. - Statutarni organ — piedstavenstvo, VySkov Property
Development, a.s. - Statutarni organ — piedstavenstvo, Office Star One, spol. s r.0. - Statutdrni organ —
predstavenstvo, Office Star Four, spol. s r.0. - Statutarni organ — predstavenstvo, Office Star Seven, spol. s r.o. -
Statutarni organ — predstavenstvo, Office Star Three, spol. s r.0. - Statutarni organ — predstavenstvo, LUDLOW,
a.s. - Statutarni organ — piedstavenstvo, Baumarkt Ceské Bud&jovice, s.r.o. - Statutarni organ — predstavenstvo,
Strakonice Property Development, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, FL Property Development, a.s. -
Statutarni organ — predstavenstvo, Office Star Thirteen, spol. s r.o. - Statutarni organ — predstavenstvo, Office
Star Ten, spol. s r.0. - Statutirni organ — predstavenstvo, CPI Park Zdarek, a.s. - Statutarni organ —
predstavenstvo, Wanchai, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, CPI — Orlova, a.s. - Statutarni organ —
predstavenstvo, Garribba, a.s. - Statutarni orgdn — predstavenstvo, Balvinder, a.s. - Statutarni organ —
predstavenstvo, Conradian, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, MAPON, a.s. - Statutarni organ —
predstavenstvo, CPI City Center UL, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, Leterme, a.s. - Statutarni organ —
predstavenstvo, Pfikopy Property Development, a.s. - Statutarni organ — ptedstavenstvo, Tolimir, a.s. - Statutarni
organ — piedstavenstvo, Baudry, a.s. - Statutarni organ — ptedstavenstvo, Bandar, a.s. - Statutarni organ —
predstavenstvo, Saleya, a.s. - Statutarni organ — ptfedstavenstvo, Tandis, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo,
Benjina, a.s. - Statutarni orgin — predstavenstvo, CPl — Stupartskd, a.s. - Statutdrni organ — piedstavenstvo,
Marissa, a.s. - Statutarni organ — piedstavenstvo, Beroun Property Development, a.s. - Statutarni organ —
predstavenstvo, Svitavy Property Development, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, Tel¢ Property
Development, a. s - Statutarni orgén — piedstavenstvo, Salaman, a.s. - Statutirni orgén — piedstavenstvo, Zd’ar
Property Development, a.s. - Statutarni organ — ptedstavenstvo, Clitos, a.s. - Statutarni organ — piedstavenstvo,
Sistina, a.s. - Statutarni organ — piedstavenstvo, Felisa, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, Trutnov Property
Development, a.s. - Statutarni organ — piedstavenstvo, Brinkley, a.s. - Statutarni organ — ptedstavenstvo,
Lavagna, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, Romney, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, CPI —
Finance, a.s. - Statutarni organ — ptedstavenstvo, Margulius, a.s. - Statutarni organ — piedstavenstvo, Ogwell, a.s.
- Statutarni organ — piedstavenstvo, Husson, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, Duggetti, a.s. - Statutarni
organ — predstavenstvo, CPI Retails ONE, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, Idrama, a.s. - Statutarni organ
— predstavenstvo, Komeya, a.s. - Statutirni organ — predstavenstvo, Rosenfeld, a.s. - Statutarni organ —
predstavenstvo, Huryana, a.s. - Statutdrni organ — predstavenstvo, Lockhart, a.s. - Statutarni organ —
predstavenstvo, Wang, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, Garreta, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo,
Appiana, a.s. - Statutarni organ — piedstavenstvo, Konkola, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, Zdirec
Property Development, a.s. - Statutarni organ — pfedstavenstvo, Mercuda, a.s. - Statutarni organ -
predstavenstvo, Darvall, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, CPI Retails TWO, a.s. - Statutarni organ —

predstavenstvo, Sidoti, a.s. - Statutdrni organ — predstavenstvo, Rampino, a.s. - Statutarni organ —
predstavenstvo, Vedant, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, Wingera, a.s. - Statutarni organ —
predstavenstvo, Scampia, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, Timona, a.s. - Statutarni organ —
predstavenstvo, Muleti, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, CPI Reality, a.s. - Statutarni organ —
predstavenstvo, Mendesa, a.s. - Statutirni organ — predstavenstvo, Vorga, a.s. - Statutarni organ —
predstavenstvo, Zordiac, a.s. - Statutdrni orgdn — predstavenstvo, Soprem, a.s. - Statutarni organ -
predstavenstvo, Tantala, a.s. - Statutarni orgdn — pfedstavenstvo, Yosana, a.s. - Statutdrni organ -

predstavenstvo, Brandys Logistic, a.s. - Statutarni organ — ptedstavenstvo, Pelhfimov Property Development, a.s.
- Statutarni organ — ptedstavenstvo, CPI Group, a.s. - Statutarni organ — piedstavenstvo, Tabcorp, a.s. - Statutarni
organ — piedstavenstvo, Barkana, a.s. - Statutrni organ — ptedstavenstvo, Kerina, a.s. - Statutdrni orgin —
predstavenstvo, Feldman, a.s. - Statutdrni organ - pfedstavenstvo, Farhan, a.s. - Statutarni organ -
predstavenstvo, Sexton, a.s. - Statutdrni organ — predstavenstvo, Cobham, a.s. - Statutarni organ —
predstavenstvo, Karvind Property Development, a.s. - Statutarni organ — ptedstavenstvo, VT Holding, a.s. -
Statutarni organ — predstavenstvo, CPI — Krasné Bfezno, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, Gartmore, a.s. -
Statutarni orgdn — pfedstavenstvo, Liongate, a.S. - Statutdrni organ — pfedstavenstvo, Kroméfiz Property
Development, a.s. - Statutarni organ — pfedstavenstvo, CPI Park Mlynec, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo,
Camuzzi, a.s. - Statutarni organ — pfedstavenstvo, Malerba, a.s. - Statutarni organ — piedstavenstvo, 4B Property,
S.r.0. - Statutarni organ — pfedstavenstvo, CPI HOLDING, SE - Statutarni organ — piedstavenstvo, Novergo, a. s
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- Statutarni organ — predstavenstvo, Hranicaf, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, CPI Services, a.s. -
Statutarni organ — ptedstavenstvo, Robberg, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, Pietroni, s.r.o. - Statutarni
organ — predstavenstvo, Papetti, s.r.o. - Statutarni organ — predstavenstvo, Cerrini, s.r.o. - Statutarni organ —
predstavenstvo, Cerrini, s.r.0. - Statutdrni organ — pfedstavenstvo, Zacari, a.s. - Statutdrni organ —
predstavenstvo, Mondello, a.s. - Statutarni organ — ptedstavenstvo, Rivaroli, a.s. - Statutarni organ —
predstavenstvo, Materali, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, Modranska Property, a.s. - Statutarni organ —
predstavenstvo, CPI Hotels Properties, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, BRILLIANT VARIETY, s.r.o. -
Statutarni organ — ptedstavenstvo, CB Property Development, a.s. - Statutarni organ — piedstavenstvo, Marissa
Kappa, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, Marissa Beta, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, Marissa
Alfa, a.s. - Statutarni organ — ptedstavenstvo, Marissa West, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, Marissa
Gama, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, Marissa Ksi, a.s. - Statutarni organ — ptfedstavenstvo, Olomouc
City Center, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, VT Alfa, a.s. - Statutarni organ — ptredstavenstvo, Beroun
Property Alfa, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, Svitavy Property Alfa, a.s. - Statutarni organ —
predstavenstvo, Baudry Beta, a.s. - Statutdrni organ — ptedstavenstvo, IGY2 CB, a.s. - Statutarni organ —
predstavenstvo, CPI Management, s.r.o. - Statutarni organ — predstavenstvo, CPI Propety, s.r.o. - Statutarni
organ — predstavenstvo, Betonstav spol. s r.0. - Statutarni organ — predstavenstvo, MULTICREDIT GROUP, a.s.
- Statutarni organ — predstavenstvo, Piibor Property Development, s.r.o. - Statutarni organ — ptedstavenstvo,
TRIFIT Vysoké Myto, s.r.o. - Statutarni organ — predstavenstvo, Horova Immo s.r.o. - Statutarni orgin —
predstavenstvo, M.T.J. Consulting, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, Vigano, a.s. - Statutarni organ —
predstavenstvo, OC Nova Zdabof, a.s. - Statutarni organ — piedstavenstvo, HOTEL CASINO VETROV MK a.s.
v likvidaci - Statutarni organ — piedstavenstvo, CPI — Bor, a.s . - Statutarni organ — piedstavenstvo, Vinice
Property Development, a.s. - Statutdrni organ — predstavenstvo, Turati, a.s. v likvidaci - Statutarni organ —
predstavenstvo, Biezinéves, a.s. - Statutarni organ — piedstavenstvo, GRANDHOTEL ZLATY LEV as.
v likvidaci - Statutarni organ — piedstavenstvo, CPI Byty, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, COPA
Centrum Nérodni, s.r.o. - Statutarni organ — predstavenstvo, Carpenter Invest, a.s. - Statutdrni organ —
predstavenstvo, Nymburk Property Development, a.s. - Statutarni organ — piedstavenstvo, MUXUM, a.s. -
Statutarni organ — piedstavenstvo, MB Property Development, a.s. - Statutarni organ — piedstavenstvo, BPT
Development, a.s. - Statutarni organ — piedstavenstvo, Zamek Bezdruzice, a.s. v likvidaci - Statutarni organ —
ptedstavenstvo, CPI — City Park Jihlava, a.s. - Statutarni organ — ptedstavenstvo, DOREK Vysoké Myto, a.s. -
Statutarni organ — ptedstavenstvo, Druzstvo Reality v likvidaci - Statutirni orgin — ptedstavenstvo, RK
Building, s.r.o. - Statutarni organ — ptedstavenstvo, CPI East, s.r.o. - Statutarni organ — ptedstavenstvo, CPI Heli,
S.r.0. - Statutarni organ — predstavenstvo, CPI West, s.r.o. - Statutarni organ — predstavenstvo, CPI Delta, a.s. -
Statutarni organ — predstavenstvo, CPI Alfa, a.s. - Statutarni organ — ptredstavenstvo, CPI Beta, a.s. - Statutarni
organ — predstavenstvo, 4B Investments, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo.

Milan Trnény

¢len predstavenstva CPI Alfa, a.s.

Den vzniku ¢lenstvi v pfedstavenstvu: 21. biezna 2012

Narozen: 26. srpna 1974

Bytem: Brno, Bellova 16, PSC 623 00

Pracovni adresy: Praha 1, Pohotelec 112/24, PSC 118 00

Studium a pfedchozi praxe: Absolvent Stiedni elektrotechnické $koly. Od roku 2005 vykonava

ve spolecnosti funkci feditele obchodniho oddéleni. Jako feditel
obchodniho oddéleni je odpovédny za obchodni ¢innost Skupiny a
fizeni obchodniho oddé¢leni.

Milan Trnény déle piisobi v nasledujicich spole¢nostech, jez jsou z pohledu Emitenta vyznamné:

CPl - Real Estate, a.s. - Statutirni organ — predstavenstvo, CPl - Horoméfice, a.s. - Statutdrni orgdn —
ptedstavenstvo, Ttinec Property Development - Statutarni organ — piedstavenstvo, CPI - Zbraslav, as. -
Statutarni organ — predstavenstvo, VM Property Development, a.s. - Statutarni orgén — predstavenstvo, Cesky
Tésin Property Development, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, Rejko, a.s. - Statutarni organ —
ptedstavenstvo, CPI — Facility, a.s. - Statutarni organ — pfedstavenstvo, Vyskov Property Development, a.s. -
Statutarni organ — predstavenstvo, LUDLOW, a.s. - Statutarni organ — piedstavenstvo, Strakonice Property
Development, a.s. - Statutarni organ — pfedstavenstvo, FL Property Development, a.s. - Statutarni organ —
predstavenstvo, CPI Park Zd’arek, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, Wanchai, a.s. - Statutirni orgén —
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predstavenstvo, CPI — Orlova, a.s. - Statutarni organ — pfedstavenstvo, Garribba, a.s. - Statutirni organ —
predstavenstvo, Balvinder, a.s. - Statutarni organ — piedstavenstvo, Conradian, a.s. - Statutarni organ —
predstavenstvo, CPI City Center UL, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, Leterme, a.s. - Statutarni organ —
predstavenstvo, Piikopy Property Development, a.s. - Statutarni organ — pfedstavenstvo, Tolimir, a.s. - Statutarni
organ — predstavenstvo, Baudry, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, Bandar, a.s. - Statutarni organ —
predstavenstvo, Saleya, a.s. - Statutarni organ — piedstavenstvo, Tandis, a.s. - Statutarni organ — piedstavenstvo,
Benjina, a.s. - Statutdrni organ — piedstavenstvo, CPI — Stupartské, a.s. - Statutdrni organ — piedstavenstvo,
Marissa, a.s. - Statutarni organ — ptedstavenstvo, Beroun Property Development, a.s. - Statutarni organ —
piedstavenstvo, Svitavy Property Development, a.s. - Statutarni organ — ptedstavenstvo, Tel¢ Property
Development, a. s - Statutdrni organ — piedstavenstvo, Salaman, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, Zd’ar
Property Development, a.s. - Statutarni organ — piedstavenstvo, Clitos, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo,
Sistina, a.s. - Statutarni organ — piedstavenstvo, Felisa, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, Trutnov Property
Development, a.s. - Statutarni organ — piedstavenstvo, Brinkley, a.s. - Statutdrni organ — piedstavenstvo,
Lavagna, a.s. - Statutarni organ — piedstavenstvo, Romney, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, CPI —
Finance, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, Margulius, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, Ogwell, a.s.
- Statutarni organ — predstavenstvo, Husson, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, Duggetti, a.s. - Statutarni
organ — predstavenstvo, CPI Retails ONE, a.s. - Statutarni organ — piedstavenstvo, Idrama, a.s. - Statutarni organ
— predstavenstvo, Komeya, a.s. - Statutirni organ — ptedstavenstvo, Rosenfeld, a.s. - Statutarni organ —
predstavenstvo, Huryana, a.s. - Statutdrni organ — predstavenstvo, Lockhart, a.s. - Statutarni organ —
predstavenstvo, Wang, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, Garreta, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo,
Appiana, a.s. - Statutirni orgin — piedstavenstvo, Konkola, a.s. - Statutarni organ — piedstavenstvo, Zdirec
Property Development, a.s. - Statutarni organ — pfedstavenstvo, Mercuda, a.s. - Statutarni organ —
ptedstavenstvo, Darvall, a.s. - Statutarni organ — pfedstavenstvo, CPI Retails TWO, a.s. - Statutarni organ

predstavenstvo, Sidoti, a.s. - Statutdrni organ — predstavenstvo, Rampino, a.s. - Statutarni organ —
pfedstavenstvo, Vedant, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, Wingera, a.s. - Statutarni organ —
predstavenstvo, Scampia, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, Timona, a.s. - Statutarni orgdn —
predstavenstvo, Muleti, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, CPI Reality, a.s. - Statutarni organ —
predstavenstvo, Mendesa, a.s. - Statutirni organ — ptedstavenstvo, Vorga, a.s. - Statutarni orgin —
predstavenstvo, Zordiac, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, Soprem, a.s. - Statutarni organ —
predstavenstvo, Tantala, a.s. - Statutirni organ — predstavenstvo, Yosana, a.S. - Statutarni organ —

predstavenstvo, Brandys Logistic, a.s. - Statutarni organ — pfedstavenstvo, Pelhfimov Property Development, a.s.
- Statutarni organ — ptedstavenstvo, CPI Group, a.s. - Statutarni organ — piredstavenstvo, Tabcorp, a.s. - Statutarni
organ — predstavenstvo, Barkana, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, Kerina, a.s. - Statutarni organ —
predstavenstvo, Feldman, a.s. - Statutarni organ - predstavenstvo, Farhan, a.s. - Statutarni organ —
predstavenstvo, Sexton, a.s. - Statutdrni organ — predstavenstvo, Cobham, a.s. - Statutarni organ —
predstavenstvo, Karvind Property Development, a.s. - Statutarni organ — ptedstavenstvo, VT Holding, a.s. -
Statutarni organ — piedstavenstvo, CPI — Krasné Biezno, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, Gartmore, a.s. -
Statutarni organ — predstavenstvo, Liongate, a.s. - Statutdrni organ — pfedstavenstvo, Kroméfiz Property
Development, a.s. - Statutarni organ — piedstavenstvo, CPI Park Mlynec, a.s., Hrani¢aft, a.s. - Statutarni organ —
predstavenstvo, CPI Services, a.s. - Statutarni organ — piedstavenstvo, Robberg, a.s. - Statutarni organ —
predstavenstvo, Zacari, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, Mondello, a.s. - Statutarni organ —
predstavenstvo, Rivaroli, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, Materali, a.s. - Statutdrni organ —
predstavenstvo, Modfanska Property, a.s. - Statutdrni organ — predstavenstvo, CPI Hotels Properties, a.s. -
Statutarni organ — predstavenstvo, CB Property Development, a.s. - Statutirni organ — predstavenstvo, Marissa
Ypsilon, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, Marissa South, a.s. - Statutarni organ — pfedstavenstvo, Marissa
East, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, Marissa North, a.s. - Statutirni organ — predstavenstvo, Marissa
Théta, a.s. - Statutdrni organ — ptfedstavenstvo, Marissa Sigma, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, Marissa
Omega - Statutarni organ — predstavenstvo, Marissa Tau, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, Marissa
Yellow, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, Marissa I6ta, a.s. - Statutirni organ — ptedstavenstvo, Marissa
Epsilon, a.s. - Statutarni organ — piedstavenstvo, Marissa Omikron, a.s. - Statutarni organ — piedstavenstvo,
Marissa Lambda, a.s. - Statutarni organ — piedstavenstvo, Marissa Delta, a.s. - Statutarni organ — piedstavenstvo,
VT Alfa, a.s. - Statutarni organ — pitedstavenstvo, Beroun Property Alfa, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo,
Svitavy Property Alfa, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, IGY2 CB, a.s. - Statutarni organ —
predstavenstvo, MULTICREDIT GROUP, a.s. - Statutarni organ — ptedstavenstvo, M.T.J. Consulting, a.s. -
Statutarni organ — pfedstavenstvo, Vigano, a.s. - Statutdrni organ — predstavenstvo, OC Nova Zdabof, a.s. -
Statutarni orgin — predstavenstvo, HOTEL CASINO VETROV MK a.s. v likvidaci - Statutarni organ —
ptedstavenstvo, CPI — Bor, a.s . - Statutarni organ — predstavenstvo, Turati, a.s. v likvidaci - Statutarni organ —
predstavenstvo, Biezindves, a.s. - Statutarni orgin — piedstavenstvo, GRANDHOTEL ZLATY LEV as.
v likvidaci - Statutarni organ — ptedstavenstvo, CPI Byty, a.s. - Statutarni orgin — pfedstavenstvo, Carpenter
Invest, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, Nymburk Property Development, a.s. - Statutdrni orgén —
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predstavenstvo, MUXUM, a.s. - Statutarni organ — ptedstavenstvo, MB Property Development, a.s. - Statutarni
organ — predstavenstvo, BPT Development, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, DOREK Vysoké Myto, a.s.
- Statutarni organ — predstavenstvo, CPI Delta, a.s. - Statutarni organ — piredstavenstvo, CPI Alfa, a.s. - Statutarni
organ — piredstavenstvo, CPI Beta, a.s. - Statutarni organ — piedstavenstvo, 4B Investments, a.s. - Statutarni organ
— predstavenstvo.

Magr. Ing. Martin Némecek
¢len predstavenstva CPI Alfa, a.s.

Den vzniku ¢lenstvi v pfedstavenstvu: 25. zari 2012

Narozen: 14. srpna 1975

Bytem: Jakubska 649/8, Staré Mésto, PSC 110 00 Praha 1

Pracovni adresy: Praha 1, Pohotelec 112/24, PSC 118 00

Studium a pfedchozi praxe: Absolvent Pravnické fakulty Univerzity Karlovy v Praze a Vysoké

Skoly ekonomické v Praze. Od roku 2007 do roku 2011 pisobil ve
spolecnosti Kinstellar, s.r.o., advokatni kancelaf. Ve Skupiné ptisobi
od cervna 2011 a na starosti ma realitni akvizice skupiny. Soucasné
fidi oddéleni externiho financovani a pravni oddé€leni, které
poskytuje podporu akvizicnimu tymu a také oddéleni developmentu
a asset managementu.

Martin Némecek dale pisobi v nasledujicich spolecnostech, jez jsou z pohledu Emitenta vyznamné:

U svatého Michala, a.s. — Statutarni organ — piedstavenstvo, CPl — Real Estate, a.s. — Statutarni organ —
ptedstavenstvo, CPI — Horoméfice, a.s. — Statutirni organ — pfedstavenstvo, CPl — Zbraslav, a.s. - Statutarni
organ — predstavenstvo, CPI — Land Development, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, VM Property
Development, a.s. - Statutarni organ — piedstavenstvo, Conradian, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo,
Svitavy Property Development, a.s. - Statutdrni organ — pfedstavenstvo, Camuzzi, a.s. - Statutdrni organ —
predstavenstvo, Olomouc City Center, a.S. - Statutarni organ — predstavenstvo, IGY2 CB, a.s. - Statutarni organ
— prredstavenstvo, BAYTON Gama, a.s. - Statutarni organ — predstavenstvo, CPI Delta, a.s. - Statutarni organ —
predstavenstvo, CPI Beta, a.s. - Statutarni organ — pfedstavenstvo.

16.2 Dozor¢i rada Emitenta

Pusobnost dozor¢i rady vyplyva z Obchodniho zakoniku. Dozor¢i rada je kontrolnim organem spolecnosti.
Dozor¢i rada piedevs§im dohlizi na vykon pusobnosti predstavenstva a uskuteciiovani podnikatelské Cinnosti
spoleénosti. Clenové dozoréi rady jsou opravnéni nahlizet do viech dokladti a zdznamu tykajicich se ¢innosti
spole¢nosti a kontroluji, zda Ucetni zapisy jsou fadné vedeny v souladu se skutecnosti a zda podnikatelska
¢innost spole¢nosti se uskutecnuje v souladu s pravnimi pfedpisy, stanovami a pokyny valné hromady.

Dozor¢i rada dale prezkoumava fadnou, mimotadnou a konsolidovanou, popfipadé i mezitimni uéetni zavérku a
navrh na rozde€leni zisku nebo thradu ztraty a predklada své vyjadfeni valné hromadé. Dozoréi rada svolava
valnou hromadu, jestlize to vyzaduji zajmy spole¢nosti, a predklada piedstavenstvu a valné hromadé své
vyjadieni, doporuceni a navrhy. Dozor¢i rada je ptislusna nahliZzet do vSech dokladti a zdznami tykajicich se
&innosti spolednosti a kontrolovat, zda tGcetni zapisy jsou vedeny Vv souladu se skute¢nosti a zda podnikatelska
&innost spole¢nosti se uskute¢iiuje v souladu s pravnimi piedpisy, stanovami a pokyny valné hromady.

Dozor¢i rada ma 3 cleny volené a odvolavané valnou hromadou. VSechny c¢leny dozor¢i rady voli valna
hromada. Pokud zanikla u¢ast nékterého ¢lena dozoréi rady, miize dozor¢i rada jmenovat (kooptovat) nadhradniho
¢lena dozor¢i rady na dobu do pfistiho zasedani valné hromady.

Funkéni obdobi &lena dozoréi rady &ini 5 let. Opétovna volba téhoz ¢lena je mozna. Clen dozoréi rady musi
splitovat podminky vyplyvajici z pfislusnych ustanoveni Obchodniho zakoniku.

Odstoupeni ¢lena dozor¢i rady musi byt u¢inéno pisemnou formou a doruceno dozorci rade. Vykon funkce ¢lena
dozor¢i rady kon¢i dnem, kdy odstoupeni projednala nebo méla projednat dozor¢i rada. Ostatni ustanoveni § 66
odst. 1 Obchodniho zékoniku tim nejsou dotcena.
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Dozor¢i rada ze svych ¢lent voli a odvolava piredsedu dozorci rady, pricemz ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu
ptedseda dozor¢i rady Emitenta zvolen nebyl.

Dozor¢i rada udéluje predchozi souhlas k rozhodnutim predstavenstva, pokud tak stanovi obecné zavazny
predpis nebo stanovy Emitenta. Dozor¢i rada rozhoduje zptisobem stanovenym v Obchodnim zakoniku.

Dozor¢i rada Emitenta je sloZena z nasledujicich osob:

Jméno Funkce Den vzniku ¢lenstvi | Rok narozeni
Mgr. Josef Stolba Clen dozorci rady 25. zari 2012 1967
Ing. Pavel Semrad Clen dozor¢i rady 25. zari 2012 1974
Ing. Radan Kamenicky clen dozor¢i rady 25. zari 2012 1960

Mgr. Josef Stolba

¢len dozorci rady CPI Alfa, a.s.

Den vzniku ¢lenstvi v dozor¢i radé: 25. zari 2012

Narozen: 5. €ervence 1967

Bytem: Usti nad Labem, Slavi¢kova 787/11, PSC 400 01

Pracovni adresy: Praha 1, Pohotelec 112/24, PSC 118 00

Studium a piedchozi praxe: Absolvent Pedagogické fakulty Univerzity Jana Evangelisty

Purkyné v Usti nad Labem.

Josef Stolba déle piisobi v nasledujicich spolenostech, je jsou z pohledu Emitenta vyznamné:

U svatého Michala, a.s. - ¢len dozor¢i rady, CPI - Real Estate, a.s. - ¢len dozor¢i rady, CPI - Horoméfice, a.s. -
¢len dozor¢i rady, Tiinec Property Development, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Ttfinec Property Development, a.s. -
¢len dozor¢i rady, CPI - Land Development, a.s. - ¢len, Czech Property Development, a.s. - ¢len dozoréi rady,
VM Property Development, a.s. - ¢len dozoréi rady, Cesky Té&in Property Development, a.s. - ¢len dozoréi rady,
Rejko, a.s. - ¢len dozoréi rady, CPI - Facility, a.s. - ¢len dozoréi rady, Vyskov Property Development, a.s. - ¢len
dozor¢i rady, LUDLOW a.s. - ¢len dozor¢i rady, Strakonice Property Development, a.s. - ¢len dozor¢i rady, FL
Property Development, a.s. - ¢len dozor¢i rady, CPI Park Zdarek, a.s. - ¢len dozordi rady, Wanchai, a.s. - ¢len
dozoréi rady, CPI - Orlova, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Garribba, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Balvinder, a.s. - Clen
dozor¢i rady, Conradian, a.s. - ¢len dozor¢i rady, MAPON, a.s. - ¢len dozor¢i rady, CPI City Center UL, as. -
¢len dozoréi rady, Leterme, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Ptikopy Property Development, a.s. - ¢len dozor¢i rady,
Tolimir, a.s. - ¢len dozoréi rady, Bandar, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Saleya, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Tandis, a.s. -
¢len dozoréi rady, Benjina, a.s. - ¢len dozoréi rady, CPI - Stupartské, a.s. - ¢len dozoréi rady, Beroun Property
Development, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Svitavy Property Development, a.s. - ¢len dozoréi rady, Tel¢ Property
Development, a.s. - ¢len dozoréi rady, Salaman, a.s. - Elen dozoréi rady, Zd’ar Property Development, a.s. - ¢len
dozor¢i rady, Clitos, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Sistina, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Felisa, a.s. - ¢len dozor¢i rady,
Trutnov Property Development, a.s. - ¢len dozoréi rady, Brinkley, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Lavagna, a.s. - ¢len
dozor¢i rady, Romney, a.s. - ¢len dozoréi rady, CPI Finance, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Margulius, a.s. - ¢len
dozor¢i rady, Ogwell, a.s. - ¢len dozorci rady, Husson, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Duggetti, a.s. - ¢len dozor¢i rady,
CPI Retails ONE, a.s. - ¢len dozoréi rady, Idrama, a.s. - ¢len dozoréi rady, Komeya, a.s. - ¢len dozoréi rady,
Rosenfeld, a.s. - ¢len dozoréi rady, Huryana,a.s. - ¢len dozoréi rady, Lockhart, a.s. - ¢len dozoréi rady, Wang,
a.s. - ¢len dozor¢i rady, Garreta, a.s. - ¢len dozorci rady, Appiana, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Konkola, a.s. - ¢len
dozor¢i rady, Zdirec Property Development, a.s. - ¢len dozoréi rady, Mercuda, a.s. - &len dozoréi rady, Darvall,
a.s. - ¢len dozor¢i rady, CPI Retails TWO, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Sidoti, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Rampino, a.s.
- Clen dozor¢i rady, Vedant, a.s. - €len dozoré¢i rady, Wingera, a.s. - ¢len dozoré¢i rady, Wingera, a.s. - ¢len
dozor¢i rady, Scampia, a.s. - ¢len dozorci rady, Timona, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Muleti, a.s. - ¢len dozor¢i rady,
CPI Reality, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Mendesa, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Vorga, a.s. - €len dozor¢i rady, Zordiac,
a.s. - Clen dozor¢i rady, Soprem, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Tantala, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Yosana, a.s. - ¢len
dozor¢i rady, Pelhfimov Property Development, a.s. - ¢len dozor¢i rady, CPI Group, a.s. - ¢len dozor¢i rady,
Tabcorp, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Barkana, a.s. - ¢len dozoréi rady, Kerina, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Feldman, a.s.
- ¢len dozorc¢i rady, Farhan, a.s. - ¢len dozorci rady, Sexton, a.s. - ¢len dozorci rady, Cobham, a.s. - ¢len dozorci
rady, Karvina Property Development, a.s. - ¢len dozoréi rady, VT Holding, a.s. - €len dozor¢i rady, CPI - Krasné
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Bfezno, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Gartmore, a.s. - ¢len dozorci rady, Liongate, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Kroméfiz
Property Development, a.s. - ¢len dozoréi rady, CPI Park Mlynec, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Camuzzi, a.s. - €len
dozor¢i rady, Malerba, a.s. - ¢len dozoréi rady, Novegro, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Hranicar, a.s. - ¢len dozorci
rady, CPI Services, a.s. - ¢len dozoréi rady, Robberg, a.s. - ¢len dozoréi rady, Zacari, a.s. - ¢len dozoréi rady,
Mondello, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Rivaroli, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Materali, a.s. - ¢len dozor¢i rady,
Modrtanska Property, a.s. - ¢len dozor¢i rady, CPI Hotels Properties, a.s. - ¢len dozor¢i rady, CB Property
Development, a.s. - ¢len dozoréi rady, VT Alfa, a.s. - ¢len dozoréi rady, Beroun Property Alfa, a.s. - ¢len dozor¢i
rady, Svitavy Property Alfa, a.s. - ¢len dozoré¢i rady, IGY2 CB, a.s. - ¢len dozor¢i rady, MULTICREDIT
GROUP a.s., - ¢len dozor¢i rady, M.T.J.Consulting, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Vigano, a.s. - ¢len dozor¢i rady, OC
Nové Zdabof a.s. - ¢len dozoréi rady, HOTEL CASINO VETROV MK a.s. v likvidaci - élen dozoréi rady, CPI -
Bor, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Vinice Property Development a.s. - ¢len dozorci rady, Bfezinéves, a.s. - ¢len
dozor¢i rady, MMXL, a.s. - ¢len dozor¢i rady, GRANDHOTEL ZLATY LEV as. " v likvidaci " - ¢len dozoréi
rady, CPlI BYTY, a.s. - ¢len dozoréi rady, Zizkov Property Development,a.s. - ¢len dozoréi rady, Carpenter
Invest, a.s. - ¢len dozoréi rady, Nymburk Property Development, a.s. - ¢len dozoré¢i rady, MUXUM, a.s. - Clen
dozor¢i rady, BIOPLYN ENERGY s.r.o. - spoleénik, MB Property Development, a.s. - ¢len dozor¢i rady, BPT
Development, a.s. - &len dozoréi rady, Vila Sarka, a.s. - ¢len dozoréi rady, DOREK Vysoké Myto, a.s. - &len
dozor¢i rady, CPI Delta, a.s. - ¢len dozoréi rady, CPI Alfa, a.s. - ¢len dozor¢i rady, CPI Beta, a.s. - ¢len dozorci
rady, 4B Investments, a.s. - ¢len dozor¢i rady.

Ing. Pavel Semrad

¢len dozorci rady CPI Alfa, a.s.

Den vzniku €lenstvi v dozor¢i radé: 25. zari 2012

Narozen: 13. ¢ervna 1974

Bytem: Uvaly, Kladska 774, PSC 250 82

Pracovni adresy: Praha 1, Pohotelec 112/24, PSC 118 00

Studium a pfedchozi praxe: Absolvent Fakulty Financi a ucetnictvi Vysoké skoly ekonomické v

Praze. Od roku 2002 zastaval ve Skupiné funkci projektového
manazera, v roce 2005 byl jmenovan feditelem oddéleni
developmentu a nasledné také spravy nemovitosti. V soucasnosti je
feditelem asset managementu Skupiny.

Pavel Semrad dale ptisobi v nasledujicich spoleénostech, jeZ jsou z pohledu Emitenta vyznamné:

U svatého Michala, a.s. - ¢len dozor¢i rady, CPI - Real Estate, a.s. - ¢len dozor¢i rady, CPI - Horoméfice, a.s. -
¢len dozor¢i rady, Tfinec Property Development, a.s. - ¢len dozoréi rady, CPI - Zbraslav, a.s. - ¢len dozor¢i rady,
CPI - Land Development, a.s. - ¢len dozoréi rady, Czech Property Development, a.s. - ¢len dozor¢i rady, VM
Property Development, a.s. - ¢len dozoréi rady, Cesky T&sin Property Development, a.s. - ¢len dozoréi rady,
Rejko, a.s. - ¢len dozoréi rady, CPI - Facility, a.s. - ¢len dozoréi rady, VySkov Property Development, a.s. - ¢len
dozoréi rady, LUDLOW a.s. - ¢len dozor¢i rady, Strakonice Property Development, a.s. - ¢len dozor¢i rady, FL
Property Development, a.s. - ¢len dozoréi rady, CPI Park Zdarek, a.s. - ¢len dozoréi rady, Wanchai, a.s. - ¢len
dozoréi rady, CPI - Orlova, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Garribba, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Balvinder, a.s. - ¢len
dozor¢i rady, Conradian, a.s. - ¢len dozor¢i rady, MAPON, a.s. - ¢len dozoréi rady, CPI City Center UL, a.s. -
Clen dozoréi rady, Leterme, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Piikopy Property Development, a.s. - ¢len dozor¢i rady,
Tolimir, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Baudry, a.s. - ¢len dozoréi rady, Bandar, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Saleya, a.s. -
¢len dozoréi rady, Tandis, a.s. - ¢len dozoréi rady, Benjina, a.s. - ¢len dozoréi rady, CPI - Stupartska, a.s. - ¢len
dozor¢i rady, Marissa, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Beroun Property Development, a.s. - élen dozor¢i rady, Svitavy
Property Development, a.s. - ¢len dozoréi rady, Tel¢ Property Development, a.s. - ¢len dozoréi rady, Salaman,
a.s. - ¢len dozoréi rady, Zd'ar Property Development, a.s. - ¢len dozoréi rady, Clitos, a.s. - ¢len dozoréi rady,
Sistina, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Felisa, a.s. - ¢len dozoréi rady, Trutnov Property Development, a.s. - ¢len
dozor¢i rady, Brinkley, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Lavagna, a.s. - ¢len dozorc¢i rady, Romney, a.s. - ¢len dozorci
rady, CPI Finance, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Margulius, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Ogwell, a.s. - €len dozoréi rady,
Husson, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Duggetti, a.s. - ¢len dozor¢i rady, CPI Retails ONE, a.s. - ¢len dozor¢i rady,
Idrama, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Komeya, a.s. - €len dozor¢i rady, Rosenfeld, a.s. - ¢len dozor¢i rady,
Huryana,a.s. - ¢len dozor¢i rady, Lockhart, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Wang, a.s. - €len dozor¢i rady, Garreta, a.s. -
¢len dozoréi rady, Appiana, a.s. - ¢len dozoréi rady, Konkola, a.s. - &len dozoréi rady, Zdirec Property
Development, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Mercuda, a.s. - ¢len dozoréi rady, Darvall, a.s. - ¢len dozoréi rady, CPI
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Retails TWO, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Sidoti, a.s. - ¢len dozoréi rady, Rampino, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Vedant,
a.s. - ¢len dozor¢i rady, Wingera, a.s. - ¢len dozoréi rady, Scampia, a.s. - ¢len dozorci rady, Timona, a.s. - Clen
dozor¢i rady, Muleti, a.s. - ¢len dozor¢i rady, CPI Reality, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Mendesa, a.s. - ¢len dozorci
rady, Vorga, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Zordiac, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Soprem, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Tantala,
a.s. - ¢len dozor¢i rady, Yosana, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Brandys Logistic, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Pelhfimov
Property Development, a.s. - ¢len dozor¢i rady, CPI Group, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Tabcorp, a.s. - ¢len dozor¢i
rady, Barkana, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Kerina, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Feldman, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Farhan,
a.s. - ¢len dozorci rady, Sexton, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Cobham, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Karvina Property
Development, a.s. - ¢len dozor¢i rady, VT Holding, a.s. - ¢len dozor¢i rady, CPI - Krasné Btezno, a.s. - ¢len
dozor¢i rady, Gartmore, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Liongate, a.s. - Clen dozor¢i rady, Kroméfiz Property
Development, a.s. - ¢len dozor¢i rady, CPI Park Mlynec, a.s. - ¢len dozor¢i rady, 3K Development, a.s. - Jediny
akcionaf, Camuzzi, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Malerba, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Novegro, a.s. - ¢len dozor¢i rady,
Hranicaf, a.s. - ¢len dozor¢i rady, CPI Services, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Robberg, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Zacari,
a.s. - ¢len dozor¢i rady, Mondello, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Rivaroli, a.s. - ¢len dozoréi rady, Materali, a.s. - ¢len
dozor¢i rady, Modranska Property, a.s. - ¢len dozor¢i rady, CPI Hotels Properties, a.s. - ¢len dozor¢i rady, CB
Property Development, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Marissa Ypsilon, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Marissa Kappa, a.s. -
¢len dozoréi rady, Marissa South , a.s. - ¢len dozor¢i rady, Marissa Beta, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Marissa Alfa,
a.s. - Clen dozor¢i rady, Marissa East, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Marissa North, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Marissa
Théta, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Marissa Sigma, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Marissa West, a.s. - ¢len dozor¢i rady,
Marissa Gama, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Marissa Ksi , a.s. - €len dozor¢i rady, Marissa Omega, a.s. - ¢len dozoréi
rady, Marissa Tau, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Marissa Yellow, a.s. - ¢len dozoréi rady, Marissa I6ta, a.s. - ¢len
dozoréi rady, Marissa Epsilon, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Marissa Omikrén, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Marissa
Lambda, a.s. - ¢len dozoréi rady, Marissa Delta, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Olomouc City Center, a.s. - ¢len dozor¢i
rady, VT Alfa, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Beroun Property Alfa, a.s. - ¢len dozoréi rady, Svitavy Property Alfa, a.s.
- ¢len dozor¢i rady, Baudry Beta, a.s. - ¢len dozor¢i rady, IGY2 CB, a.s. - ¢len dozor¢i rady, SJP, spol. s r.0. -
¢len dozor¢i rady, Czech Property Investments, a.s. - ¢len dozor¢i rady, MULTICREDIT GROUP a.s., - ¢len
dozor¢i rady, M.T.J.Consulting, a.s. - ¢len dozoréi rady, Vigano, a.s. - len dozoréi rady, OC Nova Zdabof a.s. -
&len dozoréi rady, HOTEL CASINO VETROV MK a.s. v likvidaci - ¢len dozoréi rady, CPI - Bor, a.s. - &len
dozoréi rady, Brezinéves, a.s. - ¢len dozor¢i rady, GRANDHOTEL ZLATY LEV as. " v likvidaci " - &len
dozoréi rady, CPI BYTY, a.s. - ¢len dozoréi rady, Zizkov Property Development,a.s. - ¢len dozoréi rady,
Carpenter Invest, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Nymburk Property Development, a.s. - ¢len dozorci rady, MUXUM,
a.s. - Clen dozor¢i rady, MB Property Development, a.s. - ¢len dozor¢i rady, BPT Development, a.s. - ¢len
dozoréi rady, Vila Sarka, a.s. - ¢len dozoréi rady, CPI - City Park Jihlava, a.s. - ¢len dozoré&i rady, DOREK
Vysoké M¥to, a.s. - &len dozoréi rady, Spoledenstvi vlastnikii Maroldova 1321, Uvaly - ¢len vyboru, CPI Delta,
a.s. - ¢len dozor¢i rady, CPI Alfa, a.s. - ¢len dozor¢i rady, CPI Beta, a.s. - ¢len dozor¢i rady, 4B Investments, a.s.
- ¢len dozor¢i rady.

Ing. Radan Kamenicky

¢len dozorci rady CPI Alfa, a.s.

Den vzniku ¢lenstvi v pfedstavenstvu: 25. zari 2012

Narozen: 3. fijna 1960

Bytem: Zahradni 1439, 592 31 Nové Mésto na Moravé

Pracovni adresy: Praha 1, Pohotelec 112/24, PSC 118 00

Studium a piredchozi praxe: Absolvent Stavebni fakulty Vysokého uceni technického v Brné. Ve

spolecnosti Rucitele je zaméstnan od roku 2005 jako projektovy
manazer. Difve plisobil mimo jiné ve spolecnosti AHOLD Czech
Republic, a.s. jako prospektor nemovitosti a dale v letech 2000 -
2005 ve spole¢nosti REINPO KAPITAL a.s. ve Zdaru nad Sazavou
na pozici projektového manazera. Clenem dozoréi rady Ruéitele je
od 25. birezna 2011.

Radan Kamenicky dale pasobi v nasledujicich spolecnostech, jez jsou z pohledu Emitenta vyznamné:

CPI - Real Estate, a.s. - ¢len piedstavenstva, CPI - Horoméfice, a.s. - ¢len piedstavenstva, CPI - Zbraslav, a.s. -
¢len predstavenstva, CPI - Land Development, a.s. - élen, VM Property Development, a.s. - ¢len pfedstavenstva,
Rejko, a.s. - ¢len predstavenstva, CPI - Facility, a.s. - ¢len pfedstavenstva, Ceska orientacni, s.r.o. - jednatel,
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Vyskov Property Development, a.s. - ¢len, LUDLOW a.s. - ¢len piedstavenstva, Strakonice Property
Development, a.s. - ¢len piedstavenstva, FL Property Development, a.s. - ¢len predstavenstva, CPI Park Zd’4rek,
a.s. - Clen predstavenstva, Wanchai, a.s. - ¢len ptedstavenstva, CPI - Orlova, a.s. - ¢len predstavenstva, Garribba,
a.s. - ¢len predstavenstva, Balvinder, a.s. - ¢len predstavenstva, Conradian, a.s. - ¢len predstavenstva, CPI City
Center UL, a.s. - &len predstavenstva, Leterme, a.s. - ¢len predstavenstva, Piikopy Property Development, a.s. -
Clen predstavenstva, Tolimir, a.s. - ¢len predstavenstva, Bandar, a.s. - ¢len predstavenstva, Saleya, a.s. - Clen
piedstavenstva, Tandis, a.s. - &len predstavenstva, Benjina, a.s. - ¢len piedstavenstva, CPI - Stupartska, a.s. - &len
predstavenstva, Beroun Property Development, a.s. - ¢len, Tel¢ Property Development, a.s. - clen
piedstavenstva, Salaman, a.s. - &len piedstavenstva, Zd’ar Property Development, a.s. - ¢len predstavenstva,
Clitos, a.s. - ¢len predstavenstva, Sistina, a.s. - ¢len pfedstavenstva, Felisa, a.s. - ¢len ptfedstavenstva, Trutnov
Property Development, a.s. - ¢len piedstavenstva, Brinkley, a.s. - ¢len predstavenstva, Lavagna, a.s. - ¢len
predstavenstva, Romney, a.s. - ¢len predstavenstva, CPI Finance, a.s. - ¢len pfedstavenstva, Margulius, a.s. - ¢len
predstavenstva, Ogwell, a.s. - Clen pfedstavenstva, Husson, a.s. - ¢len predstavenstva, Duggetti, a.s. - Clen
predstavenstva, CPI Retails ONE, a.s. - ¢len predstavenstva, Idrama, a.s. - ¢len pfedstavenstva, Komeya, a.s. -
Clen predstavenstva, Rosenfeld, a.s. - Clen pifedstavenstva, Huryana,a.s. - ¢len ptfedstavenstva, Lockhart, a.s. -
Clen predstavenstva, Wang, a.s. - ¢len predstavenstva, Garreta, a.s. - ¢len predstavenstva, Appiana, a.s. - ¢len
piedstavenstva, Konkola, a.s. - ¢len piedstavenstva, Zdirec Property Development, a.s. - &len predstavenstva,
Mercuda, a.s. - ¢len predstavenstva, Darvall, a.s. - Clen predstavenstva, CPI Retails TWO, a.s. - ¢len
predstavenstva, Sidoti, a.s. - ¢len pfedstavenstva, Rampino, a.s. - ¢len predstavenstva, Vedant, a.s. - ¢len
predstavenstva, Wingera, a.s. - ¢len predstavenstva, Scampia, a.s. - Clen predstavenstva, Timona, a.s. - Clen
predstavenstva, Muleti, a.s. - Clen predstavenstva, CPI Reality, a.s. - Clen pfedstavenstva, Mendesa, a.s. - Clen
predstavenstva, Vorga, a.s. - Clen predstavenstva, Zordiac, a.s. - Clen predstavenstva, Soprem, a.s. - Clen
predstavenstva, Tantala, a.s. - Clen predstavenstva, Yosana, a.s. - ¢len predstavenstva, Brandys Logistic, a.s. -
¢len ptedstavenstva, CPI Group, a.s. - ¢len predstavenstva, Tabcorp, a.s. - ¢len predstavenstva, Barkana, a.s. -
¢len predstavenstva, Kerina, a.s. - ¢len pfedstavenstva, Feldman, a.s. - ¢len piedstavenstva, Farhan, a.s. - ¢len
predstavenstva, Sexton, a.s. - ¢len piedstavenstva, Cobham, a.s. - ¢len predstavenstva, CPI - Krasné Biezno, a.s.
- Clen predstavenstva, Gartmore, a.s. - Clen pfedstavenstva, Liongate, a.s. - ¢len predstavenstva, CPI Park
Mlynec, a.s. - ¢len predstavenstva, HraniCar, a.s. - ¢len predstavenstva, CPI Services, a.s. - ¢len predstavenstva,
Robberg, a.s. - ¢len piedstavenstva, Zacari, a.s. - ¢len piedstavenstva, Mondello, a.s. - €len piedstavenstva,
Rivaroli, a.s. - ¢len ptedstavenstva, Materali, a.5. - ¢len piedstavenstva, CPI Hotels Properties, a.s. - €len
predstavenstva, CB Property Development, a.s. - ¢len piedstavenstva, Marissa Ypsilon, a.s. - ¢len dozor¢i rady,
Marissa Kappa, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Marissa South , a.s. - ¢len dozor¢i rady, Marissa Beta, a.s. - ¢len dozor¢i
rady, Marissa Alfa, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Marissa East, a.s. - €len dozoréi rady, Marissa North, a.s. - ¢len
dozor¢i rady, Marissa Théta, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Marissa Sigma, a.s. - len dozor¢i rady, Marissa West, a.s. -
¢len dozor¢i rady, Marissa Gama, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Marissa Ksi , a.s. - ¢len dozor¢i rady, Marissa Omega,
a.s. - ¢len dozor¢i rady, Marissa Tau, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Marissa Yellow, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Marissa
I6ta, a.s. - ¢len dozorci rady, Marissa Epsilon, a.s. - ¢len dozorci rady, Marissa Omikron, a.s. - ¢len dozor¢i rady,
Marissa Lambda, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Marissa Delta, a.s. - ¢len dozoréi rady, Olomouc City Center, a.s. -
Clen dozor¢i rady, Beroun Property Alfa, a.s. - ¢len predstavenstva, Svitavy Property Alfa, a.s. - Clen
predstavenstva, Baudry Beta, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Czech Property Investments, a.s. - ¢len dozor¢i rady,
MULTICREDIT GROUP a.s., - ¢len predstavenstva, Vigano, a.s. - ¢len predstavenstva, HOTEL CASINO
VETROV MK a.s. v likvidaci - &len predstavenstva, CPI - Bor, a.s. - ¢len pfedstavenstva, Bfezinéves, a.s. - ¢len
predstavenstva, GRANDHOTEL ZLATY LEV a.s. " v likvidaci " - ¢len piedstavenstva, Carpenter Invest, a.s. -
Clen predstavenstva, MUXUM, a.s. - ¢len predstavenstva, BPT Development, a.s. - ¢len pfedstavenstva, CPI -
City Park Jihlava, a.s. - ¢len dozoréi rady, DOREK Vysoké Myto, a.s. - ¢len ptedstavenstva.

16.3  Stiet zajml na trovni spravnich, fidicich a dozor¢ich organt

Emitent prohlasuje, Zze na Cleny predstavenstva Emitenta a ¢leny dozor¢i rady Emitenta se vztahuji zdkonna
omezeni stanovend v § 196 Obchodniho zdkoniku, tykajici se konkurence mezi ¢leny predstavenstva a
Emitentem a mezi ¢leny dozoréi rady a Emitentem. Clenové piedstavenstva ani ¢lenové dozoréi rady nesméji
podnikat v oboru stejném nebo obdobném oboru podnikani Emitenta ani vstupovat s Emitentem do obchodnich
vztahti, zprostiedkovavat nebo obstardvat pro jiné osoby obchody Emitenta, ucastnit se na podnikéni jiné
spolecnosti jako spoleénik s neomezenym rucenim nebo jako ovladajici osoba jiné osoby se stejnym nebo
podobnym pfedmétem podnikani, vykonédvat Cinnost jako statutarni organ nebo clen statutarniho nebo jiného
organu jiné pravnické osoby se stejnym nebo s obdobnym predmétem podnikani, ledaze jde o koncern.

Emitent si neni védom zadného mozného stietu z4jmt mezi povinnostmi ¢lent predstavenstva a dozor¢i rady
Emitenta k Emitentovi a jejich soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi.

16.4  Dodrzovani principil spravy a fizeni spolecnosti
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Emitent se v soucasné dob¢ tidi a dodrzuje veskeré pozadavky na spravu a fizeni spole¢nosti, které stanovi
obecné zavazné pravni predpisy Ceské republiky, zejména Obchodni zakonik. Emitent se pfi své spravé a fizeni
nefidi pravidly stanovenymi v Kodexu spravy a fizeni spolecnosti zaloZeného na principech OECD (2004) (dale
jen ,Kodex“). Tento Kodex, ktery byl vypracovan Komisi pro cenné papiry, je v soucasnosti pouze
doporucdenim a nejedné se o obecné zavazna pravidla, jejichZ dodrzovani by bylo v Ceské republice povinné.

Pravidla stanovena v Kodexu se v uréité mife pfekryvaji s pozadavky kladenymi na spravu a fizeni obecné
zavaznymi piedpisy Ceské republiky, proto lze fici, Ze Emitent n&ktera pravidla stanovena v Kodexu ke dni
vyhotoveni Prospektu fakticky dodrzuje, nicméné vzhledem k tomu, ze Emitent pravidla stanovena v Kodexu,
vyslovné do své spravy a fizeni neimplementoval, ani podle Kodexu pfi své spraveé a fizeni nepostupuje, €ini pro
ucely tohoto Prospektu shora uvedené prohlaseni, ze pfi své spravé a fizeni nedodrzuje pravidla stanovena v
Kodexu.

Ucetni zavérky Emitenta za jednotliva G&etni obdobi jsou auditovany externimi auditory v souladu s prislunymi
pravnimi a ucetnimi predpisy. U Emitenta nebyl ztizen kontrolni vybor pro audit popsany v Kodexu. V souladu
Sustanovenim § 44 odst. 3 zakona ¢. 93/2009 Sb., o auditorech a o zméné nékterych zakont (zdkon o
auditorech), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,Zakon o auditorech*), bude vykonavat ¢innost vyboru pro

audit dozor¢i rada.
16.5  Dalsi obsah Stanov a Zakladatelské listiny Emitenta

Stanovy Emitenta upravuji zejména obchodni firmu a sidlo spolecnosti, piedmét podnikani, vysi zakladniho
kapitalu a zpisob splaceni emisniho kursu akcii, pocet a jmenovitou hodnotu akcii, formu a podobu akcii, pocet
hlast spojenych s jednou akcii a zptsob hlasovani na valné hromadé¢ a dalsi prava spjatd s akciemi, zpisob
svolavani valné hromady, jeji ptisobnost a zplsob jejiho rozhodovani, pocet ¢lent predstavenstva, dozor¢i rady
nebo jinych organt, délku funkéniho obdobi ¢lent téchto organt, jakoz i vymezeni jejich pusobnosti a zptsobu
rozhodovani, zptisob tvorby rezervniho fondu, zptisob rozdéleni zisku a uhrady ztraty, disledky poruseni
povinnosti splatit véas upsané akcie, pravidla postupu pii zvySovani a snizovani zakladniho kapitalu, postup pti
doplnovani a zméné stanov. Relevantni podrobnosti o Gipravé obsazené ve stanovach Emitenta jsou obsazeny v
prislusnych kapitolach tohoto Prospektu.

Pti zakladani Emitenta nebyla uzaviena zakladatelska smlouva, nybrz zakladatelska listina, jelikoz Emitent byl
zalozen jedinym zakladatelem. Zakladatelska listina je svoji povahou jednorazovym rozhodnutim zakladatele o
zalozeni spolecnosti a jeji dalsi obsah byl pozdéji piekonan zménami stanov v bodech, jez upravuje.
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17. VYZNAMNE SMLOUVY EMITENTA

Ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu byly uzavieny nasledujici vyznamné smlouvy, které by mohly vést ke
vzniku zavazku nebo naroku kteréhokoli ¢lena Skupiny, ktery by byl podstatny pro schopnost Emitenta plnit
zavazky vici Vlastnikiim dluhopisi:

(@)

(b)

(©)

(d)

(€)

U]

(@)

Smlouva o uvéru

Smlouva o uvéru uzaviend dne 21. zafi 2012 mezi Emitentem a Rucitelem, na jejimz zakladé
byl poskytnut Givér az do celkové vyse 390 000 000 CZK. Ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu
¢ini Cerpana a nesplacena vyse jistiny uvéru 367 222 065 CZK. Splatnost tivéru je 31. prosince
2012. Uvér je tro¢en urokovou sazbou 12% p.a.

Kupni smlouva tykajici se nemovitosti v Dobrisi

Kupni smlouva tykajici se nemovitosti v Dobfi8i uzaviena dne 1. fijna 2012 mezi Emitentem,
jakozto kupujicim, a TREI Real Estate Czech Republic s.r.o., se sidlem Praha, Karlin,
Rohanské nébiezi 670/17, PSC 190 11, IC: 257 08 261, zapsanou V obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 63084, jakozto prodavajicim, na jejimz
zakladé doslo K prodeji a pFevodu nemovitosti v katastralnim uzemi Dobf#i$, a to za kupni cenu
ve vysi 39 400 000 CZK.

Kupni smlouva tykajici se nemovitosti v Holesove

Kupni smlouva tykajici se nemovitosti v HoleSové uzaviena dne 1. fijna 2012 mezi
Emitentem, jakozto kupujicim, a TREI Real Estate Czech Republic s.r.o., se sidlem Praha,
Karlin, Rohanské nabiezi 670/17, PSC 190 11, IC: 257 08 261, zapsanou V obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 63084, jakozto prodavajicim, na
jejimz zakladé doslo k prodeji a pfevodu nemovitosti v katastralnim tizemi HoleSov, a to za
kupni cenu ve vysi 35 827 706 CZK.

Kupni smlouva tykajici se nemovitosti v Holicich v Cechdch

Kupni smlouva tykajici se nemovitosti v Holicich v Cechach uzaviena dne 1. fijna 2012 mezi
Emitentem, jakozto kupujicim, a TREI Real Estate Czech Republic s.r.o., se sidlem Praha,
Karlin, Rohanské néabrezi 670/17, PSC 190 11, IC: 257 08 261, zapsanou V obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 63084, jakozto prodavajicim, na
jejimz zakladé doslo k prodeji a pfevodu nemovitosti v katastralnim uzemi Holice v Cechéch,
a to za kupni cenu ve vysi 34 280 000 CZK.

Kupni smlouva tykajici se nemovitosti v Rochlicich u Liberce

Kupni smlouva tykajici se nemovitosti v Rochlicich u Liberce uzaviena dne 1. fijna 2012 mezi
Emitentem, jakozto kupujicim, a TREI Real Estate Czech Republic s.r.o., se sidlem Praha,
Karlin, Rohanské nabrezi 670/17, PSC 190 11, IC: 257 08 261, zapsanou V obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 63084, jakozto prodavajicim, na
jejimz zakladé doslo k prodeji a ptevodu nemovitosti v katastralnim tzemi Rochlice u Liberce,
a to za kupni cenu ve vysi 38 229 359 CZK.

Kupni smlouva tykajici se nemovitosti v Rynovicich

Kupni smlouva tykajici se nemovitosti v Rynovicich uzaviend dne 1. fijna 2012 mezi
Emitentem, jakozto kupujicim, a TREI Real Estate Czech Republic s.r.o., se sidlem Praha,
Karlin, Rohanské nabtezi 670/17, PSC 190 11, IC: 257 08 261, zapsanou V obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 63084, jakozto prodavajicim, na
jejimz zaklade doslo k prodeji a prevodu nemovitosti v katastralnim tizemi Rynovice, a to za
kupni cenu ve vysi 39 600 000 CZK.

Kupni smlouva tykajici se nemovitosti v Ricanech u Prahy

Kupni smlouva tykajici se nemovitosti v Ri¢anech u Prahy uzaviena dne 1. fijna 2012 mezi
Emitentem, jakozto kupujicim, a TREI Real Estate Czech Republic s.r.o., se sidlem Praha,
Karlin, Rohanské nébiezi 670/17, PSC 190 11, IC: 257 08 261, zapsanou V obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 63084, jakozto prodavajicim, na
jejimz zakladé doslo k prodeji a ptevodu nemovitosti v katastralnim tizemi Ri¢any u Prahy, a
to za kupni cenu ve vysi 42 155 000 CZK.
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(h)

(i)

)

(k)

(1)

(m)

(n)

()

(p)

Kupni smlouva tykajici se nemovitosti v Semilech

Kupni smlouva tykajici se nemovitosti v Semilech uzaviena dne 1. fijna 2012 mezi Emitentem,
jakozto kupujicim, a TREI Real Estate Czech Republic s.r.o., se sidlem Praha, Karlin,
Rohanské nébiezi 670/17, PSC 190 11, IC: 257 08 261, zapsanou V obchodnim rejstiiku
vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 63084, jakozto prodavajicim, na jejimz
zakladé doslo k prodeji a pfevodu nemovitosti v katastralnim tizemi Semily, a to za kupni cenu
ve vysi 64 250 000 CZK.

Kupni smlouva tykajici se nemovitosti v Tanvaldu

Kupni smlouva tykajici se nemovitosti v Tanvaldu uzaviend dne 1. fijna 2012 mezi
Emitentem, jakozto kupujicim, a TREI Real Estate Czech Republic s.r.o., se sidlem Praha,
Karlin, Rohanské nébtezi 670/17, PSC 190 11, IC: 257 08 261, zapsanou V obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 63084, jakozto prodavajicim, na
jejimz zakladé doslo k prodeji a prevodu nemovitosti v katastralnim uzemi Tanvald, a to za
kupni cenu ve vysi 36 640 000 CZK.

Kupni smlouva tykajici se nemovitosti v Turnové

Kupni smlouva tykajici se nemovitosti v Turnové uzaviena dne 1. fijna 2012 mezi Emitentem,
jakozto kupujicim, a TREI Real Estate Czech Republic s.r.o., se sidlem Praha, Karlin,
Rohanské nabiezi 670/17, PSC 190 11, IC: 257 08 261, zapsanou V obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 63084, jakoZto prodavajicim, na jejimz
zakladé doslo k prodeji a pfevodu nemovitosti v katastralnim uzemi Turnov, a to za kupni cenu
ve vysi 36 840 000 CZK.

Ndjemni smlouva — Dobris

Smlouva o najmu mezi spolec¢nostmi Plus Nemovitosti spol. s r.0., se sidlem Pocernicka 257,
250 73, Radonice, okres Praha — vychod (pronajimatel) a PLUS — DISCOUNT spol. s r.0., se
sidlem Pocernicka 257, 250 73, Radonice, okres Praha - vychod (ndjemce). Pfedmétem této
smlouvy je najem nékolika parcel a prodejnich ploch. Tyto jsou zapsany v listu vlastnictvi u
katastralniho izemi Dobf1s.

Ndjemni smlouva - Holesov

Smlouva o najmu mezi spolecnostmi Plus Nemovitosti spol. s r.0., se sidlem Pocernicka 257,
250 73, Radonice, okres Praha — vychod (pronajimatel) a PLUS — DISCOUNT spol. s r.0., se
sidlem Pocernicka 257, 250 73, Radonice, okres Praha - vychod (najemce). Predmétem této
smlouvy je najem pozemkid a budovy. Tyto jsou zapsany v listu vlastnictvi u katastralniho
uzemi HoleSov.

Ndjemni smlouva - Holice

Smlouva o najmu mezi spolecnostmi Plus Nemovitosti spol. s r.0., se sidlem Pocernicka 257,
250 73, Radonice, okres Praha — vychod (pronajimatel) a PLUS — DISCOUNT spol. s r.0., se
sidlem Pocernicka 257, 250 73, Radonice, okres Praha - vychod (nijemce). Pfedmétem této
smlouvy je najem pozemkid a budovy. Tyto jsou zapsany v listu vlastnictvi u katastralniho
uzemi Holice.

Ndjemni smlouva - Jablonec nad Nisou

Smlouva o ndjmu mezi spolecnostmi Plus Nemovitosti spol. s r.0., se sidlem Pocernické 257,
250 73, Radonice, okres Praha — vychod (pronajimatel) a PLUS — DISCOUNT spol. s r.0., se
sidlem Pocernicka 257, 250 73, Radonice, okres Praha - vychod (ndjemce). Pfedmétem této
smlouvy je najem pozemkt a budovy. Tyto jsou zapsany v listu vlastnictvi u katastralniho
uzemi Rynovice, Jablonec nad Nisou.

Ndjemni a podndjemni smlouva - Rochlice

Smlouva o najmu a podnajmu mezi spoleCnostmi Plus Nemovitosti spol. s r.o0., se sidlem
Pocernicka 257, 250 73, Radonice, okres Praha — vychod (pronajimatel) a PLUS -
DISCOUNT spol. s r.0., se sidlem Pocernicka 257, 250 73, Radonice, okres Praha - vychod
(ndjemce). Pfedmétem této smlouvy je ndjem budovy. Néjemce si budovu pronajima za
ucelem provozovani obchodni ¢innosti.

Smlouva o ndjmu a podndajmu - Ricany
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Smlouva o ndjmu a podnidjmu mezi spoleCnostmi Plus Nemovitosti spol. s.r.o., se sidlem
Pocernicka 257, 250 73, Radonice, okres Praha — vychod (pronajimatel) a PLUS -
DISCOUNT spol. s.r.0., se sidlem Pocernicka 257, 250 73, Radonice, okres Praha - vychod
(ndjemce). Predmétem této smlouvy je prondjem pozemkl a budovy. Najemce si budovu
pronajima za ucelem provozovani obchodni Cinnosti.

Ndjemni smlouva - Semily

Smlouva o najmu mezi spolecnostmi Plus Nemovitosti spol. s r.0., se sidlem Pocernicka 257,
250 73, Radonice, okres Praha — vychod (pronajimatel) a PLUS — DISCOUNT spol. s r.o0., se
sidlem Pocernicka 257, 250 73, Radonice, okres Praha - vychod (ndjemce). Pfedmétem této
smlouvy je pronajem pozemkl a budovy. Néjemce si budovu pronajima za ucCelem
provozovani obchodni ¢innosti.

Smlouva o postoupeni prav a povinnosti z ndjemni smlouvy - Tanvald

Dohoda mezi spolecnostmi Tengelmann Real Estate International Czech Republic s.r.o., se
sidlem Vr$ni 651/32, Praha 8, Kobylisy, 182 00 (pronajimatel), a PLUS — DISCOUNT spol. s
r.o., se sidlem Pocernicka 257, 250 73, Radonice, okres Praha - vychod (byvaly najemce) a
BILLA, spol. s r.o., se sidlem Ri¢any u Prahy, Modletice 67, 251 01 (novy najemce) upravuje
pfevod uzaviené najemni smlouvy uvedené v pism. (j) této kapitoly 17 ,,Vyznamné smlouvy
Emitenta” niZze a prevod veskerych zavazkd a prav byvalého najemce spolecnosti PLUS —
DISCOUNT spol. s r.0. na nového najemce spole¢nost BILLA, spol. s r.0..

Smlouva o najmu - Tanvald

Smlouva o najmu mezi spolecnostmi Plus Nemovitosti spol. s r.0., se sidlem Pocernicka 257,
250 73, Radonice, okres Praha — vychod (pronajimatel) a PLUS — DISCOUNT spol. s r.0., se
sidlem Pocernicka 257, 250 73, Radonice, okres Praha - vychod (najemce). Predmétem této
smlouvy je ndjem budovy a pozemkul, prodejnich ploch k provozovani maloobchodni
prodejny.

Smlouva o ndjmu - Turnov

Smlouva o najmu mezi spole¢nostmi Plus Nemovitosti spol. s r.0., se sidlem Pocernicka 257,
250 73, Radonice, Okres Praha — vychod (pronajimatel) a PLUS — DISCOUNT spol. sr.0., se
sidlem Pocernicka 257, 250 73, Radonice, okres Praha - vychod (najemce). Pfedmétem této
smlouvy je najem budovy a pozemkul, prodejnich ploch k provozovani maloobchodni
prodejny.
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18. FINANCNi UDAJE O AKTIVECH A ZAVAZCICH, FINANCNI SITUACI A ZISKU A
ZTRATACH EMITENTA

18.1 Historické finan¢ni udaje

Emitent byl zalozen 5. bfezna 2012 a kromé uvedenych financnich vykazl nize nevyhotovil zadné jiné financni
vykazy. Prvni vyro¢ni finanéni vykazy Emitent ptfipravi k 31. prosinci 2012 podle Mezinarodnich standardd
ucetniho vykaznictvi IAS/IFRS.

Nasledujici tabulky obsahuji vybrané finanéni Udaje ze zahajovaci rozvahy Emitenta k 21. bieznu 2012,
z rozvahy a vykazu zisku a ztraty k 30. ¢ervnu 2012 a mezitimni ti¢etni zavérku za obdobi od 21. biezna 2012 do
31. srpna 2012 sestavenou v souladu s geskymi ucetnimi predpisy. Udaje z mezitimni G&etni zavérky za obdobi
od 21. birezna 2012 do 31. srpna 2012 byly ovéfeny auditorem.

FINANCNI UDAJE Z ROZVAHY
v tisicich CZK

k 31.8.2012 k 30.6.2012 k 21.3.2012
Dlouhodoba aktiva 1900 1900 0
Pujcka a uvery 1900 1900 0
Kratkodoba aktiva 136 100 2 000
Kratkodobé pohledavky 36 0 0
Penize a pen¢zni ekvivalenty 100 100 2000
AKTIVA CELKEM 2036 2 000 2 000
VLASTNI KAPITAL CELKEM 2000 2 000 2 000
Dlouhodobé zavazky 0 0 0
Kratkodobé zavazky 36 0 0
Bankovni uvéry a vypomoci 0 0 0
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY CELKEM 2036 2 000 2 000

FINANCNI UDAJE Z VYKAZU ZISKU A ZTRATY
v tisicich CZK

k 31. 8. 2012 k 30.6.2012 k 21.3.2012
Trzby 0 0 -
Provozni vysledek hospodareni -37 0 -
Cisty finanéni vysledek 37 0 -
CISTY ZISK ZA OBDOBI 0 0 -

FINANCNI UDAJE Z VYKAZU PENEZNICH TOKU

(v tisicich CZK)
k 31. 8. 2012 k 21.3.2012

Cisté penézni toky z provozni &innosti pied zdanénim, -
zménami pracovniho kapitélu, finanénimi a mimofadnymi polozkami -37

Cisté penézni toky z provozni &innosti pred zdanénim, finanénimi a

mimofadnymi polozkami -1

Cisté pen&zni toky z provozni &innosti .

Cisté pen&zni toky z finanéni &innosti - -
Cisté pen&zni toky z investiéni ¢innosti - 1900 -
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Penézni prostiedky a ekvivalenty na konci ucetniho obdobi 100 -

18.2  Audit historickych finan¢nich udajt

K datu vyhotoveni tohoto Prospektu byla Emitentem sestavena mezitimni G¢etni zavérka, a to za obdobi od 21.
brezna 2012 do 31. srpna 2012, a to v souladu s ¢eskymi Getnimi standardy, pti¢emz tato ucetni zavérka byla
ovéfena spoletnosti KPMG Ceska republika Audit, s.r.o., se sidlem Praha 8, Pobiezni 648/1a, PSC 186 00, IC:
496 19 187, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 24185, ktera je
vedena Vv seznamu auditorti / auditorskych spoleénosti vedeném Komorou auditori Ceské republiky a je
drzitelem osvédceni Cislo 71. Auditorem odpovédnym za provedeni auditu byl Ing. Pavel Kliment, opravnéni
Cislo 2145.

18.3  Datum historickych finanénich udajt

K datu vyhotoveni tohoto Prospektu byla Emitentem sestavena mezitimni Gi¢etni zavérka, a to za obdobi od 21.
bifezna 2012 do 31. srpna 2012.

98 /147



PROSPEKT DLUHOPISU

19.  UDAJE O RUCITELI
19.1  Zakladni udaje o Ruciteli
Obchodni firma:

Misto registrace:

IC:

Vznik Rucitele:

Doba trvani:
Zpuisob zalozeni':
Pravni forma:
Rozhodné pravo.
Sidlo:

Telefonni cislo:
Kontaktni osoba:
E-mail:

Internetova stranka.

Zadkladni kapital:

Zakladatelska smlouva a stanovy:

Predmét cinnosti:

Hlavni pravni predpisy, jimiz

se Rucitel ridi:

CPI Alfa, a.s.

Czech Property Investments, a.s.
Ceska republika
42716 161

Rucitel vznikl dnem zapisu do obchodniho rejstiiku vedeného
Meéstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 1115 dne 17. prosince
1991

zalozen na dobu neurcitou

zakladatelsky plan

akciova spole¢nost

pravo Ceské republiky

Praha 1, Vaclavské namésti 1601/47, PSC 110 00
+420 281 082 100 (115)

Ing. Zdenék Havelka

http://www.cpi.cz/

Zékladni kapital Emitenta ¢ini 4 428 140 000 CZK

Zakladni kapital je rozvrzen na 5535175 kust kmenovych
nekotovanych  akcii, zné&jicich na  majitele, neomezené
prevoditelnych, v listinné podobég, o jmenovité hodnoté jedné akcie
800 CZK, cisla akcii 1-5535175. S jednou akcii o jmenovité hodnoté
800 CZK je spojen jeden hlas.

Vydané akcie byly nahrazeny hromadnymi listinami, a to
hromadnou akcii na majitele ¢. 99 nahrazujici 1 668 302 kmenovych
akcii s poradovymi Cisly 3866874 az 5535175 ze dne 21. prosince
2011 a hromadnou akcii na majitele ¢. 100 nahrazujici 3 866 873
kmenovych akcii s pofadovymi ¢isly 0000001 az 3866873 ze dne 1.
unora 2012.

Zakladni kapital byl v plné vysi splacen.

Vzhledem k tomu, Ze Ruéitel vznikl a byl zapsan do obchodniho
rejstiiku jako Investi¢ni privatiza¢ni fond Boleslavsko, a.s., nema
Rucitel zakladatelskou smlouvu, nybrz zakladatelsky plan. Ruditel
byl zalozen na zakladé zakladatelského planu ze dne 18. fijna 1991.
Posledni znéni stanov Rucitele je ze 7. prosince 2011.

Vsouladu s§ 56 Obchodniho zdkoniku je Ruditel pravnickou
osobou zalozenou za ucelem podnikéani. Pfedmeét podnikani Rucitele
je uveden v ¢l. 3 stanov Rucitele (vyéet piedmétu podnikani viz
kapitolu 22.1 ,,Pfedmét podnikani Rucitele” tohoto Prospektu).

zékon €. 40/1964 Sb., Obcansky zakonik, v platném znéni, zakon ¢.
513/1991 Sb., Obchodni zékonik, v platném znéni, zadkon ¢.
455/1991 Sh., o zivnostenském podnikani (Zivnostensky zakon),
v platném znéni, zakon ¢. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu
nebytovych prostor, v platném znéni, zakon ¢. 26/2000 Sb., o
vefejnych drazbach, v platném znéni, zdkon ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném

znéni, zakon ¢. 586/1992 Sb., o danich z piijmd, v platném znéni,
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zakon ¢. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty, v platném znéni,
zéakon ¢. 338/1992 Sb., o dani z nemovitosti, v platném znéni, zakon
¢. 280/2009 Sb., danovy tad, v platném znéni, zakon €. 563/1991
Sb., o ucetnictvi, v platném znéni, zdkon ¢&. 256/2004 Sb., o
podnikani na kapitdlovém trhu, v platném znéni, zakon ¢. 125/2008
Sb., o pfeménach obchodnich spole¢nosti a druzstev, v platném
znéni a dalsi.

19.2  Historie a vyvoj Rucitele a Skupiny

Rugitel byl zalozen podle prava Ceské republiky jako akciova spole¢nost. Ke vzniku Rugitele doslo dne 17.
prosince 1991 zapisem do obchodniho rejstiiku, oddil B, vlozka 1115, vedeného Méstskym soudem v Praze.

Od svého vzniku v roce 1991 Rucitel postupné zménil a vyrazné rozsitil sféru své podnikatelské ¢innosti. V
obchodnim rejstiiku byl 17. prosince 1991 zapsan jako Investiéni privatizaéni fond Boleslavsko, a.s. a vénoval
se predev§im aktivitam na kapitalovém trhu. V disledku zmén v pribéhu devadesatych let se v8ak Rugitel
rozhodl svou ¢innost zaméfit jinym smérem a kapitalovy trh v roce 1997 zcela opustil. V zafi 1998 doslo ke
zmén¢€ obchodni firmy Rucitele na Czech Property Investments, a.s.

1998 — 2002

Od poloviny roku 1998, kdy byl vyrazn€ navysen zakladni kapital Rucitele, se Rucitel zacal orientovat na trh s
realitami, spravu movitého i nemovitého majetku a pozdéji i developerskou ¢innost. Investoval jak do nakupu
nemovitosti, tak do oprav a rekonstrukce objektt pro komercni vyuziti. Hlavni aktivity v tomto obdobi
smé&fovaly vedle hlavniho mésta Prahy piedeviim do oblasti zapadnich a severnich Cech. Portfolio Rugitele a
Skupiny se rozrostlo mimo jiné o najemni bytové domy v Usti nad Labem, v Brné a v Praze — Letianech, v
oblasti maloobchodu pak o hypermarkety v Chebu, v Nymburce a ve Vyskové, jejichz dlouhodobym najemcem
se stala spole¢nost AHOLD Czech Republic a.s.

2003 — 2007

Z pohledu rozvoje aktivit a vnitini organizace Rucitele jde o nejvyznamnéjsi obdobi. Dominantni ¢innosti byla i
nadale sprava a pronajem nemovitosti, a dale akvizice, které se promitly jak ve struktuie majetku Rucitele a
Skupiny, tak ve vyrazném narustu hodnoty jejich aktiv. Posilil pfedev§im segment hotelnictvi, bydleni a
maloobchodu v Praze, regionech i na Slovensku. Rozsifil se také fond pozemki, urcenych k vystavbé zejména
reziden¢nich projektt.

Vv v

V tomto obdobi Rucitel také vyznamné expandoval v oblasti developmentu. V Praze zahajil a uspésné dokoncil
nékolik bytovych projektd, které nasledné prodal koncovym zakaznikiim. V priabéhu nékolika let se také
podafilo postupné prodat najemnikiim zhruba 900 najemnich bytd v Praze Lethanech. Pozici vyznamného
developera na prazském trhu posilila také vystavba komplexu Nakupni Galerie Fénix a kongresového hotelu
Clarion ve Vysocanech, ktery byl dokoncen na jate roku 2008 a nasledné prodan.

2008 — 2009

I pies vyrazné zmrazeni aktivit na realitnim trhu, zptisobené finan¢ni a nasledné hospodatskou krizi ve svété, se
Ruditeli podatilo dokoncit a Uspé$n€ prodat nebo zprovoznit hned nékolik projektd z oblasti bydleni a
hotelnictvi. Jedinym zapo&atym projektem v tomto obdobi se stal vicetigelovy komplex v Usti nad Labem pod
nazvem CPI City Center, zastieSujici kancelare, obchodni jednotky a ¢tyfhveézdickovy hotel.

Jiz na pocatku krize Rucitel jasn¢ deklaroval svou obezietnost v planované vystavbé a namisto nového
developmentu se soustfedil spiSe na konsolidaci aktiv a kapitalu a pfipravoval si pidu pro budouci investice.
Rucitel vyuzil situace k akvizici nékolika obchodnich podilt a zapocal zmény v akcionéiské strukture, které
nasledn¢ vedly k jejimu zjednoduseni.

2010

Rok 2010 ptedstavuje v historii Ruclitele vyrazny meznik. Rucitel v prubéhu roku vyznamné investoval
ptredevsim do stavajicich nemovitosti, své aktivity rozvinul ale také v oblasti developmentu. Akvizice se dotkly
témef vSech segmentl. Rucitel a Skupina vyrazné rozsitili svlij bytovy fond s najemnim bydlenim, expandovali
v oblasti maloobchodu, zvysili pocet kancelatskych ploch a posilili v odvétvi hotelnictvi a logistiky. Zavérem
roku doslo také k vyznamné zméné v akcionai'ské struktuie Rucitele, ktery se zuzil na jediného vlastnika.
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Za rok 2010 Skupina vykazala Cisty zisk ve vysi 1,16 mld. CZK. Trzby z prondjmu nemovitosti se zvysily na
718,6 mil. korun ceskych a dramaticky narlist zaznamenala také hodnota majetku Skupiny, ktera dosahla
bezmala 40 mld. korun ¢eskych.

2011

V roce 2011 Rucitel navazal na rok piedesly a pokracoval v akvizi¢ni a developerské ¢innosti. Rucitel a Skupina
uzavieli fadu transakci, které rozsifily portfolio nemovitosti o dalsi stovky metrd ctverecnich logistiky,
maloobchodu a kancelafi. Mezi uzavienymi obchody se objevuji Spickové kancelarské budovy, vyznamna
nakupni centra i plochou mensi, v objemu vsak stejné vyznamné developerské zaméry ¢i objekty.

Zarok 2011 Skupina vykazala ¢isty zisk ve vysi 1,14 mld. CZK Trzby z pronajmu nemovitosti se zvysily na 1,9
mld. korun ¢eskych a dramaticky narlst zaznamenala také hodnota majetku Skupiny, ktera dosahla 57 mld.

korun ¢eskych.

19.3  Platebni schopnost Rucitele

@ Nesplacene uvery Rucitele a investicni nastroje emitované Rucitelem

K datu vyhotoveni Prospektu uzaviel Rucitel nasledujici smlouvy o tvéru:

a)

b)

Smlouva o kontokorentnim uveru uzaviena dne 14. Cervna 2011 mezi Ruditelem a PPF
bankou a.s. se sidlem Evropska 2690/17, 160 41 Praha 6, IC: 471 16 129 (dale jen ,,PPF
banka a.s.”) s ivérovym ramcem 15 000 000 EUR. Splatnost Givéru je 25. ledna 2013. Uvér
je troen sazbou 7,0 % p. a. Uvér je zajistén blankosménkou ultimatniho vlastnika Rugitele.
Ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu &ini &erpana a nesplacena vySe jistiny na
kontokorentnim tivéru 15 000 000 EUR.

Smlouva o uvéru ze dne 28. dubna 2011 uzaviend mezi spolecnosti CPI Finance
Netherlands B.V. (vétitel) a Rucitelem (dluznik) s ivérovym ramcem 9 000 000 000 CZK.
Splatnost avéru je 24. fijna 2020. Uvér je nezajistén. Ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu
¢ini Cerpana a nesplacena vyse jistiny uvéru 7 404 985 947 CZK.

K datu vyhotoveni Prospektu Rucitel emitoval nésledujici dluhopisy:

a)

b)

Rucitel emitoval dne 23. biezna 2012 dluhopisy s nazvem CPI VAR/15 (EUR) v celkové
jmenovité hodnoté 10 000 000 EUR a v celkovém poétu 30 000 ks s moznosti vydat
dodate¢né dluhopisy do maximalni hodnoty 15 000 000 EUR, které jsou splatné 23.
bfezna 2015. Nominalni hodnota jednotlivého dluhopisu je 500 EUR. Dluhopisy jsou
troéeny sazbou 6M EURIBOR + 6,5 %. Uroky jsou splatné pololetné 23. bfezna a 23.
zati. Dluhopisy byly emitovany jako cenné papiry na dorucitele v zaknihované podobé
(registrované v CDCP pod zkratkou CPI VAR/15, ISIN CZ0003501835). Prospekt a
emisni podminky byly schvaleny rozhodnutim Ceské narodni banky ze dne 16. bfezna
2012 pod ¢. j. 2012/2446/570, které nabylo pravni moci 19. bfezna 2012. Dluhopisy byly
pfijaty k obchodovani na BCPP. K datu vyhotoveni Prospektu ¢ini upsana castka
15 000 000 EUR.

Rucitel dale emitoval dne 23. biezna 2012 dluhopisy s nazvem CPI VAR/19 v celkové
jmenovité hodnoté 70 000 000 EUR a v celkovém poctu 140 000 ks, které jsou splatné
23. biezna 2019. Nominalni hodnota jednotlivého dluhopisu je 500 EUR. Dluhopisy CPI
VAR/19 jsou troéeny sazbou 6M EURIBOR + 6,5 %. Uroky jsou splatné pololetng 23.
bfezna a 23. zafi. Dluhopisy byly vydany jako cenné papiry na doruditele v zaknihované
podobé (registrované v CDCP pod zkratkou CPI VAR/19, ISIN Cz0003501843).
Prospekt a emisni podminky byly schvaleny rozhodnutim Ceské narodni banky ze dne 16.
bfezna 2012 pod ¢. j. 2012/2445/570, které nabylo pravni moci 19. bifezna 2012.
Dluhopisy byly pfijaty k obchodovani na Burze cennych papirti Praha. K datu vyhotoveni
Prospektu ¢ini upsana ¢astka 57 000 000 EUR.

Rucitel dale emitoval dne 29. brezna 2012 dluhopisy s ndzvem CPI VAR/19 v celkové
jmenovité hodnoté 2 000 000 000 CZK a v celkovém poctu 2 000 000 000 ks, které jsou
splatné 29. brezna 2019. Nominalni hodnota jednotlivého dluhopisu je 1 CZK. Dluhopisy
CPI VAR/19 jsou tiro¢eny sazbou 6M PRIBOR + 6,5 %. Uroky jsou splatné pololetné 29.
bfezna a 29. zafi. Dluhopisy byly vydany jako cenné papiry na dorucitele v zaknihované
podobé (registrované v CDCP pod zkratkou CPI VAR/19, ISIN CZ0003501868).
Prospekt a emisni podminky byly schvaleny rozhodnutim Ceské narodni banky ze dne 27.
bfezna 2012 pod €. j. 2012/2781/570, které nabylo pravni moci dne 27. biezna 2012.
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Dluhopisy byly pfijaty k obchodovani na BCPP. K datu vyhotoveni Prospektu ¢ini upsana
¢astka 2 000 000 000 CZK.

19.4 Investice

V nasledujicim odstavci Rucditel uvadi popis hlavnich investic provedenych od data posledni zvefejnéné icetni
zaverky.

V rezidenénim segmentu se aktualni investice zamé&fuji pfedev§im na oblast najemniho bydleni. V roce 2011
spole¢nost CPI BYTY, a.s., zahajila opravy svého bytového portfolia, které obnasely v prvni fazi vyménu
dievénych oken za plastova. Harmonogram praci byl z dtivodu objemu (téméi 10 000 bytd) rozlozZen do let 2011
— 2013. Vymeénu oken doprovazi ve vybranych regionech renovace spolecnych prostor a vstupnich portali,
opravy stfech, kanalizaci apod. Na tyto prace navazuji dalsi opravy napt. plastd budov a vnitinich prostor véetné
samotnych bytt v horizontu nékolika nasledujicich let. Investice byly vyvolany zejména uvolnénim regulace
najemného diky konci platnosti Zakona o jednostranné zvySovani najemného k 31. prosinci 2010 a tlakem na
zvySovani kvality bydleni v ndjemnich bytech. Pro rok 2012 je pro celé portfolio byt dcetfiné spolecnosti CPI
BYTY, a.s. vy¢lenéno 146 mil. CZK.

Na jafe 2012 byla zahajena rekonstrukce dalsSiho z hotelti znacky Clarion, tentokrat v Ostravé. Vlastnikem
Clarion Congress Hotelu Ostrava je dcefind spolecnost Kerina, a.s. Zamér pocita s ¢astecnou rekonstrukei
ubytovaci kapacity, gastronomického provozu a wellness zony. Soucasti praci bude pfistavba zcela nového
kongresového centra s kapacitou az 1 100 osob. Pfedbézné investicni naklady jsou odhadovany na 397 mil.
CZK, termin dokonceni je stanoven na duben 2013.

Rucitel a Skupina zahajili v ervenci 2012 spole¢né s investorskou a developerskou skupinou Copa Group of
Companies vystavbu administrativné-obchodniho komplexu COPA Centrum ve Spalené ulici v centru Prahy nad
stanici metra B Nérodni tfida. Multifunkéni komplex za 3,3 miliardy CZK by mél byt dokoncen za dva roky.

Rucitel a Skupina pokracuji vroce 2012 ve vystavbé multifunkéniho projektu v Olomouci, zapocatého loni
Vv listopadu. Na rekonstrukci nékdejsiho hotelu Sigma navazuje vystavba novych kancelafskych objekti a
kongresového centra. Hlavni dominantou se stane hotel Clarion Congress, na ktery po stranach navazou dvé
kancelatské budovy s celkem 6 300 m?® ploch k prondjmu.

V bieznu 2012 Skupina zkolaudovala a oteviela v poradi jiz dvaadvacaty retail park, ktery lezi na hlavni
komunikaci rovnob&zné se spojnici D5 mezi Berounem a Plzni Novy areal ma prodejni plochu 2 800 m? a
zahrnuje hobby market OBI a pét dal$ich maloobchodnich jednotek.

V dubnu 2012 Skupina oteviela po dvanactimésicni rekonstrukei dalsi hotel znacky Clarion, a to Clarion
Congress Hotel Ceské Budgjovice, investice si vyzadala pres 300 000 000 CZK.

19.5 Akvizice

V breznu 2012 se Rucitel stal jedinym akcionafem spolecnosti VT Holding, a.s., ktera ovlada spolecnosti 4B
Property, s.r.o., Horova Immo s.r.o. a VT Alfa, a.s. Celkova hodnota transakce dosahla 850 milioni CZK. Balik
nabytych nemovitosti zahrnuje napt. supermarkety Billa, Penny Market, hypermarket Interspar i samostatné
prodejny obuvi ¢i elektra v Tiebii, Teplicich, Praze, ve Zlin¢ a v dalsich méstech. V souctu jde o vice nez 43
000 m? prodejni plochy.

V dubnu 2012 zah4jil Ruditel a Skupina akvizici rozsahlého reziden¢ni projektu ve francouzském Nice, znamého
jako Palais Maeterlinck. Na akvizici bude navazovat rekonstrukce celého objektu. Celkova investice do
rekonstrukce rezortu je predbézné odhadovana na 18 miliont EUR. Stavebni prace chce Rucitel a Skupina
zahajit jeste v roce 2012,

V cervnu 2012 Rucitel provedl akvizici spole¢nosti BAYTON Gama, a.s. a spole¢nosti BAYTON Beta, a.s.,
které je vlastnikem pies 50 byt v Praze.

19.6 Udaje o hlavnich budoucich investicich Ruéitele

Kromé jiz uvedenych developerskych projektti, které byly zahéjeny v roce 2012, je na rok 2012 pfipraveno
nekolik developerskych zdmeér.

V oblasti rezidencniho developmentu je pfipravovana druha etapa projektu Jizni Stran. Jedna se o vystavbu
rodinnych domti v méstské casti Praha 8. Zahdjeni projektu je stanovené na druhou polovinu roku 2012 s
predpokladanym ukoncenim v listopadu 2013.

Rucitel zvazuje v roce 2012 uskutednit vyznamné investice do vystavby maloobchodnich parkti v Ceské
republice. K datu tohoto prospektu Rucitel zvazuje moznost zahajeni stavby retail parku v Tfinci, ve Svitavach a

vvvvv
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Rucitel ma dale v amyslu v roce 2012 rozsifit maloobchodni portfolio Skupiny o dalsi retail parky. Rucitel
zejména ocekava, ze v zafi 2012 Skupina otevie nakupni areal v Trutnové a zahaji vystavbu maloobchodniho
parku v Pelhfimové.

K datu tohoto prospektu Rucitel neni viici zadné tieti strané zavazan jakykoli z vySe uvedenych zaméra
uskuteCnit.

Rucitel a Skupina v prvnim pololeti roku 2012 zalozili nasledujici spolecnosti (i) Emitent, (ii) CPI Beta, a.s., (iii)
CPI Delta, ass., (iv) CPI East, s.r.o., (v) CPI Heli, s.r.o., (vi) CPlI West, s.r.o., (vii) CPI France SAS a (viii) 4B
Investments, a.s.
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20. ORGANIZACNI STRUKTURA RUCITELE
20.1  Akcionafska a organizacni struktura Rucitele

Rucitel, ktery ovlada Skupinu, je ovladan ve smyslu § 66a Obchodniho zdkoniku JUDr. Radovanem Vitkem,
ktery vlastni 100 % podil na zakladnim kapitalu Rucitele.

Vztah ovladani Rucitele JUDr. Radovanem Vitkem je zalozen vyhradné na bazi vlastnictvi kontrolniho baliku
akcii tak, jak je popsano v tomto Prospektu. Emitent si neni védom, Ze by linie ovladani Rucitele byla zalozena
na jinych formach ovladani, nez je majetkova ucast na zakladnim kapitalu spolecnosti, jakymi napt. miize byt
smluvni ujednani.

K datu vyhotoveni tohoto Prospektu nebyla pfijata zadna opatieni, ktera by mohla zajistit, aby nebylo zneuzito
kontroly.

Nize uvedené grafické schéma zobrazuje spolecnosti, které jsou piimo ¢i neptimo ovladany Rucitelem ve smyslu
§ 66a Obchodniho zakoniku (vSechny uvedené spole¢nosti dale spole¢né jen jako ,,Skupina“). K datu 30. zaii
2012 Rucitel jako matetska spolecnost vlastnil pfimo ¢i nepfimo 131 spolecnosti. Spole¢nosti uvedené pod
Rucitelem véetné Rucitele tvori konsolidaéni celek, ktery pIlné odpovida rozsahu konsolidace schvalené
auditorem Skupiny.

Ptimé a nepiimé majetkové ucasti Rucitele
Udaje jsou platné k datu 30. zai 2012

Cislo Spolecnost Podil Podilv  Podil v
v % % %
piimy nepiimy celkem

1 Czech Property Investments, a.s. - - -
2 100,00% Balvinder, a.s. - 100,00
100,00
3 100,00% SHEMAR INVESTMENTS LIMITED - 100,00 100,00
4 100,00% Baudry, a.s. - 100,00
100,00
5 100,00% Baudry Beta, a.s. - 100,00 100,00
6 100,00% Baumarkt Ceské Budgjovice s.r.0. - 100,00 100,00
7 100,00% CB Property Development, a.s. - 100,00 100,00
8 100,00% Farhan, a.s. - 100,00 100,00
9 100,00% Lockhart, a.s. - 100,00 100,00
10 100,00% BAYTON Beta, a.s. - 100,00
100,00
11 100,00% BAYTON Gama, a.s. 86,5 - 86,5
12 100,00% Beroun Property Alfa, a.s. - 100,00
100,00
13 100,00% Beroun Property Development, a.s. - 100,00
100,00
14 100,00% Brandys Logistic, a.s. - 100,00
100,00
15 100,00% BRILLIANT VARIETY s.r.0. - 100,00 100,00
16 100,00% Camuzzi, a.s. - 100,00
100,00
17 100,00% RK Building, s.r.o. - 100,00 100,00
18 100,00% Carpenter Invest, a.s. - 100,00
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19

20

21

22

23

24

25
26

27

28

29

30

31
32
33

34
35

36

37

38

39

40

4

42

43

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

Conradian, a.s.

CPI - Bor, a.s.

CPI - Facility, a.s.

CPI - Land Development, a.s.

CPI - Orlova, a.s.

CPI - Real Estate, a.s.

100,00% Olomouc City Center, a.s.

CPI - Stupartska, a.s.
CPI - Zbraslav, a.s.
CPI Alfa, a.s.

CPI Beta, a.s.
CPIBYTY, as.

100,00% BPT Development, a.s.
100,00% Bfezinéves, a.s.

CPI City Center UL, a.s.

100,00% Hranicaf, a.s.
CPI Delta, a.s.

CPI East, s.r.o.

CPI Facility Slovakia, a.s.
CPI Finance Ireland

CPI Finance Netherlands
CPI Finance, a.s.

CPI Heli, s.r.o.

CPI Hotels Properties, a.s.

CPI Management, s.r.o.

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

CPI Alfa, a.s.

100,00
100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00
100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00
100,00
100,00

100,00
100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00
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44

45

46

47

48

49

50

51

52

53

54
55

56

57

58
59

60

61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

CPI Park Mlynec, a.s.

CPI Property, s.r.o.

CPI Reality, a.s.

CPI Retails FIVE, a.s.

CPI Retails FOUR, a.s.

CPI Retails ONE, a.s.

CPI Retails THREE, a.s.

CPI Retails TWO, a.s.

CPI Services, a.s.

CPI West, s.r.o.

100,00%

CPI FRANCE

ELAMOR, a.s.

FL Property Development, a.s.

IGY2 CB, a.s.

100,00%

Kerina, a.s.

LUDLOW a.s.

Malerba, a.s.

100,00%

100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%

4B Investments, a.s.
100,00% 4B Property, s.r.o.

Betonstav spol. sr.o.

Cadca Property Development, s.r.o.
Cesky Té&in Property Development, a.s.
Komarno Property Development, a.s.

Liptovsky Mikulas Property Development, a.s.

MB Property Development, a.s.

Michalovce Property Development, a.s.

Modranska Property, a.s.

Nymburk Property Development, a.s.

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

CPI Alfa, a.s.
- 100,00
- 100,00
- 100,00
- 100,00
- 100,00
- 100,00
- 100,00
- 100,00
- 100,00
- 100,00
100,00 100,00
- 100,00
- 100,00
- 100,00
100,00 100,00
- 100,00
- 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
100,00 100,00
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72
73
74
75
76
77
78
79 100,00%

80
81
82
83
84
85
86
87
88
89
90
91
92
93
94
95
96
97
98
99
100
101
102
103
104
105
106
107
108 100,00%

100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%

OC Nova Zdabotr, a.s.

Povazska Bystrica Property Development, a.s.

Prievidza Property Development, a.s.
RuZomberok Property Development, a.s.
Trebisov Property Development, s.r.o.
Ttinec Property Development, a.s.

Zvolen Property Development, a.s.

Marissa, a.s.

100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%

100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%

100,00%
100,00%
100,00%

Marissa Alfa, a.s.
Marissa Beta, a.s.
Marissa Delta, a.s.
Marissa East, a.s.
Marissa Epsilon, a.s.
Marissa Gama, a.s.
Marissa I6ta, a.s.
Marissa Kappa, a.s.
50,00% COPA Centrum Narodni, s.r.o.
Marissa Ksi, a.s.
Marissa Lambda, a.s.
Marissa North, a.s.
Marissa Omega, a.s.
Marissa Omikron, a.s.
Marissa Sigma, a.s.
Marissa South, a.s.
Marissa Tau, a.s.
Marissa Théta, a.s.
Marissa West, a.s.
100,00% Office Star Four, spol. sr.0.
100,00% Office Star One, spol. sr.o0.
100,00% Office Star Seven, spol. sr.0.
100,00% Office Star Ten, spol. sr.o.
100,00% Office Star Thirteen, spol. sr.o.
100,00% Office Star Three, spol. sr.o.
Marissa Yellow, a.s.
Marissa Ypsilon, a.s.
NERONTA, a.s.

MUXUM, a.s.

CPI Alfa, a.s.

- 100,00 100,00
- 100,00 100,00
- 100,00 100,00
- 100,00 100,00
- 100,00 100,00
- 100,00 100,00
- 100,00 100,00

- 100,00

100,00

- 100,00 100,00
- 100,00 100,00
- 100,00 100,00
- 100,00 100,00
- 100,00 100,00
- 100,00 100,00
- 100,00 100,00
- 100,00 100,00
- 50,00 50,00
- 100,00 100,00
- 100,00 100,00
- 100,00 100,00
- 100,00 100,00
- 100,00 100,00
- 100,00 100,00
- 100,00 100,00
- 100,00 100,00
- 100,00 100,00
- 100,00 100,00
- 100,00 100,00
- 100,00 100,00
- 100,00 100,00
- 100,00 100,00
- 100,00 100,00
- 100,00 100,00
- 100,00 100,00
- 100,00 100,00
- 100,00 100,00

- 100,00

100,00
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109

110

111

112

113

114
115
116

117

118

119
120
121

122

123

124

125
126
127

128

129

130
131
132

20.2

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%
100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

99,96%

Prague Property Development, s.r.o.

Pribor Property Development, s.r.o.

Prikopy Property Development, a.s.

Strakonice Property Development, a.s.

Svitavy Property Alfa, a.s.

100,00% DOREK Vysoké Myto, a.s.
100,00% TRIFIT Vysoké Myto s.r.0.
Svitavy Property Development, a.s.

Tel¢ Property Development, a.s.

Trutnov Property Development, a.s.

100,00% MAPON, a.s.
Tynisté Property Development, s.r.o.

U svatého Michala, a.s.

Vigano, a.s.

VM Property Development, a.s.

VT Holding, a.s.

100,00% VT Alfa, a.s.

100,00% Horova Immo s.r.0.

Vyskov Property Development, a.s.
Zdar Property Development, a.s.
Zdirec Property Development, a.s.

Druzstvo Land
100,00% CPI Park Zd’arek, a.s.
100,00% CPI - Krasné Biezno, a.s.

Zavislost Rucitele na subjektech ze Skupiny

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00
99,96

CPI Alfa, a.s.

100,00
100,00

100,00
100,00

99,96
99,96

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00
100,00
100,00

100,00

100,00

100,00
100,00
100,00

100,00

100,00

100,00

100,00
100,00
100,00

100,00

100,00

99,96
99,96
99,96

Pokud jde o zavislost Rucitele na subjektech ze Skupiny, Rucitel vyuziva sluzeb spole¢nosti CPI Management
tykajicich se komplexnich sluzeb v oblasti spravy spole¢nosti.
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CPIBYTY, as.

Sidlo: Praha 1, Vaclavské namésti 1601/47, PSC 110 00

Identifikacni ¢islo: 262 28 700

Datum vzniku: 14. listopadu 2000

Zékladni kapital: 2 000 000 CzK

Predmét podnikani: pronajem bytovych a nebytovych prostor bez poskytovani jinych sluzeb nez

zékladnich a vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 zivnostenského
zéakona; svou ¢innost provadi v souladu s ¢eskym pravnim fadem, podle Obchodniho
zéakoniku

Dcetinou spoleénosti, jejiz trzby maji podstatny dopad do hospodafeni konsolidaéniho celku Rucitele je
spole¢nost CPI BYTY, a.s. Nize jsou uvedeny vybrané finan¢ni udaje za posledni 2 roky a stru¢ny popis ¢innosti
spole¢nosti CPI BYTY, a.s.

Popis spolecnosti CPI BYTY, a.s.

Spole¢nost CPI BYTY, a.s. se zaméfuje na provoz a spravu najemniho bydleni a rezidenéni development.
Stavajici bytovy fond spole¢nosti CPI BYTY, a.s. ¢ita pres 12 tisic najemnich bytl ve t¥inacti méstech Ceské
republiky. Cast bytového portfolia spoleénosti CPI BYTY, a.s. predstavuji také nebytové prostory, které
spolecnost pronajima a vyuziva jako dalsi zdroj piijmd.

Soucasti konsolida¢niho celku spolecnosti CPI BYTY, a.s. byly k 31. prosinci 2011 spolecnosti BPT
Development, a.s. a Bfezinéves, a.s., ve kterych spolecnost CPI BYTY, a.s. vykonava piimo rozhodujici vliv.
Spole¢nost CPI BYTY, a.s. neni zavisla na jinych subjektech ve skupiné¢ CPI BYTY.

Financni idaje spole¢nosti

V nasledujici tabulce je uveden piehled vybranych ukazatelti spoleénosti CPI BYTY, a.s. Udaje vychazi z
auditované konsolidované Gcetni zavérky spole¢nosti CPI BYTY, a.s. k 31. prosinci 2011 a 31. prosinci 2010
vypracované v souladu s mezinarodnimi standardy Gcetniho vykaznictvi IAS/IFRS.

Hlavni ukazatele skupiny CPI BYTY, a.s.

Ukazatel Jednotka k 31.12. 2010 k 31.12. 2011
Trzby z pronajmu a sluZeb tis. CZK 44 922 229 498
EBITDA tis. CZK 310 112 523172
EBIT tis. CZK 309 984 522 084
EBIT marze % 690,0 221,5
Cisty zisk tis. CZK 184 478 447 607
éisty zisk na akecii - zakladni CZK/akcie 9223900,0 22 380 350,0
Bilan¢ni suma tis. CZK 10 316 357 9980 952
Investice do nemovitosti tis. CZK 7078303 6 857 998
Vlastni kapital tis. CZK 4915901 4731734
ROE % 3,8 9,5
ROA % 5,2 3,0

Nasledujici tabulky uvad¢ji prehled historickych finan¢nich udaji skupiny CPI BYTY, a.s. za obdobi k 31.
prosinci 2010 a k 31. prosince 2011. Udaje za roky 2010 a 2011 vychazeji z auditované konsolidované uetni

zaveérky spolecnosti CPI BYTY, a.s. vypracované v souladu s mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi
IAS/IFRS.

Piehled historickych financ¢nich udaju skupiny CPI BYTY, a.s.
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FINANCNI UDAJE Z KONSOLIDOVANE ROZVAHY
v tisicich CZK
k 31.12. 2010 k 31.12. 2011

AKTIVA CELKEM 9 980 952 10 316 357
Dlouhodob4 aktiva 8 811 680 8612076
Investice do nemovitosti 6 857 998 7078 303
Kratkodoba aktiva 1169 272 1704 281
Zasoby 11 084 6 405
Penize a penézni ekvivalenty 164 864 152 923
Kratkodobé pohledavky 993 324 1528 029
PASIVA CELKEM 9 980 952 10 316 357
Vlastni kapital 4731734 4915901
Zavazky 5249 218 5 400 456
Dlouhodobé zavazky 4323958 4171037
Uvéry a pijcky 3367443 3158071
Kratkodobé zavazky 925 260 1229 419

FINANCNI UDAJE Z KONSOLIDOVANEHO VYKAZU ZISKU A ZTRATY

v tisicich CZK

k 31.12.2010 k 31.12. 2011
Hrubé ptijmy z pronajmu a sluzeb 355 390 446 182
Cisté vynosy z pronajmu a sluzeb 229 498 44 922
Provozni hospodarsky vysledek 523 806 311 256
Cisté finanéni naklady -36 843 -69 976
ZISK ZA UCETNI OBDOBI 447 465 184 467

FINANCNI UDAJE Z KONSOLIDOVANEHO VYKAZU PENEZNICH TOKU
(v tisicich CZK)

k 31.12.2010 k 31.12.2011
Cisté pen&zni toky z provozni &innosti 90 088 82711
Cisté penézni toky z finan¢ni ¢innosti 838 555 -256 617
Cisté penézni toky z investiéni innosti -849 925 161 965
PenézZni prostiedky a ekvivalenty na konci roku 164 864 152 923
Marissa Ksi, a.s.
Sidlo: Praha 1, Pohotelec 112/24, PSC 118 00

Identifikacni ¢islo: 248 32 201
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Datum vzniku: 6. dubna 2011
Zékladni kapital: 4 000 000 CZK
Predmét podnikani: pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

Dne 30. zafi 2012 byla do obchodniho rejstiiku zapsana fize spolecnosti Marissa Ksi, a.s. jako nastupnické
spolecnosti se spolecnosti CPI — City Park Jihlava, a.s. jako zanikajici spole¢nosti s rozhodnym dnem 1. ledna
2012.

Finan¢ni udaje spoleénosti

Nasledujici tabulka uvadi piehled finan¢nich udaji vychazejicich z auditované zahajovaci rozvahy spole¢nosti
Marissa Ksi, a.s. k 1. lednu 2012 sestavené dle ¢eskych ucetnich standardu.

FINANCNI UDAJE ZE ZAHAJOVACI ROZVAHY
v tisicich CZK

k 1.1.2012
Dlouhodoba aktiva 2 553 654
Dlouhodoby hmotny majetek 2 304 390
Kratkodoba aktiva 218 035
Kratkodobé pohledavky 73776
Penize a pen¢zni ekvivalenty 144 259
AKTIVA CELKEM 2 778 469
VLASTNI KAPITAL CELKEM 94 177
Dlouhodobé zavazky 1 048 062
Kratkodobé zavazky 124 510
Bankovni uvéry a vypomoci 1481 626
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY CELKEM 2 778 469

Nasledujici tabulky uvadi piehled historickych finan¢nich udaju zanikajici spoleénosti CPI — City Park Jihlava,
a.s. vychazejicich z auditované ucetni zavérky k 31. prosinci 2011 sestavené dle Ceskych ucetnich standardi.
Ucetnim obdobim je obdobi od 1. ledna 2011 do 31. prosince 2011.

FINANCNI UDAJE Z ROZVAHY
v tisicich CZK

k 31. 12. 2010 k 31.12. 2011
Dlouhodoba aktiva 1294 662 1 250 265
Dlouhodoby hmotny majetek 1294 662 1 250 265
Kratkodoba aktiva 179 001 215 453
Kratkodobé pohledavky 65911 73 287
Penize a penéZni ekvivalenty 113 090 142 166
AKTIVA CELKEM 1473829 1471700
VLASTNi KAPITAL CELKEM -23 349 -1187
Dlouhodobé zavazky 26 629 30726
Kratkodobé zavazky 115 425 122 972
Bankovni uvéry a vypomoci 1321289 1289 094
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY CELKEM 1473829 1471700
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FINANCNi UDAJE Z VYKAZU ZISKU A ZTRATY
v tisicich CZK
k 31.12.2010 k 31.12. 2011
Trzby 219 300 221 160
Provozni vysledek hospodateni 95173 103 602
Cisty finanéni vysledek -83 156 -77 985
CISTY ZISK ZA OBDOBI 6 857 22 162
Marissa Gama, a.s.
Sidlo: Praha 1, Pohotelec 112/24, PSC 118 00
Identifika¢ni ¢islo: 248 31972
Datum vzniku: 6. dubna 2001
Zékladni kapital: 4000 000 CZK
Predmét podnikani: pronajem bytovych a nebytovych prostor

Popis spoleénosti

Dne 9. ¢ervence 2012 byla do obchodniho rejstiiku zapsana fiize slouc¢enim spolecnosti Marissa Gama, a.s. (jako
nastupnické spolecnost) se spole¢nosti Office Star Fourteen spol. s r.0. (jako zanikajici spole¢nosti) s rozhodnym

dnem fuze 1. fijna 2011.

Financni idaje spole¢nosti

Spoleénost vede tcetnictvi v souladu s Ceskymi Géetnimi predpisy.

Nasledujici tabulka uvadi prehled finanénich udaji z auditované zahajovaci rozvahy spole¢nosti Marissa Gama,

a.s. kK 1. fijnu 2011.

Vybrané finan¢ni udaje ze zahajovaci rozvahy Marissa Gama, a.s.

FINANCNI UDAJE Z ROZVAHY
v tisicich CZK

k 1.10. 2011
Dlouhodobé aktiva 1 646 569
Dlouhodoby hmotny majetek 1642579
Kratkodoba aktiva 4942
Kratkodobé pohledavky 683
Penize a pené&zni ekvivalenty 4 259
AKTIVA CELKEM 1651511
VLASTNI KAPITAL CELKEM 171175
Dlouhodobé zavazky 202 720
Kratkodobé zavazky 11 229
Bankovni uvéry a vypomoci 1 265 802
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY CELKEM 1651511

Marissa Alfa, a.s.
Sidlo: Praha 1, Pohotelec 112/24, PSC 118 00
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Identifikacni ¢islo: 248 31 107

Datum vzniku: 5. dubna 2011

Zékladni kapital: 4 000 000 CZK

Predmét podnikani: pronajem bytovych a nebytovych prostor

Popis spolecnosti

Dne 12. biezna 2012 byla do obchodniho rejstiiku zapsana fize slouc¢enim spolecnosti Marissa Alfa, a.s. (jako
nastupnické spolecnost) se spole¢nosti OLYMPIA Teplice s.r.0. (jako zanikajici spoleénosti) s rozhodnym dnem
fuze 1. srpna 2011.

Financ¢ni udaje spolecnosti

Spole¢nost vede tcetnictvi v souladu s ¢eskymi ucetnimi piedpisy.

Nasledujici tabulka uvadi ptehled financnich udaji z auditované zahajovaci rozvahy spolecnosti Marissa Alfa,
a.s. k 1. srpnu 2011.

Vybrané finané¢ni udaje ze zahajovaci rozvahy Marissa Alfa, a.s.

FINANCNI UDAJE Z ROZVAHY
v tisicich CZK

k1.8.2011
Dlouhodoba aktiva 1600 181
Dlouhodoby hmotny majetek 1451204
Kratkodoba aktiva 50 969
Kratkodobé pohledavky 7901
Penize a penézni ekvivalenty 42 966
AKTIVA CELKEM 1654 274
VLASTNI KAPITAL CELKEM 108 758
Dlouhodobé zavazky 609 486
Kratkodobé zavazky 43 497
Bankovni uvéry a vypomoci 884 214
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY CELKEM 1654 274

Marissa Beta, a.s.

Sidlo: Praha 1, Pohotelec 112/24, PSC 118 00
Identifikacni ¢islo: 248 31 409

Datum vzniku: 5. dubna 2011

Zéakladni kapital: 4 000 000 CzZK

Predmét podnikani: pronajem bytovych a nebytovych prostor

Popis spolecnosti

Dne 12. biezna 2012 byla do obchodniho rejstiiku zapsana fize slou¢enim spolecnosti Marissa Beta, a.s. (jako
nastupnické spolecnost) se spolecnosti OLYMPIA Mlada Boleslav s.r.o. (jako zanikajici spolecnosti)
S rozhodnym dnem ftze 1. srpna 2011.

Finanéni udaje spolecnosti

Spole¢nost vede tcetnictvi v souladu s ¢eskymi Gcetnimi predpisy.
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Nasledujici tabulka uvadi piehled financnich udaji z auditované zahajovaci rozvahy spolecnosti Marissa Beta,
a.s. k 1. srpnu 2011.

Vybrané finan¢ni udaje ze zahajovaci rozvahy Marissa Beta, a.s.

FINANCNI UDAJE Z ROZVAHY
v tisicich CZK

k1.8.2011
Dlouhodob4 aktiva 1287 588
Dlouhodoby hmotny majetek 1158 345
Kratkodoba aktiva 44180
Kratkodobé pohledavky 6 302
Penize a penézni ekvivalenty 37 834
AKTIVA CELKEM 1334 404
VLASTNI KAPITAL CELKEM 79 165
Dlouhodobé zivazky 538 486
Kratkodobé zavazky 36 447
Bankovni ivéry a vypomoci 675 662
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY CELKEM 1334404

20.3  Ujednani, ktera mohou vést ke zméné kontroly nad Rucitelem

Ke dni vyhotoveni Prospektu Ruciteli nejsou znama zadna ujednani, ktera by mohla vést ke zméné kontroly nad
Rucitelem.
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21. VYBRANE FINANCNI UDAJE SKUPINY

21.1  Finan¢ni vysledky Skupiny za roky 2010 a 2011 a mezitimni financni vysledky za prvni polovinu roku
2011 a 2012

Nasledujici tabulka uvadi piehled hlavnich historickych ukazateli Ruéitele. Udaje vychazi z auditovanych
konsolidovanych ucetnich zavérek Ruditele za obdobi 31. prosince 2010 a 31. prosince 2011, vypracovanych v
souladu s mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi IAS/IFRS a z neauditované konsolidované mezitimni
ucetni zavérky Rucitele za obdobi od 1. ledna 2011 do 30. ¢ervna 2011 a ze zkracené mezitimni konsolidované
tgetni zavérky za obdobi od 1. ledna 2012 do 30. ¢ervna 2012, pro kterou auditor spole¢nost KPMG Ceska
republika Audit, s.r.o., provedl limited review, vypracované v souladu s mezinarodnimi standardy ucetniho
vykaznictvi IAS/IFRS. Skupina zménila klasifikaci a vykazovani nékterych polozek v konsolidované ucetni
hospodatrském vysledku a penéznich tocich Skupiny. Aby byla zajisténa konzistence s klasifikaci zvolenou
Vv bézném obdobi, doslo k upravam srovnatelnych financ¢nich daji k 31. prosinci 2010. Tyto Upravy nemaji
zadny dopad na Cisty zisk ¢i vlastni kapital vykazany k 31. prosinci 2010.

Hlavni historické ukazatele Ruditele

FINANCNI UDAJE Z KONSOLIDOVANE ROZVAHY

(v tisicich CZK)
k 31. 12. k 30. 6. k 31. 12. k 30. 6.
2010 2011 2011 2012
AKTIVA CELKEM 39683883 43305095 57271125 59074105
Dlouhodobi aktiva 30596906 31019144 48288353 49696 862

Investice do nemovitosti a nedokonéené investice do 26 312832 28257080 46 526881 47 510560
nemovitosti

Kratkodoba aktiva 9086977 12285951 8982772 9377243
Zésoby 38 853 11313 6 637 158 669
Penize a penézni ekvivalenty 1281414 1218997 1413820 1643499
Kratkodobé pohledavky 7382092 10651176 6309273 5819682

Aktiva urcena k prodeji 0 0 0 0

PASIVA CELKEM 39683883 43305095 57271125 59074105

Vlastni kapital 12601363 12962296 15998672 18444121

Zavazky 27082520 30342799 41272453 40629984
Dlouhodobé zavazky 16 602086 18426857 29411277 30 766 487

Uvéry a pijeky a emitované dluhopisy 13179602 14936916 23838049 25034932
Kratkodobé zavazky 10480434 11915942 11861176 9863497

FINANCNI UDAJE Z KONSOLIDOVANEHO VYKAZU ZISKU A ZTRATY

(v tisicich CZK)

k31.12.2010 k30.6.2011 k31.12.2011 k30.6.2012
Trzby z titulu pronajmu a sluzeb 910 282 1025 302 1905 904 1 436 405
Osobni naklady 81 064 58 386 137 647 95 585
Provozni hospodarsky vysledek 1376 142 607 030 2338314 1219 458
Finan¢ni vysledek hospodarieni -224 221 -191 598 -794 545 -736 300
VYSLEDEK HOSPODARENI ZA 1116 885 401 127 1143209 357778

BEZNOU CINNOST

FINANCNI UDAJE Z KONSOLIDOVANEHO VYKAZU PENEZNICH TOKU
(v tisicich CZK)
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Cisté pen&zni toky z provozni ¢innosti

Cisté pen&zni toky z finanéni innosti

Cisté penézni toky z investiéni ¢innosti
Penézni prostiedky a ekvivalenty na konci
roku

k31 12.
2010
5260175

1796 062
-6 007 856
1281414

k 30. 6.
2011
840 575

-2 752 168
1849176
1218997

CPI Alfa, a.s.
k 31.12. k 30. 6.
2011 2012
-99 631 2 044 634
5206 070 104 924
-4 962637  -1919879
1413 820 1643 499
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22.  HLAVNI CINNOSTI RUCITELE A SKUPINY
22.1  Predmét podnikéani Rucitele

- Cinnost uéetnich poradctl, vedeni ucetnictvi;

- pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor;

- provadéni vefejnych drazeb — dobrovolnych;

- vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 zivnostenského zakona.
22.2 Hlavni ¢innosti Ruditele a Skupiny

Rucitel a Skupina jsou jednou z ¢eskych realitnich skupin zabyvajici se developmentem, investicemi a spravou
nemovitosti. Skupina pisobi na Ceském a slovenském trhu a své aktivity rozviji v oblasti rezidencnich
nemovitosti, kancelaiskych objektli, obchodnich center, hotelového segmentu a logistickych arealt.

Prehled finan¢nich vysledkt za jednotlivé segmenty (oblasti) znazornuji nize uvedené tabulky.
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CPI Alfa, a.s.

Segmentové vykaznictvi, vykazovani dle obchodnich segmenti — dle auditované konsolidované Ucetni zavérky

Rucditele za obdobi od 1. ledna 2011 do 31. prosince 2011

. Kancelaiské . Prumysl a
Provozni Retail prostory Bytové prostory logistika Hotely
segmenty
2011 2010 2011 2010 | 2011 2010 2011 2010 | 2011 | 2010
Vynos
769 441 149 156
segmer).tu 496 142 883| 334879| 13573 743 371631| 98669| 7275 644 720
Z pronajmu
Cisté vynosy z
prondgimu  a| (22| 127601| 326882| 12559| 46 103|247333| s3496| 3558| 127| 1%
» 991 541 750
sluzeb
Cisty
zisk/(ztrata)
y Y/ 163 303 26 -149
z pecenéni 385 -82366| 484016( 5461 796 387280| 56219|-2123 244 008
investic do
nemovitosti
Provozni
, 760 1165 313| 1046 162
vysledekv , 443 442 729 592 -322 281 926 106 264 | -689 583 41 265
hospodareni
Urokové 27
, 67 188| 37041 791 138| 93275 80436 5118 237 11123
vynosy 735
Urokové -397 -150 -111 -89 -69
naklady 042 -23 827 -203 267 | -6 866 705 344 -75 862 -79 010 978
Cisté finanéni
, . -406 -59 -62 -64
;ir)msy/(nakla 942 13010| -214 051 -24 317 407 -24 259 -91 804 117 333 379
Dan z piijmu - -95 ) ) 59| ) i i -18
vinos/(naklad) 839 139 -120978| -2 277 304 47 974 -11 452 5111 -5819 178
Zisk/(ztrata)
AV 257 1197 194 94 -41
za ucetni 662 167 394563 | -26 916 570 974 693 3008 -1083 431 292
obdobi
Provozni Nemovitosti Investice do
Pozemkové . s kombinova o L Konsolidace
segmenty - Ostatni P nemovitosti Eliminace
portfolio nym tcelem . « celkem
(pokr.) verr ve vystavhé
vyuziti
2011 | 2010 | 2011 | 2010 | 2011 | 2010 | 2011 | 2010 | 2011 | 2010 | 2011 | 2010
Vynos 3343| 1844 15 14| 100 16| 308 72|-8116|-7120| 1905 718
segmentu 843| 886| 095| 893 904 657
Z pronajmu
Cisté 906 | -4844| 270 86 80 17 -11 -1| -238 -67| 1432 546
vynosy z 986| 906| 791| 658| 711| 169| 296| 716 779 636
pronajmu a
sluzeb
Cisty 57 037 -117| 7713| 9569 -- - 202 -22 - --| 1300| 28 809
zisk/(ztrata) 946 411| 058 821
Z precenéni
investic do
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nemovitosti
Provozni 120 -497 -81| -324 5814858 168| -26 -- -- 2338| 1409
vysledek 467 461 929 003 776 837| 538 314 478
hospodateni
Urokové 1428 | 3548 541 2652821 1291916 1| -547| -209 193 190
vynosy 200 200 834 580 291 892 395
Urokové 31| 24| -474| -385| -89 9| 45| -11| 547 209| -1009| -433
naklady 465 180 583 742 905| 158| 571| 680 580 398 830 456
Cisté -30 -23 175 594 -45 -22 -59 -9 --| -696 -794 -257
finanéni 458 770 807 500 403| 630| 954| 829 000 545 557
vynosy/(nak
lady)
Dan -25| 14 459 -24 | -4 447 -20 -1 -1 -36 -- -- -400 -53
z pfijmi - 437 127 497 832 832| 507 560 504
vynos/(nakl
ad)
Zisk/(ztrata) | 64 572 -506 69 265 -7 -19 -19 72 --| -696 1143 1116
za ucetni 772 151 640 124 602| 602| 376 000 209 885
obdobi
Provozni . Kancelaiské , Primysl a
segmenty Retail prostory Bytové prostory logistika Hotely

2011 2010 2011 2010 2011 2011 2011 [ 2010 | 2011 2010
Aktiva 18 140 10 607 11 006 2783 10 085 9 807 3420 28 3311 2 915
segmentu 460 410 368 958 949 762 201| 445 233 112
Zavazky 15 582 8 690 10 420 2810 5152 5207 3303 9038 2243 2 663
segmentu 537 911 068 874 076 768 149 490 548
Cista

. 2 557 1916 4933 4599 19 1067
aktiva 923 499 586 300 | -26 916 873 994 117 052 407 743 251 564
segmentu
Investiéni 242
P 33302| 893784| 719 831 13762 - 3 70| 19266| 50430

vydaje 518
Provozni Nemovitosti Investice do

Pozemkové , | s kombinovan N . Konsolidace
segmenty - Ostatni P nemovitosti Eliminace

portfolio ym ucelem . " celkem
(pokr.) el ve vystavbé
vyuziti

2011 | 2010 |2011]2010| 2011 | 2010 | 2011 | 2010 | 2011 |Z2010 2011 2010
Aktiva 902 1315 3‘2? 452 2332| 1433| 2106| 1191|-39357|-10664 | 57 271| 39 841
segmentu 880 201 61| 746 251 243 003 513 681 166 125 224

, 1 38 14

Zavazky 140 1326 583| 695 21151 1452 2085| 1053]-39353|-10670| 41 272| 27 239
segmentu 857 680 011l 145 326 845 439 074 500 022 453 861
Cista o| 1| 3| 5| 26| -19] 20| 138| , 0| cgep| 1599812601
aktiva 764 479| 738 727 925 602 564 439 672 363
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segmentu 023 4501 601
Investiéni 3 31 2 746 377 1952 1191
vidaje o1a| 7983 as6| 34| 187 | 76| 544 - “| Taa0| 524
Segmentové vykaznictvi, vykazovani dle geografickych segmentu
Geografické | .y 4 republika Slovensko Ostatni Eliminace Konsolidace
segmenty evropské zemé celkem
v tis. CZK 2011 2010 2011 2010 2011 2010 2011 2010 2011 2010
Vynos

1 664 249 1905
segmerlt.u 763 725777 257 -- -- -| -8116| -7120 904 718 657
Z pronajmu
Celkova
¢ista aktiva -

. , 66 175| 49268| 6074 1238| 24 378 -10664 | 57271| 39841
(mimo podil| " e0n | o3l 99| 41| g2s5| 198|397 Tiegl o5 224
dcefinych 681
spolecnosti)

Zékladni predstaveni jednotlivych segmentl nasleduje dale.

(@)

(b)

©

Segment CPI Retail

Maloobchod tvofi v soucasnosti jeden z nejdynamictéji se rozvijejicich segmentti ¢innosti
Rucitele. Diky vlastni vystavbé a akviziéni CcCinnosti se stavajici souborna plocha
maloobchodnich nemovitosti pohybuje okolo 500 000 m?. Maloobchodni nemovitosti Rugitele
a Skupiny se vyznacCuji rozmanitosti ve formé i geografické plsobnosti. V portfoliu jsou
zastoupeny samostatné supermarkety, hypermarkety a hobby markety, dale retail parky a
nakupni centra po celé Ceské a Slovenské republice. Budovani hypermarketii a hobby marketii
probiha v tizké spolupraci s vyznamnymi nadnarodnimi fetézci.

Segment CPI Office

Kancelarské prostory, které tvoii vyznamnou ¢&ast investiCnich a developerskych aktivit
Rucitele a Skupiny, se mohou prezentovat jak koupenymi kancelafskymi budovami, tak
projektovanim a vystavbou vlastnich administrativnich objektt v Praze a krajskych méstech
CR pod hlavickou multifunkénich projektti znacky CPI City Center. Kancelaiské portfolio
Rucitele nabizi rozmanitou $kalu nemovitosti, od historickych budov na prestiznich adresach v
centru Prahy, pfes moderni objekty v mensich regionalnich méstech, az po soudobé
kancelatské budovy se $pickovym vybavenim a technologickym zazemim.

Rucitel a Skupina dnes vlastni pfes 200 000 m? kancelafi v deseti méstech CR. Dalsich 130
000 m?kanceldfi je ve stadiu developerského zaméru.

Segment CPI Hospitality

Rucitel a Skupina jsou jednim z nejvyznamnéjSich vlastniki objektt uréenych pro hotelové a
dlouhodobé ubytovani v Ceské republice. Portfolio téchto nemovitosti zahrnuje celkem 14
objektd v Praze a krajskych meéstech. Soubor Cinnosti v tomto segmentu zahrnuje jak
rekonstrukci pivodnich objektd, tak vystavbu zcela novych hotelt, které Rucitel a Skupina
nadéle pronajimaji provozovatelské spolecnosti. Dlouhodobym partnerem v této oblasti je
¢esky hotelovy operator — spole¢nost CPI Hotels, a.s.

Diversifikované portfolio zahrnuje ubytovny pro dlouhodobé ubytovani a hotely v kategorii od
dvou do péti hvézd.

Rucitel developoval ¢i akviziéné ziskal nasledujici objekty, jez jsou dale provozovany jako
hotely:

- Buddha-Bar Hotel Prague***** - vystavba dokonéena 2009
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(d)

©)

- Clarion Hotel Prague Old Town**** (Praha) — akvizice v roce 2003
- Clarion Hotel Prague City**** (Praha) — vystavba dokonéena 2010

- Clarion Grandhotel Zlaty Lev Liberec**** — akvizice v roce 2007, v roce 2009
dokoncena rekonstrukce druhé ¢asti objektu

- Clarion Congress Hotel Usti nad Labem**** — vystavba dokon&ena 2011
- Clarion Congress Hotel Ostrava**** — akvizice v roce 2008

- Clarion Congress Hotel Ceské Budgjovice — rekonstrukce 2011-2012, otevieni
jaro 2012

- Clarion Congress Hotel Olomouc**** - v rekonstrukci, otevieni 1éto 2013
- Hotel Fortuna City***
- Hotel Fortuna West***
- Hotel Fortuna Rhe***
- Hotel Fortuna Luna**/***
- Hotel Cernigov*** (Hradec Krélové)
Segment CPI Residence

Svou pozornost vénuje Rucitel a Skupina dlouhodobé piedevsim najemnimu bydleni. Na
zakladé vetrejné dostupnych informaci o své konkurenci Rucitel odhaduje, ze s vice jak 12 600
bytovymi jednotkami ve t¥inacti méstech Ceské republiky zaujima post druhého nejvétsiho
poskytovatele najemniho bydleni v Ceské republice.”

V pribéhu roku 2009 doslo k fazi n€kolika dcefinych spoleénosti zabyvajicich se spravou a
pronajmem bytového fondu pod jedinou spolecnost CPI BYTY, a.s. Rozvoj bytového fondu a
dlouhodobych najemnich vztaht je jednou z priorit Rugitele.

Statistika portfolia ndjemniho bydleni Rucitele a Skupiny eviduje celkem 1 051 domu (Cisel
popisnych) s celkovou plochou byti presahujici 756 500 m?.

Rucitel se prezentuje také v oblasti rezidenéniho developmentu. Cinnost Skupiny v tomto
odvétvi zahrnuje rekonstrukcei stavajicich objektl, vystavbu bytovych a rodinnych domu a
reziden¢nich komplexd. Na Slovensku spolecnost realizovala dosud jediny rezidenéni projekt
horskych apartmanii u meésta Ruzomberok. V soucasnosti se pfipravuje jediny rezidencéni
projekt v lokalité Praha 8 — Bfezinéves pod nazvem Jizni stran.

Segment CPI Logistics

Oblast logistiky je v ramci historie ¢innosti Rucitele a Skupiny zatim nejmlad$im odvétvim.
Ruditel a Skupina vlastni pies 8 milioni m? pozemka v lokalitach uréenych k vystavbé arealt:
lehkého primyslu a skladovani, mimoto investuje do jiz fungujicich projektl. V soucasnosti
Rucitel a Skupina vlastni a spravuji areal v Brandyse nad Labem a slovenském mésté Lozorno.
Nekolik dalsich projektt je pripraveno k vystavbé na zakladé konkrétni poptavky, a to
predevsim v regionu severnich a zapadnich Cech.

Vlastni odhad Emitenta na zakladé ovéfenych dostateénych informaci.
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23. RELEVANTNI TRHY VE VZTAHU K RUCITELI A SKUPINE
23.1  Trhy, na kterych Rucitel a Skupina soutézi

Rucitel se ve svych aktivitach zaméruje vyhradné na Cesky, respektive slovensky trh s realitami. Na domacim
Ceském trhu je aktivni ve vSech vyse uvedenych segmentech, ve Slovenské republice ptisobi v oblasti
maloobchodu a logistiky, prezentovat se zde muze také jednim spé$né dokoncenym reziden¢nim projektem, a
to vystavbou horskych apartmanti u mésta Ruzomberok, uré¢enych k prodeji koncovym zakazniktim.

Z pohledu rozsahu ¢innosti podnikéni a §ifi portfolia nema Ruditel v Ceské a Slovenské republice pFimou
konkurenci. S konkurenty se setkava az v jednotlivych segmentech, ptipadné u konkrétnich investi¢nich zaméra
a projekti.

Podle fady analytikil (CB Richard Ellis, Jones Lang LaSalle, Cushman&Wakefield) je Ceska republika od roku
2011 pfedmétem rostouciho zajmu investor. Podle analyzy globalni poradenské spolecnosti Jones Lang LaSalle
dosahl celkovy objem transakci v roce 2011 vyse 2,07 mld. EUR.® Podle poradenské spolecnosti se nejvice
transakci uskutecnilo v segmentu maloobchodu, kde byly uzavieny transakce za vice nez miliardu EUR. Z 80 %
stali za transakcemi na domacim trhu zahrani¢ni investofi. Oproti pfedchozim letim zacaly byt aktivni opét
zahrani¢ni, zejména némecké fondy a némecti privatni investofi, vazny zajem nakupovat projevuji i Ameri¢ané a
investofi spravujici kapital z Asie, uvadi ve své prosincové (2011) analyze Jones Lang LaSalle’.

Ceské investory vyznamné zastoupil pravé Rucitel a Skupina, ktefi v roce 2011 realizovali investice v celkovém
objemu 640 mil. EUR (16 mld. CZK) a stali se nejvyraznéjsimi doméacimi investory na realitnim trhu.

@) Trh maloobchodnich nemovitosti

I ptes ocekavané zpomaleni investi¢nich aktivit vyvolané zpravami z financnich trhti v Evropé
i zamofti v poslednim pololeti roku 2011, dosahly investice do maloobchodniho sektoru v roce
2011 podle analyzy spolecnosti Jones Lang LaSalle 1,1 miliard EUR, coz je nejvice v historii
Ceské Republiky®.

Zajem o tento segment doklada také dlouhodoba akvizi¢ni a developerska ¢innost s Rucitele a
Skupiny, ktefi jen v pribéhu roku 2011 koupili tfi ndkupni centra regionalniho vyznamu a
koupili nebo postavili fadu retailovych parkid a supermarketl. Pravé dlouhodobé zvySena
investini aktivita v maloobchodu podnécuje také konkurenci. Rucitel se na poli vystavby
retailovych parki setkava s dal$imi konkurenty, jako je spole¢nost InterCora a Sallerova
vystavba nebo se siti obchodnich parkd pod znackou STOP SHOP, za niz stoji skupina
investoru. Jde o charakterové obdobné projekty cilici na stejnou cilovou skupinu, jak v ptipadé
najemct, tak koncovych zakaznikti. Konkurencni projekty se v tomto ptipadé nestietavaji ve
stejnych lokalitach, coz umoznuje jejich fungovani bez pfimého ohroZeni podnikani. Rucitel a
Skupina v piipadé rozsifovani retail parkt tizce spolupracuji s obchodniky — potencionalnimi
najemci, spole¢né hodnoti vybrané lokality, jejich potencial i poptavku. Expanze pak probiha
ruku v ruce se zaméry obchodnich siti.

Naopak pfimou konkurenci 1ze najit u nakupnich center, jejichz mnoZstvi a hustota piedevsim
Vv Praze rozhoduje o Gspé&snosti centra. V piipadé regionalnich nakupnich center ve vlastnictvi
Ruditele a Skupiny je situace vyrazné ovlivnéna kvalitou nakupniho centra a jeho dominantni
pozici na regiondlnim trhu. Nakupni centrum IGY v Ceskych Budgjovicich pofizené do
vlastnictvi Ruditele a Skupiny v roce 2010 nema ve svém okoli projekt stejného vyznamu.
Zcela bez konkurence funguje nakupni centrum City Park Jihlava, které je jedinym nakupnim a
zébavnim centrem svého druhu na Vysocin€. Olympia centrum Teplice a Mlada Boleslav jsou
sice vystaveny vétSimu konkurenénimu tlaku, v Mladé Boleslavi je to napf. fungujici Obchodni
centrum Bondy, v Teplicich se pravé dokon¢uje nakupni centrum Galerie a pfipravuje vystavba
obchodniho centra Fontana, ob¢é v centru mésta, vyhodou obou nakupnich center Olympia je

6 Zdroj: Server Realit.cz, &linek Realitni investice v CR dosahly rekordni vyse dvou miliard eur ze dne 31. 1. 2012,

http://www.realit.cz/aktualita/realitni-investice-v-cr-dosahly-rekordni-vyse-dvou-miliard-eur
7

Zdroj: Server Stavitel.cz, ¢lanek Nejlepsi komeréni nemovitosti si podle prizkumu uchovaji hodnotu i v krizi ze dne 28. 12. 2011,
http://stavitel.ihned.cz/c1-54297740-nejlepsi-komercni-nemovitosti-si-podle-pruzkumu-uchovaji-hodnotu-i-v-krizi
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Zdroj: Analyza spole¢nosti Jones Lang LaSalle
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vsak vétsi spadova oblast a dopravni dostupnost diky umisténi na okraji mésta u sjezdu
z hlavnich regionalnich komunikaci.

Podle Jones Lang LaSalle budou nejlepsi komeréni prostory oproti predchozi globalni krizi
daleko odolng&jsi vici ekonomickym vykyviim a mély by si zachovat své kapitalové hodnoty.
Poradenska spole¢nost dokonce u Spickovych komerénich nemovitosti pfedpoklada rist
najemného.”

Trh kancelarskych nemovitosti

Podle analyzy Jones Lang LaSalle™ se sektor kancelarskych nemovitosti podilel na celkovém
investicnim objemu pouze 29 %, coz piedstavuje vyznamny pokles oproti pfedchozim letim
(obvykle 50 % podil). Mezi nejvyznamngéjsi transakce na Ceském trhu byl prodej casti
kancelatského portfolia skupiny PPF, kterou koupili pravé Ruditel, respektive jeho dcefiné
spole¢nosti. Rucitel v roce 2010 a 2011 investoval pfedevsim do jiz dokoncenych a obsazenych
kancelarskych prostor v Praze, souborem budov skupiny PPF ziskal i fadu atraktivnich
nemovitosti v centrech krajskych mést. Témét ve vSech pripadech jde o objekty zcela nebo
témé&t 100 % obsazené. V oblasti vystavby Rucitel dokon&il jediny projekt v Usti nad Labem,
ktery se na lokalnim trhu setkdva s konkurencnimi prostory, postavenymi diive. Nejvetsi
konkurenéni vyhodou CPI City Center Usti nad Labem je atraktivni bali¢ek sluzeb (kancelafe,
obchody a sluzby, ctyrhvézdickovy hotel, restaurace, konferencni prostory, vlastni podzemni
parkovani, to vSe v centru mésta) a nejmodernéjsi technologie zarucujici kvalitu standardu A.

V Praze Ruditel vlastni hotové, pronajaté kancelaiské budovy s dlouhodobymi najemnimi
smlouvami. V roce 2011 se Rugitel stal 50 % podilnikem V projektu COPA Centrum Nérodni,
ktery pocita mimo jiné€ s vystavbou Spickovych kancelafi v samém centru Prahy. I pfesto, Ze
dle informaci sdruzeni Prague Research Forum (PRF) dosdhla vyméra modernich
kancelatfskych ploch v Praze na konci roku 2011 celkovych 2,8 milionu metri ¢tverecnich,
Z toho bylo evidovano 336 000 m* (zhruba 12 %) volnych™, neciti Rugitel obavu z piipadného
nezajmu firem o tyto kancelare. Praha 1 je tradi¢né nejzadané€jsim mistem pro sidlo kancelaii,
kombinaci administrativni funkce s obchodni, ubytovaci, vlastnimi parkovacimi plochami a
skvélou dopravni dostupnosti MHD si projekt ziskava zajem vyznamnych domacich i
zahranicnich spole¢nosti uz nyni.

Rucitel pozorné monitoruje aktivity developerd a investori na prazském trhu. Potencialni
najemce se snazi oslovit nejen kvalitou sluzeb spojenych se spravou nemovitosti, ale také §iti
svého portfolia a silnym finanénim zazemim, které je pro fadu firem zarukou dlouhodobé
spoluprace a motivaci i ke zméné& stavajiciho sidla diky moznosti vyjednat vyhodné&jsi
podminky v ptipadé spoluprace ve vice regionech ¢i lokalitach.

Rezidencni trh a ndjemni bydleni

V poslednim ¢tvrtleti roku 2011 ceny reziden¢nich nemovitosti spiSe stagnovaly. O jeden
procentni bod klesly ceny bytl a rodinné domy naopak o jeden bod zdrazily. Udaje vyplyvaji z
HB Indexu Hypote¢ni banky.

V meziroénim porovnani hodnota ¢eského rezidencniho trhu klesla v roce 2011 ptiblizné jen o
3,2 %." Velké realitni kancelafe dokonce loni zaznamenaly meziroéni narast obratu o 10,8
%", ktery byl snejvétsi pravdépodobnosti diisledkem piipravovaného zvyseni DPH u
novostaveb od roku 2012. Pravé zvySeni spodni hranice DPH z 10 % na 14 % predpoklada
zdrazeni bytl a domt zejména u novostaveb.

9

Zdroj: Server Stavitel.cz, ¢lanek Nejlepsi komeréni nemovitosti si podle prizkumu uchovaji hodnotu i v krizi ze dne 28. 12. 2011,
http://stavitel.ihned.cz/c1-54297740-nejlepsi-komercni-nemovitosti-si-podle-pruzkumu-uchovaji-hodnotu-i-v-krizi.
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Zdroj: Analyza spole¢nosti Jones Lang LaSalle

Zdroj:

Vysledky uvefejnény napf. na serveru Stavebni-forum.cz dne 16. 1. 2012,

http://www.stavebni-forum.cz/cs/article/20593/praha-336-000-metru-neobsazenych-kancelari/
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Zdroj: www.cbre.cz

Zdroj: www.cbre.cz
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Trzni ceny byt ukazuji na mirny pokles a to o 1 procentni bod oproti tfetimu Ctvrtleti loniského
roku.** HB INDEX"® dosahl ve 4. ¢tvrtleti 2011 hodnoty 96,9."° Doslo k tomu zejména diky
pretrvavajicimu pretlaku nabidky nad poptavkou. Tato situace je nejvice viditelna v Praze.
Nicméné je jiz zfetelné sblizovani nabidkovych a realizovanych cen novych bytl. Na trhu se
také znovu obnovuje poptavka po mensich bytech. Ceny bytd v panelovych a cihlovych
domech uz klesaji zhruba stejnym tempem. V regionech je u byt zaznamenan o néco vétsi
pokles nez v Praze. Jmenovité byly nejvétsi poklesy v Moravskoslezském kraji a nejmensi na
Vysociné a Zlinsku. Ceny dokoncenych novostaveb klesaly proti cenam starSich byti o néco
malo rychleji. Obecné lIze fict, Ze na trhu bytd v Ceské republice je situace stabilni a bez
zésadnich vykyva.'

Rucitel se zaméfuje predevsim na oblast ndjemniho bydleni. Na zakladé vefejné dostupnych
informaci o segmentu najemniho bydleni se Rucitel domniva, Ze je po spolecnosti RPG Byty,
s.r.0. s celkovym mnozstvim 44 000 jednotek™® druhym nejvétsim vlastnikem a poskytovatelem
najemniho bydleni v Ceské republice. Rugitel a Skupina vlastni a spravuji celkem pres 12 600
byt vsevernich Cechach a na severni Moravé. Vzhledem k tizké regionalni ptisobnosti
nejvétsiho vlastnika najemniho bytového portfolia, nepovazuje Rucitel spole¢nost RPG Byty,
S.r.0. za svou konkurenci.

V segmentu najemniho bydleni byl pro fadu vlastnikd nejvyznamnéj$im momentem prave rok
2011, kdy se po desetiletich uvolnil trh s regulovanym najemnym diky konci platnosti Zakona
o jednostranném zvySovani najemného k 31. prosinci 2010. Podle Obcanského sdruzeni
majitelti domi, byt a dalich nemovitosti a Ministerstva pro mistni rozvoj je v CR zhruba
700 000 najemnich bytii s regulovanymi ¢inzemi. Cast téchto bytd piesla od ledna 2011 do
rezimu smluvniho najemného, coz se v pripadé Rucitele a Skupiny, respektive jeji dcefiné
spoleénosti CPI BYTY, a.s. dotklo 7777 byti v deseti méstech CR. ZvySovani ptvodné
regulovaného najemného se neobeslo bez dalSich nutnych legislativnich i spolec¢enskych zmén.
Z pohledu Rucitele jde o stabilni pronajaté portfolio, u néhoz se zisk, diky postupné
narustajicimu najemnému dlouhodobé zvysuje.

Posledni byty, u nichz se s koncem platnosti uvedeného zakona pocita k 31. prosinci 2012, jsou
umistény ve Slaném, Liberci a Praze. V ptipadé prvnich dvou jmenovanych mést jde o mensi
portfolio o desitkach bytl, v Praze se naopak velké zvySovani regulovaného néjemného
neocekava, nebot’ diky Zakonu o jednostranném zvySovani najemného dnesni regulované ¢inze
témef dosahly trzni hodnoty. Rucitel a Skupina tak ocekavaji spiSe optimalizaci najemného
Vv zavislosti na atraktivité lokality.

Trh priimyslovych a logistickych nemovitosti

Dle studie spole¢nosti Jones Lang LaSalle uvefejnéné pocatkem ledna 2012"° se na eském
trhu vyznamné obchodovalo také s logistickymi a industridlnimi nemovitostmi, a to jak
Vv Praze, tak po celé Ceské republice. Oproti piedchozim letim, kdy se na celkovych
transakcich podileli ¢esti investoti zhruba poloviénim podilem, se jejich aktivita v roce 2011
snizila na 21 % ve prospéch investord zahrani¢nich. Rucitel a Skupina se do tohoto segmentu
zapojili poprvé v roce 2010 nakupem prumyslového arealu v Brandyse nad Labem. V roce
2011 koupil Ruéitel autoprumyslovy park ve slovenském Lozornu nedaleko Bratislavy. V obou
ptipadech slo o jiz dobie fungujici a téméet 100 % pronajaté aredly s dlouhodobymi ndjemeci.
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Zdroj: www.cbre.cz

HB INDEX - index, ktery pravidelné (¢tvrtletné) zvetejiiuje Hypoteéni banka, ktera na zakladé realnych odhadii trznich cen

nemovitosti odhaduje cenovy vyvoj na trhu nemovitosti.
Zdroj: www.cbre.cz

Zdroj: http://www.hypoindex.cz/clanky/ceny-bytu-klesly-rodinne-domy-mirne-zdrazily/

Zdroj: Spole¢nost RPG Byty, s.r.o., http://www.rpgbyty.cz/translate/cs/o-spolecnosti

Zdroj: Server Realit.cz, Glinek Realitni investice v CR dosahly rekordni vyse dvou miliard eur ze dne 31. 1. 2012,

http://www.realit.cz/aktualita/realitni-investice-v-cr-dosahly-rekordni-vyse-dvou-miliard-eur

124/ 147



PROSPEKT DLUHOPISU CPI Alfa, a.s.

©)

Rugitel vlastni historicky mnozstvi pozemka pro budouci vyuziti pravé v oblasti logistiky a
lehkého prumyslu. Nékolik projekti je také pripraveno k realizaci, hospodaiska krize let 2008
a 2009 vsak rozvoj tohoto segmentu utlumila a stavajici situace na trhu generuje fadu
konkurencnich projektt. Celkova nabidka modernich skladti (vyjma kancelaii a budov,
vlastnénych samotnymi najemniky) dosahla na konci tfetiho Gtvrtleti 2011 v Ceské republice
celkem 3,8 milionu m%? Celkové bylo dokon&eno 104 800 m? novych hal, a to vramci ti
riznych primyslovych parkia.?! V 4. &tvrtleti 2011 byla planovana dostavba dalsich osmi
skladovych hal scelkovou plochou zhruba 104800 m? Celkovy objem pronajatych
pramyslovych ploch véetn& obnovenych ndjemnich smluv dosahl v Ceské republice ve tietim
&tvrtleti roku 2011 vyse 109 700 m% coz piedstavuje meziroéni pokles o 49 % a mezi &tvrtletni
0 55 %. Poptavka po skladovych plochach zlstava presto silna, pokles v pronajmech byl
zpusobeny nedostatkem volnych ploch a chybéjici novou nabidkou. Rucitel a Skupina jsou
pripraveni reagovat na konkrétni poptavku pomérné flexibilné a realizovat vystavbu skladd ¢i
pramyslovych hal na kli¢ v relativné kratké dobé.

Trh cestovniho ruchu a pohostinstvi

Mezi vyznamné oblasti podnikani Ruéitele patii také hotelovy development. Cinnost Rugcitele
Vv této oblasti zavisi na vykonnosti odvétvi hotelovych sluzeb.

Po krizovych letech 2008 — 2010 cesky hotelovy a turisticky trh opét pomalu oziva. Podle
Ceského statistického ufadu, ktery v dobé zpracovani Prospektu vydal aktualni data ke 2.
ctvrtleti 2012, ve druhém ctvrtleti 2011 pfijelo v tomto obdobi o 1,6 % vice hostl, v tom
zahrani¢nich o 2,6 %, domacich o 0,4 %.* Zvysil se poget pienocovani hostii v hromadnych
ubytovacich zafizenich meziro¢né o 0,2 %, pficemz ale domaci navstévnici prenocovali o 1,5
% méné nez ve 2. ¢tvrtleti 2011, naopak u zahranicnich se zvysil o 1,6 %. PrestoZe navstévnost
Vv meziro¢nich porovnanich roste, projevuji se zcela nové trendy, jako je zkracovani pobyti
hosta, zména narodnostniho slozeni turistl, s niz souvisi také mensi utrata za dalsi doplinkové
tithvézdickovych hotelt se presunuli do étyrhvézdickovych ubytovacich zatizeni. Duvodem
byl jak velice vyrazny pokles cenové hladiny za ubytovani v dobach krize, tak i vyssi
pozadavky soucasnych turist na kvalitu sluzeb.

Pro Rucitele a Skupinu jsou vyznamnymi klienty pfedev§im korporati a kongresovi hosté, u
nichZ se opét projevuje snaha o Usporu jak na ubytovani, tak na zajisténi akci a doprovodnych
sluzbach. Presto se Rucitel i nadale pfi budovani své sit¢ dlouhodobé zaméfuje pravé na
kongresovou a korporatni klientelu, ktera je nejen nositelem vyssich prijmu, ale pritahuje také
pozornost dalSich zahrani¢nich a domacich subjektli, které mohou byt potencidlem pro dalsi
podnikatelskou ¢innost. V §ifi portfolia a celorepublikového rozsahu je vyznamnym
konkurenénim subjektem spole¢nost Orea Hotels. U specifického prazského mikroregionu lze
pak v piipadé hotelového developmentu vnimat pouze jednotlivé hotely, respektive jejich
investory.

Rucitel a Skupina v soucasnosti rekonstruuji ¢étyfhvézdickovy hotel v Ceskych Budgjovicich,
kde vzhledem ke Spickové kvalité a $ifi sluzeb, technického zazemi a predev§im kapacité
vyrazngj$i konkurenci nepocituje. U hoteld v Ostravé a Olomouci, kde probiha ¢astecna,
respektive celkova konkurence, si velkd poptavka v minulych letech vyzadala reakci
developeri a investori. Nové hotely ve vlastnictvi Rucitele si tak budou muset poradit
s modernimi hotely, nabizejicimi obdobnou ¢i vyssi kvalitu sluzeb. Vyhodou hotelii Rucitele a
Skupiny je jiz existujici a vérna klientela, velmi vyhodna poloha a dlouholeta spoluprace
S mistnimi subjekty a organizatory akci.

23.2 Zéaklad prohlaseni Rucitele o postaveni v hospodaiské soutézi

Pokud neni uvedeno jinak, vychazeji vyse prezentované udaje o postaveni Rucitele v hospodaiské soutézi z
internich podkladi a analyz Rucitele a vefejné dostupnych informaci.

20
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Zdroj: www.cbre.cz
Zdroj: www.cbre.cz

Zdroj: Cesky statisticky ttad, zdroj: http://www.czso.cz/csu/csu.nsf/informace/ccru080712.doc
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24, INFORMACE O TRENDECH RUCITELE

Rugitel prohlasuje, Zze od data jeho posledni uvetejnéné auditované ietni zavérky ke dni 31. prosince 2011 do
data vyhotoveni tohoto Prospektu nedoslo k zadné podstatné negativni zméné vyhlidek Rucitele, ktera by byla
Ruciteli znama a ktera by méla vliv na jeho finanéni situaci.

Trendy ovlivitujici Rucitele jsou blize popsany v Kapitole 23.1 ,, Trhy, na kterych Rucitel a Skupina soutézi®
tohoto Prospektu.
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25. RIDICI A DOZORCI ORGANY RUCITELE

Rucitel je akciovou spoleénosti zalozenou podle prava Ceské republiky. Ridici, resp. dozor& organ Ruditele
predstavuji predstavenstvo a dozorci rada.

25.1 Predstavenstvo Ruditele

Predstavenstvo je statutarnim organem Rucitele a jako takové fidi ¢innost Rucitele a jedna jeho jménem navenek.
Predstavenstvo rozhoduje o vSech zalezitostech spolecnosti, pokud nejsou zdkonem nebo stanovami vyhrazeny do
pusobnosti valné hromady nebo dozor¢i rady. Predstavenstvo rozhoduje zptisobem stanovenym v Obchodnim
zékoniku a stanovach. Predstavenstvo také zabezpeCuje obchodni vedeni spoleénosti véetné fadného vedeni
ucetnictvi a predklada valné hromadé ke schvaleni fadnou, mimoiadnou a konsolidovanou, popfipad¢ i mezitimni
ucetni zavérku a ndvrh na rozdéleni zisku nebo thradu ztraty. Pfedstavenstvo je organ, ktery je opravnén a
Vv nekterych ptipadech povinen svolat valnou hromadu Rucitele.

Jestlize s tim souhlasi vSichni ¢lenové predstavenstva, muze predstavenstvo hlasovat pisemné nebo pomoci
prostiredkd sdélovaci techniky i mimo zasedani. Hlasujici se pak povazuji za pritomné. O vysledku hlasovani se na
nejbliz§im zasedani predstavenstva ucini zapis.

K uzavieni smlouvy, na jejimz zakladé ma spolecnost nabyt nebo zcizit majetek, presahuje-li hodnota nabyvaného
nebo zcizovaného majetku v prubéhu jednoho ucetniho obdobi jednu tfetinu vlastniho kapitalu vyplyvajiciho z
posledni fadné ucetni zaverky nebo z konsolidované icetni zaverky, se vyzaduje souhlas dozor¢i rady.

Clenové piedstavenstva

Predstavenstvo ma 3 &leny volené a odvoldvané valnou hromadou. Clen predstavenstva musi spliiovat podminky
vyplyvajici z pfislusnych ustanoveni Obchodniho zakoniku. Funkéni obdobi ¢lena piedstavenstva Cini 5 let.
Opétovna volba téhoz Clena predstavenstva je mozna. Odstoupeni ¢lena piedstavenstva musi byt u¢inéno pisemnou
formou a musi byt doruceno predstavenstvu. Vykon funkce Clena predstavenstva konci dnem, kdy odstoupeni
projednalo nebo mélo projednat predstavenstvo. Ostatni ustanoveni § 66 odst. 1 Obchodniho zakoniku tim nejsou
dotcena.

Predstavenstvo ze svych ¢lent voli a odvolava predsedu a mistopfedsedu.

Predstavenstvo Emitenta je sloZeno z nasledujicich osob:

Jméno Funkce Den vzniku ¢lenstvi / funkce | Rok narozeni
JUDr. Radovan Vitek predseda piedstavenstva 30. listopadu 2011 1971
Mgr. Marek Stubley mistopiedseda predstavenstva |30. listopadu 2011 1978
Marie Vitkova Clen piedstavenstva 30. listopadu 2011 1976

JUDr. Radovan Vitek

predseda predstavenstva Czech Property Investments, a.s.

Den vzniku ¢lenstvi (funkce) v predstavenstvu: 30. listopadu 2011

Narozen: 22. ledna 1971

Bytem: Brno, Minska 41, PSC 616 00

Pracovni adresy: Praha 1, Vaclavské namésti 1601/47, PSC 110 00

Studium a piedchozi praxe: Absolvent Pravnické fakulty Zapadodeské univerzity v Plzni.

Dokonceni studia v kvétnu 2005. Od 31. prosince 2010 je
jedinym akcionafem Rucitele, nicméné jiz od pocatku 90. let je
pan Vitek hlavnim tviircem strategie celé Skupiny.

Radovan Vitek dale ptsobi v nasledujicich spolecnostech, jez jsou z pohledu Emitenta vyznamné:
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Ttinec Property Development, a.s. - ¢len dozoréi rady, Cesky T&sin Property Development, a.s. - ¢len dozordi rady,
Brandys Logistic, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Robberg, a.s. - jediny akcionat, Pietroni, s.r.o. - spoleénik, Papetti, s.r.o. -
spole¢nik, Cerrini, s.r.o. - spole¢nik, Zacari, a.s. - jediny akcionaf, Mondello, a.s. - jediny akcionaf, Rivaroli, a.s. -
jediny akcionaf, Materali, a.s. - jediny akcionaf, Modranska Property, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Guerrera, a.s. - Clen
predstavenstva, Czech Property Investments, a.s. - jediny akcionaf, Czech Property Investments, a.s. - predseda
predstavenstva, OC Nova Zdabot a.s. - ¢len dozor¢i rady, CPI BYTY, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Nymburk Property
Development, a.s. - ¢len dozoréi rady, MB Property Development, a.s. - &len dozoréi rady, Vila Sarka, a.s. - jediny
akcionaf, Vila Séarka, a.s. - pfedseda predstavenstva.

Mgr. Marek Stubley

mistopredseda predstavenstva Czech Property Investments, a.s.

Den vzniku ¢lenstvi (funkce) v predstavenstvu: 30. listopadu 2011

Narozen: 22.Unora 1978

Bytem: Pterov, Hlavni 236/15, PSC 750 02

Pracovni adresy: Praha 1, Vaclavské namésti 1601/47, PSC 110 00

Studium a predchozi praxe: Absolvent Pravnické fakulty Univerzity Karlovy v Praze. Od

roku 2002 ptsobi v advokatni kancelati MSB Legal, v.0.s.

Marek Stubley dale puisobi v nasledujicich spolecnostech, jez jsou z pohledu Emitenta vyznamné:

ANONA a.s. - Pfedseda, Ttinec Property Development, a.s. - pfedseda piedstavenstva, CapitalRecovery Trust, a.s. -
Clen piedstavenstva, Harvey, a.s. - predseda dozor¢i rady, ARMONET a.s. - piedseda dozor¢i rady, LEONET a.s. -
predseda dozoréi rady, TAMOTA a.s. - predseda dozoréi rady, Cesky T&in Property Development, a.s. - predseda,
TYRIS a.s. - predseda dozor¢i rady, RANNELA a.s. "v likvidaci" - ¢len dozorci rady, AYDEN a.s. - ¢len dozor¢i
rady, YTRIX a.s. - ¢len ptedstavenstva, INSOMNIA a.s. - ¢len dozor¢i rady, AERIAL a.s. - pfedseda dozoréi rady,
AMNESIA a.s. - ¢len dozoréi rady, AMNESIA a.s. - ¢len dozoréi rady, GEIKE s.r.o. - jednatel, SALMIA a.s. - ¢len
dozor¢i rady, SILOBIA a.s. - ¢len ptedstavenstva, STOLMEN s.r.o0. - jednatel, SEDUCEA a.s. - ¢len dozor¢i rady,
TAMANOA a.s. - ¢len dozorci rady, Malerba, a.s. - predseda predstavenstva, ODDITY a.s. - ¢len dozor¢i rady,
WIPMARE a.s. - pfedseda dozoré¢i rady, ASUZA a.s. - ¢len dozorci rady, Novacento a.s. - predseda dozorci rady,
FAT FISH s.r.o. - jednatel, JAVAVA as. - ptedseda dozoréi rady, GIRONNE a.s. - ptedseda dozoré¢i rady,
Modranska Property, a.s. - predseda, ANTARA a.s. - pfedseda dozor¢i rady, SB PROPERTY SERVICES, a.s. -
predseda dozoréi rady, GROWING FUND a.s. - pfedseda dozorci rady, No fear a.s. - predseda dozor¢i rady,
SMART DEAL a.s. - piedseda dozor¢i rady, Garret & Morris, a.s. - ¢len, REAL WORLD s.r.o. - jednatel,
SUNGERN a.s. - predseda dozor¢i rady, BUSINESS SETUP a.s. - pfedseda dozor¢i rady, FOR A START a.s. -
pfedseda dozor¢i rady, Bewitch a.s. - predseda dozoréi rady, EOMERA a.s. - piedseda dozor¢i rady, WIDE
OPTION a.s. - ptedseda dozor¢i rady, CREWEL a.s. - pfedseda dozoré¢i rady, AIMING FIELD a.s. - predseda
dozoréi rady, SPLENDID STRUCTURE a.s. - pfedseda dozor¢i rady, GOLDPILE, a.s. - pfedseda dozor¢i rady,
PINK THRONE a.s. - piedseda dozor¢i rady, FRESHDEAL, a.s. - pfedseda dozor¢i rady, WIDGET a.s. - pfedseda
dozor¢i rady, Business Rise a.s. - pfedseda dozor¢i rady, NAMIDA a.s. - predseda dozor¢i rady, ITERIA a.s. -
ptredseda dozor¢i rady, GARPDREAM a.s. - piedseda dozoréi rady, Betonstav spol. s r.o. - Jednatel, BIOSTER, a.s.
- Clen pfedstavenstva, Czech Property Investments, a.s. - mistopfedseda ptedstavenstva, IRSI, a.s. - ¢len dozorci
rady, R E S I, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Palac Celetna, a.s. - ¢len dozor¢i rady, OC Nova Zdaborf a.s. - piedseda
predstavenstva, PRINCIP SYSTEMS a.s. - ¢len dozoréi rady, Bau-reality a.s. - ¢len dozor¢i rady, JURISTA, a.s. -
Clen piedstavenstva, CPI BYTY, a.s. - predseda predstavenstva, MC Invest, a.s. - pfedseda dozorci rady, Nymburk
Property Development, a.s. - ptedseda piedstavenstva, MB Property Development, a.s. - pfedseda ptedstavenstva, B.
A. Investments, s.r.o. - jednatel, MSB Legal, v.0.s. - spole¢nik, 4B Investments, a.s. - predseda predstavenstva, Beta
Gruis, s.r.0. - jednatel, Gamma Velorum s.r.o. - jednatel, Delta Orionis s.r.0. — jednatel.

Marie Vitkova

¢len predstavenstva Czech Property Investments, a.s.

128/ 147



PROSPEKT DLUHOPISU CPI Alfa, a.s.

Den vzniku ¢lenstvi v pedstavenstvu: 30. listopadu 2011

Narozena: 16. zari 1976

Bytem: Praha 6, V Sareckém udoli 192/30, PSC 160 00

Pracovni adresy: Praha 1, Vaclavské namésti 1601/47, PSC 110 00

Studium a piedchozi praxe: Absolventka Fakulty podnikatelské Vysokého uceni technického
V Brné.

Marie Vitkova dale ptisobi v nasledujicich spole¢nostech, jeZ jsou z pohledu Emitenta vyznamné:

LD Praha, a.s. - ¢lenka dozro¢i rady, Czech Property Investments, a.s. - ¢lenka piedstavenstva, Zamek Bezdruzice,
a.s. v likvidaci - ¢lenka dozroci rady, Vila Sarka, a.s. - ¢lenka ptedstavenstva.

25.2 Dozor¢i rada Ruditele

Pasobnost dozor¢i rady vyplyva z Obchodniho zakoniku. Dozorci rada je kontrolnim organem spolecnosti. Dozorci
rada pfedevS§im dohlizi na vykon ptisobnosti pfedstavenstva a uskutec¢iovani podnikatelské ¢innosti spolecnosti.
Clenové dozoréi rady jsou opravnéni nahlizet do vSech dokladii a zaznami tykajicich se Ginnosti spole¢nosti a
kontroluji, zda ucetni zapisy jsou fadné vedeny v souladu se skutecnosti a zda podnikatelska ¢innost spolecnosti se
uskuteciiuje v souladu s pravnimi predpisy, stanovami a pokyny valné hromady.

Dozor¢i rada dale ptezkoumava tadnou, mimotradnou a konsolidovanou, popiipadé i mezitimni Gcetni zavérku a
navrh na rozdéleni zisku nebo uhradu ztraty a predklada své vyjadieni valné hromadé. Dozor¢i rada svolava valnou
hromadu, jestlize to vyzaduji zajmy spolecnosti, a predklada pfedstavenstvu a valné hromadé své vyjadieni,
doporuceni a navrhy. Dozor¢i rada je pfislusna nahlizet do vSech dokladi a zaznami tykajicich se Cinnosti
spolecnosti a kontrolovat, zda Gcetni zapisy jsou vedeny v souladu se skutecnosti a zda podnikatelska Cinnost
spole¢nosti se uskute¢iiuje v souladu s pravnimi piedpisy, stanovami a pokyny valné hromady.

Dozor¢i rada ma 3 ¢leny volené a odvolavané valnou hromadou. Vsechny ¢leny dozor¢i rady voli valna hromada.

Pokud zanikla ucast nekterého ¢lena dozoréi rady, muze dozor¢i rada jmenovat (kooptovat) nahradniho ¢lena
dozor¢i rady na dobu do pfistiho zasedani valné hromady.

Funkéni obdobi ¢lena dozoréi rady ¢ini 5 let. Opétovna volba tého ¢lena je mozna. Clen dozoréi rady musi splitovat
podminky vyplyvajici z ptislusnych ustanoveni Obchodniho zakoniku.

Odstoupeni ¢lena dozoré¢i rady musi byt uc¢inéno pisemnou formou a doruceno dozor¢i radé. Vykon funkce ¢lena
dozoréi rady kon¢i dnem, kdy odstoupeni projednala nebo méla projednat dozoréi rada. Ostatni ustanoveni § 66
odst. 1 Obchodniho zakoniku tim nejsou dotcena.

Dozor¢i rada ze svych ¢lent voli a odvolava predsedu dozoréi rady, pri¢emz ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu
predseda dozorci rady zvolen nebyl.

Dozor¢i rada ud€luje ptedchozi souhlas k rozhodnutim piedstavenstva, pokud tak stanovi obecné zavazny predpis
nebo stanovy Rucitele. Dozor¢i rada rozhoduje zpuisobem stanovenym v Obchodnim zakoniku.

Dozor¢i rada Rucitele je slozena z nésledujicich osob:

Jméno Funkce Den vzniku ¢lenstvi Rok narozeni
Ing. Pavel Semrad clen dozor¢i rady 12. tnora 2010 1974
JUDr. Vladimir Sup clen dozor¢i rady 12. tnora 2010 1948
Ing. Radan Kamenicky clen dozor¢i rady 25. biezna 2011 1960

Ing. Pavel Semrad
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¢len dozorci rady Czech Property Investments, a.s.
Den vzniku ¢lenstvi v dozor¢i radé: 12. tnora 2010

Veskeré informace tykajici se pana Ing. Pavla Semrada jsou uvedeny v kapitole 16.2 , Dozor¢i rada Emitenta“
tohoto Prospektu.

JUDr. Vladimir Sup

¢len dozorci rady Czech Property Investments, a.s.

Den vzniku €lenstvi v dozor¢i radé: 12. tinora 2010

Narozen: 18. kvétna 1948

Bytem: Horoméfice, Ke Skale 179, PSC 252 62

Pracovni adresy: Praha 1, Véaclavské namésti 1601/47, PSC 110 00

Studium a pfedchozi praxe: Absolvent Pravnické fakulty Univerzity Karlovy. V souasnosti neni

zaméstnancem Rucitele ani Zadné spolecnosti ve Skupiné. Drive plisobil
na pozici obchodniho feditele Spotiebniho druzstva Vcela a pozdeji
zastaval funkci feditele spole¢nosti. Clenem dozoréi rady Rucitele je od
12. inora 2010.

Vladimir Sup dale piisobi v nasledujicich spolecnostech, jez jsou z pohledu Emitenta vyznamné:

U svatého Michala, a.s. - €len dozor¢i rady, CPI - Real Estate, a.s. - len dozoréi rady, CPI - Horoméfice, a.s. - ¢len
dozor¢i rady, CPI - Zbraslav, a.s. - ¢len dozor¢i rady, CPI - Land Development, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Rejko, a.s. -
¢len dozorci rady, LUDLOW a.s. - ¢len dozor¢i rady, FL Property Development, a.s. - ¢len dozor¢i rady, MAPON,
a.s. - Clen dozor¢i rady, Tel¢ Property Development, a.S. - ¢len dozorci rady, Sistina, a.s. - ¢len dozorci rady,
Margulius, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Ogwell, a.s. - €len dozoréi rady, Husson, a.s. - ¢len dozoréi rady, Duggetti, a.s. -
¢len dozor¢i rady, CPI Retails ONE, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Idrama, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Komeya, a.s. - ¢len
dozor¢i rady, Rosenfeld, a.s. - ¢len dozorci rady, Huryana,a.s. - ¢len dozor¢i rady, Lockhart, a.s. - ¢len dozor¢i rady,
Garreta, a.s. - ¢len dozoréi rady, Appiana, a.s. - ¢len dozoréi rady, Konkola, a.s. - ¢len dozoréi rady, Zdirec Property
Development, a.s. - ¢len dozoréi rady, Mercuda, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Darvall, a.s. - ¢len dozor¢i rady, CPI
Retails TWO, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Sidoti, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Rampino, a.s. - ¢len dozoréi rady, Vedant, a.s.
- ¢len dozor¢i rady, Wingera, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Scampia, a.s. - ¢len dozorci rady, Timona, a.s. - ¢len dozor¢i
rady, Muleti, a.s. - ¢len dozor¢i rady, CPI Reality, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Mendesa, a.s. - ¢len dozoréi rady, Vorga,
a.s. - ¢len dozor¢i rady, Zordiac, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Soprem, a.s. - ¢len dozoréi rady, Tantala, a.s. - ¢len dozorci
rady, Yosana, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Brandys Logistic, a.s. - ¢len dozoréi rady, CPI Group, a.s. - ¢len dozor¢i rady,
Tabcorp, a.s. - ¢len dozoréi rady, Barkana, a.s. - ¢len dozoréi rady, Barkana, a.s. - ¢len dozoréi rady, Kerina, a.s. -
¢len dozor¢i rady, Feldman, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Farhan, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Sexton, a.s. - ¢len dozoréi rady,
Cobham, a.s. - ¢len dozoréi rady, CPI - Krasné Bfezno, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Gartmore, a.s. - ¢len dozoréi rady,
Liongate, a.s. - ¢len dozor¢i rady, CPI Park Mlynec, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Camuzzi, a.s. - ¢len dozoréi rady,
Brobosu Properties s.r.o. - jednatel, Novegro, a.s. - ¢len dozoréi rady, Robberg, a.s. - élen dozoréi rady, Zacari, a.s. -
¢len dozorci rady, Mondello, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Rivaroli, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Materali, a.s. - ¢len dozor¢i
rady, CPI Hotels Properties, a.s. - ¢len dozoréi rady, CB Property Development, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Marissa
Ypsilon, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Marissa Kappa, a.s. - ¢len dozoréi rady, Marissa South , a.s. - ¢len dozor¢i rady,
Marissa Beta, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Marissa Alfa, a.s. - ¢len dozoréi rady, Marissa East, a.s. - ¢len dozor¢i rady,
Marissa North, a.s. - ¢len dozoréi rady, Marissa Théta, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Marissa Sigma, a.s. - ¢len dozor¢i
rady, Marissa West, a.s. - ¢len dozoréi rady, Marissa Gama, a.s. - ¢len dozoréi rady, Marissa Ksi , a.s. - ¢len dozor¢i
rady, Marissa Omega, a.s. - ¢len dozoréi rady, Marissa Tau, a.s. - ¢len dozoré¢i rady, Marissa Yellow, a.s. - ¢len
dozor¢i rady, Marissa I6ta, a.s. - ¢len dozorci rady, Marissa Epsilon, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Marissa Omikroén, a.s. -
¢len dozor¢i rady, Marissa Lambda, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Marissa Delta, a.s. - ¢len dozor¢i rady, Beroun Property
Alfa, a.s. - ¢len dozoréi rady, Svitavy Property Alfa, a.s. - €len dozoréi rady, IGY2 CB, a.s. - ¢len dozor¢i rady,
Czech Property Investments, a.s. - ¢len dozor¢i rady, MULTICREDIT GROUP a.s., - ¢len dozoréi rady, Petr
Chocholous spol. s r.0. - spole¢nik, HOTEL CASINO VETROV MK a.s. v likvidaci - ¢len dozoréi rady, MMXL,
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a.s. - ¢len dozoréi rady, Zizkov Property Development,a.s. - &len dozoréi rady, MUXUM, a.s - &len dozoréi rady,
V+V+V spol. s r.0 - spole¢nik, V+V+V spol. s r.o - jednatel, CPI - City Park Jihlava, a.s. - ¢len dozor¢i rady,
DOREK Vysoké Myto, a.s. - ¢len dozor¢i rady, K 2000,spol. s r.o. v likvidaci - spole¢nik, K 2000,spol. s r.o. v
likvidaci — jednatel.

Ing. Radan Kamenicky
¢len dozorci rady Czech Property Investments, a.s.
Den vzniku ¢lenstvi v dozor¢i radé: 25. biezna 2011

Veskeré informace tykajici se pana Ing. Radana Kamenického jsou uvedeny v Kapitole 16.2 ,Dozor¢i rada
Emitenta“ tohoto Prospektu.

25.3 Stiet zajmtl na urovni spravnich, fidicich a dozor¢ich organi

Rucitel prohlasuje, Ze na ¢leny predstavenstva Rucitele a ¢leny dozor¢i rady Rucitele se vztahuji zakonna omezeni
stanovena v § 196 Obchodniho zakoniku, tykajici se konkurence mezi ¢leny predstavenstva a Rucitelem a mezi
¢leny dozoréi rady a Rugitelem. Clenové predstavenstva ani &lenové dozoréi rady nesméji podnikat v oboru stejném
nebo obdobném oboru podnikani Ruéitele ani vstupovat s Rucitelem do obchodnich vztaht, zprostiedkovavat nebo
obstaravat pro jiné osoby obchody Rucitele, ti€astnit se na podnikani jiné spolecnosti jako spolecnik s neomezenym
rucenim nebo jako ovladajici osoba jiné osoby se stejnym nebo podobnym piedmétem podnikani, vykonavat ¢innost
jako statutarni organ nebo Clen statutarniho nebo jiného organu jiné pravnické osoby se stejnym nebo s obdobnym
predmétem podnikani, ledaze jde o koncern.

Rucitel si neni védom zadného mozného stfetu zajmi mezi povinnostmi ¢lent predstavenstva a dozorci rady
Rucitele k Ruciteli a jejich soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi.

25.4  Dodrzovani principi spravy a fizeni spolecnosti

Rucitel se v soucasné dobe tidi a dodrzuje veskeré pozadavky na spravu a fizeni spolecnosti, které stanovi obecné
zavazné pravni predpisy Ceské republiky, zejména Obchodni zikonik. Ruéitel se pii své spravé a fizeni nefidi
pravidly stanovenymi v Kodexu spravy a fizeni spoleCnosti zalozeného na principech OECD (2004) (dale jen
»Kodex“). Tento Kodex, ktery byl vypracovan Komisi pro cenné papiry, je v soucasnosti pouze doporucenim a
nejedna se o obecné zavazna pravidla, jejichz dodrzovani by bylo v Ceské republice povinné.

Pravidla stanovena v Kodexu se v urité mife prekryvaji s pozadavky kladenymi na spravu a fizeni obecné
zavaznymi piedpisy Ceské republiky, proto Ize fici, ze Rugitel néktera pravidla stanovend v Kodexu ke dni
vyhotoveni Prospektu fakticky dodrzuje, nicméné vzhledem k tomu, ze Rucitel pravidla stanovena v Kodexu,
vyslovné do své spravy a fizeni neimplementoval, ani podle Kodexu pii své spravé a fizeni nepostupuje, ¢ini pro
ucely tohoto Prospektu shora uvedené prohlaseni, Ze pii své spravé a fizeni nedodrzuje pravidla stanovena v
Kodexu.

Ucetni zavérky Ruditele za jednotliva Géetni obdobi jsou auditovany externimi auditory v souladu s prislusnymi
pravnimi a Getnimi piedpisy. U Rucitele nebyl ziizen kontrolni vybor pro audit popsany v Kodexu. V souladu
S ustanovenim § 44 odst. 3 Zakona o auditorech vykonava ¢innost vyboru pro audit dozor¢i rada Rucitele.

25.5 Dalsi obsah Stanov Rucitele

Stanovy Rucitele upravuji zejména obchodni firmu a sidlo spolecnosti, predmét podnikani, vysi zakladniho kapitalu
a zpusob splaceni emisniho kursu akcii, poCet a jmenovitou hodnotu akcii, formu a podobu akcii, pocet hlast
spojenych s jednou akcii a zptisob hlasovani na valné hromadé a dalsi prava spjata s akciemi, zptsob svoladvani
valné hromady, jeji ptisobnost a zptisob jejiho rozhodovani, pocet €lend predstavenstva, dozor¢i rady nebo jinych
organti, délku funkéniho obdobi ¢lent téchto organd, jakoz i vymezeni jejich plsobnosti a zpisobu rozhodovani,
zpusob tvorby rezervniho fondu, zpisob rozdéleni zisku a uhrady ztraty, disledky poruseni povinnosti splatit vcas
upsané akcie, pravidla postupu pfi zvySovani a snizovani zdkladniho kapitalu, postup pfi dopliiovani a zméné
stanov. Relevantni podrobnosti o Upraveé obsazené ve stanovach Rucitele jsou obsazeny v pfislusnych kapitolach
tohoto Prospektu.
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Pti zakladani Rucitele nebyla uzaviena zakladatelska smlouva, nybrz zakladatelsky plan, jelikoz Rucitel byl zalozen
jedinym zakladatelem. Zakladatelsky plan je svoji povahou jednorazovym rozhodnutim zakladatele o zalozeni
spolecnosti a jeho dalsi obsah byl pozdéji pfekonan zménami stanov v bodech, jez upravuje.
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26.

VYZNAMNE SMLOUVY RUCITELE

Rucitel neeviduje zadné vyznamné smlouvy mimo téch tykajicich se developerské a akvizicni ¢innosti na projektech
uvedenych v tomto Prospektu a garanci Rucitele pro zajisténi pohledavek z poskytnutych uvérd a nema uzavieny
smlouvy, které by mohly vést ke vzniku zavazkt nebo naroku kteréhokoli ¢lena Skupiny, ktery by byl podstatny pro
schopnost Rucitele plnit zdvazky k Vlastnikiim dluhopist.

Nize je uveden struény popis vybranych vyznamnych smluv Rucitele.

26.1

Smluvni vztahy z financovani a finan¢nich investic

a)

b)

d)

€)

9)

h)

Smlouva o kontokorentnim uvéru uzaviena dne 14. ¢ervna 2011 mezi Ruéitel;m a PPF bankou, a.s.
s uvérovym ramcem 15 000 000 EUR. Splatnost Gvéru je 25. ledna 2013. Uvér je tro¢en sazbou
7,0% p. a.

Smlouva o Gvéru ze dne 28. dubna 2011 uzaviend mezi spolecnosti CPI Finance Netherlands
(vetitel) a Rucitelem (dluznik) s Gvérovym ramcem 9 000 000 000 CZK. Splatnost uvéru je 24. fijna
2020.

Smlouva o Gvéru ze dne 19. zafi 2011 uzaviena mezi spolecnosti CPI Finance Netherlands (véritel)
a spole¢nosti Marissa West, a.s. (dluznik) se sidlem Pohotelec 112/24, 118 00 Praha 1, IC: 248 32
502 s Gvérovym ramcem 1 400 000 000 CZK. Splatnost uvéru je 29. ledna 2021. Ugelem
poskytnutého tvéru byla akvizice kancelaiskych budov z PPF portfolia. Jedna se o projektové
spole¢nosti Office Star One, spol. s r.o., Office Star Three, spol. s r.o., Office Star Four, spol. s r.0.,
Office Star Seven, spol. sr.o., Office Star Ten, spol. s r.0. a Office Star Thirteen, spol. sr.0.

Smlouva o uvéru ze dne 15. ledna 2011 ve znéni pozdéjsich dodatkli uzaviena mezi spolecnosti CPI
Finance Netherlands (vétitel) a spolecnosti Marissa Ksi, a.s. (dluznik) se sidlem Pohotelec 112/24,
118 00 Praha 1, IC: 248 32 201 s avérovym ramcem 800 000 000 CZK. Splatnost uvéru je 29. ledna
2021. Uelem poskytnutého tuvéru byla akvizice ndkupniho centra City Park Jihlava.

Smlouva o uvéru ze dne 15. ledna 2011 ve znéni pozdéjsich dodatkl uzaviena mezi spolecnosti CPI
Finance Netherlands (véfitel) a spolecnosti Farhan, a.s. (dluznik) se sidlem Vaclavské namésti
1601/47, 110 00 Praha 1, IC: 281 99 448 s ivérovym ramcem 595 541 750 CZK. Splatnost Givéru je
29. ledna 2021. Ugelem poskytnutého Gvéru byla akvizice kancelaiského objektu City West v
projektové spolecnosti City Office Center Stodilky Delta, a.s.

Dne 16. Cervna 2010 byla vydana vlastni sménka matetské spolecnosti CPI a uzaviena dohoda o
vypliovacim pravu sménecném mezi Rucitelem a Raiffeisenbank a.s. za Gvér mezi Raiffeisenbank
a.s. (vefitel) a spoleénosti CPI Byty, a.s. (dluznik) se sidlem Vaclavské namésti 1601/47, 110 00
Praha 1, IC: 262 28 700 s Gvérovym ramcem 3 250 000 000 CZK. Splatnost uvéru, za ktery je
zaruka vydana, je 16. ¢ervna 2020.

Dne 9. prosince 2011 byla vydana zaruka Rucitele za Gvér mezi véfiteli Komercéni bankou, a.s. se
sidlem Na Piikopé 33 &p. 969, 114 07 Praha 1, IC: 453 17 054 a UniCredit Bank Czech Republic,
a.s. se sidlem Zeletavska 1525/1 140 92 Praha 4 — Michle, IC: 649 48 242 a dluzniky CPI City Park
Jihlava, a.s. se sidlem Pohotelec 112/24, 118 00 Praha 1, IC: 271 29 250 a spole¢nosti Marissa Ksi,
a.s. se sidlem Pohotelec 112/24, 118 00 Praha 1, IC: 248 32 201 s avérovym ramcem 1 500 000 000
CZK. Splatnost Givéru, za ktery byla zaruka vydana, je 30. zati 2016.

Dne 12. prosince2008 byla vydana zaruka Rugitele za uvér mezi Ceskoslovenskou obchodni
bankou, a.s. (véfitel) se sidlem Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5 a spole¢nosti Office Star
Fourteen, a.s. (dluznik) se sidlem Pohofelec 112/24, 118 00 Praha 1, IC: 279 04 423 s Gvérovym
ramcem 1 275 000 000 CZK. Splatnost uvéru, za ktery byla zaruka vydéna, je 31. prosince 2018.

Dne 27. ¢ervence 2011 byla vydana zaruka Rucitele za uveér mezi Komeréni bankou, a.s. (véfitel) se
sidlem Na Ptikopé 33 &p. 969, 114 07 Praha 1, IC: 453 17 054 a spole¢nostmi Auto Priemyselny
park, s.r.o. Lozorno (dluznik) se sidlem Hviezdoslavovo namestie 13, 811 02 Bratislava, IC: 35 808
942 a A/L SK Office 2 s.r.o. (dluznik) se sidlem Hviezdoslavovo namestie 13, 811 02 Bratislava,
IC: 35 845 082 Bratislava 811 02 s uvérovym ramcem 50 000 000 EUR. Splatnost tvéru, za ktery
byla zéruka vydana, je 27. cervence 2016.
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27. FINANCNi UDAJE O AKTIVECH A ’ZAVAZCiCH, FINANCNI SITUACI A ZISKU A
ZTRATACH RUCITELE ZAPRACOVANE ODKAZEM

27.1  Historické finan¢ni udaje

Od 1. ledna 2005 Rucitel vykazuje své vysledky v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (IFRS)
a Mezinarodnimi ucetnimi standardy (IAS).

Auditované individualni a konsolidované ucetni zavérky Rucitele za posledni dvé ucetni obdobi koncici k 31.
prosinci 2010 a 31. prosinci 2011 vyhotovené v souladu s mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi IAS/IFRS
jsou zahrnuty do tohoto Prospektu formou odkazu a jsou jeho nedilnou soucéasti. VySe uvedené ucetni zavérky
Rucitele jsou navic soucasti vyrocnich zprav Rucitele za roky 2010 a 2011.

Vyroéni zpravy Rucitele za rok 2010 a 2011, jakoz i jakékoli nasledné vyro¢ni zpravy Rucitele, a pololetni
konsolidované zpravy Rucitele za obdobi od 1. ledna 2011 do 30. c¢ervna 2011 a za obdobi od 1. ledna 2012 do 30.
¢ervna 2012, jakoz i jakékoli nasledné pololetni konsolidované zpravy Ruéitele jsou po dobu platnosti tohoto
Prospektu k dispozici vS§em zajemctim v bézné pracovni dobé k nahlédnuti u Rucitele na jeho adrese Praha 1,
Vaclavské nam 1601/47, PSC: 110 00, a v elektronické podobé téZ na internetové webové strance http://www.cpi.cz.

27.2  Ucetni zavérka a mezitimni finan¢ni tidaje

Historické financéni tdaje Rucitele uvedené v individudlnich a konsolidovanych ucetnich zavérkach Rucitele
vyhotovenych v souladu s mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi IAS/IFRS za posledni dvé tcetni obdobi
(4. k 31. prosinci 2010 a 31. prosinci 2011) byly ovéfeny auditorem. Zpravy auditora tvoii soucast Gcetnich zaveérek
Rugitele. Udaje o auditorech jsou uvedeny rovnéz v kapitole 5 , Auditofi Rugitele* tohoto Prospektu.

Do tohoto Prospektu jsou dale formou odkazu zahrnuty zkracena mezitimni konsolidovana i¢etni zavérka za obdobi
od 1. ledna 2012 do 30. éervna 2012, pro kterou auditor spoleénost KPMG Ceska republika Audit, s.r.o., provedl
limited review a neauditovana srovnavaci mezitimni konsolidovana ucetni zavérka za obdobi od 1. ledna 2011 do
30. cervna 2011 a jsou jeho nedilnou soucasti. VySe uvedené mezitimni Gcetni zavérky Ruditele jsou soucasti
pololetnich konsolidovanych zprav Rucitele za obdobi od 1. ledna 2011 do 30. ¢ervna 2011 a za obdobi od 1. ledna
2012 do 30. cervna 2012.

Finan¢ni udaje Rucitele uvedené v konsolidované mezitimni ucetni zavérce Rucitele vyhotovené v souladu s
mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi IAS/IFRS za obdobi od 1. ledna 2011 do 30. ¢ervna 2011 nebyly
ovéfeny auditorem a finanéni udaje Rucitele uvedené ve zkracené mezitimni konsolidované ucetni zavérce Rucitele
vyhotovené v souladu s mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi IAS/IFRS za obdobi od 1. ledna 2012 do
30. Gervna 2012, pro kterou auditor spole¢nost KPMG Ceska republika Audit, s.r.o., proved! limited review.

27.3  Finan¢ni udaje zapracované odkazem

Nize uvedené informace a dokumenty, jez jsou do tohoto Prospektu zapracovany odkazem, jsou k dispozici v
elektronické podobé na internetové adrese Rucitele http:/mww.cpi.cz, v sekci Pro Investory ¢i na piimé adrese
http://www.cpi.cz/pro-investory/vyrocni-zprava/:

@) Vyrocni zprava Rucitele za rok 2010 obsahujici konsolidované finan¢ni vykazy k 31. prosinci
2010 (véetné rozvahy, vykazu zisku a ztrat), jez se nachazeji na stranach 50 az 104 vyroéni zpravy
Ruditele za rok 2010 je na adrese http://www.cpi.cz/files/dokumenty/CZ/vz-2010-cz.pdf, piicemz
konsolidované tcetni vykazy jsou dostupné na adrese: http://cpi.cz/vyrocni-zprava-2010/cs/ucetni-
vykazy-konsolidovane/index.html, zprava nezavislého auditora je dostupna na adrese:
http://cpi.cz/vyrocni-zprava-2010/cs/ucetni-vykazy-konsolidovane/k13c00/index.html.

(b) Vyroéni zprava Rucitele za rok 2011 obsahujici konsolidované finanéni vykazy k 31. prosinci
2011 (vCetné rozvahy, vykazu zisku a ztrat), jez se nachazeji na stranach 7 az 10 a 81 az 186
vyro¢ni zpravy Rucitele za rok 2011 je k dispozici pod nazvem “Vysledky hospodateni za rok
20117 a na adrese http://www.cpi.cz/files/dokumenty/CZ/2011/VZ_CP1%20Group_2011_CZE.pdf,

pricemz konsolidované ucetni vykazy jsou dostupné na adrese:
http://www.cpi.cz/files/dokumenty/2011/VZ_2011/ucetni-vykazy-konsolidovane/index.html, zprava
auditora o oveéfeni vyrocni Zpravy je dostupna na adrese:

http://www.cpi.cz/files/dokumenty/2011/VZ_2011/vyrocni-zprava/k03c00s00p00/index.html.

() Pololetni konsolidovana zprava Rucitele za obdobi od 1. ledna 2011 do 30. ¢ervna 2011 (vcetné
rozvahy, vykazu zisku a ztrat, vykazu o Gplném ostatnim vysledku, vykazu o penéznich tocich a
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(d)

zmeénach vlastniho kapitalu, jez se nachazeji na stranach 24 az 51 pololetni konsolidované zpravy
Rucitele za obdobi od 1. ledna 2011 do 30. ¢ervna 2011) je k dispozici pod nazvem ,,Pololetni
zprava 2011 a na adrese http://cpi.cz/files/dokumenty/CZ/2011/PZ11_42716161.pdf

Konsolidovana pololetni zprava Rucitele za obdobi od 1. ledna 2012 do 30. ¢ervna 2012 (vcetné
rozvahy, vykazu zisku a ztrat, vykazu o Uplném ostatnim vysledku, vykazu o penéznich tocich a
zmeénach vlastniho kapitalu, jez se nachazeji na stranach 38 az 79 pololetni konsolidované zpravy
Rucitele za obdobi od 1. ledna 2012 do 30. ¢ervna 2012) je k dispozici pod nazvem ,,Pololetni
zprava 2012 a na adrese http://www.cpi.cz/files/dokumenty/2012/PZ12_42716161.pdf
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28. ﬁl?AJE TRETICH STRAN A PROHLASENI ZNALCU A PROHLASENI O JAKEMKOLIV
ZAIMU

28.1 Informace tietich stran

Emitent potvrzuje, ze pokud informace pochazeji od tieti strany, byly tyto informace piesné reprodukovany a
podle védomi Emitenta a v mife, ve které je schopen to zjistit z informaci zvefejnénych touto tfeti stranou,
nebyly vynechany zadné skuteénosti, kviili kterym by reprodukované informace byly nepiesné nebo zavadéjici.

Informace uvedené v tomto prospektu o Ruciteli ziskal Emitent pfimo od Rucitele a Emitent potvrzuje, Ze
veskeré takové informace byly piresné reprodukovany a podle védomi Emitenta a v mite, ve které je schopen to
Emitent zjistit z informaci poskytnutych mu Rucitelem a/nebo Ruditelem zvefejnénych, nebyly vynechany zadné
skutecnosti, kvili kterym by reprodukované informace byly nepiresné nebo zavadejici.

Zdroje informaci:
1. Server Realit.cz— www.realit.cz

Server Stavitel.cz — www.stavitel.ihned.cz

Server Stavebni forum — www.stavebni-forum.cz

Server hypoindex.cz — www.hypoindex.cz
Internetova stranka RPG Byty, s.r.o. — Www.rpgbyty.cz

Cesky statisticky tifad — WWw.Cz50.¢z

CBRE Czech Republic — www.cbre.cz

Jones Lang LaSalle

© 0 N o g bk~ W DN

Oxford Economics - http://www.oef.com
10. DTZ — www.dtz.com
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29. ZVEREJNENE DOKUMENTY

Po dobu platnosti tohoto Prospektu Ize podle potfeby nahlédnout v sidle Emitenta, tj. na adrese Praha 1,
Pohotelec 112/24, PSC 118 00 nebo v sidle Rugitele, tj. na adrese Praha 1, Véclavské namésti 1601/47, PSC 110
00, do nasledujicich dokumenti (nebo jejich kopit):

a) zakladatelska listina Emitenta a zakladatelsky plan Ruditele;
b) stanovy Emitenta a Ruditele;

C) zpravy, posta a jiné dokumenty, ocenéni a prohlaseni vypracovana znalcem na zadost Emitenta, jejichz
jakakoli ¢ast je soucasti Prospektu nebo je v ném uveden na ni odkaz;

d) historické finan¢ni tdaje Ruditele a jeho dcefinych spole¢nosti za kazdy ze dvou finan¢nich roka
ptedchazejicich zvetejnéni Prospektu a mezitimni Gcetni zavérka Emitenta za obdobi od 21. btezna
2012 do 31. srpna 2012;

e) Rucitelské prohlaseni, Zastavni smlouva k nemovitostem a Zastavni smlouva k akciim;
f)  Smlouva s administratorem a Smlouva s agentem pro zajisténi.

Do dokumentti uvedenych pod pismeny a) a b), vyro¢nich zprav, zprav auditora a zprav o vztazich mezi
propojenymi osobami tykajicich se Emitenta a Rucitele je mozné nahlédnout ve sbirce listin vedené Méstskym
soudem v Praze, ktera je soucasti ¢eského obchodniho rejstiiku a je vefejné pristupna.

PIné znéni auditovanych roc¢nich ucetnich zaverek Rucitele, véetné piiloh a auditorského vyroku za obdobi 2010
a 2011 a také mezitimni ucetni zavérky Emitenta za obdobi od 21. birezna 2012 do 31. srpna 2012 bude rovnéz
spolecné s dalsimi dokumenty, na které se tento Prospekt odvolava, po dobu, po kterou zistane Emise dluhopist
nesplacena, na pozadani bezplatné k nahlédnuti v bézné pracovni dob¢ v sidle Emitenta a Rucitele.

Mandatni smlouva ze dne 12. Cervence 2012 ve znéni pozdé€jSich dodatkd uzaviend mezi Raiffeisenbank a
spole¢nosti CPI Management, na jejimz zakladé spolecnost CPI Management povéfila spole¢nost Raiffeisenbank
¢innosti spojenou s ptipravou a zajisténim vydani Dluhopist. Smlouva s administratorem, Smlouva s agentem
pro zajisténi, Ruditelské prohlaSeni, Zastavni smlouva k nemovitostem a Zastavni smlouva K akciim budou k
dispozici Vlastnikim dluhopisti k nahlédnuti v sidle Raiffeisenbank, a.s. v bézné pracovni dobé.
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30. ZDANENI A DEVIZOVA REGULACE V CESKE REPUBLICE

Text této kapitoly 30 “Zdanéni a devizovd regulace v Ceské republice* je pouze shrnutim urcitych darniovych
souvislosti ceského prava tykajicich se nabyvani, viastnictvi a dispozic s Dluhopisy a neusiluje o to byt
komplexni souhrnem vsech danové relevantnich souvislosti, jez mohou byt vyznamné z hlediska rozhodnuti o
koupi Dluhopisii. Toto shrnuti nepopisuje jakékoli danové souvislosti vyplyvajici z prava jakéhokoli jiného statu
nez Ceské republiky. Toto shrnuti vychdzi z pravnich predpisii vicinnych k datu tohoto Prospektu a miize
podléhat nasledne zméne (i s pripadnymi retroaktivnimi ucinky). Budoucim nabyvatelim Dluhopisii se
doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a danovymi poradci o danovych a devizové pravnich diisledcich
koupé, prodeje a drzeni Dluhopisii a prijimani plateb urokit z Dluhopisii podle darniovych a devizovych predpisii
platnych v Ceské republice a v zemich, v nichz jsou rezidenty, jakoz i v zemich, v nichz vynosy z drzeni a prodeje
Dluhopisit mohou byt zdanény.

30.1  Zdanéni v Ceské republice
@ Urokovy piijem

Z urokovych piijmu plynoucich z Dluhopist fyzické osobé, kterd je ceskym danovym rezidentem (nebo Ceské
stalé provozovné fyzické osoby, ktera neni Ceskym dafiovym rezidentem), bude vybirana Ceska dan srazkou
u zdroje, sazba takovéto dané je 15 %.

V ptipadg, Ze Grok plyne pravnické osobé, ktera je Ceskym danovym rezidentem (nebo Ceské stalé provozovné
pravnické osoby, kterd neni Ceskym danovym rezidentem), piicemz tato pravnickd osoba neni investi¢nim,
podilovym nebo penzijnim fondem, je urokovy pfijem soucasti jejiho obecného zakladu dané podléhajiciho
prislusné sazbé dan¢ z ptijma pravnickych osob (19 % v roce 2012). U investi¢niho, podilového nebo penzijniho
fondu vstupuje urokovy vynos do obecného zékladu dané podléhajicimu snizené sazbé dané platné pro vybrané
subjekty kolektivniho investovani (5 % v roce 2012).

Urokové pfijmy z Dluhopisti realizované ¢eskym dafiovym nerezidentem podléhaji Geské dani vybirané srazkou
u zdroje, jejiz sazba je 15 %, pokud piislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni nebo smémice EU nestanovi
sazbu nizsi.

Osoba, ktera vyplaci urokovy pfijem (zpravidla Administrator nebo Emitent) je povinna podat hlaSeni
prislusnému spravcei dané o ptijmu trokového charakteru kazdé fyzické osoby, ktera ma bydlisté na uzemi jiného
Clenského statu Evropské unie. Pro ticely tohoto hléseni bude platce po piijemci pozadovat piedlozeni pasu nebo
jiného prukazu totoznosti, ptipadné dalSich dokumenti, ke zjisténi a ovéfeni piijemcova jména, piijmeni,
bydlisté a danového identifikacniho cisla, pfipadné data a mista narozeni, pokud nebylo pfijemci danové
identifikacni ¢islo pfidéleno.

(b) Prijem z prodeje

Zisky z prodeje Dluhopist realizované pravnickou osobou, ktera je ¢eskym danovym rezidentem, nebo stalou
provozovnou dafiového nerezidenta - pravnické osoby umisténou v Ceské republice se zahrnuji do obecného
zakladu dané podléhajicimu zdanéni piislu$nou sazbou dané z piijmt pravnickych osob (19 % v roce 2012). U
investi¢niho, podilového nebo penzijniho fondu vstupuje zisk z prodeje do obecného zakladu dané
podléhajicimu snizené sazb&é dané platné pro vybrané subjekty kolektivniho investovani (5 % vroce 2012).
Ztraty z prodeje jsou obecné danoveé uznatelné.

Zisky z prodeje Dluhopist realizované fyzickou osobou, ktera je ¢eskym dafiovym rezidentem, nebo stilou
provozovnou dafového nerezidenta - fyzické osoby umisténou v Ceské republice se obecné zahrnuji do bézného
zakladu dané z prijmi fyzickych osob podléhajicimu sazbé dané ve vysi 15 %. Pokud Dluhopisy nebyly
fyzickou osobou zahrnuty do jejiho obchodniho majetku a pokud doba mezi nabytim a prodejem Dluhopist
presahla dobu 6 mésicd, je piijem z prodeje Dluhopisti osvobozen od zdanéni.

Piijmy z prodeje Dluhopisii realizované ¢eskym danovym nerezidentem, které plynou od ceského danového
rezidenta nebo stalé provozovny Geského dafiového nerezidenta umisténé v Ceské republice, jsou obecné
pfedmétem zdanéni obecnou sazbou dané z pifjmi (19 % u pravnickych osob, 15 % u fyzickych osob),
nestanovi-li ptislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni uzaviena Ceskou republikou jinak nebo neni-li tento
pfijem osvobozen od dané z prijmu fyzickych osob (viz vyse).

Pokud smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni nestanovi jinak nebo pokud Dluhopisy nejsou prodavany osobou,
kterd je danovym rezidentem clenského statu Evropské unie nebo Evropského hospodaiského prostoru, je
kupujici (Cesky datiovy rezident) obecné povinen srazit zajisténi dané ve vysi 1 % z tohoto pfijmu z prodeje
Dluhopist. Toto zajisténi je zapocitatelné na vyslednou daiiovou povinnost ¢eského danového nerezidenta
v Ceské republice.
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30.2 Devizova regulace v Ceské republice

Dluhopisy jsou tuzemskymi cennymi papiry ve smyslu Devizového zakona. Jejich vydavani a nabyvani neni v
Ceské republice piedmétem devizové regulace. V ptipadé, kdy piislugna mezinarodni dohoda o ochrané a
podpofe investic uzaviena mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz rezidentem je piijemce platby, nestanovi
jinak, resp. nestanovi vyhodné&j$i zachazeni, mohou cizozemsti Vlastnici dluhopisii za splnéni uréitych
predpokladi nakoupit penézni prosttedky v cizi méné za Ceskou meénu nebo naopak bez devizovych omezeni a
transferovat tak vynos z Dluhopist, ¢astky zaplacené Emitentem v souvislosti s uplatnénim prava Vlastnikil
dluhopist na pred¢asné odkoupeni Dluhopisti Emitentem, pfipadné splacenou jmenovitou hodnotu Dluhopist z
Ceské republiky v cizi méng.

Na zaklad¢é Devizového zakona miZe vlada pii nepfiznivém vyvoji platebni bilance, ktery bezprostiedné a vazné
ohrozuje platebni schopnost vii¢i zahranié¢i nebo vnitini ménovou rovnovahu Ceské republiky, vyhlasit nouzovy
stav v devizovém hospodatstvi. V dobé nouzového stavu v devizovém hospodatstvi, je-li bezprosttedné a vazné
ohrozena platebni schopnost vii¢i zahrani€i, je zakazano: a) nabyvat devizové hodnoty za ¢eskou ménu, b)
provadét veskeré tihrady z tuzemska do zahranici, véetné prevodl penéznich prostiedkli mezi bankami a jejich
pobockami, c) ukladat penézni prostiedky na uctech v zahrani¢i, neni-li vydano devizovym organem zvlastni
povoleni. V dobé nouzového stavu v devizovém hospodaistvi, je-li bezprostfedné a vazné ohroZzena vnitini
ménova rovnovaha Ceské republiky, je zakdzano: a) prodavat tuzemské cenné papiry cizozemciim, b) pfijimat
finanéni Gvéry od cizozemcd, c) zfizovat v tuzemsku UCty cizozemciim a ukladat penézni prostiedky na ucty
cizozemcti, d) pfevadét penéZni prostiedky ze zahrani¢i do tuzemska mezi bankami a jejich poboc¢kami, neni-li
vydano devizovym organem zvlastni povoleni.
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31. VYMAHANI SOUKROMOPRAVNICH NAROKU VUCI EMITENTOVI

Text této kapitoly 31 , Vymahani soukromopravnich ndrokit viici Emitentovi® je pouze shrnutim urcitych
pravnich souvislosti ceského prava tykajicich se vymahani soukromopravnich narokit spojenych s Dluhopisy
viici Emitentovi. Toto shrnuti nepopisuje jakékoli pravni souvislosti vymahani uvedenych narokit vyplyvajici
z prava jakéhokoli jiného statu nez Ceské republiky. Toto shrnuti vychdzi z pravnich predpisit ticinnych k datu
tohoto Prospektu a miize podléhat nasledné zmené (i s pripadnymi retroaktivnimi ucinky). Informace, uvedené v
této kapitole jsou predlozeny jen jako vseobecné informace pro charakteristiku pravni situace, a byly ziskany z
verejné pristupnych dokumentii. Emitent ani jeho poradci nedavaji zZadné prohlaseni, tykajici se presnosti nebo
uplnosti informaci zde uvedenych. Potencialni nabyvatelé Dluhopisu by se neméli spoléhat na informace zde
uvedené a doporucuje se jim posoudit se svymi pravaimi poradci otazky vymahani soukromopravnich zavazkii
viici Emitentovi v kazdéem prislusnéem state.

31.1  Vyméhani niroki v Ceské republice

Emitent udélil souhlas s pfislusnosti Méstského soudu v Praze v souvislosti s jakymkoli soudnim procesem
zahdjenym na zakladé zakoupeni nebo v souvislosti s drzenim Dluhopisi. V diasledku toho muze byt
pro nabyvatele Dluhopisti nemozné podat v zahrani¢i Zalobu nebo zahdjit jakékoli fizeni proti Emitentovi nebo
pozadovat u zahrani¢nich soudt vydani soudnich rozhodnuti proti Emitentovi nebo plnéni soudnich rozhodnuti
vydanych takovymi soudy, které jsou zalozeny na ustanovenich zahrani¢nich pravnich predpist.

V piipadech, kdy Ceska republika uzaviela s uréitym statem mezindrodni smlouvu o uznani a vykonu soudnich
rozhodnuti, je zabezpecen vykon soudnich rozhodnuti takového statu v souladu s ustanovenim dané mezinarodni
smlouvy. Pii neexistenci takové smlouvy mohou byt rozhodnuti cizich soudi uznana a vykonana v Ceské
republice za podminek stanovenych v zakong ¢. 97/1963 Sb., o mezinarodnim pravu soukromém a procesnim, ve
znéni pozdgjsich predpisi, pficemz Emitent upozoriuje, Ze tento zdkon by mél byt s ti¢innosti od 1. ledna 2014
nahrazen novym zakonem o mezinarodnim pravu soukromém (zakon ¢. 91/2012 Sb.). Podle tohoto zakona nelze
rozhodnuti justi¢nich organid cizich stati ve vécech uvedenych v ustanoveni § 1 vySe zminéného zakona o
mezinarodnim pravu soukromém a procesnim, cizi soudni smiry a cizi notarské listiny (spole¢né dale také jen
,.cizi rozhodnuti“) uznat a vykonat, jestlize (i) rozhodnuta véc spada do vyluéné pravomoci organti Ceské
republiky nebo jestliZe by fizeni nemohlo byt provedeno u Zadného organu ciziho statu, pokud by se ustanoveni
0 piislusnosti soudii Ceské republiky pouzila na posouzeni pravomoci ciziho organu; nebo (ii) o témze pravnim
poméru bylo organem Ceské republiky vydano pravomocné rozhodnuti nebo bylo v Ceské republice uznano
pravomocné rozhodnuti organu tretiho statu; nebo (iii) u€astniku fizeni, vii¢i némuz ma byt rozhodnuti uznano,
byla postupem ciziho organu odnata moznost fadné se ucastnit fizeni, zejména pokud nebyl fadné obeslan pro
gely zahajeni fizeni; nebo (iv) uznani ciziho rozhodnuti by se p¥icilo vefejnému poradku Ceské republiky; nebo
(v) neni zaruCena vzajemnost uznavani a vykonu rozhodnuti (vzajemnost se nevyzaduje, nesméfuje-li cizi
rozhodnuti proti obéanu Ceské republiky & pravnické osobé se sidlem v Ceské republice). Ministerstvo
spravedlnosti CR miize po dohodé s Ministerstvem zahraniénich véci CR a jinymi p¥islunymi ministerstvy
ucinit prohladeni o vzajemnosti ze strany ciziho statu. Takové prohlaseni je pro soudy Ceské republiky a jiné
statni organy zavazné. Pokud toto prohlaseni o vzajemnosti neni vydano vuéi urCité zemi, neznamena to
automaticky, ze vzajemnost neexistuje. Uznani vzajemnosti v takovych pfipadech bude zalezet na faktické
situaci uznavani rozhodnuti organii Ceské republiky v dané zemi.

V souvislosti se vstupem Ceské republiky do Evropské unie je v Ceské republice ptimo aplikovatelné Natizeni
Rady ES ¢. 44/2001 ze dne 22. prosince 2000 o pfislusnosti a uznavani a vykonu soudnich rozhodnuti
v obCanskych a obchodnich vécech (dale jen ,NafFizeni Brusel®). Na zakladé Natizeni Brusel jsou soudni
rozhodnuti vydana soudnimi organy v ¢lenskych statech EU (s vyjimkou Danska, ve vztahu k némuz se pouzije i
nadale Bruselska umluva a protokol z roku 1971), v ob&anskych a obchodnich vécech vykonatelna v Ceské
republice a naopak, soudni rozhodnuti vydana soudnimi organy v Ceské republice v ob&anskych a obchodnich
vécech jsou vykonatelna v ¢lenskych statech EU.

Dale byla v souvislosti se vstupem Ceské republiky do Evropské unie piijata novela vyse uvedeného zakona
0 mezinarodnim pravu soukromém a procesnim, podle ktere, pozada-li strana podle predpisu Evropskych
spoleenstvi nebo mezinarodni smlouvy, k jejiz ratifikaci dal parlament Ceské republiky souhlas, a jiz je Ceské
republika vazana (dale jen ,,mezinarodni smlouva®), aby o uznani ciziho rozhodnuti, jiné vefejné listiny nebo
soudniho smiru (dale jen ,rozhodnuti) bylo rozhodnuto ve zvlastnim fizeni, rozhodne soud o uznani
rozsudkem. Soucasné s navrhem na prohlaSeni vykonatelnosti mize byt podan i navrh na nafizeni vykonu
rozhodnuti nebo exekuce podle zvlastniho pravniho predpisu (obcanského soudniho fadu ¢i exekuéniho fadu).
Rozhodnuti nemtize nabyt pravni moci ve vyroku nafizujicim vykon rozhodnuti nebo exekuci diive nez ve
vyroku, kterym se rozhodnuti prohlasuje za vykonatelné.

140/ 147



PROSPEKT DLUHOPISU CPI Alfa, a.s.

Soudy Ceské republiky by viak meritorn& nejednaly o Zalob& vznesené v Ceské republice na zakladé jakéhokoli
poruseni vefejnopravnich predpisii kteréhokoli stitu kromé& Ceské republiky ze strany Emitenta, zejména
0 jakékoli zalobé pro poruseni jakéhokoli zahrani¢niho zékona o cennych papirech.
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32. INFORMACE

32.1  Interni schvaleni Emise Emitentem

Emise Dluhopisi byla schvalena rozhodnutim piedstavenstva Emitenta ze dne 16. srpna 2012.
32.2 Schvaleni Prospektu Ceskou narodni bankou

Tento Prospekt byl schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky ¢&. j.: 2012/10125/570 ke sp. zn.
Sp/2012/144/572 ze dne 22. tijna 2012, které nabylo pravni moci dne 22. fijna 2012.

32.3  Ptijeti Dluhopist k obchodovani na BCPP

Generalni feditel BCPP schvalil podmine¢né piijeti Dluhopisii k obchodu na volném trhu BCPP za piedpokladu
splnéni uréitych podminek, véetné schvaleni Prospektu Ceskou narodni bankou a jeho uvefejnéni v souladu
s platnymi pravnimi piedpisy, dne 11. fijna 2012.

K Datu emise ¢ini v souladu se sazebnikem burzovnich poplatkti naklady Emitenta spojené s piijetim Dluhopist
k obchodovani na volném trhu BCPP 50 000 CZK (padesat tisic korun ¢eskych). Tyto naklady se zavazal uhradit
Hlavni manazer Emise. Ro¢ni poplatky za obchodovani a vyporadani Dluhopist na volném trhu burzy nejsou
Burzou cennych papiri Praha, a.s. uctovany. Pokud se potencialni zajemce rozhodne nabyt Dluhopisy na volném
trhu burzy, budou mu uctovany poplatky dle sazebniku pfislusného ¢lena burzy a v zavislosti na velikosti
pokynu.

32.4 Pravni ptedpisy upravujici vydani Dluhopist
Vydani Dluhopist se fidi platnymi pravnimi piedpisy, zejména zdkonem ¢&. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve

znéni pozdejsich predpist, zakonem ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozde€jsich
ptredpist a Natizenim Komise (ES) €. 809/2004, kterym se provadi smérnice Evropského parlamentu a Rady
2003/71/ES, pokud jde o tidaje obsazené v prospektech a o jejich format, uvadéni odkazi a zvefejiiovani téchto

prospektu a zvefejiiovani reklam, ve znéni k datu vyhotoveni tohoto Prospektu.
325  Zadna zména

V obdobi od posledni auditované mezitimni ucetni zavérky Emitenta sestavené za obdobi od 21. biezna 2012 do
31. srpna 2012 do data vyhotoveni tohoto Prospektu nedoslo k zadné zméné ve financ¢ni nebo obchodni situaci
Emitenta, kterd by méla vyznamny nepfiznivy dopad na finanéni situaci, budouci provozni vysledky, penézni
toky ¢i celkovy vyhled Emitenta.

V obdobi od posledni zkracené mezitimni konsolidované ucetni zavérky Rucitele sestavené za obdobi od 1.
ledna 2012 do 30. &ervna 2012, pro kterou auditor spole¢nost KPMG Ceska republika Audit, s.r.o. proved|
limited review, do data vyhotoveni tohoto Prospektu nedoslo k zadné zméné ve finan¢ni nebo obchodni situaci
Ruditele, kterd by méla vyznamny nepfiznivy dopad na financni situaci, budouci provozni vysledky, penézni
toky ¢i celkovy vyhled Rucitele.

32.6 Soudni a rozhod¢i fizeni

K datu vydani Prospektu a v ptedchozich 12 (dvanacti) mésicich nebyl Emitent ti€astnikem zadného soudniho
sporu ani rozhodc¢iho fizeni, které by mohlo mit nebo mélo vyznamny vliv na finanéni situaci nebo ziskovost
Emitenta nebo Skupiny.

K datu vydani tohoto Prospektu nejsou vedeny zadné obchodni spory, které by mohly ohrozit nebo znacné
neptiznivé ovlivnit hospodarsky vysledek Emitenta. Emitent si neni védom zadnych takovych nevyfeSenych
sporu.

K datu vydani Prospektu a v predchozich 12 (dvanacti) mésicich nebyl Rucitel ucastnikem zadného soudniho
sporu ani rozhod¢iho fizeni, které by mohlo mit nebo mélo vyznamny vliv na finan¢ni situaci nebo ziskovost
Rucitele nebo Skupiny.

K datu vydani tohoto Prospektu nejsou vedeny zadné obchodni spory, které by mohly ohrozit nebo znaéné
nepfiznivé ovlivnit hospodarsky vysledek Rucitele. Rucitel si neni v€dom zadnych takovych nevyieSenych
sport.

32.7  Uvetejnovani informaci

Skutecnosti dulezit¢ pro uplatnéni prdv VlastnikG dluhopisi budou uvefejfiovany zplsobem stanovenym
V Emisnich podminkéach Dluhopist.

32.8  Datum Prospektu
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Prospekt byl vyhotoven ke dni 18. fijna 2012.
32.9  Zajem fyzickych a pravnickych osob ztcastnénych na emisi/nabidce

Emitent dne 22. tijna 2012 uzavtel s Hlavnim manazerem, se spolecnosti CPI BYTY a Rucitelem Opéni
smlouvu upravujici pravo Hlavniho manaZera v pripadé neumisténi celé Emise kone¢nym investoriim (mimo
bilanci Hlavniho manaZera) do 6 (Sesti) mésicti od Data emise pozadat Emitenta o zpétny odkup zbyvajici
koneénym investoriim neumisténé ¢asti Emise a zavazek Emitenta odkoupit od Hlavniho manazera piislusnou
Cast neumisténé emise Dluhopis. V piipadé, ze by nedoslo k uzavieni smlouvy o prodeji piislusné casti
neumisténé Emise Emitentem nejpozdéji do 5 (péti) pracovnich dnd ode dne, kdy bylo Emitentovi Hlavnim
manazerem doruc¢eno oznameni dle Op¢ni smlouvy, stanovi Opéni smlouva pravo Hlavniho manazera pozadat o
odkup neumisténé ¢asti Emise spolecnost CPI BYTY a zavazek spolecnosti CPI BYTY odkoupit od Hlavniho
manazera prislusnou ¢ast neumisténé emise Dluhopist. Rucitel se zavazal, Ze v ptipadé, ze Emitent nebo
spole¢nost CPI BYTY neuhradi kupni cenu piislusné ¢asti neumisténé Emise v souladu s podminkami smlouvy
o prodeji dluhopisti, Rucitel bezpodmine¢né uhradi v plné vysi veskeré tyto penézité zavazky Hlavnimu
manazerovi Ke dni vyhotoveni Prospektu Emitentovi neni znam zadny jiny zajem jakékoli fyzické nebo
pravnické osoby zucastnéné na Emisi, ktery by byl podstatny pro Emisi/nabidku.

32.10 Interni schvaleni Ruéitelského prohlaseni Rucitelem

Poskytnuti Ruéitelského prohlaseni bylo schvaleno rozhodnutim pfedstavenstva Rugitele ze dne 18. fijna 2012.
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33. SEZNAM POUZITYCH DEFINIC, POJMU A ZKRATEK

Aranzér® znamend spoleénost Raiffeisenbank a.s., se sidlem Praha 4, Hvézdova 1716/2b, PSC 140 78, 1C:
492 40 901, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 2051;

,Burza cennych papirt Praha, a.s.” nebo ,,BCPP“ nebo ,,Burza“ znamend burzu cennych papird s touto
obchodni firmou se sidlem Praha 1, Rybna 14/682, IC: 471 15 629;

,centralni depozitar“, ,,CDCP* nebo ,,CP“ znamena spolgénost Centralni depozitaf cennych papirt, a.s.,
spole¢nost se sidlem Praha 1, Rybna 14, Ceska republika, IC: 250 81 489, zapsanou v obchodnim rejstiiku
vedeném M¢éstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka ¢. 4308;

,CPI BYTY* nebo ,3CPI BYTYV, a.s.“ znamena spoleénost CPI BYTY, a.s., se sidlem Praha 1, Vaclavské
namésti 1601/47, PSC 110 00, IC: 262 28 700, zapsanou Vv obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
V Praze, oddil B, vlozka 7990;

,CPl Finance Netherlands®“ znamena spole¢nost CPI Finance Netherlands B.V., se sidlem Prins
Berndhardplein 200, 1097 JB Amsterdam, registracni ¢islo 34275928;

,»CPI Management* znamena spole¢nost CPI Management, s.r.o., se sidlem Praha 1 — Hrad¢any, Pohotelec
112/24, PSC 118 00, IC: 241 61 748, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
C, vlozka 184365;

LLCNB* nebo ,,Ceska narodni banka“ znamena pravnickou osobu ziizenou zakonem vé. 6/1993 Sb., o Ceské
narodni bance resp. jakéhokoliv jejiho pravniho nastupce v souladu s pravnimi piedpisy Ceské republiky;

,,CR* znamena Ceskou republiku;
,Devizovy zakon* znamena zakon ¢. 219/1995 Sb., devizovy zakon, ve znéni pozd¢jsich piedpisi;

»DPH* znamena da z pfidané hodnoty podle zakona ¢. 588/1992 Sb., resp. zakona ¢. 235/2004 Sh. (podle toho,
ktery pravni predpis je v daném kontextu relevantni), o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisu;

~EMmitent, resp., emitent* (tam kde to vyplyva z kontextu pouziti tohoto pojmu v tomto dokumentu) znamena
spolecnost CPI Alfa, a.s., se sidlem Praha 1, Pohotfelec 112/24, PSC 118 00, IC: 242 82 111, zapsanou v
obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 18133;

»EUR® ¢i ,,euro® znamena jednotnou ménu Evropské unie;

. Hlavni maslaier“ neb9 »ManaZer® znamena spolecnost Raiffeisenbank a.s., se sidlem Praha 4, Hvézdova
1716/2b, PSC 140 78, IC: 492 40 901, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 2051;

»IFRS“ znamena Mezinarodni standardy pro udetni vykaznictvi sestavené v souladu se standardy a
interpelacemi schvalenymi Radou pro mezinarodni standardy (International Accounting Standards Board), v
minulosti se nazyvaly Mezinarodnimi G¢etnimi standardy (IAS);

,J&T Banka, a.s.”“ znamena spole¢nost J&T BANKA, a.s. se sidlem Pobiezni 297/14, 186 00 Praha 8, IC: 471
15 378, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 1731;

K€ i ,,Ceska koruna“ ¢i ,,CZK* znamena korunu ¢eskou, zakonnou ménu Ceské republiky;
,-mil.“ znamena milion;
,,mld.“ znamen4 miliarda;

.NaFizeni“ Nafizeni Komise (ES) ¢. 809/2004, kterym se provadi smérnice Evropského parlamentu a Rady
2003/71/ES, pokud jde o udaje obsazené v prospektech a o jejich format, uvadéni odkazl a zvetejiovani téchto
prospektt a zvetejiiovani reklam;

,NaFizeni Brusel* znamena natizeni ¢. 44/2001/ES ze dne 22. prosince 2000 o pfislusnosti a uznavani a vykonu
rozhodnuti v ob¢anskych a obchodnich vécech (,,Brusel I);

,,Obéansky zdkonik* znamena zakon ¢. 40/1964 Sb., Obcansky zékonik, ve znéni pozdéjsich predpist;
,;Obchodni ziakonik* znamena zékon ¢. 513/1991 Sb., obchodni zakonik, ve znéni pozdéjsich ptredpist;

,»PPF banka a.s.“ znamena spole¢nost PPF banka a.s. se sidlem Praha 6, Evropska 2690/17, PSC 160 41, IC:
471 16 129, zapsanou Vv obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 1834;

144 | 147



PROSPEKT DLUHOPISU CPI Alfa, a.s.

~Prospekt, resp. ,prospekt“ (tam kde to vyplyva z kontextu pouZziti tohoto pojmu v tomto dokumentu)
znamena tento prospekt Dluhopist;

,Raiffeisenbank* nebg ,,Raiffeisgnbank a.s.“ znamenda spolecnost Raiffeisenbank a.s., se sidlem Praha 4,
Hvézdova 1716/2b, PSC 140 78, IC: 492 40 901, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v
Praze, oddil B, vlozka 2051

»Rucitel znamena spolecnost Czech Property Investments, a.s., se sidlem Praha 1, Vaclavské namésti 1601/47,
PSC 110 00, IC: 427 16 161, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 1115;

,-Rucitelské prohlaseni® znamena rucitelské prohlaSeni vydané Rucitelem v souladu s kapitolou 8 ,,Rucitelské
prohlaseni® tohoto Prospektu;

»Skupina“ znamena konsolida¢ni celek, ktery je k 30. zafi 2012 tvoten spole¢nostmi uvedenymi v kapitole 21
,,Popis spolec¢nosti ze Skupiny* tohoto Prospektu;

LS.« znamena tisic;

%

wZakon o auditorech” znamena zakon ¢. 93/2009 Sb., o auditorech a 0 zméné nékterych zakond (zakon o
auditorech), ve znéni pozdéjSich predpisi

%

~Zakon o cennych papirech® znamena zékon ¢. 591/1992 Sb., o cennych papirech, ve znéni pozdgjsich
predpisi;
-Zakon o dluhopisech* znamena zakon ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdgjsich predpist;

~Zakon o jednostranném zvySovani najemného* znamena zakon ¢. 107/2006 Sb., o jednostranném zvySovani
najemného z bytu a o zméné zakona ¢. 40/1964 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdejsich predpisi;

~Zakon o podnikani na kapitalovém trhu nebo ,,ZPKT* znamena zakon ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na
kapitalovém trhu; ve znéni pozdéjsich predpist.
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EMITENT

CPI Alfa, a.s.
Pohotelec 112/24
118 00 Praha 1
Ceska republika

RUCITEL

Czech Property Investments, a.s.
Vaclavské namésti 1601/47
110 00 Praha 1
Ceska republika

ARANZER

Raiffeisenbank a.s.
Hvézdova 1716/2b
140 78 Praha 4
Ceska republika

HLAVNI MANAZER

Raiffeisenbank a.s.
Hvézdova 1716/2b
140 78 Praha 4
Ceska republika

PRAVNI PORADCE HLAVNIHO MANAZERA

BBH, advokatni kancelar, v.o.s.
advokatni kancelar
Klimentska 10
110 00 Praha 1
Ceska republika
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ADMINISTRATOR

Raiffeisenbank a.s.
Hvézdova 1716/2b
140 78 Praha 4
Ceska republika

AGENT PRO ZAJISTENI

Raiffeisenbank a.s.
Hvézdova 1716/2b
140 78 Praha 4
Ceska republika

AUDITOR EMITENTA

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Pobiezni 648/1a
186 00 Praha 8
Ceska republika

AUDITOR RUCITELE
KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Pobiezni 648/1a

186 00 Praha 8
Ceska republika
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