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Dluhopisovy program v maximalni celkové jmenovité hodnoté vydanych dluhopisii 17.000.000.000 CZK a
soucasné v maximalni celkové jmenovité hodnoté nesplacenych dluhopisii 3.000.000.000 CZK s celkovou dobou
trvani programu do 30.4.2031

EMISNI DODATEK - KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

dluhopisy s pevnym urokovym vynosem 1,85 % p.a.

v celkové predpokladané jmenovité hodnoté emise 530.000.000 CZK

s konecnou splatnosti v roce 2019

ISIN CZ0003516551

Emisni kurz k Datu emise: 100 % jmenovité hodnoty

Hlavni manaZer

Raiffeisenbank a.s.

Administrator

Raiffeisenbank a.s.

Datum tohoto Emisniho dodatku je 4. kvétna 2017



EMISNI DODATEK - Koneé&né podminky Emise dluhopisi

Tento emisni dodatek (dale jen ,,Emisni dodatek™) predstavuje kone¢né podminky nabidky ve smyslu
ustanoveni § 36a odst. 3 Zakona o podnikdni na kapitadlovém trhu vztahujici se k emisi niZze podrobnéji
specifikovanych dluhopist (déle jen ,,Dluhopisy*). Kompletni prospekt Dluhopist je tvofen (i) timto Emisnim
dodatkem a (ii) Zakladnim prospektem spole¢nosti CPI BYTY, a.s., se sidlem Vladislavova 1390/17, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1, IC: 262 28 700, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod
sp. zn. B 7990 (dale jen ,,Emitent), schvaleném rozhodnutim Ceské narodni banky &. j.: 2017/063665/CNB/570
ke sp. zn. S-Sp-2017/00015/CNB/572 ze dne 3. 5. 2017, které nabylo pravni moci dne 4. 5. 2017 (dale jen
»Zakladni prospekt®). Investofi by se méli podrobné seznamit se Zakladnim prospektem i s timto Emisnim
dodatkem jako celkem. Zakladni prospekt byl uvetejnén a je k dispozici v elektronické podobé na webovych
strankach Emitenta www.cpibyty.cz v sekei: PRO INVESTORY na této adrese
http://cpibyty.cz/stranka/dluhopisovy-program.

Tento Emisni dodatek (konecné podminky Emise) byl vypracovan pro ucely ¢l. 5 odst. 4 smernice Evropského
parlamentu a Rady ¢ 2003/71/ES a musi byt vykladan ve spojeni se Zdkladnim prospektem a jeho pripadnymi
dodatky. Tento Emisni dodatek byl v souladu s ustanovenim § 36a odst. 3 Zakona o podnikani na kapitalovem
trhu uverejnén shodnym zpiisobem jako Zakladni prospekt a jeho pripadné dodatky, tj. na webovych strankach
Emitenta www.cpibyty.cz v sekci: PRO INVESTORY na této adrese http://cpibyty.cz/stranka/dluhopisovy-
program a byl v souladu s pravnimi predpisy sdélen CNB. Uplné tidaje o Dluhopisech Ize ziskat, jen pokud je
Zakladni prospekt (ve znéni pripadnych dodatkii) vykladan ve spojeni s timto Emisnim dodatkem (konecnymi
podminkami Emise). Soucasti tohoto Emisniho dodatku je shrnuti Emise dluhopisii.

Dluhopisy jsou vydavany jako 7. emise v ramci dluhopisového programu Emitenta v maximalni celkové
jmenovité hodnoté 17.000.000.000 CZK (slovy: sedmnact miliard korun ¢eskych), s dobou trvani programu ode
dne schvaleni Dluhopisového programu rozhodnutim ptfedstavenstva Emitenta, tj. od 11. prosince 2012, do 30.
dubna 2031 (dale jen ,,Dluhopisovy program®). Celkova jmenovitd hodnota vSech vydanych a nesplacenych
Dluhopisti v ramci tohoto Dluhopisového programu nesmi k zddnému okamziku piekrocit 3.000.000.000 CZK
(slovy: tii miliardy korun ceskych), s vyjimkami stanovenymi v Emisnich podminkach. Znéni spole¢nych
emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopisti v rdmci Dluhopisového programu, je
uvedeno v kapitole 7 ,,Spolecné emisni podminky Dluhopisi v Zakladnim prospektu schvaleném CNB a
uvefejnéném Emitentem (dale jen ,,Emisni podminky*). Pojmy nedefinované v tomto Emisnim dodatku maji
vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim prospektu, nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti v tomto Emisnim
dodatku jinak. Investoii by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist. Tyto rizikové faktory
jsou uvedeny v kapitole 3 ,,Rizikové faktory* Zéakladniho prospektu. Tento Emisni dodatek byl vyhotoven dne 4.
kvétna 2017 a informace v ném uvedené jsou aktualni pouze k tomuto dni. Emitent pravidelné uvetejiuje
informace o sob¢ a o vysledcich své podnikatelské ¢innosti v souvislosti s plnénim informaénich povinnosti na
zakladé pravnich predpist, zejména v souvislosti s plnénim pribéznych informacnich povinnosti emitenta
cennych papird piijatych k obchodovani na regulovaném trhu. Po datu tohoto Emisniho dodatku by zajemci o
koupi Dluhopisti méli sva investi¢ni rozhodnuti zalozit nejen na zakladé tohoto Emisniho dodatku a Zakladniho
prospektu, ale i na zaklad¢ dalSich informaci, které mohl Emitent po datu tohoto Emisniho dodatku uvetejnit, ¢i
jinych vefejné dostupnych informaci. Roz$ifovani tohoto Emisniho dodatku a Zakladniho prospektu a nabidka,
prodej nebo koupé Dluhopisti jsou v nékterych zemich omezeny zdkonem. Emitent nepozadal a nezamysli
pozadat o uznani Zakladniho prospektu a Emisniho dodatku v jiném staté a Dluhopisy nebudou pfiijaty k
obchodovani na regulovaném trhu, registrovany, povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim ¢i jinym organem
jakékoli jurisdikce s vyjimkou CNB pro ugely vefejné nabidky.


http://www.cpibyty.cz/
http://www.cpibyty.cz/
http://cpibyty.cz/stranka/dluhopisovy-program
http://cpibyty.cz/stranka/dluhopisovy-program

SHRNUTI EMISE DLUHOPISU

Shrnuti je vypracovano na zdkladé nalezitosti zvanych ,, Prvky“. Tyto prvky jsou ocislovany v oddilech A — E
(A.1. — E. 7) v tabulkach uvedenych nize.

Toto shrnuti obsahuje vSechny Prvky, které maji byt do shrnuti zarazeny ve vztahu k Dluhopisim a Emitentovi.
Vzhledem k tomu, Ze nekteré Prvky nemusi byt ve shrnuti obsazeny, nemusi na sebe cislovani jednotlivych Prvkii

navazovat.

1 presto, ze je vyzadovano, aby nékteré Prvky ve vztahu k Dluhopisiim a Emitentovi byly obsazeny ve shrnuti, je
mozné, ze ve vztahu k tomuto Prvku nebudou existovat zadné relevantni informace. V takovém pripadé je ve
shrnuti uveden strucny popis Prvku s uvedenim , nepouzije se*, s pripadnym dalsim odiivodnénim, pro¢ prvek

nebyl pouzit.

0ddil A — Uvod a upozornéni

A.1 |Upozornéni.

Upozornéni, Ze:
- toto shrnuti by mélo byt chapano jako ivod prospektu;

- jakékoli rozhodnuti investovat do cennych papird by meélo byt
zalozeno na tom, Ze investor zvazi prospekt jako celek, tj. zakladni
prospekt (véetné jeho pfipadnych dodatkll) spolu s Emisnim
dodatkem pro pfislusnou Emisi;

- v pripadé, kdy je u soudu vznesena Zzaloba, tykajici se udaju
uvedenych v prospektu, miize byt zalujici investor povinen nést
naklady na pieklad prospektu, vynalozené pted zahdjenim soudniho
fizeni, nebude-li v souladu s pravnimi piedpisy stanoveno jinak; a

- osoba, ktera vyhotovila shrnuti prospektu véetné jeho piekladu, je
odpovédna za spravnost udaji ve shrnuti prospektu pouze v ptipadé,
ze je shrnuti prospektu zavadéjici nebo nepfesné pii spoleéném
vykladu s ostatnimi ¢astmi prospektu, nebo ze shrnuti prospektu pfi
spole¢ném vykladu s ostatnimi c¢astmi prospektu neobsahuje
informace uvedené v § 36 odst. 5 odstavci 5 pism. b) Zakona o
podnikani na kapitalovém trhu.

A.2 |Souhlas Emitenta
s pouzitim prospektu pro
naslednou nabidku.

,Nepouzije se“. Emitent souhlas s pouzitim prospektu pro naslednou
nabidku neposkytl.

0ddil B — Emitent

B.1 |Pravni a obchodni nizev.

Emitentem je spole¢nost CPI BYTY, a.s.

B.2 |Sidlo/Pravni  forma/Pravni
predpisy/Zemeé registrace.

Emitent ma sidlo na adrese: Vladislavova 1390/17, Nové Mésto, 110 00
Praha 1 a je akciovou spolegnosti. Emitentovi bylo pfidéleno IC: 262
28 700 a je zapsan v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze pod sp. zn. B 7990.

Prévni pfedpisy, podle nichz Emitent provozuje Cinnost jsou zejména
zakon €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni (dale jen
,»Obcéansky zakonik™), zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich
spole¢nostech a druzstvech (zdkon o obchodnich korporacich), v platném
znéni (dale jen ,,Zakon o obchodnich korporacich®), zékon ¢. 455/1991
Sb., o Zivnostenském podnikani (zivnostensky zakon), v platném znéni,
zakon €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmi, v platném znéni, zakon
235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni, zakon
338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, v platném znéni, zékon
280/2009 Sb., danovy fad, v platném znéni, zakon ¢. 563/1991 Sb., o
ucetnictvi, v platném znéni, zakon ¢. 256/2004 Sb., o podnikéni na

O O Oc

kapitalovém trhu, v platném znéni, zdkon ¢. 125/2008 Sb., o pfeménach
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obchodnich spolec¢nosti a druzstev, v platném znéni, zadkon ¢. 183/2006
Sb., o tpadku a zplisobech jeho feseni (insolvencni zédkon), v platném
znéni (dale jen ,,Insolven¢ni zakon*) a dalsi. Emitent provedl tzv. opt-in
dle § 777 odst. 5 ZOK a podridil se ZOK jako celku.

Zemi registrace je Ceska republika.

B.4b

Znamé trendy pro Emitenta.

Emitent prohlasuje, Ze od data zvefejnéni posledni auditované ucetni
zavérky Emitenta do data vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu
nedoslo k zadné podstatné negativni zméné vyhlidek Emitenta.

Emitentovi nejsou znamy zadné trendy, nejistoty, poptavky, zavazky
nebo udalosti, které by s piiméfenou pravdépodobnosti mohly mit
vyznamny vliv na vyhlidky Emitenta na bézny finan¢ni rok.

Pokud jde o trendy tykajici se Emitenta, pak ty vychazeji zejména ze
skute¢nosti, ze se Emitent ve svych aktivitich zaméfuje vyhradné na
Cesky trh s rezidennimi nemovitymi vécmi. Potencidlni ndjemce se snazi
oslovit kvalitou sluzeb spojenych se spravou nemovitych véci, ale také
§ifi svého portfolia a silnym finan¢nim zdzemim. Vyhodou Emitenta je jiz
existujici a vérna klientela, vyhodna regionalné diverzifikovana poloha a
dlouholetd spoluprace s mistnimi subjekty. Trendy, které Emitenta
ovliviiuji, se projevuji zejména na trhu ndjemniho bydleni a na trhu
maloobchodnich nemovitych véci. Hospodatsky rust ekonomiky, celkovy
rozmach pracovnich prilezitosti a pomalé ukonCovani jednoduse
ptistupnych hypoték jsou hlavnimi trendy ovliviiyjici Emitenta.

Naro¢nost rozsahlého a geograficky i technicky rozmanitého portfolia
Emitenta se projevuje ve vysokych narocich na dlouhodobou strategii i
lidské zdroje, schopné Emitentem vytyéené cile zajistit. Emitent proto v
roce 2016 investoval do rozSifovani informac¢niho systému a Skoleni
klicovych znalosti svych zaméstnancti.

Z ckonomického pohledu zaznamenaly veskeré ukazatele v poslednich
letech pozitivni rist, s vyjimkou jednorazového vlivu deregulaci v roce
2014, ktery znamenal narazové zvyseni trzeb. Na portfoliu Emitenta se
stale projevuje dlouhodoby rist najemného v disledku deregulace, ktery
Emitent rozprostiel do nékolika let (2010-2013), a kdy se pravé po roce
2014 projevila kumulace navyseného najemného z velké ¢asti portfolia
(ptivodné okolo 70 % bytt s regulovanym najemnym).

Emitent dosahl pozitivniho salda vracenych a pronajatych bytu,
Pivodni trend vysokého odchodu najemnikid, ktery byl typicky pro
obdobi deregulace v letech 2010-2012, se od roku 2013 stabilizoval a
pocet nové uzavienych najemnich smluv se drzi na stejné urovni, oproti
tomu pocet ,,vracenych* byta klesa.

Investice do bytového fondu

Rok 2016 byl rokem dalSiho zfetelného posunu v oblasti Grovné
stavebné—technického stavu bytovych domt v portfoliu Emitenta. Do
pfedem planovanych velkych oprav bytovych domt Emitent investoval
vice nez 125 miliont CZK, pfi¢emz dalSich vice nez 30 miliéni K¢ do
oprav, jejichZz potieba vyvstala v priabéhu roku anebo byla vyvolana
zjisténimi uvedenymi ve zpravach reviznich technikt. DalSich 17 miliéna
CZK bylo investovano do ostatnich dulezitych aspektl souvisejicich s
kvalitnim bydlenim jako je napiiklad problematika uklidu a Ccistoty
bytovych domi, v ramci ¢ehoz doslo v dal§ich vybranych bytovych
domech k zavedeni uklidovych sluzeb nebo domovnikt, Gdrzba piilehlé
zelené a v neposledni fad¢é i otazka bezpecnosti, kdy cestou instalaci
kamer ¢i dokonce bezpecnostnich agentur doslo k vyraznému sniZeni
nezadoucich jevi v bytovych domech Emitenta.

Financ¢ni prostfedky byly investovany do oprav vnitinich rozvodl vody a
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kanalizace, oprav a vymén vytahl, oprav stfech, komini vcetné
vlozkovani, balkonti a lodzii. Stejné tak bylo investovano napiiklad v
Tfinci do provedeni generalnich oprav rozvodi elektroinstalace
spole¢nych prostor a hromosvodi nebo do vymény podlahovych krytin a
vymalby spole&nych prostor v Usti nad Labem & v Ceské Lip&. V Ceské
Lipé€ bylo ale investovano piedev§im do zfizeni novych vstupnich prostor
bytovych domti a do vymén vykladet spolecnych prostor s cilem
zatraktivnit bydleni zejména po strance estetické, ale i funkéni.

Znacné usili bylo vénovano oblasti snizovani nakladii na vytapéni, a to
nejen z hlediska realizace zatepleni konstrukei, jako tomu bylo naptiklad
v Usti nad Labem, kde bylo u vybranych domii realizovano zatepleni
nejvyssiho podlazi objektu, ale pfedevsim z hlediska krokd spojenych s
vétsim kone¢nym dopadem do uctd za vytapéni domacnosti, kdy je feSena
otazka zptsobu, kvality a ceny dodavky tepla do bytovych domu
Emitenta. V Ceské Lipé doslo k odpojeni domti od centralniho zdroje
vytapéni a prechodu na lokalni kotelny se zahrnutim tepelnych cerpadel,
vysledkem ¢ehoz jsou stdle se rozvirajici nlizky mezi cenou ptivodniho
dodavatele a cenou tepla vyrobeného v téchto novych lokalnich zdrojich.
Tato skuteCnost vyrazné zatraktivnila nabidku byti Emitenta v tomto
meésté. V roce 2015 byl zahdjen dals$i vyznamny projekt sméfujici k
Gispote nakladil na vytapéni, a to v Usti nad Labem, kde byla s ohledem
na pfiznivé ceny z centralniho zdroje topeni zvolena odlisna cesta.
Emitent ukon¢il v pfipadé 32 odbérnych mist spolupraci se stavajicim
dodavatelem tepla a investoval 17 milionit CZK do pofizeni novych
modernich kompaktnich pfedavacich stanic, s ocekdvanim vyrazné
Gispory spotieby fakturovaného mnozstvi tepla. Usp&sna byla také jednani
s dodavatelem tepla v Décing, ktery na sviij vlastni naklad vybudoval ve
vybranych bytovych domech taktéz nové moderni kompaktni pfedavaci
stanice, které by opét mély v dalSich obdobich pfinést zfetelnou usporu
spotiebované tepelné energie.

Rovnéz byla Gspé$né realizovana prvni etapa investi¢ni akce spojené s
realizaci zmény zpusobu vytapéni u vybranych domid v Ttinci, a to ze
soucasného vytapéni pomoci plynovych spotfebi¢t umisténych v
jednotlivych bytech na novy zptsob, kdy vytapéni a ohfev teplé vody
bude zajistén dodavatelem tepla z nové vybudovanych kompaktnich
predavacich stanic. Druha a konecna etapa této investi¢ni akce zapocala v
breznu 2017.

Strategie najemniho bydleni

Podpora najemniho bydleni v ramci trhu s bydlenim v Ceské republice je
dlouhodob¢ strategickym cilem Emitenta. Stat dlouhodobé preferuje
vystavbu novych bytli namisto rekonstrukce stavajicich bytovych domu
v lokalitdich sjiz existujici a dobfe fungujici infrastrukturou, coz se
poslednich dvacet let promitalo do odlivu najemcti z ngjemnich byt do
vlastnich nemovitych véci, Casto vnové vybudovanych ctvrtich, coz
sekundarn¢ zplsobuje problémy s bezpecnosti, dopravni situaci,
zajisténim sluzeb a 1ékaiské péce nebo predSkolnim a Skolnim
vzdélavanim. Poptavka vSak dokazuje, Ze z4jem o bydleni ve starSich
domech a bytech v ptivodnich lokalitach s obéanskou vybavenosti roste.
Dokladaji to i rostouci ceny u prodeje bytd. SouCasna politicka
reprezentace navic zvazuje pripadné utlumeni podpory hypoték na nakup
vlastniho bydleni, coz ndjemnimu bydleni nahrava a na aktivity Emitenta
by mohlo mit vyznamny dopad. CNB se pfipravuje na utlumeni
maximalnich LTV a minim vlastniho kapitalu pro hypotéky'.

Pro udrzeni najemcti a ziskani novych bude Emitent pokracovat
predevsim v revitalizaci bytového portfolia a specidln€ v programu na
snizeni energetické naro¢nosti objektii, coz predstavuje jediny zpisob, jak

! Zdroj: Spole¢nost Fincentrum a.s., http://www.hypoindex.cz/clanky/hypotecni-zne-roce-2017-skonci/
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mize pronajimatel ovlivnit vysi mési¢nich naklada svych najemci.

Emitent se hodla také zaméfit na kvalitativni stranku svého portfolia
z pohledu cilové klientely. Lokalita, velikost bytl, jejich standard i
obcanska vybavenost v okoli hraji jinou roli u seniort, u stiedné
ptijmovych lidi a jinou u rodin s détmi. Analyza, kterd se v soucasnosti
provadi ve vSech lokalitach s ¢innosti Emitenta, pocita také s realizaci tzv.
socialniho bydleni v ramci statni politiky na podporu znevyhodnénych
obcand.

B.5

Popis Skupiny.

Emitent je soucasti CPI PROPERTY GROUP (dale jen ,,Skupina®).
Skupina byla zalozena vroce 2004 a od svého zaloZzeni pisobi
v Némecku, kde se zaméfuje se zejména na komeréni nemovitosti,
developerské projekty a spravu aktiv. Emitent je dcefinou spole¢nosti
spole¢nosti CPI Residential, a.s., se sidlem Praha 1, Vladislavova
1390/17, PSC 110 00, IC: 053 27 776, zapsané v obchodnim rejstitku
vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 21795 (dale jen ,,CPI
Residential), ktera je jedinym akcionafem Emitenta. Vztah ovladani
Emitenta ze strany CPI Residential je zalozen vyhradné na bazi
vlastnictvi 100 % akcii Emitenta. CPI Residential je pfimo ovladano
spole¢nosti Czech Property Investments, a.s., se sidlem Praha 1,
Vladislavova 1390/17, PSC 110 00, IC: 427 16161, zapsanou
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B
1115 (déale jen ,,CPI“). CPI je piimo ovladano spolecnosti CPI
PROPERTY GROUP, se sidlem L — 2661 Lucemburk, 40, rue de la
Vallée, Lucemburské velkovévodstvi, Registracni Cislo: B 102254 (dale
jen ,,CPI PG®), kterd piimo vlastni 100 % podil na zakladnim kapitalu a
hlasovacich pravech CPI. Cel4 Skupina je ovlddana ve smyslu ustanoveni
§ 74 a nésl. Zakona o obchodnich korporacich JUDr. Radovanem Vitkem,
ktery prostiednictvim spolecnosti Ravento S.4.r.1., Rivaroli, a.s., Efimacor
S.a.r.l. a Whislow Equities Limited vlastni podil na zakladnim kapitalu
CPI PG ve vysi 89,1 % (s podilem 90,18 % na hlasovacich pravech).

K datu 31.12.2016 CPI PG jako ovladajici spolecnost vlastnila pfimo ¢i
nepiimo 352 spolecnosti. Spolecnosti vlastnéné pfimo ¢i nepiimo CPI PG
véetné CPI PG tvofi konsolidacni celek, ktery plné odpovida rozsahu
konsolidace schvalené auditorem Skupiny.

B.9

Prognoéza nebo odhad zisku.

“Nepouzije se“. Emitent progn6zu nebo odhad zisku nevyhotovil.




B. 10

Vyhrady ve zprave auditora.

»Nepouzije se.”“ Vyroky auditora k ucetnim zavérkam za ucetni obdobi
koncici 31. prosince 2015 a 31. prosince 2016 byly bez vyhrad.

Vyrok auditora k u€etni zavérce za ucetni obdobi od 1. ledna 2015 do 31.
prosince 2015 byl bez vyhrad.

Vyrok auditora k u€etni zavérce za ucetni obdobi od 1. ledna 2016 do 31.
prosince 2016 byl nésledujici:

»Zaklad pro vyrok s vyznamnou (materidlni) nejistotou tykajici se
nepfetrzitého trvani podniku:

Upozoriiujeme na bod 2.1 b) pfilohy ucetni zavérky, podle néhoz
kratkodobé zavazky Spolecnosti k 31. prosinci 2016 prevysili kratkodoba
aktiva 0 639 835 tis. K¢ a dluhopisy ve vysi 876 495 tis. K¢ jsou splatné v
kvétnu 2017.

Jak je uvedeno v bodé¢ 2.1 b) prilohy ucetni zavérky, tyto udalosti a
podminky jsou spolu s dal§imi zalezitostmi popsanymi v tomto bodé
ukazuji na existenci vyznamné (materidlni) nejistoty, kterd mize
zasadnim zplsobem zpochybnit schopnost spolecnosti nepfetrzité
pokracovat ve své Cinnosti. Na§ vyrok neni v souvislosti s touto
zalezitosti modifikovan.*

B. 12

Vybrané historické
udaje.

finan¢ni| Nize uvedené tabulky obsahuji auditované finan¢ni Udaje Emitenta

zpracované v souladu s IFRS za tcetni obdobi od 1. ledna 2015 do 31.
prosince 2015 a za ucetni obdobi od 1. ledna 2016 do 31. prosince 2016 a
je tieba je Cist ve spojeni s finanénimi informacemi obsazenymi jinde v

prospektu.

Finan¢ni Gdaje jsou uvedeny v tis. CZK.

obdobi

Vykaz o finanéni pozici Individudlni  Individualni
2015 2016
Investice do nemovitych véci 7295190 7 644 360
Ostatni investice - -
Dlouhodoba aktiva celkem 7 295 455 7657 203
Kratkodoba aktiva celkem 859 903 619 150
AKTIVA CELKEM 8 155 358 8 276 353
Vlastni kapital celkem 3328 484 3669474
Dlouhodobé zavazky celkem 4263 364 3347894
Kratkodobé zavazky celkem 563 510 1258 985
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY 8155358 8 276 353
CELKEM
Vykaz o uplném vysledku Individualni  Individualni
2015 2016
Hrubé ptijmy z prondjmu a sluzeb 488 484 503 481
Naklady na provoz nemovitych véci (275 561) (259 333)
Cisté p¥ijmy z podnikani 212 696 244 212
Cisty zisk/(ztrata) z precenéni investic do (148 670) 350113
nemovitych véci
Provozni vysledek 45 897 580 015
Cisté finanéni naklady (157 000) (157 457)
Zisk/ztrata pred zdanénim (111 103) 422 558
Zisk/ztrata z pokracujicich ¢innosti (90 528) 340 990
Uplny vysledek celkem za Wcetni (90 528) 340 990

Pi‘ehled o penéznich tocich Individualni  Individualni
2015 2016

Zisk pred zdanénim (111 103) 422 558

Zisk pifed zménami pracovniho 203 453 228 283




kapitalu a rezerv

Cisté pené&Zni toky z provozni ¢innosti 257 734 181 324
Cisté  penéini toky pouZivané 81733 184 077
pri investi¢ni ¢innosti

Cisté penéZni toky pouZité pro aktivity (172 952) (345 242)
financovani

Cisty narist penéZnich prostiedki a 166 515 20 159
penéZnich ekvivalenti

PenéZni  prostiedky a  penéZni 97 657 264 172
ekvivalenty na zac¢atku roku

PenéZzni  prostiedky a  penéZni 264 172 284 331

ekvivalenty na konci roku

Emitent prohlasuje, ze od data jeho posledni uvefejnéné auditované
ucetni zavérky sestavené ke dni 31. prosince 2016 nedoslo k zadné
podstatné negativni zméné vyhlidek Emitenta.

Emitent prohlaSuje, ze od data jeho posledni uvefejnéné auditované
ucetni zavérky sestavené ke dni 31. prosince 2016 nedoSlo k Zadné
vyznamné zméné finanéni nebo obchodni situace Emitenta.

B. 13

Popis nedavnych udalosti
specifickych pro Emitenta

Pro hodnoceni platebni schopnosti Emitenta je nutné vzit v Givahu nize
uvedené dluhy Emitenta.

(@) Vydané investicni ndstroje Emitenta

Emitentem nebyly vydany zadné investi¢ni nastroje, s vyjimkou akcii
Emitenta a Emisi dluhopisti vydanych v ramci Dluhopisového programu.
K datu vyhotoveni Zakladniho prospektu byly v ramci Dluhopisového
programu vydany Emise dluhopisi v celkové jmenovité hodnoté
3.800.000.00 CZK a vyse nesplacenych dluhopistt vydanych v ramci
Dluhopisového programu k tomuto datu ¢inila 3.000.000.000 CZK.

(b) Existujici zajisteni

Jedinym existujicim Emitentem zfizenym zajiSténim je Zajisténi zfizené
ve prospéch Agenta pro zajisténi zastavnim pravem k nemovitym vécem,
pohledavkam z pojistnych smluv a akciim Emitenta.

(c) Zména jediného akciondre

S ucinnosti ke dni 16. unora 2017 doslo na zakladé kupni smlouvy
uzaviené mezi CPI a CPI Residential k ptevodu 100 % akcii Emitenta
vlastnénych CPI na spole¢nost CPI Residential, ktera se tak stala jedinym
akcionafem Emitenta.

Zavislost Emitenta na jinych
subjektech ze Skupiny.

Emitent je 100 % dcefinou spolecnosti spolecnosti CPI Residential.
Emitent je zavisly na spolecnosti CPI Services, a.s. Emitent neni zavisly
na spolecnosti CPI Residential ¢i na jinych osobach ze Skupiny
s vyjimkou vyse uvedené spolecnosti CPI Services, a.s. Popis Skupiny je
uveden v Prvku B. 5 tohoto shrnuti.




B. 15

Hlavni ¢innosti Emitenta.

Mezi hlavni Cinnosti Emitenta patii pronajem nemovitych véci, bytl a
nebytovych prostor.

Na zaklad¢ vetejn€ dostupnych informaci o segmentu najemniho bydleni
se Emitent domnivé, ze je po spole¢nosti RESIDOMO, s.r.o. s celkovym
mnozstvim cca 43 000 jednotek’ druhym nejvétsim vlastnikem a
poskytovatelem najemniho bydleni v Ceské republice. Emitent vlastni a
spravuje celkem 12.354° bytil v Praze, stfednich a severnich Cechach a na
severni Morav¢.

B. 16

Ovladani Emitenta.

Emitent je 100 % dcefinou spolecnosti CPI Residential.

CPI Residential je 100 % dcefinou spolecnosti CPI. CPI je ovladana
spolecnosti CPI PG. Spolecnost CPI PG je ovladana ve smyslu
ustanoveni § 74 a nasl. Zakona o obchodnich korporacich JUDr.
Radovanem Vitkem, ktery prostfednictvim spole¢nosti Ravento S.a.r.l.,
Rivaroli, a.s., Efimacor S.4a.r.1. a Whislow Equities Limited vlastni 89,1 %
podil na zakladnim kapitalu spolecnosti CPI PG, kterd je jedinym
akcionafem CPIL.

Informace o Skupiné je mozné najit v Prvku B. 5 tohoto shrnuti.

B.17

Rating Emitenta nebo

Dluhopist.

Emitentovi nebyl udé€len rating.

Dluhovym cennym papirim vydanym Emitentem nebyl udé€len rating.

B. 18

Popis rozsahu

zaruky

povahy a

Spolecnost CPI Residential poskytuje zajisténi dluhtt z Dluhopist ve
formé¢ ziizeni zéstavniho prava ke 100 % akcii spolecnosti Emitenta. K
témto akciim bylo ziizeno zastavni pravo ve prospéch Agenta pro
zajisténi k zajisténi veskerych dluhti Emitenta z Dluhopist.

Emitent poskytuje zajisténi dluhtt z Dluhopisi ve formé zfizeni
zastavniho prava k prevazné vétsiné nemovitych véci ve vlastnictvi
Emitenta a dale prostfednictvim zastavniho prava k pohledavkam
z pojistné smlouvy. K témto nemovitym vécem a pohledavkam z pojistné
smlouvy bylo zfizeno zastavni pravo ve prospéch Agenta pro zajisténi k
zajisténi veskerych dluhti Emitenta z Dluhopist.

B. 19

Udaje tykajici se ruditele.

,Nepouzije se“. Zadna osoba se nezavazala vystupovat jako rugitel ve
vztahu k dluhiim Emitenta z Dluhopisi.

Oddil C — cenné papiry

Druh a tfida Dluhopist.

Dluhopisy budou vydavany v ramci Dluhopisového programu s
maximalni celkovou jmenovitou hodnotou Dluhopisti 17.000.000.000
CZK a soucasn¢ celkova jmenovitd hodnota vSech vydanych a
nesplacenych Dluhopisti v ramci tohoto Dluhopisového programu nesmi
k Zzadnému okamziku pfekro¢it 3.000.000.000 CZK, s vyjimkami
stanovenymi v Emisnich podminkach, s dobou trvani Dluhopisového
programu do 30. dubna 2031 ode dne 11. prosince 2012.

Dluhopisy vydavané v rdmci Emise jsou vzajemné zastupitelné.

Dluhopisy budou vydavany jako zaknihované cenné papiry ve formé na
dorucitele, centralni evidenci o Dluhopisech vede Centralni depozitaf
cennych papirt, a.s. (dale jen ,,CDCP*)

2 Zdroj: Spoleénost RESIDOMO, s.1.0., http://www.residomo.cz/0-nas

® Zdroj: Vyro¢ni zprava Emitenta za rok 2016




Dluhopistim byl CDCP pridélen ISIN CZ0003516551.
Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu je 1.000 CZK.

Me¢na Dluhopist.

CZK

Omezeni volné
prevoditelnosti Dluhopisi.

Pfevoditelnost Dluhopistii neni omezena. Pro tcéely urceni piijemce
urokového vynosu a/nebo jmenovité hodnoty Dluhopisd v$ak nebudou
Emitent ani Administrator pfihlizet k pfevodim Dluhopisti ucinénym
poc¢inaje kalendafnim dnem, na ktery pfipadda den bezprostiedné
nasledujici po rozhodném dni pro vyplatu uroku a/nebo splaceni
jmenovité hodnoty Dluhopisii (vCetn¢ tohoto dne) az do piislusného dne

vyplaty.

Préva spojend s Dluhopisy a
jejich omezeni.

Prava a povinnosti Emitenta plynouci z Dluhopisti upravuji Emisni
podminky Dluhopist, jejichz znéni je uvedeno v Zakladnim prospektu. S
Dluhopisy je spojeno zejména pravo na vyplatu jmenovité hodnoty ke
dni jejich splatnosti a pravo na vynos z Dluhopist. S Dluhopisy je dale
spojeno pravo zadat v Pfipadech neplnéni predCasné splaceni
Dluhopist, a to i v pfipadé¢, ze Ptipad nesplnéni nastane ve vztahu k jiné
emisi Dluhopist.

S Dluhopisy je téz spojeno pravo uUcastnit se a hlasovat na schizich
Vlastnikt Dluhopistt v pfipadech, kdy je takovd schiize svolana v
souladu se zakonem ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni
(déle jen ,Zakon o dluhopisech®), resp. Emisnimi podminkami
Dluhopist.

Dluhopisy vydané v ramci jednotlivych emisi Dluhopisového
programu a veSkeré Emitentovy platebni dluhy va¢i Vlastnikim
dluhopist vyplyvajici z Dluhopisi zakladaji pfimé, obecné, zajisténé,
nepodminéné a nepodiizené dluhy Emitenta, které jsou a budou co
do potadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou
navzajem, tak i alespon rovnocenné vuc¢i vSem dal$im soucasnym i
budoucim nepodfizenym a stejnym zplusobem zajisténym dluhiim
Emitenta, s vyjimkou téch dluhti Emitenta, u nichz stanovi jinak
kogentni ustanoveni pravnich piedpist. Zajisténi je zfizeno pouze ve
prospéch Agenta pro zajisténi, ktery je v postaveni spolecného a
nerozdilného véfitele s kazdym jednotlivym Vlastnikem dluhopist.

S Dluhopisy, které jsou v daném kalendainim roce splatné a dluhy z nichz
nebyly zatim uhrazeny, je rovnéz spojeno prednostni pravo Vlastnikt
dluhopist na Gpis (respektive piednostni pravo na uzavieni smluvni
dokumentace k tpisu a koupi) Dluhopist, jejichz vynos by mél byt pouZit
k thradé Dluhopist, které jsou v daném roce splatné, a to vSe v rozsahu a
za podminek dle Emisnich podminek.

Dluhopisy jsou zajisténé zastavnim pravem k nemovitym vécem,
zastavnim pravem k pohledavkdm z pojistné smlouvy a zéstavnim
pravem k akciim Emitenta, vSe ve prospéch Agenta pro zajisténi,
jakozto spoleéného a nerozdilného véftitele s kazdym jednotlivym
Vlastnikem Dluhopist. Prava ze zajisténi je mozné uplatnit vzdy pouze
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prostfednictvim Agenta pro zajisténi.

Urokové

C.9 vynosy | Dluhopisy ponesou pevny Grokovy vynos.

Dluhopisti/Splaceni , , NP 0

jmenovité hodnoty/Spoleény Urokova sazba Dluhopisi €ini 1,85 % p.a.

zéstupce Vlastnikli | Vyplata Grokovych vynost bude probihat jednou roéné zpétné.

luhopist. .

dluhopist Den vyplaty tiroki je 7. kvétna.
Den konecné splatnosti Dluhopist je 7. kvétna 2019.
Schiize Vlastnikli dluhopisi mlze usnesenim ustanovit fyzickou nebo
pravnickou osobu za spole¢ného zastupce.

C.10 |Vysvétleni vlivu hodnoty |,,NepouZije se“. Dluhopisy nenesou derivatovou slozku uroku.
podkladového nastroje na
derivatovou slozku platby
uroku.

C. 11 |Prijeti Dluhopisti | Emitent pozadal o pfijeti Dluhopisii k obchodovéni na Regulovaném trhu
k obchodovani na | BCPP. Zadost smétovala k tomu, aby obchodovani bylo zahajeno k Datu
regulovaném ¢i jiném |emise.
rovnocenném trhu.

Oddil D - rizika
D.2 |Hlavni rizika specifickd pro |(a) Zavislost Emitenta na platbach najemného

Emitenta.

Emitent je zavisly na v€asném a fadném placeni ndjemného a dalSich
plateb ze strany najemct. Pokud by doslo k neplnéni dluhii podstatné
¢asti najemcu (soucasnych nebo budoucich) vii¢i Emitentovi, mohla by
mit tato skutenost negativni vliv na schopnost Emitenta dostat svym
dluhtim vyplyvajicim z Dluhopist.

(b) Riziko predcasného ukonceni ndjemni smlouvy ze strany soucasnych
¢i budoucich ndjemcii

Piipadné predcasné ukonceni smlouvy ze strany vétSiho poctu najemct
by mohlo mit podstatny dopad na hospodaiské vysledky Emitenta.
Zejména v pripadé vypovédi ze strany ndjemct v oblasti, kde je
objektivné omezen pocet jinych vhodnych najemcd za stejnych nebo
obdobnych smluvnich podminek. Riziko pfedcasného ukonceni najemni
smlouvy ze strany soucasnych ¢i budoucich najemct proto predstavuje
riziko, ze Emitent (jako pronajimatel) nebude v ptipadé predcasného
ukonceni ndjemni smlouvy schopen okamzit¢ nalézt jiného najemce
ochotného uzavtit ndjemni smlouvu za srovnatelnych podminek.

(¢) Rizika na strané ndjemci

Rizika na strané ndjemcti nemovitych véci vlastnénych Emitentem se
bezprostiedn€¢ dotykaji Emitenta. Rizikové faktory ohroZujici najemce
mohou nepfimo ovlivnit schopnost Emitenta plnit své dluhy vici
Vlastnikim dluhopisti.

(d) Zavislost Emitenta na prondajmu nemovitych véct

Vzhledem ke skutenosti, ze Emitent podnikd v oblasti pronajmu
nemovitych véci, jsou jeho hospodarské vysledky zavislé na existenci
najemcii ochotnych a schopnych ndjmu a provozovani nemovitych véci,
vlastnénych Emitentem. Pokud by doslo k vyznamné ztrat€¢ ndjemct,
mohla by tato skuteCnost negativné ovlivnit hospodaiskou a finanéni
situaci Emitenta.
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(e) Kreditni riziko

Kreditni riziko reprezentuje riziko neschopnosti dluznika dostat svym
dluhim z finan¢nich nebo obchodnich vztahu, ktera muze vést k
finanénim ztratdm. Emitent je vystaven kreditnimu riziku z pronajmu
nemovitych véci (primarné obchodni pohledavky) a z financnich aktivit
vcetné vkladli u bank a finan¢nich instituci, poskytnutych ptjcek tietim
osobam a jinym finanénim instrumentim.

(f) Riziko likvidity
Riziko likvidity pfedstavuje riziko kratkodobého nedostatku likvidnich
prostfedkd k uhradé splatnych dluhti Emitenta, tzn. nerovnovahy ve

struktufe aktiv a pasiv Emitenta v dlsledku rozdilné splatnosti dluhd
Emitenta a rozdilnému portfoliu zdroji financovani Emitenta.

(g) Riziko souvisejici s vyvojem trzniho ndjemného a zadluZovanim
cilové skupiny najemcii

Trzni najemné na rozdil od regulovaného najemného odrazi vztah
nabidky a efektivni poptavky na lokdlnim trhu s byty. Emitent je tedy
vystaven riziku, Ze trzni njjemné mutze mit v budoucnu i klesajici
tendence.

(h) Riziko refinancovani

Riziko refinancovani znamena riziko, ze pfijmy z najmu nepostaci k
uhradé¢ jistiny, a bude tedy nezbytné Dluhopisy pfi jejich splatnosti
refinancovat jinym zpusobem. Pokud se nepovede ziskat v té dobé
vhodné financovani, ohrozi to schopnost Emitenta dostat svym dluhtim z
Dluhopist.

(i) Riziko vSeobecné hospodarské recese a demografickych faktori

Béhem obdobi zpomaleni nebo recese ekonomiky na celostitni nebo
regionalni urovni nebo na Urovni primyslovych odvétvi mize dojit ke
snizeni vydaju spotfebiteld (ndjemcti). Hospodatsky vysledek pak mize
nepfiznivé odrazet zmény ekonomickych podminek, zmény trokovych
sazeb, inflaci, nezaméstnanost, penézni a financni politiku a jiné
vyznamné vn&j$i udalosti, stejné jako zmény demografickych ukazateli
na trzich. Na podnikédni Emitenta se mohou odrazit i skute¢né nebo
potencialni obavy z recese, protoze takové obavy obvykle vedou ke
zvySenym usporam, coz se muize nepiiznivé odrazit na ochoté najemce
platit Emitentovi ngjemné v ptvodni vysi, coz by mohlo mit neptiznivy
dopad na schopnost Emitenta dostat svym dluhim viacéi Vlastnikim
dluhopisi.

(j) Ekonomicke a pravni faktory

Zmény v oblasti ekonomiky a legislativy mohou vést ke sniZzené
schopnosti najemct platit Emitentovi sjednané najemné a oslabit tak
schopnost Emitenta dostat svym dluhiim vyplyvajicim z Dluhopist.
Ekonomické a pravni faktory jsou mimo kontrolu Emitenta ¢i néjemci a
tyto osoby je tedy nemohou jakkoliv ovlivnit.

(k) Zmena Zivotniho stylu ¢i Zivotni urovné mohou negativné ovlivnit
zdjem o najemni bydleni

Budouci pfipadné zmény preferenci najemct, trenddt v bydleni nebo
zvysSeni Zivotni urovné obyvatelstva dané lokality mohou vést k
vyraznému snizeni zajmu o najemni bydleni. Narist preference vlastniho
bydleni oproti najemnimu bydleni mtize v kone¢ném dusledku znamenat
vyznamnou ztratu najemcl, coz se muZe nepiiznivé projevit v
hospodareni Emitenta a tim snizit schopnost Emitenta dostat dluhtim z
Dluhopist.
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(1) Rizika spojend s pojistenim majetku Emitenta

vvvvvv

PojiSténi majetku Emitenta je sjednano na kryti 100 % hodnoty
pojistén¢ho majetku. Emitent vSak nemutze zarucit, Ze v piipad¢ realizace
pojistného plnéni v dusledku ptfipadnych nepfedvidatelnych udalosti
nebudou mit tyto udalosti negativni dopad na jeho majetek a
hospodarskou a financni situaci, v disledku ztraty aktiva generujiciho
penézni tok, na zékladé které¢ho jsou uspokojovany dluhy spojené s
Dluhopisy.

(m) Riziko poskozeni nemovitych véci a potreby nahlych oprav

V ptipad¢, Ze budou nemovité véci ve vlastnictvi Emitenta, které slouzi k
zajisténi dluhti vyplyvajicich z Dluhopist, vyrazné poSkozeny nebo
nastane potfeba nahlych oprav, neni vylou€eno, ze miize vyrazn¢ klesnout
jejich trzni hodnota, ¢imz by byla omezena schopnost Agenta pro
zajisténi splatit dluhy vyplyvajici z Dluhopist v plné vysi v pripad¢, Zze by
doslo k prodeji nemovitych véci za timto ucelem. Ke stejnému efektu
muze dojit v pfipadé, Ze Emitent nebude fadné udrzovat nemovité véci.

(n) Riziko spojené s nizkou likviditou nemovitych véci

Riziko investovani do nemovitych véci je spojeno s jejich nizkou
likviditou. Na rozdil od finanénich aktiv je prodej nemovitych véci

vvvvvv

vynosnost investice do nemovitych véci.

(o) Riziko spojené s dopadem precenéni nemovitych véci do
hospodarského vysledku Emitenta

Hospodarské vysledky Emitenta jsou vyznamné ovlivnény ziskem z
pfecenéni investic do nemovitych véci. Riziko spojené s dopadem
precenéni vyplyva ze skutecnosti, Ze odhad hodnoty nemovitych véci je
spojen se subjektivnim usudkem odhadce, v disledku cehoz muze dojit k
volatilité¢ hospodarskych vysledkti Emitenta.

(p) Riziko konkurence

V podminkach silné konkurence mize dojit k tomu, Ze Emitent nebude
schopen reagovat odpovidajicim zptisobem na konkurenéni prostiedi, coz
by mohlo vést ke zhorSeni hospodarské situace Emitenta a v kone¢ném
disledku negativné ovlivnit jeho schopnost dostat dluhiim vyplyvajicim z
Dluhopist.

(q) Riziko ztraty klicovych osob

Emitent nemlze zarucit, ze bude schopen klicové osoby v managementu
udrzet a motivovat. Jejich pfipadnad ztrata by mohla negativné ovlivnit
podnikani Emitenta, jeho hospodarské vysledky a finan¢ni situaci.

(r) Riziko uniku informaci (strategie, nové produkty atd.)

V ptipad¢ uniku citlivych informaci o Emitentovi mtze dojit k ohroZeni
fungovani Emitenta nebo ztraty jeho dosavadniho postaveni na trhu, coz
by mohlo ve svém disledku piinést zhorSeni finan¢nich vysledkt
Emitenta.

(s) Riziko zahdjeni insolvencniho rizeni

Nelze vyloucit, ze pokud bude na Emitenta poddn neopodstatnény navrh
na zahajeni insolvencniho fizeni, ten bude omezen po neurcitou dobu v
dispozici se svym majetkem, coz by se mohlo negativné projevit na
finan¢ni situaci Emitenta a jeho podnikatelskych vysledcich.
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Hlavni rizika specificka pro
Dluhopisy.

(a)  Riziko tykajici se hodnoty nemovitych véci

Ocenéni nemovitych véci, k nimz ma byt Zajisténi ziizeno, nemusi
odrazet trzni hodnotu zastavenych nemovitych véci a nelze vyloucit, ze k
datu ptipadné realizace zastavy nebude hodnota zastavenych nemovitych
véci dostatecna pro uspokojeni dluhti plynoucich z Dluhopisi.

(b)  Obecna rizika spojend s Diuhopisy

Obecna rizika spojena s Dluhopisy spocivajici v tom, Ze investor do
Dluhopisti by m&l mit dostatecné znalosti a zkusenosti, aby byl schopen
porozumét vSem otazkdm souvisejicim s koupi Dluhopist tak, aby
dokazal vyhodnotit vSechny dostupné informace a adekvatné na né
reagovat, provést ocenéni Dluhopist a nést rizika spjata s jejich drzenim.

(¢c)  Riziko tykajici se hodnoty Zajisteni

Trzni hodnota nemovitych véci, k nimz ma byt Zajisténi ziizeno, byla
stanovena na zakladé odborného ocenéni, které bylo provedeno
nezavislym odhadcem spolecnosti Cushman & Wakefield Czech
Republic, a.s. na bazi vynosového ocenéni metodou diskontovaného cash
flow, byla trzni hodnota téchto nemovitych véci stanovena k datu 31.
prosince 2016 ve vysi 6.199.170.000 CZK (slovy: Sest miliard jedno sto
devadesat devét miliond jedno sto sedmdesat tisic korun ceskych).
Nezavisly odhad ,,Report, and Valuation as at 31 December 2016 for
Czech Property Investments, a.s. — CPI BYTY, a.s., Czech Republic”
vypracovany k datu 31. prosince 2016 bude po dobu, po kterou ziistanou
Dluhopisy nesplaceny, na pozadani k nahlédnuti v bézné pracovni dobé v
sidle Emitenta. Minimalni vy$e hodnoty téchto nemovitych véci, musi az
do splatnosti vSech vydanych Dluhopisi pod timto Dluhopisovym
programem, splitovat podminku finanéniho ukazatele pomér Cistého
dluhu k TrZni hodnoté nemovitych véci maximalné 65 %.

(d)  Rizika plynouci ze zajisténi Dluhopisii

Predmétem zajisténi jsou veskeré akcie Emitenta, predstavujici 100 %
podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech Emitenta. Pfedmétem
zajisténi vSak nejsou veskeré nemovité véci, které Emitent vlastni, a
pfedmétem zajisténi nejsou veSkeré pohledavky z pojistnych smluv,
jejichz vétitelem je Emitent. Pfedmétem zajisténi nejsou nemovité véci
Emitenta v katastralnim uzemi Lethany, obec hlavni mésto Praha a dalsi
nemovité véci, které jsou podrobnéji uvedeny v Emisnich podminkach
(spolecné dale jen ,,Vybrané nemovité véci®). Predmétem zajisténi jsou
pouze pohledavky z pojistné smlouvy, které se vztahuji k nemovitym
vécem, které jsou zastaveny k zajisténi pohledavek z Dluhopisti.

(e)  Rizika spojend s Agentem pro zajisténi

Dluhy Emitenta vyplyvajici z DIuhopisi budou zajistovany zastavnim
pravem k nemovitym vécem ve vlastnictvi Emitenta, pohledavkam
Emitenta z pojistné smlouvy a k akciim Emitenta ve prospéch Agenta pro
zajiSténi, coz je zpusob zajisténi v Ceském pravu jeSt¢ nedostatecné
vyzkouSeny, k némuz dosud neexistuje rozhodovaci praxe soudt. Nelze
tedy vyloucit, Ze tento zplisob zajisténi bude soudem shledan neplatnym,
stejné tak nelze vyloucit, Ze Agent pro zajiSténi nebude nadéale moci
vykonavat svoji funkci a bude nahrazen jinou osobou, ktera pies vSechnu
snahu Emitenta nemusi byt pro jeji vykon dostatecné¢ vybavena jako
plivodni Agent pro zajisténi.

) Riziko spojené s poplatkem Agenta pro zajisténi

V pfipadé realizace Zajisténi, bude vytézek kracen mimo jiné o trzni
poplatky Agenta pro zajiSténi. Poplatek Agenta pro zajisténi nepiesahne
hodnotu 0,2 % trzni hodnoty predmétu Zajisténi v Case realizace Zajisténi
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Agentem pro zajisténi.
(g)  Riziko refinancovani

Emitent celi i riziku, ze stavajici ¢i budouci dluhové financovani nebude
nejpozdeji k datu splatnosti obnoveno ¢i refinancovano. Riziko
refinancovani vyplyva z rizika, kdy pfijmy Emitenta nepostaci k uplné
uhradé jistiny, a bude tedy nezbytné Dluhopisy pfi jejich splatnosti
refinancovat jinym zptsobem. Pokud se nepovede ziskat v té dobé
vhodné financovani, ohrozi to schopnost Emitenta dostat svym dluhtim z
Dluhopist.

(h)  Riziko pevné urokoveé sazby z Dluhopisii

Vlastnik dluhopisu s pevnou urokovou sazbou je vystaven riziku poklesu
ceny takového Dluhopisu v disledku zmény trznich urokovych sazeb.

(i) Riziko likvidity

Bez ohledu na skuteénost, Ze jsou Dluhopisy obchodovany na
regulovaném trhu, nemiZze existovat ujiSténi, ze se vytvori dostatecné
likvidni sekundarni trh s Dluhopisy, nebo pokud se vytvofii, ze takovy trh
bude trvat. Skutecnost, ze Dluhopisy mohou byt obchodovany na
Regulovaném trhu BCPP, nemusi nutné vést k vyssi likvidité takto

obchodovanych Dluhopist oproti Dluhopistim, které nejsou obchodovany
na regulovaném trhu.

G) Riziko zdaneni

Potencialni kupujici nebo prodavajici Dluhopist by si méli byt védomi,
ze mohou mit povinnost odvodu dané nebo jinych poplatkd v souladu s
pravem ¢i zvyklostmi statu, ve kterém dochazi k pfevodu Dluhopisd,
nebo jin¢ho v dané situaci relevantniho statu.

(k) Rizika vyplyvajici ze zmény prava

Emisni podminky a prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopist se fidi
Ceskym pravem platnym k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu.
S ucinnosti od 1. ledna 2014 doslo k rozsahlé rekodifikaci soukromého
prava, ktera ma znaCny dopad do mnoha oblasti obcanského a
obchodniho prava. I pfesto, Ze Emitent ptizpasobil ndjemni smlouvy nové
legislative, nelze piedvidat zplsob interpretace rekodifikace soukromého
prava ze strany soudil a aktualni ¢eska judikatura a zavéry doktrinalni
literatury nemusi byt v soucasné dobé aplikovatelné. Emitent nemuiize
zadny zplGsobem vySe uvedené faktory ovlivnit a nemtize rovnéz zarucit,
7e politické, ekonomické a pravni prostiedi v Ceské republice bude
ptiznivé pro jeho podnikani a ¢innost.

() Riziko zakonnosti koupe Dluhopisti

Potencialni investofi do Dluhopisii by si méli byt védomi, ze koupé
Dluhopisi mize byt pfedmétem zakonnych omezeni ovliviiujicich
platnost jejich nabyti.

(m)  Riziko nesplacent

Za urcitych okolnosti mize dojit k tomu, Zze Emitent nebude schopen
splacet své dluhy z Dluhopist.

(m)  Riziko nepredvidatelné udalosti

Nepiedvidatelnd udalost (pfirodni katastrofa, teroristicky tutok), ktera
zpusobi poruchy na financnich trzich, rychly pohyb ménovych kurzu,
muze mit vliv na hodnotu Dluhopisi.

(o)  Rizika spojena s budoucim rozhodnutim soudu

Nelze vyloucit budouci rozhodnuti soudu, jez oslabi ¢i vylouci vznik,
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platnost anebo vymahatelnost zajisténi a nelze tedy vyloucit piipadné
problémy pii jeho zapisu ¢i realizaci.

(p)  Rizika vyplyvajici z moznosti dalsiho dluhového financovani

Pfijeti jakéhokoli dalSiho dluhového financovani mize v konecném
dasledku znamenat, ze v piipad¢ insolvencniho fizeni budou pohledavky
Vlastnikti dluhopist z Dluhopisti uspokojeny v mensi mife, nez kdyby k
ptijeti takového dluhového financovani nedoslo.

Oddil E — nabidka

E.2b

Divody nabidky a pouziti
vynost.

Dluhopisy jsou vydavany za ucelem zajisténi financnich prostfedkd pro
refinancovani stavajiciho zadluzeni Emitenta a pro dal$i uskutectiovani
podnikatelské ¢innosti Emitenta. Naklady pfipravy emise Dluhopist
ginily cca 450 000 K¢&. Cisty vytézek emise Dluhopisti pfi primarnim
upisu k Datu emise bude roven emisnimu kurzu Dluhopisti vydanych k
Datu emise po odecteni nakladti na pfipravu Emise. Cely vytézek bude
pouzit k vyse uvedenému tucelu.

E.3

Popis podminek nabidky.

Cely objem nebo ¢ast Emise dluhopisti bude upsana jménem Hlavniho
manazera (jednajictho na zakladé komisionafského vztahu) na ucet
investort.

Hlavni manazer bude Dluhopisy nabizet zdjemctim z fad tuzemskych a
zahrani¢nich a kvalifikovanych i jinych nez kvalifikovanych (zejména
retailovych) investord, v ramci primarniho trhu.

Nabidka Dluhopistu ¢inéna Hlavnim manaZerem bude ¢asové omezena a
Ihita, v niz bude nabidka oteviena, bude od 26. dubna 2017 do 4. kvétna
2017.

Celkova ¢astka nabidky: 530 000 000 CZK

Minimalni ¢astka, za kterou bude jednotlivy investor opravnén upsat
Dluhopisy, je stanovena ve vysi 10.000 CZK. Maximalni vySe jmenovité
hodnoty Dluhopisti pozadovana jednotlivym investorem v objednavce je
omezena predpokladanou celkovou jmenovitou hodnotou Dluhopisi.

Cena za Dluhopisy bude rovna 100 % jmenovité hodnoty kupovanych
Dluhopist. V ptipadé sekundarni nabidky bude cena za Dluhopisy uréena
Hlavnim manaZzerem a uvefejnéna kazdy pracovni den na jeho
internetovych strankach www.rb.cz v sekci: Informaéni servis > Finanéni
trhy > Investice > Sekundérni nabidka.’

E.4

Popis vyznamnych z4jma pro
emisi/nabidku véetn€ zajma
konfliktnich.

Dle védomi Emitenta nemd zadna z fyzickych osob ani pravnickych osob
zucastnénych na Emisi ¢i nabidce Dluhopist na takové Emisi ¢i nabidce
zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopisii podstatny.

Raiffeisenbank a.s. je v pozici Administratora, Agenta pro vypocty,
Kotacniho agenta a Agenta pro zajisténi.

E.7

Odhadované naklady
uc¢tované investorovi.

Kazdy investor, ktery upise ¢i koupi Dluhopisy Emitenta, bude Hlavnimu
manazerovi hradit bézné poplatky spojené s nabytim Dluhopisi dle
aktualniho sazebniku Hlavniho manazera k datu obchodu. Emitentem
nebudou investorovi uctovany zadné poplatky. Ke dni uvefejnéni tohoto
prospektu vyse poplatku Hlavniho manaZera za podani a vyporadani
pokynu k nakupu dluhopisu ¢ini ¢astku ve vysi 0,15 % objemu obchodu
(konkrétni procentni sazba poplatku je odvislda od celkového objemu
obchodu), avSak minimaln¢ 2.000 CZK a maximalné¢ 10.000 CZK za

4 Raiffeisenbank a.s. https://www.rb.cz/informacni-servis/financni-trhy/investice/sekundarni-nabidka/
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jeden obchod. K tomuto poplatku se pripocitava poplatek BCPP, ktery k
datu vydani tohoto prospektu ¢ini pro vSechny ucastniky obchodovani
(tvlrei trhu i ostatni) s dluhopisy v¢. vyporadani 0,01 % z objemu
obchodu, avSak minimalné 185 CZK a maximalné 500 CZK za
objednavku a den. K tomuto poplatku se dale pfipocitava poplatek
Centralniho depozitafe, ktery k datu vydani tohoto prospektu ¢ini ¢astku
285 CZK za vypofadani mimoburzovniho obchodu a vypotadani
mimoburzovni transakce DVP (delivery-versus-payment), castku 125
CZK za vypotadani mimoburzovni transakce DFP a ¢astku 200 CZK za
registraci mimoburzovniho obchodu. Hlavni manaZer je opravnén
pretctovat investorim poplatek CDCP za vedeni Dluhopist v CDCP. S
aktualni vysi poplatku za podani a vyporadani pokynu k nakupu
dluhopisu a vySe uvedenych poplatkil s tim souvisejicich po datu tohoto
prospektu se investor miize seznamit v sazebniku na internetovych
strankach Hlavniho manazera www.rb.cz v sekci: Informacni servis >
Informacni a online sluzby > Cenik na této adrese
https://www.rb.cz/informacni-servis/informacni-a-online-sluzby/ceniky/).
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DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Tento dopln¢k dluhopisového programu pfipraveny pro Dluhopisy (dale jen ,,Doplnék dluhopisového
programu‘) predstavuje doplnék k Emisnim podminkdm jakozto spoleénym emisnim podminkam
Dluhopisového programu ve smyslu ustanoveni § 11 odst. 3 zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném
znéni (dale jen ,,Zakon o dluhopisech). S Dluhopisovym programem je mozné se seznamit na internetovych
strankach Emitenta www.cpibyty.cz v sekci: PRO INVESTORY na této adrese http://cpibyty.cz/stranka/
obchodni-udaje. Tento Doplnék dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvofi emisni podminky
nize specifikovanych Dluhopist, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu.

Tento Doplnék dluhopisového programu nemtize byt posuzovan samostatné, ale pouze spoleéné s Emisnimi
podminkami. Nize uvedené parametry Dluhopisi upfesiuji a dopliuji v souvislosti s touto Emisi dluhopist
Emisni podminky uvefejnéné diive vySe popsanym zpusobem. Podminky, které se na nize specifikované
Dluhopisy nevztahuji, jsou v niZze uvedené tabulce oznaceny souslovim ,,nepouzije se. Vyrazy uvedené velkymi
pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Emisnich podminkach. Dluhopisy jsou vydavany podle
Zakona o dluhopisech.

Diiletité upozornéni: Cislovani jednotlivych oddilii Doplitku dluhopisového programu vychdzi z cislovani
Emisnich podminek, a tudiz nemusi vzdy navazovat.

1 OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU
1.1 Nazev Dluhopist: CPIBYTY 1,85/19
1.2 ISIN Dluhopist: CZ0003516551
13 Podoba Dluhopisti: zakml’lov’ane; ’ervvldenm o Dluhopisech vede
Centralni depozitaf, a.s.
1.4 Forma Dluhopisi: na dorucitele
1.5 Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu 1.000 CZK
1.6 Ce{kova predpc:kladana jmenovita hodnota 530.000.000 CZK
emise Dluhopist:
1.7 Pocet Dluhopisi: 530.000 ks
1.8 Meéna, v niz jsou Dluhopisy denominovany: |CZK
1.9 Provedeno ohodnoceni finanéni zptasobilosti e .. .o v 1x .
emise Dluhopisi: (rating): nepouzije se (emisi Dluhopisti nebyl ptidélen rating)
2 DATUM A ZPUSOB UPISU DLUHOPISU, EMISNi KURZ
2.1 Datum emise: 10. kvétna 2017
2.2 Lhtta pro upisovani emise dluhopisi: 10. kvétna 2017
2.3 Emisni kurz Dluhopisid k Datu emise: 100 % jmenovité hodnoty
2.4 Emisni kurz Dluhopist vydanych / -
L, N nepouzije se
nabizenych po Datu emise:
Cely objem nebo ¢ast Emise bude upsana jménem
Hlavniho manazera (jednajiciho na zakladé¢
. . L komisiondiského vztahu) na Gcet investorl.
2.5 ZpusS)b a mls'fo upisu Pl.urhOPISU / udajve 0 Jednotlivé Dluhopisy, které Hlavni manazer upise
oso‘t?ac’h, ktere. se poctﬂe_]l na ’zabeZp?Cen} v rdmci primarniho Upisu svym jménem a na svij
vy(!an} Dluhopisii a zptisob a misto splaceni |yget a které prevySuji pocet, jez musi Hlavni
emisniho kurzu: manazer z pozice Agenta pro zajisténi drzet, mohou
byt dale nabizeny Hlavnim manaZzerem na
sekundarnim trhu. Hlavni manazer bude Dluhopisy
nabizet zdjemcum z fad tuzemskych a zahraniénich
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a kvalifikovanych i jinych nez kvalifikovanych
(zejména retailovych) investortd, v rdmci primarniho
trhu. Dluhopisy budou nabidnuty investorim
prostiednictvim internetovych stranek Hlavniho
manazera. Investofi budou moci upsat / koupit
Dluhopisy prostfednictvim Hlavniho manazera na
zakladé smlouvy o upsani a koupi DIuhopist, ktera
bude mezi Emitentem a Hlavnim manaZzerem
uzaviena nejpozdeji do 9. kvétna 2017 na zakladé
smluvnich vztahl investortt s Hlavnim manazerem
(zejména podle komisionafskych smluv uzavienych
sHlavnim  manazerem). Vydani  Dluhopist
zabezpecCuje Administrator.

3 VYNOSY DLUHOPISU
3.1 Urokovy vynos: pevny
3.1.1 Urokova sazba: 1,85 % p.a.

3.1.2 Vyplata urokovych vynost:

jednou ro¢né€ zpétné

3.1.3 Den vyplaty Grokd:

7. kvétna

prvni vynosové obdobi zac¢ind Datem emise (vCetn¢)
a kon¢i v poradi prvnim Dnem vyplaty urokt (tento
den vyjimaje), kazdé dalsi bezprostfedné navazujici
vynosové obdobi poc¢ind Dnem vyplaty troki
(v€etné) a konci dal$im nasledujicim Dnem vyplaty
urokt (tento den vyjimaje)

4 SPLACENI A ODKOUPENI DLUHOPISU
4.1 Den kone¢né splatnosti dluhopisi: 7. kvétna 2019
4.2 Predcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta: ne
5 ADMINISTRATOR, KOTACNI AGENT,

AGENT PRO VYPOCTY A AGENT PRO

ZAJISTENI

. Raiffeisenbank a.s., Hvézdova 1716/2b, 140 78 Praha

5.1 Urcend provozovna: 4
5.2 Administrator: Raiffeisenbank a.s.
53 Agent pro vypocty: Raiffeisenbank a.s.
5.4 Kotacni agent: Raiffeisenbank a.s.
5.5 Agent pro zajiSténi: Raiffeisenbank a.s.
6 SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU
6.1 Spole¢ny zastupce Vlastnikd dluhopisii: viz ¢l. 14.3.3. Emisnich podminek
DALSI INFORMACE

ODPOVEDNE OSOBY

Osoby odpovédné za udaje uvedené v Emisnim
dodatku:

Osobou odpoveédnou za spravné vyhotoveni tohoto
Emisniho dodatku je Emitent, tedy spolecnost CPI
BYTY, as., se sidlem na adrese Vladislavova
1390/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC: 262 28
700, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Mestskym soudem v Praze pod sp. zn. B 7990.

Emitent prohlaSuje, Ze pii vynalozeni veSkeré
pfiméfené péce jsou podle jeho nejlepsitho védomi
udaje uvedené v tomto Emisnim dodatku k datu jeho
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vyhotoveni spravné, v souladu se skutecnosti a ze v
ném nebyly zamlCeny zadné skuteCnosti, které by
mohly zménit jeho vyznam.

V Praze dne 9. kvétna 2017

CPIBYTY, a.s.

.Tm:inu:E"Igr. Kristina Magdolenov4

Funkce: pfedseda pteds

d ‘J|
Jméno: Ing. Zdendk Havelka
Funkce: ¢len pfedstavenstva J

Interni schvaleni emise DIuhopisi:

Vydani této emise Dluhopist schvalilo predstavenstvo
Emitenta dne 3. kvétna 2017.

HLAVNI UDAJE

Zajem fyzickych a pravnickych osob zucastnénych v
Emisi /nabidce:

Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani
pravnickych osob ztcastnénych na Emisi ¢i nabidce
Dluhopist na takové Emisi ¢i nabidce zajem, ktery
by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopist
podstatny.

Raiffeisenbank a.s. ptisobi v pozici Administratora,
Agenta pro vypocty, Kota¢niho agenta a Agenta pro
zajisténi.

Duvody nabidky a pouziti vynost:

Dluhopisy jsou vydavany za ucelem zajisténi
finan¢nich prosttedkd pro refinancovani stavajiciho
zadluzeni Emitenta a pro dalsi uskutecinovani
podnikatelské ¢innosti Emitenta. Naklady pfipravy
emise Dluhopisti &inily cca 450 000 K¢&. Cisty
vytézek emise Dluhopisti pfi primarnim tpisu k
Datu emise bude roven emisnimu kurzu DIluhopisti
vydanych k Datu emise po odeCteni nakladii na
ptipravu Emise. Cely vytézek bude pouzit k vyse
uvedenému tcelu.

PODMINKY NABIDKY

Lhtita nabidky Dluhopist:

26. dubna 2017 — 5. kvétna 2017

Popis postupu pro objednavku Dluhopisti / minimalni
a maximalni castky objednavky / kraceni objednavek
Hlavnim manaZerem / oznameni piidélené castky
investortim:

V ramci primarni nabidky bude cely objem nebo
¢ast emise Dluhopisi upsana jménem Hlavniho
manazera (jednajiciho na zakladé¢ komisionaiského
vztahu) na Ucet investorti. V ramci nabidky budou
Investofi oslovovani Hlavnim manaZzerem (za pouZiti
prostiedkd komunikace na dalku) a vyzvani k podani
objednavky ke koupi Dluhopisti. Minimalni jmenovita
hodnota Dluhopisti, kterou bude jednotlivy investor
opravnén koupit, bude Cinit 10.000 CZK. Maximalni
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vySe jmenovit¢é hodnoty Dluhopist pozadovana
jednotlivym investorem v objedndvce je omezena
celkovou jmenovitou hodnotou nabizenych Dluhopist.
Hlavni manazer je opravnén nabidky investor dle
svého vyhradniho uvazeni kratit (pokud jiz investor
uhradil Hlavnimu manaZerovi cely emisni kurz
ptivodné v objednavee pozadovanych Dluhopisti, zasle
mu Hlavni manazer pfipadny pfeplatek zpét bez
zbyte¢ného prodleni na ucet sdéleny Hlavnimu
manazerovi investorem). Kone¢na jmenovitd hodnota
Dluhopist pfidélena jednotlivému investorovi bude
uvedena v potvrzeni o pfijeti nabidky, které bude
Hlavni manazer zasilat jednotlivym investorim (za
pouziti prostfedkti komunikace na dalku). Obchodovani
mize zadit pied u¢inénim vyse uvedeného potvrzeni.

Metoda a lhita pro splaceni Dluhopist; pfipsani
Dluhopist na tcet investora:

V ramci primarni nabidky bude cely objem nebo
¢ast emise Dluhopisi upsana jménem Hlavniho
manazera (jednajiciho na zakladé komisionafského
vztahu) na ucet investorti. V ramci nabidky bude
kupni cena Dluhopisti hrazena investorem na ucet
0002090134 / 5800 nejpozd&ji 10. kvétna 2017.
Dluhopisy budou pfipsany na ucet investora v
centralni evidenci vedené Centralnim depozitafem,
nebo v navazujici evidenci dle instrukce investora,
proti zaplaceni kupni ceny v plné vysi nejpozdéji
10. kvétna 2017.

Uvetejnéni vysledkt nabidky:

Vysledky  nabidky  budou
zbyteéné¢ho odkladu po jejim ukonéeni, nejpozdéji

uvefejnény  bez

12. kvétna 2017, na webové strance Emitenta
www.cpibyty.cz v sekci: PRO INVESTORY na této
adrese http://cpibyty.cz/stranka/dluhopisovy-

program.

Postup pro vykon pfedkupniho prava, obchodovatelnosti
upisovacich prav a zachazeni s neuplatnénymi
upisovacimi pravy:

nepouzije se

Nabidka na vice trzich, vyhrazeni transe pro urcity trh:

nepouzije se

Uvedeni ceny, za kterou budou Dluhopisy nabidnuty,
nebo metody jejtho wurCeni a postupu jejiho
uvefejneéni:

Cena za Dluhopisy nabizené v ramci nabidky bude
rovna 100 % jmenovité hodnoty kupovanych
Dluhopist. V ptipadé sekundarni nabidky bude cena
za Dluhopisy urena Hlavnim manazerem na
zaklad¢é aktualnich podminek na trhu a, bude-li to
relevantni, pri

alikvotniho urokového vynosu, a uvefejnéna kazdy

zohlednéni odpovidajiciho
pracovni den na jeho internetovych strankach
www.rb.cz v sekci: Informacni servis > Financni
trhy > Investice > Sekundarni nabidka’ a také na
obchodnim portalu Bloomberg.

Néklady uctované investorovi:

S vyjimkou poplatku Hlavniho manazera za podani
a vypotradani pokynu k ndkupu Dluhopisu a nize
uvedenych poplatkti s tim souvisejicich nebudou

® https://www.rb.cz/informacni-servis/financni-trhy/investice/sekundarni-nabidka
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Emitentem ani Hlavnim manazerem na vrub
kupujicich Gctovany zadné naklady v souvislosti s
nakupem Dluhopist v ramci vefejné nabidky
Dluhopisti uskutec¢iiované na trhu. Ke dni tohoto
Emisniho  dodatku poplatku  Hlavniho
manazera za podani a vypotadani pokynu k nakupu
dluhopisu ¢ini c¢astku ve vysi 0,15 % objemu
obchodu (konkrétni procentni sazba poplatku je
odvisla od celkového objemu obchodu), avSak
minimalné 2.000 CZK a maximalné¢ 10.000 CZK za
jeden obchod. K tomuto poplatku se pfipocitava
poplatek BCPP, ktery k datu vydani tohoto
prospektu ¢ini pro vSechny ucastniky obchodovani
(tvurci trhu i ostatni) s dluhopisy vE€. vyporadani

vyse

0,01 % z objemu obchodu, avSak minimaln¢ 185
CZK a maximaln¢ 500 CZK za objednavku a den. K
tomuto poplatku se dale pfipocitava poplatek
Centralniho depozitate, ktery k datu vydani tohoto
prospektu ¢Cini ¢astku 285 CZK za vyporadani
obchodu vyporadani
mimoburzovni transakce DVP (delivery-versus-
payment), ¢astku 125 CZK za vyporadani
mimoburzovni transakce DFP a ¢astku 200 CZK za
mimoburzovniho  obchodu.
manazer je opravnén pieactovat investorim
poplatek CDCP za vedeni Dluhopisi v CDCP.
Vybrané poplatky se budou uctovat pouze v

mimoburzovniho a

registraci Hlavni

ptipadech, kde to bude relevantni vzhledem ke
S
poplatku za podani a vypofadani pokynu k nakupu

zpisobu provedeni transakce. aktualni vysi

dluhopisu a vySe uvedenych poplatki s tim
souvisejicich po datu tohoto prospektu se investor
mize seznamit v sazebniku na internetovych
strankdch Hlavniho manazera www.rb.cz v sekci:
Informacni servis > Informacni a online sluzby >
Cenik na této adrese https://www.rb.cz/informacni-
servis/informacni-a-online-sluzby/ceniky/). K Datu
emise Cini v souladu se sazebnikem burzovnich
poplatki ndklady Emitenta spojené s pfijetim
Dluhopist k obchodovani na Regulovaném trhu
BCPP 50.000 CZK. Poplatky za obchodovéani a
vypofadani Dluhopisti na regulovaném trhu burzy
nejsou Burzou cennych papirti Praha, a.s. uctovany.
Pokud se potencidlni zajemce rozhodne nabyt
Dluhopisy na regulovaném trhu burzy, budou mu
uctovany poplatky dle sazebniku piislusného ¢lena

burzy a v zavislosti na velikosti pokynu.

Umisténi Emise prostfednictvim Hlavniho manazera
(jintho nez Emitenta) na zakladé¢ pevného ¢i bez
pevného zavazku / uzavieni dohody o upsani Emise:

Emitent uzaviel dne 9. kvétna 2017 s Hlavnim
manazerem smlouvu o upsani a koupi Dluhopist,
jejimz predmétem bude zavazek Emitenta vydat a
zavazek Hlavniho manazera upsat a koupit svym
jménem a na ucet koncovych investor vsechny

22



http://www.rb.cz/

Dluhopisy této emise.

Emitent pozadal o pfijeti Dluhopist k obchodovani
na Regulovaném trhu BCPP. Zadost smé&fovala k
tomu, aby obchodovani bylo zahdjeno k Datu emise.

Pfijeti Dluhopist na pfislusny regulovany trh, popf.
mnohostranny obchodni systém:

Nézvy, funkce a adresy poradcti jsou uvedeny na zadni

Poradci: .,
strané tohoto Emisniho dodatku.

Nékteré informace uvedené v Emisnim dodatku
pochazeji od tietich stran. Takové informace byly
ptesné reprodukovany a podle védomosti Emitenta a
v mire, ve které je schopen to zjistit z informaci
zvefejnénych pfislusnou tfeti stranou, nebyly
vynechany zadné skuteCnosti, kvili kterym by
Informace od tietich stran uvedené v Emisnim |reprodukované informace byly nepfesné nebo
dodatku / zdroj informaci. zavadéjici. Emitent vSak neodpovida za nespravnost
informaci od tfetich stran, pokud takovou
nespravnost nemohl pfi vynaloZeni vySe uvedené
péce zjistit.

Zdroj informaci: Spole¢nost RESIDOMO, s.r.o.,
http://www.residomo.cz/o-nas

V souladu s ustanovenim § 36i Zakona o podnikani na kapitadlovém trhu je Zakladni prospekt pro ucely vetejné
nabidky a pfijeti cenného papiru k obchodu na regulovaném trhu platny po dobu 12 mésici od uvefejnéni, tj.
do5. kvétna 2018. Bude-li vefejnd nabidka Dluhopist ¢inéna po tomto datu, uvetrejni Emitent novy zakladni
prospekt schvaleny CNB tak, aby vefejna nabidka probihala vzdy na zakladé platného zékladniho prospektu
(ptipadné zékladniho prospektu aktualizovaného formou dodatkll) a odpovidajiciho Emisniho dodatku, resp.
koneénych podminek nabidky ve smyslu § 36a odst. 3 Zakona o podnikani na kapitalovém trhu. Takové zakladni
prospekty (a jejich pfipadné dodatky) a Emisni dodatky budou vSem zajemctim k dispozici v elektronické
podobé na webové strance Emitenta www.cpibyty.cz vsekci: Pro investory na této adrese
http://cpibyty.cz/stranka/obchodni-udaje).

23


http://www.cpibyty.cz/

EMITENT

CPI BYTY, a.s.
Vladislavova 1390/17
110 00 Praha 1
Ceska republika

ARANZER PROGRAMU

Raiffeisenbank a.s.
Hvézdova 1716/2b
140 78 Praha 4
Ceska republika

HLAVNI MANAZER

Raiffeisenbank a.s.
Hvézdova 1716/2b
140 78 Praha 4
Ceska republika

PRAVNI PORADCE ARANZERA PROGRAMU

BBH, advokatni kancela¥, s.r.o., advokatni kancelar
Klimentska 10
110 00 Praha 1
Ceska republika

ADMINISTRATOR

Raiffeisenbank a.s.
Hvézdova 1716/2b
140 78 Praha 4
Ceska republika

AGENT PRO ZAJISTENI

Raiffeisenbank a.s.
Hvézdova 1716/2b
140 78 Praha 4
Ceska republika

AUDITOR EMITENTA
KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Pobtezni 648/1a

186 00 Praha 8
Ceska republika

24



