CPIBYTY, a.s.

Dluhopisovy program v maximalnim objemu vydanych dluhopisti 3.800.000.000 CZK a
soucasné v maximalnim objemu nesplacenych dluhopist 3.000.000.000 CZK s dobou trvani
programu 8 let

EMISNi DODATEK -
KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU
dluhopisy s pevnym urokovym vynosem 3,50 % p.a.
v celkové predpokladané jmenovité hodnoté emise 500.000.000 CZK k Datu emise

nebo v ramci Lhuty pro upisovani emise dluhopis(

s konec¢nou splatnosti v roce 2017
ISIN CZ0003510687

Emisni kurz k Datu emise: 100% jmenovité hodnoty

Hlavni manazer

Raiffeisenbank a.s.

Administrator

Raiffeisenbank a.s.

Datum tohoto Emisniho dodatku je 30. dubna 2013




EMISNi DODATEK — Koneéné podminky Emise dluhopist

Tento emisni dodatek (dale jen ,Emisni dodatek®) pfedstavuje kone¢né podminky nabidky ve smyslu
§36a odst. 3 Zakona o podnikani na kapitalovém trhu vztahujici se k emisi nize podrobnéji
specifikovanych dluhopist (dale jen ,Dluhopisy®). Kompletni prospekt Dluhopisl je tvoren (i) timto
Emisnim dodatkem a (ii) Zakladnim prospektem spole¢nosti CPl BYTY, a.s, se sidlem Praha 1,
Véaclavské namésti 1601/47, PSC 110 00, ICO: 262 28 700, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 7990 (dale jen ,Emitent®), schvalenym rozhodnutim
Ceské narodni banky &.j. 2013/5158/570 ze dne 30. dubna 2013 ke sp. zn. Sp/2013/9/572 (dale jen
.Zakladni prospekt). Investofi by se méli podrobné seznamit se Zakladnim prospektem i s timto
Emisnim dodatkem jako celkem. Zakladni prospekt byl uvefejnén a je k dispozici v elektronické
podobé na webovych strankach Emitenta http://www.cpibyty.cz.

Tento Emisni dodatek (koneéné podminky Emise) byl vypracovan pro ucely ¢l. 5 odst. 4 smérnice
Evropského parlamentu a Rady ¢. 2003/71/ES a musi byt vykladan ve spojeni se Zakladnim
prospektem a jeho pripadnymi dodatky. Tento Emisni dodatek byl v souladu s § 36a odst. 3 Zakona o
podnikani na kapitalovém trhu uverfejnén shodnym zplsobem jako Zakladni prospekt a jeho pripadné
dodatky, ti. na webovych strankach Emitenta www.cpibyty.cz, a byl v souladu s pravnimi pfedpisy
oznémen CNB. Uplné (daje o Dluhopisech Ize ziskat, jen pokud je Zéakladni prospekt (ve znéni
pfipadnych dodatkd) vykladan ve spojeni s timto Emisnim dodatkem (kone¢nymi podminkami Emise).
Soucasti tohoto Emisniho dodatku je shrnuti Emise dluhopisd.

Dluhopisy jsou vydavany jako 2. emise v ramci dluhopisového programu Emitenta v maximalnim
objemu 3.800.000.000 CZK (slovy: tfi miliardy osm set miliond korun ceskych), s dobou trvani
programu osm (8) let (dale jen ,Dluhopisovy program®). Celkova jmenovita hodnota vSech vydanych
a nesplacenych Dluhopisti v ramci tohoto Dluhopisového programu nesmi k zadnému okamziku
prekrocit 3.000.000.000 CZK (slovy: tfi miliardy korun ceskych). Znéni spoleénych emisnich
podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopisi v ramci Dluhopisového programu, je
uvedeno v kapitole 9 ,Spole¢né emisni podminky* v Zakladnim prospektu schvaleném CNB a
uvefejnéném Emitentem (dale jen ,Emisni podminky“). Pojmy nedefinované v tomto Emisnim
dodatku maji vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim prospektu, nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti
v tomto Emisnim dodatku jinak. Investofi by meéli zvazit rizikové faktory spojené s investici do
Dluhopis(l. Tyto rizikové faktory jsou uvedeny v kapitole 3 Zakladniho prospektu ,Rizikové faktory”.
Tento Emisni dodatek byl vyhotoven dne 30. dubna 2013 a informace v ném uvedené jsou aktualni
pouze k tomuto dni. Emitent pravidelné uvefejfiuje informace o sobé a o vysledcich své podnikatelské
¢innosti v souvislosti s plnénim informacnich povinnosti na zakladé pravnich predpisl, zejména v
souvislosti s plnénim prdbéznych informacnich povinnosti emitenta cennych papirG pfijatych k
obchodovani na regulovaném trhu. Po datu tohoto Emisniho dodatku by zajemci o koupi Dluhopis(
méli sva investi¢ni rozhodnuti zalozit nejen na zakladé tohoto Emisniho dodatku a Zakladniho
prospektu, ale i na zakladé dalSich informaci, které mohl Emitent po datu tohoto Emisniho dodatku
uverejnit, &i jinych vefejné dostupnych informaci. RozSifovani tohoto Emisniho dodatku a Zakladniho
prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopis(i jsou v nékterych zemich omezeny zakonem.
Emitent nepoZadal a nezamysli pozadat o uznani Zakladniho prospektu a Emisniho dodatku v jiném
staté a Dluhopisy nebudou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, registrovany, povoleny ani
schvaleny jakymkoli spravnim & jinym organem jakékoli jurisdikce s vyjimkou CNB pro udely vefejné
nabidky.




SHRNUTI EMISE DLUHOPISU

Shrnuti je vypracovano na zakladé nalezitosti zvanych ,Prvky”. Tyto prvky jsou océislovany v oddilech
A—-E(A.l.-E.7).

Toto shrnuti obsahuje vdechny Prvky, které maji byt do shrnuti zafazeny ve vztahu k Dluhopisim a

Emitentovi. Vzhledem k tomu, Ze nékteré Prvky nemusi byt ve shrnuti obsaZeny, nemusi na sebe

Cislovani jednotlivych Prvki navazovat.

| pfesto, Ze je vyZadovano, aby nékteré Prvky ve vztahu k Dluhopisim a Emitentovi byly obsaZeny ve

shrnuti, je mozné, Ze ve vztahu k tomuto Prvku nebudou existovat zadné relevantni informace.

V takovém pripadé je ve shrnuti uveden struény popis Prvku s uvedenim ,nepouZije se“, s pfipadnym

dalsim odtvodnénim, proc¢ prvek nebyl pouZzit.

Oddil A — Uvod a upozornéni

Al

Upozornéni, ze:
- toto shrnuti by mélo byt chapano jako Gvod prospektu DluhopisU;

- jakékoli rozhodnuti investovat do cennych papirl by mélo byt zaloZzeno na tom, Ze
investor zvazi prospekt Dluhopisu (v€etné jeho pfipadnych dodatk() jako celek;

- v pfipadé, Ze je u soudu vznesen narok na zakladé udajl uvedenych v prospektu
Dluhopisli, muze byt Zalujicimu investorovi podle vnitrostatnich pravnich predpisl
¢lenskych statd uloZzena povinnost uhradit naklady na preklad prospektu Dluhopist
pfed zahajenim soudniho fizeni; a

- obcanskopravni odpovédnost nesou pouze ty osoby, které shrnuti v€etné jeho prekladu
predlozily, avdak pouze pokud je shrnuti zavadéjici, nepfesné nebo vykazuje nesoulad
pfi porovnani s jinymi ¢astmi prospektu Dluhopisd nebo pokud pfi porovnani s jinymi
¢astmi prospektu Dluhopisli neposkytuje hlavni udaje, které investorim pomahaji pfi
rozhodovani, zda do dotyénych cennych papirl investovat.

A2

Emitent vyslovné souhlasi s naslednou nabidkou Dluhopist ze strany Hlavniho manazera a
Hlavnimu manazerovi udgélil svlj pisemny souhlas k vyuziti Zakladniho prospektu pro ucely
takové nasledné nabidky Dluhopist ze strany Hlavniho manazera. Souhlas Emitenta s
Naslednou nabidkou Dluhopisu je ¢asové omezen po dobu platnosti Zakladniho prospektu, {j.
do 30. dubna 2014.

Vefejna nabidka Dluhopisd v ramci sekundarniho trhu ¢inéna Hlavnim manazerem bude
Casové omezena. Pfesné vymezeni nabidkového obdobi, v némz muize Hlavni manazer
provadét naslednou nabidku Dluhopisu, v€etné jakychkoliv jednoznaénych nebo objektivnich
podminek spojenych se Souhlasem Emitenta s Naslednou nabidkou Dluhopis(i, bude ve
vztahu ke kazdé pfislusné emisi Dluhopis(i uvedeno v pfisluSném Emisnim dodatku.

Udaje o podminkach nabidky Dluhopist ze strany Hlavniho manazera budou investorim
poskytnuty v dobé predlozeni nabidky Hlavnhim manazerem.

Oddil B — Emitent

B.1

Pravni a obchodni nazev. | Emitentem je spoleénost CPI BYTY, a.s.




B.2

Sidlo/Pravni forma/Pravni
predpisy/Zemé registrace.

Emitent ma sidlo na adrese: Praha 1, Vaclavské namésti 1601/47,
PSC 110 00 a je akciovou spole&nosti.

Pravni pfedpisy, podle nichz Emitent provozuje cinnost jsou
zejména zakon €. 40/1964 Sb., Ob&ansky zakonik, v platném
znéni, zakon ¢. 513/1991 Sb., Obchodni zakonik, v platném znéni,
zakon ¢&. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani (zivnostensky
zakon), v platném znéni, zdkon €. 116/1990 Sb., o najmu a
podnajmu nebytovych prostor, v plathném znéni, zakon &. 586/1992
Sb., o danich z pfijma, v platném znéni, zakon €. 235/2004 Sb., o
dani z pfidané hodnoty, v platném znéni, zakon &. 338/1992 Sb., o
dani z nemovitosti, v platném znéni, zakon ¢. 280/2009 Sb.,
danovy fad, v platném znéni, zakon ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi,
v platném znéni, zdkon ¢&. 256/2004 Sb., o podnikani na
kapitalovém trhu, v platném znéni, zdkon ¢&. 125/2008 Sb., o
pfeménach obchodnich spole€nosti a druzstev, v plathném znéni a
dalsi.

Zemi registrace je Ceska republika.

B.4b

Znameé trendy pro
Emitenta.

Emitentovi nejsou znamy zadné trendy, nejistoty, poptavky,
zavazky nebo udalosti, které by s pfiméfenou pravdépodobnosti
mohly mit vyznamny vliv na vyhlidky Emitenta na bé&zny finan&ni
rok.

Pokud jde o trendy tykajici se Emitenta, pak ty vychazeji zejména
ze skuteCnosti, Ze se Emitent ve svych aktivitach zaméfuje
vyhradné na Cesky trh s rezidenénimi nemovitostmi. Podle fady
analytik(i je Ceska republika od roku 2011 pfedmétem rostouciho
zajmu investord. Emitent pozorné monitoruje aktivity developert a
investord na relevantnim trhu. Potencialni najemce se snazi
oslovit kvalitou sluZzeb spojenych se spravou nemovitosti, ale také
Sifi svého portfolia a silnym finanénim zazemim. Vyhodou
Emitenta je jiz existujici a vérna klientela, vyhodna regionalné
diverzifikovana poloha a dlouholeta spoluprace s mistnimi
subjekty. Trendy, které Emitenta ovliviuji, se projevuji zejména na
trhu najemniho bydleni a na trhu maloobchodnich nemovitosti.

Trendy tykajici se Emitenta vychazeji zejména ze skute¢nosti, Ze
se Emitent ve svych aktivitach zaméfuje vyhradné na Cesky trh s
rezidenénimi nemovitostmi. Na zakladé vefejné dostupnych
informaci o segmentu najemniho bydleni se Emitent domniva, Ze
je po spolecnosti RPG Byty, s.r.o. s celkovym mnozstvim 44 000
jednotek druhym nejvétSim vlastnikem a poskytovatelem
najemniho bydleni v Ceské republice. V segmentu najemniho
bydleni byl pro fadu vlastnik(i nejvyznamnéjSim momentem rok
2011, kdy se po desetiletich uvolnil trh s regulovanym najemnym k
31. prosinci 2010. V pfipadé Emitenta se tato zména dotkla 7 777




bytd. Posledni byty v majetku Emitenta, u nichz do$lo k deregulaci
najemného k 31. prosinci 2012, jsou umistény ve Slaném, Liberci
a Praze. Z pohledu Emitenta je tak portfolio stabilné pronajaté a
zisk se diky postupné naruUstajicimu najemnému dlouhodobé
zvySuje. Emitent olekava spide optimalizaci najemného v
zavislosti na atraktivité lokality. Ceny bytovych jednotek
vykazovaly v letech 2010 az 2012 trvaly, ale velmi mirny pokles
bez vykyvu.

Podle fady analytik(i je Ceska republika od roku 2011 pfredmétem
rostouciho zajmu investor(. Emitent pozorné monitoruje aktivity
developeru a investorl na relevantnim trhu. Potencialni najemce
se snazi oslovit kvalitou sluzeb spojenych se spravou nemovitosti,
ale takeé Sifi svého portfolia a silnym finanénim zazemim. Vyhodou
Emitenta je jiz existujici a vérna klientela, vyhodna regionalné
diverzifikovana poloha a dlouholeta spoluprace s mistnimi
subjekty.

Emitentovi nejsou znamy zadné trendy, nejistoty, poptavky,
zavazky nebo udalosti, které by s pfiméfenou pravdépodobnosti
mohly mit vyznamny vliv na vyhlidky Emitenta na bé&zny finanéni
rok.

B.5

Popis Skupiny.

Emitent je souc€asti Skupiny, pfiemz Emitent je dcefinou
spole¢nosti Czech Property Investments, a.s., se sidlem Praha 1,
Vaclavské namésti 1601/47, PSC 110 00, ICO 427 16 161 (dale
jen ,CPI"). Vztah ovladani Emitenta CPI je zalozen vyhradné na
bazi vlastnictvi kontrolniho baliku akcii.

K datu 31. bfezna 2013 CPI jako matefska spolecnost vlastni
pfimo €i nepfimo 120 spole€nosti. Spolecnosti vlastnéné pfimo &i
nepfimo CPIl v€etné CPI tvofi konsolidacni celek, ktery piné
odpovida rozsahu konsolidace schvalené auditorem Skupiny.

Emitent k datu tohoto Zakladniho prospektu nema zadné dcefiné
spole€nosti.

B.9

Prognéza nebo odhad
zisku.

“‘Nepouzije se‘. Emitent se rozhodl do tohoto Zakladniho
prospektu prognézu nebo odhad zisku nezahrnout.

B.10

Ovéfeni historickych
finan¢nich udaja.

Vyrok auditora k individualni uéetni zavérce za ucetni obdobi od 1.
ledna 2011 do 31. prosince 2011 byl nasledujici:

»Zaklad pro vyrok s vyhradou:

Spole¢nost v roce koncicim 31. prosince 2010 zauctovala financni
vynosy ve vySi 1 162 811 tis. K& z titulu fuze se svou dcefinou
spoleénosti BYTY TRINEC, a.s. Podle naseho nazoru méla byt




tato ¢astka zauctovana jako zvySeni fondd vytvofenych fuzi a
vykazana pfimo ve vlastnim kapitalu k 31. prosinci 2010. Vysledek
hospodareni za rok 2010 by se tak zménil ze zisku 1 588 576 tis
K& na zisk 425 765 tis K&. Vlastni kapital k 31. prosinci 2010 by
nebyl vySe uvedenou zménou ovlivnén.

Vyrok s vyhradou:

Podle naSeho nazoru ucetni zdvérka, s vyhradou skuteénosti
uvedené v pfedchazejicim odstavci, podava vérny a poctivy obraz
aktiv a pasiv spole¢nosti CPI BYTY, a.s. k 31. prosinci 2011 a
nakladd, vynost a vysledku jejiho hospodafeni a penéznich tokud
za rok 2011 vsouladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho
vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii.”

Vyhrada stavajiciho auditora byla sméfovana k uéetnimu pfipadu,
jehoz dopad ovlivnil pouze Udaje za srovnatelné obdobi roku 2010
obsazené v uletni zavérce sestavené za rok 2011. Rok 2011 byl
prvnim rokem, za ktery stavajici auditor proved| audit.

Vyrok auditora ke konsolidované uc¢etni zavérce od 1. ledna 2011
do 31. prosince 2011 a individualni ucetni zavérce Emitenta za
ucetni obdobi od 1. ledna 2012 do 31. prosince 2012 byl bez
vyhrad.

B.12

Historické finan¢ni udaje.

Nize uvedené tabulky obsahuji auditované finanéni udaje
Emitenta zpracované v souladu s Mezinarodnimi ucetnimi
standardy (IAS/IFRS). Uvedené tabulky obsahuji vybrané
konsolidované finan¢ni udaje Emitenta k 31. prosinci 2011,
individualni finanéni udaje k 31. prosinci 2011 a individualni
finanéni udaje k 31. prosinci 2012. Vzhledem ke skutecCnosti, ze
dcefiné spoleCnosti BPT Development, a.s. a Bfezinéves, a.s.,
které Emitent ptivodné vlastnil, byly béhem ucetniho obdobi 2012
pfevedeny Emitentem spoleCnosti Czech Property Investments,
a.s., Emitent jiz nesestavuje konsolidovanou uc¢etni zavérku.

Finan&ni udaje jsou uvedeny v tis. CZK.

V)’(kaz o finanéni pozici Konsolid. Individualni Individualni
31.12.2011 31.12.2011 31.12.2012
Investice do nemovitosti 7078 303 6 868 550 7 407 109
Ostatni investice 1525 860 1 525 860
Dlouhodoba aktiva celkem 8612 076 8396 172 7 408 408
Kratkodoba aktiva celkem 1704 281 1689 777 1196 953
AKTIVA CELKEM 10316357 10085949 8605 361
Vlastni kapital celkem 4915901 4933873 3394261
Dlouhodobé zévazky celkem 4171037 4014626 4083821
Kratkodobé zavazky celkem 1229419 1137450 1127279

VLASTNi KAPITAL A ZAVAZKY CELKEM 10316357 10085949 8 605 361




VYI(aZ o L'lplném vysledku Konsolid. Individualni Individualni
2011 2011 2012
Hrubé pFijmy z prondjmu a sluzeb 446 182 446 170 464 961
Naklady na provoz nemovitosti -398 597 -397 378 -511 151
Cisté vynosy z pronajmu a sluzeb 44 922 46 129 -58 645
Cisty zisk z pfecenéniinvestic do nemovitosti 289 678 303 796 737 166
Provozni vysledek hospodareni 311 256 312981 645 504
Cisté finanéni vynosy / (naklady) -69 976 -59 407 -136 827
Zisk prfed zdanénim 241 280 253574 508 677
Zisk za ucetni obdobi 184 467 194 270 390 388
Uplny vysledek celkem za Giéetni obdobi 184 467 194 270 390 388
Pifehled o penéinich tocich Konsolid. Individualni Individualni
2011 2011 2012
Zisk pred zdanénim 241 280 253 574 508 677
Zisk pred zménami pracovniho kapitalu 23 658 11 285 73941
arezerv
Cisté penézni toky z provozni €innosti 82711 84 872 -2 285
Cisté penézni toky z investiéni &innosti 161 965 159 884 293 923
Cisté penézni toky z finanéni &innosti -256 617 -256 617 -253 556
Clstevzvyssenl I (s?[zce’nl) pen.eznlch° 11941 11 861 38 082
prostiedku a penéznich ekvivalentud
Penézni prostredky na zacatku roku 164 864 163 457 151 596
Penézni prostredky na konci roku 152 923 151 596 189 678

Konsolidovany piehled o zménach ve vlastnim kapitalu

Vysledek Priraditelny Nekontrolni Vlastni

Zékladni Ostatni
axtadl 281Nl 1 ospodafeni naviastniky kapital

kapital ~ fond odil
P y minulych let Spoleénosti hd celkem
Zustatek k 1.1.2011 2000 2094 843 2634898 4731741 -7 4731734
Zisk za ucetni obdobi 184 478 184 478 -11 184467
Uplny vysledek celkem za Géetni obdobi 184 478 184 478 -11 184467
Prosiejv nvekontrzflnholpodﬂu bez dopadu na 218 318 18 30
ovladani Spole¢nosti
Zmen? podilti v ovlddanych 318 318 18 300
spoleénostech celkem
Transakce s vlastniky Spolecnosti celkem - -318 -318 18 -300
Zustatek k 31.12.2011 2000 2094 843 2819058 4915901 - 4915901
Prehled o zménach ve vlastnim kapitalu
Vysledek .
Vi
Zakladni Ostatni hospodare kaapsi:ré‘ll
kapital fondy ni mllr:tjlych celkem
Zustatek k 1.1.2011 2000 2119 582 2618021 4739 603
Zisk za ucetni obdobi - -- 194 270 194 270
L’J[v)lny’vyslede’k celkem za . N 194 270 194 270
ucetni obdobi
Zustatek k 31.12.2011 2000 2119 582 2812 291 4933873
Zustatek k 1.1.2012 2000 2119 582 2812291 4933873
Zisk za Gcetni obdobi - -- 390 388 390 388
l'J[:)Iny'vysIede'k celkem za _ _ 390 388 390 388
ucetni obdobi
Dividendy - -~ -1930000 -1930000
Zustatek k 31.12.2012 2 000 2119 582 1272679 3394 261
Emitent prohlaSuje, Zze od data jeho posledni uvefejnéné




auditované ucetni zavérky ke dni 31. 12. 2012 do data vyhotoveni
tohoto Zakladniho prospektu nedoslo k zadné podstatné negativni
zméné vyhlidek Emitenta, ktera by byla Emitentovi znama a ktera
by méla vliv na jeho finanéni situaci.

B.13

Udalosti majici podstatny
vyznam pfi hodnoceni
platebni schopnosti
Emitenta.

Pro hodnoceni platebni schopnosti Emitenta je nutné vzit v uvahu
také nize uvedené zavazky Emitenta.

Nesplacené uvéry Emitenta

(@ Smlouva o uUvéru ze dne 1. ledna 2013, uzavfena mezi
spole¢nostmi Czech Property Investments, a.s. (véfitel) a
Emitentem (dluznik), s uvérovym ramcem 250 000 000
CZK Splatnost uvéru je 31. prosince 2019. Ke dni 19.
dubna 2013 ¢&inila Cerpana a nesplacena vyse jistiny uvéru
160 000 000 CZK. Uvér neni zajistén. Emitent je opravnén
splatit veSkera nesplacena Cerpani nebo jakoukoli &ast
nesplacenych Cerpani pfed datem splatnosti.

(i) Smlouva o Uvéru ze dne 19. ¢ervna 2010, uzaviena mezi
spole¢nostmi Raiffeisenbank, a.s. (véfitel) a Emitentem
(dluznik), s uvérovym ramcem 1669022 500 CZzK
Splatnost Gveéru je 30. dubna 2018. Ke dni 30. dubna 2013
Cinila Cerpana a nesplacena vyse jistiny uvéru 1 571 979
500 CZK.

(i)  Smlouva o avéru ze dne 19. Cervna 2010, uzaviena mezi
spoleCnostmi Raiffeisenbank, a.s. (véfitel) a Emitentem
(dluznik), s uvérovym ramcem 1580977 500 CzK
Splatnost avéru je 30. Eervna 2025. Ke dni 30. dubna 2013
Cinila C¢erpana a nesplacena vyse jistiny avéru 1 332 580
600 CZK.

Uvéry vzniklé na zékladé vySe uvedenych smluv pod body (ii) a
(iii) budou refinancovany a zcela splaceny k Datu emise Cistym
vytézkem prvnich Ctyf emisi Dluhopisu, po odecteni vSech odmén,
nakladu a vydajl v souvislosti s emisi.

Existujici zajisténi

Na prfevazné vétsiné nemovitosti ve vlastnictvi Emitenta a také na
pohledavkach z pojistné smlouvy, které se vztahuji k pojisténi
téchto nemovitosti, a dale také na 100% akcii Emitenta vazne k
datu tohoto Emisniho dodatku zastavni pravo ve prospéch
Raiffeisenbank a.s. k zajisténi pohledavek Emitenta ze Smlouvy o
investicnim Uvéru uzaviené mezi Emitentem jako dluznikem a
Raiffeisenbank a.s. jako véfitelem dne 16. ¢ervna 2010 ve znéni
dodatku €. 1 ze dne 6. srpna 2012 (dale jen ,Existujici aveér).
Zlstatek Existujiciho uvéru k datu Zakladniho prospektu ¢ini 2 904
560 100 CZK. Emitent predpoklada, ze toto zastavni pravo
zanikne v dusledku splaceni Existujiciho uvéru k Datu emise,




pficemz ke splaceni Existujiciho uvéru dojde z vytézku Dluhopist
vydanych v ramci tohoto Dluhopisového programu k Datu emise.

Dale Emitent zfidi na zakladé zastavni smlouvy k nemovitostem
zastavni pravo ve prospéch Raiffeisenbank a.s. k zajisténi
zavazku spole¢nosti Czech Property Investments, a.s.
vyplyvajicich (a) ze smlouvy o ruceni uzaviené dne 26.4.2013
mezi Czech Property Investments, a.s. (jako ruditelem) a
Raiffeisenbank a.s. (jako véfitelem) a (b) z Ramcové treasury
smlouvy ¢. HS/02/TMAPO/01/42716161 uzaviené dne 4.2.2013
mezi Raiffeisenbank a.s. a Czech Property Investments, a.s. VySe
uvedenou smlouvou o ru€eni jsou zajistény zavazky vesSkerych
spole¢nosti, ve kterych ma spoleénost Czech Property
Investments, a.s. pfimy ¢i nepfimy vlastnicky podil (v&etné
Emitenta) nebo s t&€mito spole€nostmi tvofi ekonomicky spjatou
skupinu, vuci Raiffeisenbank a.s.. Zastavni pravo je Emitentem
zfizeno k nemovitostem ve vlastnictvi Emitenta, které nejsou
zastaveny k zajisténi zavazkd Emitenta z Dluhopisu.

Emitent zfidi na zakladé zastavni smlouvy k pohledavkam z uctu
zastavni pravo ve prospéch Raiffeisenbank a.s. k zajisténi
zavazku spole¢nosti Czech Property Investments, a.s.
vyplyvajicich (a) ze smlouvy o ru€eni uzaviené dne 26.4.2013
mezi Czech Property Investments, a.s. (jako rucitelem) a
Raiffeisenbank a.s. (jako véfitelem) a (b) z Ramcové treasury
smlouvy ¢. HS/02/TMAPO/01/42716161 uzaviené dne 4.2.2013
mezi Raiffeisenbank a.s. a Czech Property Investments, a.s. VySe
uvedenou smlouvou o ru€eni jsou zajistény zavazky veSkerych
spole¢nosti, ve kterych ma spoleCnost Czech Property
Investments, a.s. pfimy ¢i nepfimy vlastnicky podil (vCetné
Emitenta) nebo s té€mito spolecnostmi tvofi ekonomicky spjatou
skupinu, vl¢i Raiffeisenbank a.s. Zastavni pravo je Emitentem
zfizeno ke vSem pohledavkam z uétu Emitenta u Raiffeisenbank
a.s., €. 0. 5140013842.

Emitent zfidi na zakladé zastavni smlouvy k pohleddvkam z
pojistné smlouvy zastavni pravo ve prospéch Raiffeisenbank a.s.
k zajisténi zavazkl spoleCnosti Czech Property Investments, a.s.
vyplyvajicich (a) ze smlouvy o ru€eni uzaviené dne 26.4.2013
mezi Czech Property Investments, a.s. (jako rucitelem) a
Raiffeisenbank a.s. (jako véfitelem) a (b) z Ramcové treasury
smlouvy & HS/02/TMAPO/01/42716161 uzaviené dne 4.2.2013
mezi Raiffeisenbank a.s. a Czech Property Investments, a.s. VySe
uvedenou smlouvou o ruceni jsou zajistény zavazky veSkerych
spole¢nosti, ve kterych ma spoleCnost Czech Property
Investments, a.s. pfimy ¢i nepfimy vlastnicky podil (vCetné
Emitenta) nebo s té€mito spolecnostmi tvofi ekonomicky spjatou
skupinu, vl¢i Raiffeisenbank a.s. Zastavni pravo je Emitentem
zfizeno ke v8em pohledavkam Emitenta jako pojiSténého tykajici




se pojisténi nemovitosti ve vlastnictvi Emitenta, které nejsou
zastaveny k zajisténi zavazkl Emitenta z Dluhopist. Pohledavky
vyplyvaji z Pojistné smlouvy €. 7720534945 uzaviené dne 9.
prosince 2010 mezi Kooperativa pojisStovna, a.s., Vienna
Insurance Group, se sidlem Praha 8, Pobrezni 665/1, PSC 186
00, ICO: 471 16617 jako pojistitelem a Czech Property
Investments, a.s.

Ruceni ¢lena spolecenstvi viastnik( jednotek

Emitent je vsouCasné dobé c¢lenem spoleCenstvi vlastniki
jednotek ve vztahu k bytovému portfoliu ve vlastnictvi Emitenta.
Zameérem Emitenta je postupny prodej nékterych bytovych
jednotek (zejména v katastralnim uUzemi Letfiany, obec hlavni
mésto Praha) a v dlsledku toho se snizuje podil Emitenta pfi
hlasovani na schlizi vlastnikl v ramci spolecenstvi vlastnikl
jednotek, pficemz Emitent se tak z majoritniho ¢lena bude stavat
minoritnim ¢lenem. Na zakladé zakona ¢&. 72/1994 Sb.,
o vlastnictvi bytli, v platném znéni vlastnici jednotek ruci za
zavazky spoleCenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podild na spoleénych ¢astech domu. Emitent tak
ma ruditelsky zavazek za zavazky spolecenstvi vlastnik(, ktery
bude vzdy odpovidat poméru velikosti jeho spoluvlastnického
podilu na spole¢nych ¢astech domu.

B.14

Zavislost Emitenta na
jinych subjektech ze
Skupiny.

Emitent je 100 % dcefinou spole¢nosti CPI.

CPI, ktera ovlada Skupinu, je ovladana ve smyslu ustanoveni §
66a Obchodniho zakoniku JUDr. Radovanem Vitkem, ktery vlastni
100 % podil na zakladnim kapitalu CPI.

Informace o Skupiné je mozné najit v Prvku B.5 tohoto shrnuti.

Emitent prohlaSuje, Ze neni zavisly na spole€nosti CPI &i jinych
subjektech ze Skupiny.

B.15

Hlavni ¢innosti Emitenta.

Mezi hlavni €innosti Emitenta patfi pronajem nemovitosti, bytl a
nebytovych prostor.

Na zakladé vefejné dostupnych informaci o segmentu najemniho
bydleni se Emitent domniva, Ze je po spoleCnosti RPG Byty, s.r.o.
s celkovym mnozstvim 44 000 jednotek druhym nejvétSim
vlastnikem a poskytovatelem najemniho bydleni v Ceské
republice.’

B.16

Ovladani Emitenta.

Emitent je 100 % dcefinou spole¢nosti CPI.

! Zdroj: Spole¢nost RPG Byty, s.r.o., http://www.rpgbyty.cz/translate/cs/o-spolecnosti
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http://www.rpgbyty.cz/translate/cs/o-spolecnosti

CPIl je ovladana ve smyslu ustanoveni § 66a Obchodniho
zakoniku JUDr. Radovanem Vitkem, ktery vlastni 100 % podil na
zakladnim kapitalu CPI.

Informace o Skupiné je mozné najit v Prvku B.5 tohoto shrnuti.

B.17

Rating Emitenta nebo
Dluhopisd.

Rating nebude udélen.

B.18

Popis povahy a rozsahu
zaruky

Spole¢nost CPI poskytuje zajisténi Dluhopisu ve formé zastavy
100% akcii spole€nosti Emitenta. K témto akciim bude nejpozdéji
do 1 pracovniho dne po Datu emise zfizeno zastavni pravo ve
prospéch Agenta pro zajisténi k zajisténi veSkerych zavazki
z Dluhopisu.

B.19

Udaje tykaijici se rugitele.

NepouZzije se. Zadna osoba se nezavazala vystupovat jako rugitel
ve vztahu k zavazkim z Dluhopisu.

Oddil C — cenné papiry

C1i

Druh a tfida Dluhopis.

Dluhopisy budou vydavany vramci Dluhopisového programu
s maximalnim objemem Dluhopist 3.800.000.000 CZK s dobou
trvani Dluhopisového programu 8 let, avSak celkovd jmenovita
hodnota v8ech vydanych a nesplacenych dluhopisi nesmi
k Zzadnému okamziku prekrodit 3.000.000.000 CZK.

Dluhopisy vydavané v této Emisi jsou vzajemné zastupitelné.
Specifické podminky kazdé Emise, vCetné pfidéleného kodu ISIN,
budou obsaZeny v pfislusném Emisnim dodatku.

Dluhopisy v této emisi jsou vydavany v zaknihované podobé a
jsou vydavany jako cenné papiry na dorucitele.

C.2

Ména Dluhopisu .

CzZK

C5

Omezeni volné

prevoditelnosti Dluhopisu.

Pfevoditelnost Dluhopisti neni omezena. PFevody Dluhopisu
mohou byt pozastaveny poc&inaje dnem bezprostfedné
nasledujicim po Rozhodném dni pro splaceni jmenovité hodnoty.

C.8

Prava spojena
s Dluhopisy a jejich
omezeni.

Prava a povinnosti Emitenta plynouci z Dluhopist upravuji emisni
podminky Dluhopis(l, jejichz znéni je uvedeno v Zakladnim
prospektu. S Dluhopisy je spojeno zejména pravo na vyplatu
jmenovité hodnoty ke dni jejich splatnosti a pravo na vynos z
Dluhopis(l. S Dluhopisy je dale spojeno pravo zadat v Pfipadech
neplnéni zavazk( predéasné splaceni Dluhopisu, a to i v pfipadé,
ze Pripad nesplnéni zavazkl nastane ve vztahu k jiné emisi
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Dluhopisli. S Dluhopisy je téZz spojeno pravo uUcastnit se a
hlasovat na schlzich Vlastnik( dluhopist v pfipadech, kdy je
takova schlize svolana v souladu se Zakonem o dluhopisech,
resp. Emisnimi podminkami Dluhopisu.

Dluhopisy vydané v ramci jednotlivych emisi Dluhopisového
programu a veskeré Emitentovy platebni zavazky vici Vlastnikiim
dluhopisli  vyplyvajici z Dluhopist zakladaji pfimé, obecné,
zajisténé, nepodminéné a nepodfizené zavazky Emitenta, které
jsou a budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari
passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespon rovnocenné vugi
vSem dalSim sou€asnym i budoucim nepodfizenym a stejnym
zpusobem zajisSténym zavazkim Emitenta, s vyjimkou téch
zavazk(l Emitenta, u nichZz stanovi jinak kogentni ustanoveni
pravnich predpisu.

Dluhopisy jsou zajisténé zastavnim pravem k nemovitostem ve
prospéch Agenta pro zajisténi, jakozto spolecného a
nerozdilného  véfitele s kazdym  jednotlivym  Vlastnikem
Dluhopisli. Prava ze zajiSténi je mozné uplatnit vzdy pouze
prostfednictvim Agenta pro zajisténi.

C.9 Urokové vynosy Dluhopisy ponesou pevny urokovy vynos, pfi€emz urokova sazba
Dluhopis(/Splaceni je 3,50% p.a. Dnem vyplaty uroku je 7. kvétna.
jmenovité
hodnoty/Spole&ny Dluhopisy jsou splatné jednorazové ke Dni kone¢né splatnosti,
zastupce Vlastnikl kterym je 7. kvétna 2017.
dluhopis.

Schiize Vlastnikd dluhopist mGze usnesenim zvolit fyzickou nebo
pravnickou osobu za spole¢ného zastupce a poveéfit ji v souladu s
pravnimi pfredpisy spoleénym uplatnénim prav u soudu nebo u
jiného organu anebo kontrolou piInéni Emisnich podminek
Dluhopis.

C.10 | Vysvétleni vlivu hodnoty .NepouZije se“. Emitent se rozhodl, Ze nebude pouZita derivatova
podkladového nastroje na | slozka platby droku.
derivatovou slozku platby
uroku.

C.11 | P¥ijeti Dluhopist na Emitent pozadal dne 11. dubna 2013 o pfijeti Dluhopisl k
regulovany &i jiny obchodovéani na Regulovaném trhu v Ceské republice BCPP pro
rovnocenny trh. tuto Emisi.

Oddil D — rizika
D.2 | Hlavni rizika specificka Zavislost Emitenta na platbach ndajemného

pro Emitenta.

Emitent je zavisly na v€asném a rfadném placeni najemného a
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dalSich plateb ze strany najemcl. Pokud by doslo k neplnéni
zavazkl podstatné ¢asti najemcu (soucasnych nebo budoucich)
vlu¢i Emitentovi, mohla by mit tato skute¢nost negativni vliv na
schopnost Emitenta dostat svym zavazkl, vyplyvajicim z
Dluhopis(.

Riziko predéasného ukoncéeni najemni smlouvy ze strany
soucasnych ¢éi budoucich najemcu

Pfipadné pred&asné ukonceni smlouvy ze strany vétSiho poctu
najemcu by mohlo mit podstatny dopad na hospodarské vysledky
Emitenta. Zejména v prFipadé vypovédi ze strany najemcl
v oblasti, kde je objektivné omezen pocet jinych vhodnych
najemcu za stejnych nebo obdobnych smluvnich podminek.
Riziko pfed€asného ukoneni najemni smlouvy ze strany
soucasnych ¢&i budoucich najemcl proto predstavuje riziko, Ze
Emitent (jako pronajimatel) nebude v pfipadé pFfed¢asného
ukon€eni najemni smlouvy schopen okamzité nalézt jiného
najemce ochotného uzavfit najemni smlouvu za srovnatelnych
podminek.

Rizika na strané ndjemcu

Rizika na strané najemcl nemovitosti vlastnénych Emitentem se
bezprostfedné dotykaji Emitenta. Rizikové faktory ohrozZujici
najemce mohou nepfimo ovlivnit schopnost Emitenta pinit své
zavazky vici Vlastnikim dluhopis(.

Zavislost Emitenta na prondjmu nemovitosti

Vzhledem ke skute€nosti, Zze Emitent podnika v oblasti pronajmu
nemovitosti, jsou jeho hospodarské vysledky zavislé na existenci
najemcu ochotnych a schopnych najmu a provozovani
nemovitosti, vlastnénych Emitentem. Pokud by doSlo k vyznamné
ztraté najemcu, mohla by tato skute€nost negativné ovlivnit
hospodarskou a finan¢ni situaci Emitenta.

Kreditni riziko

Kreditni riziko reprezentuje riziko neschopnosti dluZnika dostat
svym zavazkim z finan€nich nebo obchodnich vztah(, ktera
muze vést k financnim ztratam. Emitent je vystaven kreditnimu
riziku z pronajmu nemovitosti (primarné& obchodni pohledavky) a z
finanénich aktivit véetné vkladd u bank a finanénich instituci,
poskytnutych pujéek tfetim osobam a jinym finan¢nim
instrumentam.

Riziko likvidity
Riziko likvidity pFedstavuje riziko kratkodobého nedostatku
likvidnich prostfedkl k Uhradé splatnych zavazka Emitenta, tzn.

nerovnovahy ve struktufe aktiv a pasiv Emitenta v disledku
rozdilné splatnosti zavazkt Emitenta a rozdilnému portfoliu zdroj
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financovani Emitenta.

Trzni riziko

Trzni riziko je riziko, které souvisi se zménami trznich cen, jako
jsou ménové kurzy, urokové sazby a ceny (hodnoty) které ovlivni
pfijem ¢i hodnotu finanénich instrumentd Emitenta. Cilem Ffizeni

trzniho rizika je eliminovat negativni dopady trznich faktorl na
zisky a cash flow Emitenta.

Trzni rizika Emitenta pfevazné vychazeji z otevienych pozic z (a)
cizich mén a (b) uroéeného majetku a zavazku a tykajici se
obecnych a specifickych trznich pohybu.

Riziko souvisejici s vyvojem trZzniho najemného

Trzni najemné na rozdil od regulovaného najemného odrazi vztah
nabidky a efektivni poptavky na lokalnim trhu s byty. Emitent je
tedy vystaven riziku, Ze trzni najemné mulze mit v budoucnu i
klesajici tendence.

Riziko refinancovani

Riziko refinancovani znamena riziko, ze pfijmy z najmu nepostaci
k uhradé jistiny, a bude tedy nezbytné Dluhopisy pfi jejich
splatnosti refinancovat jinym zpusobem. Pokud se nepovede
ziskat vté dobé& vhodné financovani, ohrozi to schopnost
Emitenta dostat svym zavazkim z Dluhopis(.

Riziko vSeobecné hospodarské recese a demografickych
faktori

Bé&hem obdobi zpomaleni nebo recese ekonomiky na celostatni
nebo regionalni Urovni nebo na udrovni prdmyslovych odvétvi
mize dojit ke snizeni vydaju spotfebitell neboli najemca.
Hospodarsky vysledek pak mize nepfiznivé odrazet zmény
ekonomickych podminek, zmény urokovych sazeb, inflaci,
nezameéstnanost, penézni a finan¢ni politiku a jiné vyznamné
vnéjSi udalosti, stejné jako zmény demografickych ukazateld na
trzich. Na podnikani Emitenta se mohou odrazit i skuteéné nebo
potencialni obavy z recese, protoze takové obavy obvykle vedou
ke zvySenym Usporam, coz se muze nepfiznivé odrazit na ochoté
najemce platit Emitentovi najemné v pavodni vysi coz by mohlo
mit nepfiznivy dopad na schopnost Emitenta dostat svym
zavazkudm vuci Vlastnikm dluhopis(.

Ménové riziko
Ménové riziko je riziko, ze fair value nebo budouci cash flow z

finanéniho instrumentu bude fluktuovat z divodu zmén ménovych
kurzd.

Emitent je vystaven ménovému riziku pfevazné v souvislosti s
prodejem, nakupem a financovanim, které jsou denominovany v
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jiné méné, prevazné v Euro.
Riziko urokové sazby

Riziko Urokové sazby pfedstavuje riziko, Ze fair value nebo
budouci cash flow z finan¢nich instrumentd bude kolisat z divodu
zmén trznich urokovych sazeb

Ekonomické a pravni faktory

Zmeény v oblasti ekonomiky a legislativy mohou vést ke snizené
schopnosti najemct platit Emitentovi sjednané najemné a oslabit
tak schopnost Emitenta dostat svym zavazkam vyplyvajicich z
Dluhopisli. Ekonomické a pravni faktory jsou mimo kontrolu
Emitenta ¢i najemclt a tyto osoby je tedy nemohou jakkoliv
ovlivnit.

Riziko regulatorni a riziko sankci

Ackoli si Emitent neni védom u najemcl bytovych a nebytovych
prostor zadného poruseni platné legislativy, nelze sankce
najemcim za poruseni pravnich norem zcela vyloucit, coz by
mohlo vést ke zhor$eni hospodarské situace daného najemce a v
koneéném dusledku negativné ovlivnit jeho schopnosti platit
Emitentovi najemné ohledné pronajatych prostor, coz mlze mit
nepfiznivy dopad na schopnost Emitenta dostat svym zavazkdm
vyplyvajicim z Dluhopis.

Zména Zivotniho stylu ¢i Zivotni urovné mohou negativné
ovlivnit zagjem o najemni bydleni

Budouci pfipadné zmény preferenci najemnikd, trendd v bydleni
nebo zvySeni Zzivotni Urovné obyvatelstva dané lokality mohou
vést k vyraznému snizeni zajmu o najemni bydleni. Narust
preference vlastniho bydleni oproti najemnému muze
v kone¢ném dulsledku znamenat vyznamnou ztratu najemnikd,
coz se mUze nepfiznivé projevit v hospodafeni Emitenta a tim
snizit schopnost Emitenta dostat zavazkim z dluhopisu.

Rizika spojena s pojisténim majetku Emitenta

Emitent ma uzaviené majetkové pojisténi svych nejdulezitéjsich
aktivit. Pojisténi majetku Emitenta je sjednano na kryti 100 %
hodnoty pojisténého majetku. Emitent vSak nem(ze zarucit, Zze
v pfipadé realizace pojistného pInéni v disledku pfipadnych
nepfedvidatelnych udalosti nebudou mit tyto udalosti negativni
dopad na jeho majetek a hospodafskou a finanéni situaci,

v dUsledku ztraty aktiva generujiciho penézni tok, na zakladé
kterého jsou uspokojovany zavazky spojené s Dluhopisy.

Riziko poskozeni nemovitosti a potfeby nahlych oprav

V pfipadé, Zze budou nemovitosti ve vlastnictvi Emitenta, které
slouzi k zajisténi zavazkl vyplyvajicich z Dluhopist, vyrazné
posSkozeny nebo nastane potfeba nahlych oprav, neni vylou¢eno,
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7e muze vyrazné klesnout jejich trzni hodnota, ¢imz by byla
omezena schopnost Agenta pro zajiSténi splatit zavazky
vyplyvajici z Dluhopist v pIné vysi, v pfipadé, Ze by doSlo k
prodeji nemovitosti za timto U€elem. Ke stejnému efektu muize
dojit v pfipadé, ze Emitent nebude fadné udrzovat nemovitosti.

Riziko spojené s nizkou likviditou nemovitosti

Riziko investovani do nemovitosti je spojeno s jejich nizkou
likviditou. Na rozdil od finanénich aktiv je prodej nemovitosti
slozitéjsi a dlouhodobou zalezitosti, coz muze negativné ovlivnit
vynosnost investice do nemovitosti.

Riziko spojené s dopadem precenéni nemovitosti do
hospodarského vysledku Emitenta

Hospodaiské vysledky Emitenta jsou vyznamné ovlivnény ziskem
Z pfecenéni investic do nemovitosti. Riziko spojené s dopadem
pfecenéni vyplyva ze skute€nosti, Zze odhad hodnoty nemovitosti
je spojen se subjektivnim Usudkem odhadce, v dasledku ¢ehoz
muze dojit k volatilité hospodarskych vysledkd Emitenta.

Riziko konkurence

V podminkach silné konkurence mize dojit k tomu, Ze Emitent
nebude schopen reagovat odpovidajicim zpUsobem na
konkurenéni prostfedi, coz by mohlo vést ke zhorSeni
hospodarské situace Emitenta a v kone¢ném dlsledku negativné
ovlivnit jeho schopnost dostat zavazkim vyplyvajicim z
DluhopisU.

Riziko ztraty klicovych osob

Emitent nemuze zarucit, Ze bude schopen klicové osoby
v managementu udrzet a motivovat. Jejich pfipadna ztrata by
mohla negativné ovlivnit podnikani Emitenta, jeho hospodaiské
vysledky a finanéni situaci.

Riziko uniku informaci (strategie, nové produkty atd.)

V pfipadé uniku citlivych informaci o Emitentovi mize dojit k
ohroZeni fungovani Emitenta nebo ztraty jeho dosavadniho
postaveni na trhu, coz by mohlo ve svém dlsledku pFinést
zhors$eni finan¢nich vysledkd Emitenta.

Riziko zahajeni insolvencniho Ffizeni

Nelze vylou¢it, Ze pokud bude na Emitenta podan
neopodstatnény navrh na zahajeni insolvenéniho Fizeni, ten bude
omezen po neurcitou dobu v dispozici se svym majetkem, coz by
se mohlo negativné projevit na finan¢ni situaci Emitenta a jeho
vysledcich podnikani.

D.3

Hlavni rizika specificka

Riziko tykajici se hodnoty Nemovitosti
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pro Dluhopisy.

Ocenéni nemovitosti, k nimz ma byt Zajisténi zfizeno, nemusi
odrazet trzni hodnotu zastavenych nemovitosti a nelze vyloudit,
e k datu pfipadné realizace zastavy nebude hodnota
zastavenych nemovitosti dostateéna pro uspokojeni pohledavek
plynoucich z Dluhopis.

Obecna rizika spojena s Dluhopisy

Obecna rizika spojena s Dluhopisy spocivajici v tom, Ze investor
do Dluhopist by mél mit dostateéné znalosti a zkuSenosti, aby byl
schopen porozumét vSem otazkdm souvisejicim s koupi
Dluhopisli tak, aby dokazal vyhodnotit vSechny dostupné
informace a adekvatné na né reagovat, provést ocenéni
Dluhopisll a nést rizika spjata s jejich drzenim.

Riziko tykajici se hodnoty Zajisténi

Trzni hodnota nemovitosti, k nimz ma byt Zajisténi zfizeno, byla
stanovena na zakladé odborného ocenéni, které bylo provedeno
nezavislym odhadcem spole¢nosti DTZ Czech Republic, a.s. na
bazi vynosového ocenéni metodou diskontovaného cash flow,
byla trzni hodnota téchto nemovitosti stanovena k datu 31.
prosinci 2012 ve vySi 5.690.390.000 CZK. Nezavisly odhad
"Report and Valuation as at 31 December 2012 for Czech
Property Investments, a.s. - CPl BYTY, a.s., Czech Republic"
vypracovany ke dni 31. prosince 2012 bude po dobu, po kterou
zUstanou Dluhopisy nesplaceny, na pozadani k nahlédnuti v
bézné pracovni dobé v sidle Emitenta. Minimalni vySe hodnoty
téchto nemovitosti, musi az do splatnosti vS8ech vydanych
Dluhopisli pod timto Dluhopisovym programem, splhovat
podminku finanéniho ukazatele pomér Cistého dluhu k Trzni
hodnoté nemovitosti maximalné 70%.

Rizika plynouci ze zajisténi Dluhopisu

K nemovitostem bude zastavni pravo zfizeno az po Datu emise,
vzhledem k tomu, Ze k jeho vzniku je zapotfebi vklad do katastru
nemovitosti. Zastavni pravo k pohledavkam z pojistné smlouvy a
akciim bude zfizeno po Datu emise vzhledem ktomu, zZe
pohledavky z pojistné smlouvy i akcie jsou k datu tohoto
Zakladniho prospektu pfedmétem zajisténi k existujicimu uvéru
Emitenta a tento uvér bude splacen z vynosu DluhopisU.

Pfedmétem zajisténi nejsou vedkeré nemovitosti, které Emitent
vlastni, a predmétem zajisSténi nejsou veskeré pohledavky
z pojistnych smluy, jejichz véfitelem je Emitent. Pfedmétem
zajisténi nejsou nemovitosti Emitenta v katastralnim uUzemi
Letdany, obec hlavni mésto Praha a dal$i nezastavené
nemovitosti uvedené v Zakladnim prospektu (spolecné dale jen
-Vybrané nemovitosti‘). Predmétem zajiSténi jsou pouze
pohledavky z pojistné smlouvy, které se vztahuji k nemovitostem,
které jsou zastaveny k zajisténi pohledavek z Dluhopis.
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Rizika spojena s Agentem pro zajisténi

Zavazky Emitenta vyplyvajici z Dluhopisti budou zajistovany
zastavnim pravem k nemovitostem ve vlastnictvi Emitenta,
pohledavkdm Emitenta z pojistné smlouvy, pohledavkam
Emitenta z vazaného U¢tu a k akciim Emitenta ve prospéch
Agenta pro zajisténi, coz je zplsob zajisténi v eském pravu jesté
nedostate¢né  vyzkouSeny, knémuz dosud neexistuje
rozhodovaci praxe soudll. Nelze tedy vyloucit, Ze tento zpUlsob
zajisténi bude soudem shledan neplatnym, stejné tak nelze
vyloudit, Ze Agent pro zajisténi nebude nadale moci vykonavat
svoji funkci a bude nahrazen jinou osobou, ktera pfes vSechnu
snahu Emitenta nemusi byt pro jeji vykon dostate¢né vybavena
jako puvodni Agent pro zajisténi.

Riziko spojené s poplatkem Agenta pro zajisténi

V pfipadé realizace Zajisténi, bude vytézek kracen mimo jiné o
trzni poplatky Agenta pro zajisténi, jejichz pfesna vyse vSak
nebude investorim upfesnéna, nicméné bude odpovidat
béznému trznimu standardu.

Riziko refinancovani

Emitent Celi i riziku, Ze stavajici ¢i budouci dluhové financovani
nebude nejpozdéji k datu splatnosti obnoveno &i refinancovano.
Riziko refinancovani vyplyva zrizika, kdy pfijmy Emitenta
nepostaci k Uplné uhradé jistiny, a bude tedy nezbytné Dluhopisy
pfi jejich splatnosti refinancovat jinym zplsobem. Pokud se
nepovede ziskat v té¢ dobé& vhodné financovani, ohrozi to
schopnost Emitenta dostat svym zavazk(im z Dluhopisu.

Riziko urokové sazby z Dluhopist

Vlastnik Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou je vystaven riziku
poklesu ceny takového Dluhopisu v dusledku zmény trznich
urokovych sazeb.

Riziko likvidity

Bez ohledu na kotaci Dluhopisti nemlze existovat uji$téni, ze se
vytvofi dostate€né likvidni sekundarni trh s Dluhopisy, nebo
pokud se vytvofi, Ze takovy trh bude trvat. Skute¢nost, Ze
Dluhopisy mohou byt koétovany na Regulovaném trhu BCPP,
nemusi nutné vést k vysSi likvidité koétovanych Dluhopist nez
nekotovanych Dluhopisu.

Riziko zdanéni

Potencialni kupujici nebo prodavajici Dluhopist by si méli byt
védomi, Zze mohou mit povinnost odvodu dané& nebo jinych
poplatkll v souladu s pravem ¢i zvyklostmi statu, ve kterém
dochazi k prevodu Dluhopis, nebo jiného v dané situaci
relevantniho statu.
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Rizika vyplyvajici ze zmény prava

Po datu vydani DluhopisG mlze dojit ke zméné pravnich
predpisll, které se vztahuji na prava a povinnosti vyplyvajici z
Dluhopist.

Riziko zakonnosti koupé Dluhopisti

Potencialni investofi do dluhopist by si méli byt védomi, Ze koupé
Dluhopisi mize byt pfedmétem zakonnych omezeni ovliviujicich
platnost jejich nabyti.

Riziko nesplaceni

Za urcitych okolnosti mize dojit k tomu, ze Emitent nebude
schopen splacet své zavazky z Dluhopisu.

Riziko nepfedvidatelné udalosti

Nepredvidatelna udalost (pfirodni katastrofa, teroristicky utok),
ktera zpuUsobi poruchy na finanénich trzich, rychly pohyb
ménovych kurzd, mize mit vliv na hodnotu Dluhopisu.

Rizika spojena s budoucim rozhodnutim soudu

Nelze vylougit budouci rozhodnuti soudu, jez oslabi & vylouci
vznik, platnost anebo vymahatelnost zajisténi a nelze tedy
vylougit pfipadné problémy pfi jeho zapisu Ci realizaci.

Rizika vyplyvajici z mozZnosti dalSiho dluhového financovani

Prijeti jakéhokoli dal§iho dluhového financovani muaze v
kone¢ném dlsledku znamenat, Ze v pfipadé insolvenéniho fizeni
budou pohledavky vlastnikd dluhopisti z Dluhopistu uspokojeny v
mensi mife, nez kdyby k pfijeti takového dluhového financovani
nedoslo.

Oddil E — nabidka

E.2b

Duvody nabidky a pouziti
vynosu.

Dluhopisy jsou vydavany za ucCelem zajisténi finanCnich
prostfedkd pro refinancovani existujiciho Gvérového financovani
a pro dal$i uskute€hovani podnikatelské €innosti Emitenta
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E.3

Popis podminek nabidky.

Minimalni Castka, za kterou je jednotlivy investor opravnén upsat
Dluhopisy, je stanovena ve vysi 10 000 CZK. Maximalni objem
jmenovité hodnoty Dluhopist pozadovany jednotlivym investorem
v objednavce je omezen pfedpokladanym celkovym objemem
Dluhopis.

Hlavni manazer hodla Dluhopisy, které sam upiSe, nabizet
zdjemcim z fad tuzemskych ¢i zahrani¢nich investord, a to
kvalifikovanym i jinym investordm, v ramci sekundarniho trhu a
nevylu€uje, Zze bude po datu uvefejnéni Prospektu Dluhopisy v
Ceské republice nabizet vefejné ve smyslu pfislusnych
ustanoveni Zakona o podnikani na kapitalovém trhu o vefejné
nabidce.

Verfejna nabidka Dluhopisd v ramci sekundarniho trhu ¢inéna
Hlavnim manazerem je ¢asové omezena do 30. dubna 2014.

K Datu emise nebude tato Emise Dluhopist v ramci primarniho
upisu nabidnuta vefejné a bude v ramci primarniho upisu v plném
rozsahu upsana Hlavnim manazerem. Dale v ramci sekundarni
nabidky bude tato Emise Dluhopisi nabizena Hlavnim
manazerem. Emisni kurz Dluhopisi k Datu emise ¢&ini 100%
jmenovité hodnoty Dluhopis.

Konkrétni podminky nabidky Dluhopis ze strany Hlavniho
manazera budou investordm poskytnuty v dobé predlozeni
nabidky Hlavnim manazerem. Cena Dluhopist v sekundarni
nabidce bude Hlavnim manazerem uvefejnéna na
http://www.rb.cz/financni-trhy/investice/dluhopisy-a-
hzl/sekundarni-nabidka/.

Emitentem nebudou na vrub upisovatelu u¢tovany zadné naklady
a upisovatel neponese pfi Upisu Dluhopisi ani zadné jiné
poplatky souvisejici s nabytim jim upsanych Dluhopisu.

E.4

Popis vyznamnych zajmu
pro emisi/nabidku véetné
zajmu konfliktnich.

Dle védomi Emitenta nema Zzadna z fyzickych osob ani
pravnickych osob zu¢astnénych na Emisi ¢i nabidce Dluhopist
na takové Emisi €i nabidce zajem, ktery by byl pro takovou Emisi
¢i nabidku Dluhopist podstatny s nasledujici vyjimkou.

Pro tuto emisi Dluhopisl existuje zajem Raiffeisenbank
spocivajici vtom, Ze vytéZzek této emise Dluhopisli bude uréen
pfednostné na uUhradu jejich pohledavek. Dale nedojde-li ke
zméné Emisnich podminek, je Raiffeisenbank v pozici
Administratora, Agenta pro vypodty, Kotaniho agenta a Agenta
pro zajisténi.

E.7

Odhadované naklady

Kazdy investor, ktery upiSe ¢&i koupi Dluhopisy Emitenta, bude
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http://www.rb.cz/financni-trhy/investice/dluhopisy-a-hzl/sekundarni-nabidka/
http://www.rb.cz/financni-trhy/investice/dluhopisy-a-hzl/sekundarni-nabidka/

uctované investorovi. Administratorovi hradit bé&zné poplatky spojené s nabytim
Dluhopist dle aktudlniho sazebniku Administratora k datu
obchodu. Bliz§i uréeni nakladl je uvedeno v tomto Emisnim
dodatku.

Emitentem nebudou investorovi u¢tovany zadné poplatky.
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DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Tento doplnék dluhopisového programu pfipraveny pro Dluhopisy (dale jen ,Doplinék dluhopisového
programu®) pfedstavuje doplnék k Emisnim podminkam jakozto spoleénym emisnim podminkam
Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zakona &. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném
znéni (dale jen ,Zakon o dluhopisech”). S Dluhopisovym programem je mozné se seznamit na
internetovych strankach Emitenta http://www.cpibyty.cz. Tento Doplnék dluhopisového programu spolu
s Emisnimi podminkami tvofi emisni podminky nize specifikovanych Dluhopis(, které jsou vydavany v
ramci Dluhopisového programu.

Tento Doplnék dluhopisového programu nemuze byt posuzovan samostatné, ale pouze spole¢né s
Emisnimi podminkami. Nize uvedené parametry Dluhopist upfesnuji a doplfuji v souvislosti s touto
Emisi dluhopistt Emisni podminky uvefejnéné dfive vySe popsanym zplsobem. Podminky, které se na
nize specifikované Dluhopisy nevztahuiji, jsou v niZze uvedené tabulce oznaceny souslovim ,nepouZzije
se“. Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Emisnich
podminkach. Dluhopisy jsou vydavany podle Zakona o dluhopisech.

Dilezité upozornéni: Cislovani jednotlivych oddilt Doplriku dluhopisového programu vychazi z
Cislovani Emisnich podminek, a tudiz nemusi vZdy navazovat.

1 OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

1.1 Nazev Dluhopisu: CPI BYTY 3,50/17
1.2 ISIN Dluhopist: Cz0003510687
1.4  Podoba Dluhopisu: zaknihované; evidenci o Dluhopisech vede

Centralni depozitar

15 Forma Dluhopist: na doruditele

1.6 Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu 1.000 CZK

1.7 Celkova predpokladana jimenovitad | 500.000.000 CZK
hodnota emise Dluhopisu:

1.8 Pocet Dluhopis: 500.000 ks

1.9 Ména, v niz  jsou Dluhopisy | koruna geska (CZK)
denominovany:

1.10  Provedeno ohodnoceni finanéni | nepouzije se (emisi Dluhopisti nebyl pfidélen
zpUsobilosti emise DluhopisU (rating): rating)

1.11 MozZnost oddéleni pradva na vynos | pe
Dluhopist formou vydani Kupénu:
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2 DATUM A ZPUSOB UPISU DLUHOPISU, EMISNi KURZ

2.1 Datum emise: 7. kvétna 2013

2.2 Lhita pro upisovani emise dluhopisu: 7. kvétna 2013

2.3 Pravo Emitenta zvysit objem Dluhopist / | ne

podminky tohoto zvySeni:
2.4 Emisni kurz Dluhopist k Datu emise: 100 % jmenovité hodnoty
2.5 Emisni  kurz  Dluhopisi  vydanych /| pnepouzije se
nabizenych po Datu emise
2.6 Zpusob a misto Upisu Dluhopisti / udaje 0 | Cela Emise bude upsana Hlavnim manazerem a
osobach, které se podileji na zabezpeceni jednotlivé Dluhopisy budou dale nabizeny
vydani Dluhopisi a zpUsob a misto | Hiavnim manazerem na sekundarnim trhu
splaceni emisniho kurzu: zajemclm z Fad tuzemskych ¢&i zahraniénich
investord, a to kvalifikovanym i jinym nez
kvalifikovanym (zejména retailovym) investordm.
Vydani Dluhopis zabezpecuje Administrator.
2.7 Pouziti Cistého vytézku Emise: Cisty vytézek Emise bude pouzit k zajisténi
finanénich prostfedki pro refinancovani
existujiciho uvérového financovani a nasledné
pro dalSi uskute€hovani podnikatelské cinnosti
Emitenta.
3 STATUS DLUHOPISU
3.1  Status Dluhopist: Nepodfizené Dluhopisy
5 VYNOSY
5.1  Urokovy vynos: pevny
5.2 Dluhopisy s pevnym urokovym vynosem
5.2.1 Urokova sazba: 3,50 % p.a.
5.2.3 Vyplata urokovych vynosu: jednou ro¢né zpétné
5.2.4 Den vyplaty uroku: 7. kvétna

6 SPLACENI A ODKOUPENI DLUHOPISU

6.1 Den konecné splatnosti dluhopisu: 7. kvétna 2017

23




6.2 PfedCasné splaceni z  rozhodnuti | ne
Emitenta:
6.2.1 Data, ke kterym Ize Dluhopisy | nepouzije se
pfed€asné splatit z rozhodnuti
Emitenta / hodnota, v jaké budou
Dluhopisy k takovému datu
splaceny:
10 PROMLCENI PRAV Z DLUHOPISU uplynutim 10 let ode dne, kdy mohla byt poprvé
uplatnéna
11  ADMINISTRATOR, KOTACNIi AGENT,
AGENT PRO VYPOCTY A AGENT PRO
ZAJISTENI
11.1  Urcena provozovna: Raiffeisenbank a.s., Hvézdova 1716/2b, 140 78
Praha 4
11.2  Administrator: Raiffeisenbank a.s.
11.3  Agent pro vypocty Raiffeisenbank a.s.
11.4  Kotaéni agent Raiffeisenbank a.s.
11.5 Agent pro zajisténi Raiffeisenbank a.s.
14  SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU
14.1  Spole¢ny zastupce Vlastnikl dluhopisu: muze byt zvolen usnesenim Schlze

DALSI INFORMACE

ODPOVEDNE OSOBY

Osoby odpovédné za udaje uvedené v Emisnim
dodatku:

Osobou odpovédnou za spravné vyhotoveni
tohoto Emisniho dodatku je Emitent, tedy
spole¢nost CPI BYTY, a.s., se sidlem na adrese
Praha 1, Vaclavské namésti 1601/47, PSC 110
00, ICO: 262 28700, zapsané v obchodnim
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 7990. Emitent prohlaSuje, Ze pfi
vynalozeni veskeré pfiméfené péce jsou podle
jeho nejlepsiho védomi udaje uvedené v tomto
Emisnim dodatku k datu jeho vyhotoveni spravné,
v souladu se skuteCnosti a Ze v ném nebyly
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zamlCeny zadné skuteCnosti, které by mohly
zmeénit jeho vyznam.

V Praze dne 30. dubna 2013

CPIBYTY, a.s.

Jméno: Mgr. Marek Stubley

Funkce: pfedseda predstavenstva

T
Al

Jméno: Ing. Zdenék Havelka

£

L 7 B

Funkce: ¢len pfedstavenstva

Interni schvaleni emise Dluhopist:

Vydani emise Dluhopis( schvalilo pfedstavenstvo
Emitenta dne 11. prosince 2012.

HLAVNI UDAJE

Zajem fyzickych a pravnickych
zu&astnénych v Emisi /nabidce:

osob

Pro tuto emisi existuje zajem Raiffeisenbank
spoCivajici v tom, Ze vytéZek této Emise
dluhopisti vydanych k Datu emise bude urCen
prednostné na Uhradu jejich pohledavek.
Nedojde-li ke zméné& Emisnich podminek, je
Raiffeisenbank v pozici Administratora, Agenta
pro vypocty, Kotatniho agenta a Agenta pro
zajisténi.

Dlvody nabidky a pouziti vynosu:

Dluhopisy jsou vydavany za ucelem zajisténi
finanénich prostredk pro refinancovani
existujiciho uvérového financovani. Naklady
pfipravy emise Dluhopisu Cinily cca 260.000 K¢.
Cisty vytéZzek emise Dluhopisti pfi primarnim
Upisu k Datu emise bude roven emisnimu kurzu
Dluhopisi vydanych k Datu emise po odedteni
nakladu na pfipravu Emise. Cely vytéZek bude
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pouzit k vySe uvedenému ucelu.

PODMINKY NABIDKY

Lhuta vefejné nabidky Dluhopisu:

do 30. dubna 2014

Popis postupu pro objednavku Dluhopisu /
minimalni a maximalni &astky objednavky /
kraceni objednavek Hlavnim manazerem /
oznameni pfidélené ¢astky investorim:

Investofi budou oslovovani Hlavnim manazerem
(za pouziti prostfedkl komunikace na dalku) a
vyzvani k podani objednavky ke koupi Dluhopis.
Minimalni jmenovitd hodnota Dluhopisl, kterou
bude jednotlivy investor opravnén koupit, bude
¢init 10.000 CZK. Maximalni objem jmenovité
hodnoty Dluhopisd pozadovany jednotlivym
investorem v objednavce je omezen celkovym
objemem nabizenych Dluhopisd. Hlavni manazer
je opravnén nabidky investord dle svého
vyhradniho uvazeni kratit (pokud jiz investor
uhradil Hlavnimu manazerovi cely emisni kurz
puvodné v objednavce poZadovanych Dluhopisd,
za8le mu Hlavni manazer pfipadny pFeplatek zpét
bez zbyte€ného prodleni na ucet sdéleny
Hlavnimu manazerovi investorem). Konecna
jmenovita hodnota Dluhopisl pfidélena
jednotlivému investorovi bude uvedena v
potvrzeni o pfijeti nabidky, které bude Hlavni
manazer zasilat jednotlivym investordm (za
pouziti prostfedkl komunikace na dalku).

Uvefejnéni vysledku nabidky:

Vysledky nabidky budou uvefejnény bez
zbyte€ného odkladu po jejim ukon&eni, nejpozdé;ji
dne 13.5.2013, na webové strance Emitenta
www.cpibyty.cz.

Postup pro vykon pfedkupniho  prava,
obchodovatelnosti upisovacich prav a zachazeni
s neuplatnénymi upisovacimi pravy:

nepouzije se

Metoda a lhata pro splaceni Dluhopisu; pfipsani
Dluhopist na ucet investora:

Kupni cena Dluhopisli bude hrazena investorem
zpusobem a ve Ih(té uréené Hlavnim manazerem
pfi podani pokynu k obchodu.

Dluhopisy budou pfipsany na ucet investora
v centralni evidenci vedené Centralnim
depozitdéfem, nebo v navazujici evidenci dle
instrukce investora, proti zaplaceni kupni ceny
v pIné vysi nejpozdéiji do Etyf pracovnich dnu.
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Naklady uctované investorovi:

Hlavni manazer si za podani a vyporadani
pokynu v ramci primarniho upisovaciho obdobi,
které zacne bézet k datu 7. kvétna 2013 od 0:00
hod a skonéi k datu 7. kvétna 2013 ve 24:00 hod,
neuctuje zadné poplatky.

S vyjimkou poplatku Hlavniho manazera za
podani a vyporadani pokynu k nakupu dluhopisu
a nize uvedenych poplatkll s tim souvisejicich
nebudou Emitentem ani Hlavnim manazerem na
vrub kupujicich uctovany Zzadné néklady v
souvislosti s nakupem Dluhopisu v ramci vefejné
nabidky Dluhopist uskutec¢riované na
sekundarnim trhu.

Ke dni tohoto Emisniho dodatku vy3Se poplatku
Hlavniho manazera za podani a vyporadani
pokynu k nakupu dluhopisu &ini Castku ve vySi
0,01% objemu obchodu (konkrétni procentni
sazba poplatku je odvisla od celkového objemu
obchodu), avSak minimalné 1 000 CZK za jeden
obchod. K tomuto poplatku se pfipocitava
poplatek BCPP, ktery k datu vydani tohoto
Emisniho dodatku €ini 0,01%, max. 4 000 CZK z
objemu obchodl u titulll, pro které Hlavni
manazer vykonava c&innost tvlrce trhu, 0,04%,
max. 4 000 CZK z objemu obchodul v ostatnich
pfipadech, 285 CZK za zavéSeni kotace u tituld,
pro které Hlavni manazer nevykonava cinnost
tvarce trhu na XETRA PRAHA,, ¢astku 200 CZK
za registraci instrukce k obchodu s dluhopisy v
systému BCPP a za registraci instrukce k
obchodu s akciemi. K tomuto poplatku se dale
pripocitava poplatek CDCP, ktery k datu vydani
tohoto Emisniho dodatku c&ini ¢astku 285 CZK za
vyporadani blokového obchodu a vypofadani
mimoburzovni transakce DVP (delivery-versus-
payment), Castku 285 CZK za vyporadani kazdé
strany REPO operace, &astku 125 CZK za
vypofadani mimoburzovni transakce DFP, ¢astku
200 CZK za registraci mimoburzovniho obchodu.
Hlavni manaZzer je opravnén preuctovat
investoriim poplatek CDCP za vedeni Dluhopisu
v CDCP.

Vybrané poplatky se budou uétovat pouze v
pripadech, kde to bude relevantni vzhledem ke
zpusobu provedeni transakce. S aktualni vysi
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poplatku za podani a vypofadani pokynu k
nakupu dluhopisu a poplatkl s tim souvisejicich
po datu tohoto Emisniho dodatku se investor
muZe seznamit v sazebniku na internetovych
strankach Hlavniho manazera
http://www.rb.cz/attachements/pdf/financni-
trhy/sazebnik-ft.pdf.

K Datu emise ¢&ini v souladu se sazebnikem
burzovnich poplatkt naklady Emitenta spojené s
prijetim Dluhopisl k  obchodovani na
Regulovaném trhu BCPP 50 000 CZK (padesat
tisic korun €eskych). Poplatky za obchodovani a
vypofadani Dluhopisi na Regulovaném trhu
burzy nejsou Burzou cennych papirli Praha, a.s.
uctovany. Pokud se potencidlni zajemce
rozhodne nabyt Dluhopisy na Regulovaném trhu
burzy, budou mu uc¢tovany poplatky dle sazebniku
prislusného €lena burzy a v zavislosti na velikosti
pokynu.

Umisténi Emise  prostfednictvim  Hlavniho
manazera (jiného nez Emitenta) na zakladé
pevného ¢i bez pevného zavazku / uzavreni
dohody o upsani Emise:

Emitent uzaviel s Hlavnim manazerem smlouvu o
upsani a koupi Dluhopisd, jejimz pfedmétem je
zavazek Emitenta vydat a zavazek Hlavniho
manazera upsat a koupit vSechny Dluhopisy této
emise.

Pfijeti Dluhopisd na pfislusny regulovany trh,
popF. mnohostranny obchodni systém:

Emitent pozadal o pfijeti Dluhopist k
obchodovani na Regulovaném trhu BCPP.
Zadost sméfovala k tomu, aby obchodovani bylo
zahajeno k Datu emise. Emitent ani jina osoba s
jeho svolenim &i védomim nepoZadala o pfijeti
Dluhopisi k obchodovani na regulovaném ¢i
jiném trhu cennych papir ani v Ceské republice,
ani v zahranici, ani v mnohostranném obchodnim
systému.

Poradci:

Nazvy, funkce a adresy poradcl jsou uvedeny na
zadni strané tohoto Emisniho dodatku.

Informace od ftretich stran uvedené v Emisnim
dodatku / zdroj informaci.

Nékteré informace uvedené v Emisnim dodatku
pochazeji od tretich stran. Takové informace byly
presné reprodukovany a podle védomosti
Emitenta a v mife, ve které je schopen to zjistit z
informaci zvefejnénych pfislusnou tfeti stranou,
nebyly vynechany zadné skute¢nosti, kvali kterym
by reprodukované informace byly nepfesné nebo
zavadgjici. Emitent vSak neodpovida za
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nespravnost informaci od tfetich stran, pokud
takovou nespravnost nemohl pfi vynalozeni vySe
uvedené péce zjistit.

Zdroj: Spole¢nost RPG Byty, s.r.o.,
http://www.rpgbyty.cz/translate/cs/o-spolecnosti

V souladu s ustanovenim § 36i Zakona o podnikani na kapitalovém trhu je Zakladni Prospekt pro
ucely vefejné nabidky a pfijeti cenného papiru k obchodu na regulovaném trhu platny po dobu 12
meésicl od uvefejnéni, tj. do 30. dubna 2014. Bude-li Emitent Cinit vefejnou nabidku Dluhopist po
tomto datu, uvefejni Emitent novy zakladni prospekt schvaleny CNB tak, aby vefejna nabidka
probihala vzdy na zakladé platného zakladniho prospektu (pfipadné zakladniho prospektu
aktualizovaného formou dodatku). Takové zakladni prospekty (a jejich pfipadné dodatky) budou vSem
zajemcUm k dispozici v elektronické podobé na webové strance Emitenta.
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