Passerinvest

Emise dluhopist

s pevnym urokovym vynosem ve vysi 6,50 % p.a. v celkové jmenovité hodnoté
1.500.000.000 K¢ s moZnosti navysSeni az na 2.500.000.000 K¢, splatnych v roce 2031,

Emitent

Ruditel

Status

Typ a Forma

Pouziti vytézku emise

Stavajici dluhopis

Nabidka vymény

NominaIni hodnota 1ks
Upisovaci obdobi
Datum emise

Datum splatnosti
Emisni cena

Cena pti splatnosti
Kupon

Zlomek dni

Format nabidky

Pfedcasné splaceni ze strany
Emitenta

Finan¢ni kovenanty na Urovni
konsolidované skupiny
Rucitele

ISIN: CZ0003580995
(dale jen "Dluhopisy")

Vyhotoveno 26. unora 2026

PASSERINVEST FINANCE, a.s.

PASSERINVEST GROUP, a.s.

Seniorni dluhopisy, zajisténé rucitelskym prohlasenim Rucitele do vySe 1,5ndsobku vydanych
Dluhopist

Samostatna emise zaknihovanych cennych papir(l s registraci v Centralnim depozitafi cennych papirQ

Praha

Ke

1.500.000.000 K¢ s moznosti navyseni ze strany Emitenta aZ na 2.500.000.000 K¢

Emitent ziskané financni prostfedky (nad ramec Nabidky vymény) pouZije k poskytnuti zapujcek, avéra,
vklad® a/nebo refinancovani své stavajici zadluzZenosti. Detail viz prospekt Dluhopisu.

PSG 7.60/2028 (ISIN CZ0003549214)

Stavajici dluhopis bude k Datu vymény 31.03.2026 vyménén za nové vydany Dluhopis v poméru 1:1.
Vlastnik Stavajicich dluhopist zédroven obdrzi

(i)

mimoradny Urokovy vynos ve vysi 90 K¢ za 1ks Stavajici dluhopisu

(ii) Fadny urokovy vynos v souladu a na zakladé Emisnich podminek Stavajicich dluhopist

10.000 K¢

26. 2. 2026 12:00 (SEC) — 19. 3. 2026 15:00 (SEC)

31. 3. 2026

31.3.2031

100 % Jmenovité hodnoty

100 % Jmenovité hodnoty pfi splatnosti

Fixni; 6,50 % p.a., splatny pololetné zpétné, vzdy k 31. 3. a 30. 9. pfislusného roku. Prvni pololetni kupdn
vyplaceny 30. 9. 2026.

BCK standard 30E/360

VeFejna nabidka v Ceské republice

1)

2)

1)

2)

3)

K 31. 3. 2029, 30. 9. 2029 a 31. 3. 2030 ma Emitent prdvo predcasné zcela nebo ¢aste¢né splatit
vsechny dosud nesplacené Dluhopisy, pokud to ozndmi nejdfive 60 dni a nejpozdéji 40 dni pred
datem predcasného splaceni Dluhopist, s prémii 0,05 % za kazdy mésic od data predcasného
splaceni do 30. 9. 2030.

Pocinaje datem 30. 9. 2030 (v¢etné) mulzZe Emitent Dluhopisy predcasné zcela nebo Castecné
splatit kdykoli bez prémie, pokud to ozndmi nejdfive 60 dni a nejpozdéji 40 dni pred datem
predcasného splaceni Dluhopis(.

LTV < 78 % na bdzi “maintenance” (povinnost udriovat pomér) s moznosti napravy formou
kapitalové injekce v ptipadé nedodrzeni Financ¢niho kovenantu do 45 pracovnich dnd.

Podil pfijm0 z ndjemného vyssi nebo roven 4 % na bdzi “incurrance” (zdkaz distribuce, zdkaz
dalsiho zadluZovani a dispozice s majetkem, v jejichZz dusledku by doslo k poruseni nebo zhorseni
ukazatele).

Vlastni kapital Rucitele vyssi nebo roven 3,00 mld. K¢ na bazi “maintenance” (povinnost udrzovat
minimalni hodnotu) s moZnosti ndpravy formou kapitalové injekce v pfipadé nedodrzeni
Financniho kovenantu do 45 pracovnich dn(.



Vypocet LTV

Kapitalova injekce

Ostatni omezeni / limitace
Emitenta a Rucitele

Ptipady poruseni

Ocenéni nemovitostniho
portfolia

ISIN

Ndzev

Prijeti k obchodovani
Rozhodné pravo a jazyk
Omezeni distribuce
Aranzéfi

Vedouci spolumanazeti emise
a Spolumanazeti pro vyménu

Administrator, Kotacni agent

Cilovy trh

Passerinvest

Informace o vysledku hodnoceni Financ¢nich kovenantl budou uverejnovany na pololetni bazi
(nejpozdéji do Sesti mésict po skonceni prislusného kalendarniho roku a do tfi mésict po skonéeni
prislusného kalendarniho pololeti).

Pomér celkové vyse Zadluzeni (konsolidovaného), k souctu

a) Hodnoty nemovitosti,

b) Penéznich prostiedkl (konsolidovanych) a

c¢) Pohledavek Emitenta Ci Rucitele za spolecnostmi ve Skupiné, které zaroven nejsou
¢leny Konsolidované skupiny, maximalné vsak do vyse 1.500.000.000 K¢

M{zZe byt provedena:

a) Navysenim Vlastniho kapitalu Rucitele (konsolidovaného);

b) NavysSenim Hodnoty nemovitosti;

c) Poskytnuti pfiplatku mimo zakladni kapital Rucitele;

d) VloZenim prostfedkl prostiednictvim zapujcky Ci ivéru, pokud bude takova zapujcka Ci
uvér podrizen dluhlm z Dluhopist a dluhdim vyplyvajicim z Rucitelského prohlasent jiz
k okamziku poskytnuti nebo

e) Uskute¢nénim Dispozice s majetkem.

a) PariPassu

b)  Povinnost zdrZet se zfizeni zajisténi

c) Transakce s propojenymi osobami

d) Podtizenost uvérd

e) Informacni povinnost Emitenta a Rucitele

Nasledujici omezeni jsou podminéna nedodrienim vy$e definovanych Finanénich kovenantt 1) a 3):

f)  Omezeni pfemén

g) Omezeni dispozice s majetkem

h) Omezeni poskytovani zaptjéek a uvérd
i)  Omezeni dalsiho zadluzovani

j)  Omezeni vyplat (distribuce)

Neplaceni, poruseni jinych povinnosti souvisejicich s Dluhopisy, kfizové neplnéni Emitenta a/nebo
Rucitele a jinych spolec¢nosti Skupiny, likvidace, poruseni soudnich a jinych rozhodnuti a opatreni,
ukonceni podnikani, ukonéeni Ruceni, platebni neschopnost nebo insolvenéni navrh, zména ovladani,
protipravnost, ukonceni kotace Dluhopisti a exekuéni Fizent.

Hodnoty nemovitosti v Konsolidované skupiné stanovovany na zékladé externich znaleckych posudki
ne starsich nez 12 mésicud ke dni, ke kterému se hodnoti Ukazatel LTV.

Povinnost jmenovat nezavislou mezindrodni firmu v oblasti ocefiovani nemovitosti naleZicich do
podnikatelského seskupeni PricewaterhouseCoopers, KPMG, Deloitte, E&Y, Jones Lang LaSalle, Knight
Frank, CBRE, Cushman & Wakefield, iO Partners nebo Colliers (i jejich ndstupci), ptipadné jinou
spole¢nost ocefujici metodikou RICS.

CZ0003580995

PSG 6,50/31

Burza cennych papirl Praha, a.s., Regulovany trh

Ceské pravo a cesky jazyk

Regulation S

Ceska spofitelna, a.s. a UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

Ceska sporitelna, a.s., Komeréni banka, a.s., Raiffeisenbank a.s., UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s.

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

Neprofesionalni a profesionalni investori a zpUsobilé protistrany (vSechny distribuéni kanaly dle MIFID
I1). Dluhopis neni kvalifikovan jako strukturovany produkt retailového investovani podle nafizeni PRIIPs,
tzv. ,Key Information Document” (KID) nebyl vyhotoven.



Passerinvest

Transakeni pravni poradce Dentons Europe CS LLP, organizacni slozka

Odmitnuti odpovédnosti

DLUHOPISY NESMI BYT NABI{ZENY NEBO PRODAVANY V RAMCI SPOJENYCH STATU ANI ZADNE AMERICKE OSOBE (U.S. PERSON) (PODLE
DEFINICE V NARIZEN[ S (REGULATION S) NA ZAKLADE ZAKONA USA O CENNYCH PAP/RECH Z ROKU 1933, VE ZNENI POZDEJSICH PREDPISU
(DALE JEN ,ZAKON O CENNYCH PAPIRECH“)) A TENTO PREHLED PARAMETRU EMISE NESMI BYT DISTRIBUOVAN DO SPOJENYCH STATU
NEBO DO JINE JURISDIKCE, KDE BY TO BYLO NEZAKONNE.

Distribuce tohoto prehledu parametrd emise miZe byt v nékterych jurisdikcich omezeno zakonem, a proto prijemci tohoto prehledu
parametrd emise prohlasuji, Ze jsou schopni obdrzet tento prehled parametr emise bez poruseni jakychkoli nespinénych registracnich
poZadavkl nebo jinych pravnich omezeni v jurisdikci, ve které maji bydlisté nebo podnikaji. Bude se mit za to, Ze vlastnici Dluhopist a
potencidlni vlastnici Dluhopist prohlasuji, Ze dodrzeli a budou dodrZovat viechny platné zakony a predpisy v kaZzdé zemi nebo jurisdikci, ve
které nakupuji, nabizeji, prodavaji nebo dodavaji Dluhopisy.

Tento prehled parametri emise nepfedstavuje ani netvoti soucast zadné nabidky nebo Zadosti o nakup nebo upisovani cennych papird ve
Spojenych statech nebo v jiné jurisdikci, kde je to nezdkonné. Cenné papiry, kterych se tento prehled parametri emise tyka, nebyly a
nebudou registrovany podle Zakona o cennych papirech nebo u Zadného regula¢niho organu cennych papirQ kteréhokoli statu Spojenych
statl a nesméji byt nabizeny, prodavany, zastaveny nebo jinak pfevedeny ve Spojenych statech nebo do, nebo na ucet nebo ve prospéch
Americkych osob (U.S. Persons) (jako takovy termin je definovan v Nafizeni S na zakladé Zakona o cennych papirech), ledaze je to na zakladé
registrace nebo pokud jsou splnény podminky osvobozeni od registracnich pozadavk( Zakona o cennych papirech a v souladu s platnymi
statnimi zakony o cennych papirech.

Tento dokument byl vypracovan Vedoucimi spolumanazery pouze pro informacni icely. Podminky uvedené v tomto dokumentu podléhaji
dokondeni zavérecné dokumentace, véetné pfislusné smlouvy o upsani a koupi Dluhopist (a spInéni jakychkoliv odkladacich podminek,
které jsou v ni obsaZeny) a veskeré nezbytné dokumentace tykajici se poskytnuti informaci.

Tento dokument je dvérny a je uréen pouze pro informace Emitenta, Rucitele a Vedoucich spolumanazer(. Nebyl pfipraven pro, nemél by
byt poskytnut a nemél by se na néj spoléhat Zadny investor ani jina osoba, a to za jakymkoliv Ucelem.



