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Ziakladni idaje o Raiffeisen investi¢ni spolecnosti a.s. (déle jen ,,Spolenost®)

Obchodni firma: Raiffeisen investi¢ni spele€nost a.s.
Prévni forma: akciova spoletnost
Sidlo: Hvézdova 1716/2b,
140 78 Praha 4 — Nusle
Ceska republika
ICO: 29146739
Obchodni rejstrik: spisova znacka B18837 vedena u Méstského soudu v Praze
Zakladni kapital: 40 000 000,- K¢

Akcionaf spole¢nosti: Raiffeisenbank a.s., Hvézdova 1716/2b, 140 78 Praha 4 - Nusle

Profil Spolenosti

Investi¢ni spolednosti, kterd administruje a obhospodafuje majetek fondu, je Raiffeisen investiéni spolenost as.
Spoleénost vznikla 21. prosince 2012. Poveleni k &innosti investiéni spolecnosti bylo udzleno Ceskou néarodni
bankou rozhodnutim ¢&.j. 2013/4256/570 ze dne 9. dubna 2013, které nabylo pravni moci dne 9. dubna 2013.
Spoleénost je stoprocentni deefind spole¢nost Raiffeisenbank a.s.

Raiffeisen investi¢ni spoletnost a.s. vznikla 21.12.2012 jako spolecnost plné vlasnéna jedinym akcionafem
Raiffeisenbank a.s. Spolecnost byla zaloZzena s povéfenim roz3ifit produktovou nabidku Raiffeisenbank a.s. a
zvy3it tim podil banky na trhu. Béhem par let se Spole¢nost stala respektovanym spraveem aktiv s regionélni
plsobnosti ve stfedni Evropg.

Kontakty

Tel: 4420 800 900 900
Fax: 4420234 402 223
Internetova adresa spolecnosti: www.rfis.cz

Seznam obhospodaFovanych fondi k 31.12.2017

Raiffeisen investiéni spoleénost a.s. obhospodafovala k 31. prosinci 2017 celkem 17 otevienych podilovych fondd.

Standardni fondy
e Raiffeisen fond dluhopisovych prileZitosti (1SIN CZ0008473998, ISIN CZ0008474921)

¢ Raiffeisen fond diuhopisavé stability (ISIN CZ0008474293)
e RaifTeisen fond dluhopisovych trendd (1SIN CZ0008474376)
e Raiffeisen fond globélnich trhi (ISIN CZ0008474442)

e Raiffeisen fond udrziteIného rozvoje (ISIN CZ0008474400)
e Raiffeisen fond high-yield dluhopisti (ISIN CZ0008474848)
e Raiffeisen fond flexibilniho ristu (ISIN CZ0008474871)

e Raiffeisen fond americkych akeii (ISIN CZ0008475175)

e Raiffeisen fond evropskych akcii (ISIN CZ0008475266)

e Raiffeisen fond emerging markets akcii (ISIN CZ0008475274)
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Specialnf fondy
e Raiffeisen chranény fond ekonomickych cykll (ISIN CZ0008474038)

e Raiffeisen privatni fond dynamicky (ISIN CZ0008474350)

e Raiffeisen fond alternativni (ISIN CZ0008474368, ISIN CZ0008474954)
e Raiffeisen fond optimalnfho rozloZeni (ISIN CZ000847473 1)

e Raiffeisen fond dividendovy (ISIN CZ0008475027)

e Raiffeisen realitni fond (ISIN CZ0008475100)

Fond kvalifikovanych investori
e LEONARDO (ISIN CZ0008474525)

Smlouva o d&astetném  obhospodafovéni  investiéniho fondu Raiffeisen-Czech-Click Fund 11 (ISIN
ATO000AOQRK9) uraviend mezi Spole¢nosti a Raiffeisen Kapitalanlage - Gesellschaft m.b.H. dne |. tervence
2013 byla ukongena ke dni 31. prosince 2016. V priib&hu roku 2017 z této smlouvy plynuly jesté dodatecné

platby.
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Raiffeisen realitni fond (dile jen ,,Fond*)
vyro¢ni zprava za obdobi 25.5.2017 - 31.12.2017

Ména: Ke

ISIN kapitaliza&ni tiidy: CZ0008475100
Jmenovita hodnota podilového listu: Nema

Forma fondu: otevieny podilovy fond
Typ fondu dle AKAT: smiseny

Datum vzniku: 25.5.2017

Obhospodafovatel fondu

Fond obhospodatuje Raiffeisen investi¢ni spole¢nost a.s. Spole¢nost neuzaviela s ¥ddnou osobou smlouvu na
tinnost hlavniho podpiirce fondu dle ustanoveni § 85 az 91 zdkona &. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech
a investi¢nich fondech.

DepozitaF fondu

Depozitaiské sluzby poskytuje UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, as., IC 64948242, se sidlem
Zeletavskd 1525/1, 140 92 Praha 4, zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 3608. Depozitaf zajidloval také tschovu majetku fondu v rozhodném obdobi.

Auditor

Auditorem fondu je KPMG Ceska republika Audit, s.r.o., IC 49619187, se sidlem Pobiezni 1a, 186 00 Praha § -
Karlin, zapsany v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vioZka 24185.

Investitni zamérFeni

Cilem investi¢ni strategie Fondu je dlouhodobé zhodnocovani investovanych prostiedkil Podilniké. Fond investuje
zejména do Nemovitosti a Nemovitostnich spole€nosti podle zdkona a v rdmci zdkonem stanovenych limiti,
jakozto i do dalsiho likvidniho majetku. Fond, resp. jim vlastngné Nemovitostni spoleénosti mohou nabyvat do
svého majetku Nemovitosti vEetné pFisludenstvi. Piisludenstvi Nemovitostni tvoFi obvykle samostatné movité a
nemovité véci, které jsou s Nemovitosti trvale uzivany a prispivaji k hodnot& Nemovitosti nebo vynosu z ni. Jedna
se zejména o mobiliaf a technické zafizeni, napf. klimatizace, sitova vedeni, topné télesa, kotle, zabezpetovani
zatizeni, ploty, drobné stavby, nabytek apod.

Portfolio manaZer fondu

Vit Svoboda

Vizdélani Nottingham Trent University / Absolvent oboru IEconomic and management
s titulem MSc, pFi VS BIBS, a.s.

Odbomna praxe 13 let

Portfolio manazer v RIS od 1.2.2017
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Komenta¥ portfolio manaZera

Rok 2017 byl z hlediska rcalizovanych transakci v regionu stiedni a vychodni Evropy velmi pozitivni. Sledovany
objem transakci se z maxima roku 2016 zvy3il vroce 2017 o 3,3% na 12,98 miliard EUR, dle statistik JLL'.
Zvyseni objemu transakci bylo dano jak charakterem jednotlivych akvizic, tak zejména pokradujicim zajmem
investor napfi¢ trhem, ale i celym segmentem aktiv. Diky tomuto vyvoji dodlo jak na eském, tak polském trhu
k dosazeni druh¢ho nejvétdiho objemu transakei.

Odhadovany objem transakei CR v roce 2017 je cca 3,3 - 3,5 miliard EURZ Z pohledu segmentu trhu tvoFil
nejvesi podil transakci prodej administrativnich objektd (37 transakei, resp. 31% z celkového objemu), retail (28
transakei, resp. 53% zcelkového objemu). Dilezitym Graf: Podil investic dle segmentu v roce 2017

faklorem je skutecnost, Ze vice jak polovina transakei
probéhla na dzemi Prahy. Z nejvétsich transakei roku 2017
Ize uvést prodej Olympie Brno, CBRE GI portfolia (Nisa
Liberee, Zlaty Andel a Olympia Plzet), Metropole Zlicin
nebo OC Letfany.

Realitni trh zaroven ovliviioval volny kapital. Investofi
zam@fili svij zajem na ndkup nemovitostni s vySsim
vynosem — v porovnani s nizkym zhodnocenim klasickych
investic do akcii a dluhopisi. Tato skutednost méla
pozitivni vliv na mnozstvi a druh nabizenych nemovitosti.
Negativni - strankou této  skutcdnosti byl pozadavek
proddvajicich dosahovat vynosy pod trovni piedkrizového
obdobi roku 2007. Probehli preprodeje nemovitosti  Obrazek 1 —zdroj: Zdroj: Cushman& Wakefield:
pofizenych pred krizi za stejné, ale i vy3si ceny. A to i pies Celkovy objem investic... 25.1.2018

skuteénost, Ze jsou o deset let stardi. High streetové

transakce atakuji vynos 3,5%, viz graf niZe.
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Soutce: CBRE Rescarch, Q4 2017

' Zdroj: JLL - 12 2017 CEE Investment Markel
% Zdroj: Cushman& Wakefield: Celkovy objem investic,., 25.1.2018 a viz |
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Finan&ni ukazatele 31. prosince 2017 25, kvétna 2017

Vlastni kapital podilového fondu, v tis. K¢ 279 549 -
VK pripadajici na jeden podilovy list, v K& 1,0139 -
Zisk /(ztrata) po zdanéni, v tis. K& (1637) .
Pocet podilovych listi, ks 275730 166 -

Poéet vydanych a odkoupenych podilovych listi za obdobi 25.5.2017 - 31.12.2017

ISIN Vydané podilové listy Odkoupené podilové listy SALDO (+/-)
ks tis. K¢ ks tis. K& ks tis. K&
CZ0008475100 275730 166 275726 0 0 275730166 275726
| Vyvoj hednoty podilového listu E Udaje o skladbé majetku
| 10150
| 1,0100
B 44,15%
1,0050
! 10000
ey ® 11,33%
0,900 ———— _—
4 A q 1 A A
o N N A N N .
x"q' \B(L an, \“r'L \‘n' ' Ve ¥ 44,48%
'5 ! & a 9 o
— 20008475100 s Bazny ddel & Poskylnuty Gvér v Majelkova iasl @ Oslaini akliva

Piehled majetku, jehoZ hodnota pFesahuje 1 % hodnoty majetku fondu ke dni 31.12.2017

Piehled majetku Trini cena celkem (v tis. K¢) Podil na aktivech v %
Bé&zné acty 31904 11,33
Poskytnuty tver 124 317 44,15
Majetkova ticast 125241 44 48

Informace o nemovitostnim portfoliu

H-Park
Fond nabyl dne 5.12.2017 100% W¢ast v nemovitostni spole¢nosti REF HP1 s.r.o., sidlo: Hvézdova 1716/2b,

Nusle, 140 00 Praha 4.
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V majetku spole¢nosti je retailovy park skladajici se ze dvou komerenich objektii s &.p. a technické stavby, tvofici
uceleny arcal retailového parku,

Identifikaci nemovitosti
e Retailovy park
e Nachazi se na adrese Herdpicka 1013/11d, Herpick4 1009/11c
¢ Obec: Bmo
e Katastralni uzemi: Styfice
s Pozemky: 59/14, 1684/168, 1689/2, 1692/22, 1692/23, 1692/24, 1692/25, 1692/26, 1692/28, 1693/2,
169378, 1697/2, 1697/3, 1697/4, 1697/64

Zpiisob sou&asného vyuZiti nemovitosti a stupeii jejiho obsazeni
Budova je 100% pronajata a vyuZivana.

H-Park:

Promérné vyuziti objektu v %
100% Se— ' . .
B0O%

60%

2017

* Udaje od doby pofizeni, tj. 5.12.2017 - 31.12.2017

Struény popis nemovitosti

Multifunkéni objekt (retailovy park) - showroom, servis, kanceldte a sklady. Jedna se o nemovitost sestavajici
z jednotlivych ndjemnich velkoplodnych jednotek, kier¢ slouzi k prodeji zboZi a poskytovani sluzeb. Samotny
arcél je rozdélen na dvé stavebni casti a 1o &ast ,,OBJEKT A* z roku 2013 a &ast ,,OBJEKT B* z roku 2014.

Popis zavad nemovitosti
Nejsou evidovény Zadné podstatné zavady a nedostatky. Jsou provadény revize a adrzba.

Informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vztahujicich se k nemovitosti

Vlastnické pravo - REF HPI s.r.o., sidlo: IvE&zdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4

Raiffeisen fond realitni
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SluZzebnosti, viz tabulka

Den
Dotéeny Opravnény |smlouvy Typ opravnéni pro opravnéného
pozemek | &j. zdpisu | Den d&inki
1684/2, ™8 252012 umistit a provozovat rozvodné tepelné
1684/32, V7596/2012 {16.5.2012 zafizeni, pFistup za uZelem GdrZby a poruch
1 1689/2, Z7849/2013 podle ¢l. 1. Smlouvy v rozsahu dle GP 1258-
1692 8/2012
1692 ED 31.10.2014 | umisténi a provoz elektrorozvodného zafizeni,
VI1314/2015 |[19.1.2015 nova distribu¢ni TS s transforméatory a
2 kabelové vedeni VN podle €L I11. Smlouvy v
rozsahu dle GP 1414-105/2014
1697/2 ED 31.10.2014 | umistni a provoz elektrorozvodného zatizeni,
V1314/2015 |19.1.2015 nova distribu¢ni TS s transformatory a
3 kabelové vedeni VN podle &1 111. Smlouvy
E.ON Distribuce, a.s., v rozsahu dle GP
1314/2015-702
1692, ED 2.122014 umisténi a provoz elektrorozvodného zafizenf,
4 1693/8 V6076/2015 | 11.3.2015 kabelové vedeni VN podle &1 [11. Smlouvy v
rozsahu dle GP 1414-104/2014
1684/32, B 16.8.2015 | zfizovani a provozovani vedeni rozvodného
5 1692, V23021/2015 19.9.2015 tepelného zatizeni podle €1. I1. A 111. Smlouvy
1697/4 v rozsahu dle GP 1438-230/2014

Technicky stav nemovitosti
Celkovy technicky stav je dobry a odpovida stafi a zpiisobu uZzivani objektu.

Ugel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku fondu

Fond naby] za G&elem jejiho provozovani.

Udaje nutné k identifikaci osoby, ktera nemovitost spravuje

Spravu nemovitosti zajist'uje na zékladé smlouvy o spravé Raiffeisen - Leasing, s.r.o.; 1C: 61467863, Hvézdova

1716/2b, 140 78 Praha 4 — Nusle.

Informace souvisejici s ocefiovanim nemovitosti

Ocenéni nemovitosti provedeno vynosovou metodou. Ocenénl provedla spol. Cushman & Wakefield, s.r.0. k datu

22.11.2017.

Udaje o podstatné zm&né v pied pokladaném vyvoji penéznich toki spojenych s drzenim nemovitosti

Cash flow spojené s nemovitostni je stabilni a neoekdvame vyrazné zmény.

Udaje o zamy3leném prodeji nemovitosti nebo G&asti v nemovitostni spolcénosti v dobé do 2 let ode dne

nabyti vlastnického prava k nemovitosti nebo pred uplynutim predpokliadané doby investice

Nemovitost byla nabyta k dlouhodobému vlastnictvi a neuvazuje se s prodejem do 2 let ode dne nabyti

vlastnického prava.

Diivod nedodrZeni investinich limitd
V rozhodném uéetnim obdobi nedoslo k nedodrZeni investi¢nich limiti.
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Dal3i podstatné informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitosti spolednosti, Které zajisti, aby vyroni
zpriva poskytla investoriim vérny a poctivy obraz o finan&ni situaci, podnikatelské Einnosti a o vysledcich
hospodateni obhospodaFovatele fondu ve vztahu k majetku fondu za uplynulé a&etni obdobi

Obchodni spolegnost REF HPI s.r.o., se sidlem Hvézdova 1716/2b. Nusle, 140 78 Praha 4, IC: 06634206, pravni
forma: spoletnost s ruenim omezenym (dale (€2 jen "REF HPI s.r.0.") vznikla rozdélenim obchodni spole¢nosti
RLRE Carina Property, s.r.o., se sidlem Praha 4, Hvézdova 1716/2b, PSC 14078, 1C: 27571866, zapsané v
obchodnim rejstfiku vedeném Mestskym soudem v Praze, oddil C, viozka 114123, pravni forma: spolecnost s
rucenim omezenym, zalozené a existujici podle prava Ceské republiky (déle jen "RLRE Carina Property, s.r.o."),
Jako rozdélovan¢ obchadni spoletnosti, a to v diisledku rozdéleni obchodni spole¢nosti RLRE Carina Property,
s.1.0., formou oditépeni se vznikem nové spoletnosti s obchodni firmou REF HP1 s.r.o. Na nové vzniklou
obchodni spole¢nost REF HP1 s.r.o. piedla odstépena &ast jméni obchodni spole¢nosti RLRE Carina Property,
s.r.0., podle Projektu rozd&leni formou odstépeni se vznikem nové obchodni spolednosti zc dne 24.10.2017.

Nemovitost byla soucdsti od§t&pené &asti jméni. Pravni acinky odtepeni nastaly dle projektu rozdéleni v souladu s
§ 59 zakona €. 125/2008 Sb. ke dni zépisu odst&peni do obchodniho rejstiiku — tedy ke dni 28.11.2017. K tomuto
dni se spolecnost REF HPI s.r.o0. stala mimo jiné viastnikem nemovitosti.

Informace o &lencch vyboru odborniki
Ing. Pfemysl Chaloupka, den vzniku funkce 1.5.2017

Reditel ¢eské pobocky mezindrodni realitng poradenské spole&nosti Knight Frank, v které plsobi jiZ od roku 1995,
pivodné spol. Ryden. Pfemysl Chaloupka vystudoval Ceské vysoké uceni technické v Praze, obor pozemni
stavby a ekonomika. Absolvoval dvoulety pracovnt studijni pobyt v USA (Alberici & Harlan Company, St. Louis,
Missouri) a kurz occhovani na VUT v Bmg, ktery ukongil jako kvalifikovany odhadce.

Aneta Lendvayova, den vzniku funkce 1.5.2017

Od roku 2014 je vedoucim oddéleni ocefovani mezinarodni realitng poradenské spole¢nosti Cushman &
Wakefield, kde je zaméstnana od roku 2011, Od roku 2013 ¢lenkou Kralovského institutu kvalifikovanych znalci
RICS. V ramci predchozi praxe pracovala jako uvérovy analytik v odd. financovani komer&nich nemovitstoti
EUROHYPO AG, Relationship manazer odd. financovani komer&nich nemovitosti Istrobanka, a.5. na Slovensku a
v HVB Bank Slovakia v rdmci odd. Management rizik — avéry pro fyzické osoby.

Ing. Jaromir Smetana, den vzniku funkce 1.5.2017

Vice jak dvacetileté zkuSenosti s komer&nimi nemovitostmi. Od roku 2015 viastnik a Jednatel realitni kancelafe
RealAd sro. V letech 1994 -~ 2015 pisobil na rizngch manazerskych a Fidicich pozicich (Head of Agency,
Managing Direcor, Supervisory Board member) v mezinarodni realitng poradenské spoleénosti DTZ. Absolvent
Fakulty Elcktrotechnické na CVUT, postgraduélniho studia anglictiny na PF UK a Institutu ocefiovani majetku
(IOM) pti VSE.
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Vyroéni zprdva 25.5. - 31.12.2017 9



Udaje o mzd4ch, tplatdch a obdobnych piijmech pracovniki a vedoucich osob, které mohou byt
povaZzovany za odmény, vyplicenych obhospodatovatelem fondu a jeho pracovnikim nebo vedoucich
osobdm za obdobi kon&ici k 31.12.2017.

Pevnd sloZzka Pohyblivi slozka Odmény za zhodnocen( kapitdlu

o Potet v tis, K& v tis. K¢ v tis. K&
Pracovnici 21 20354 4 607 -
z toho: vedouci osoby 7 11093 2 906 -

Udaje o mzdéch, uplatich a obdobnych pFijmech pracovniki nebo vedoucich osob, které mohou byt
povaZovany za odmény, vyplacenych obhospodafovatelem investiéniho fondu t&€m z jeho pracovniki nebo
vedoucich osob, jejichZ Cinnost ma podstatny vliv na rizikovy profil tohoto fondu za obdobi konéici
k 31.12.2017.

~ vitis. K&
Pracovnici 16 433
7 toho: vedouci osoby 13 999

Udaje o podstatnych zménich tdaji uvedenych ve statutn investiéniho fondu, ke kterym do3lo v pribghu
ucetniho obdobi.

V priib&hu Getniho obdobi nedoslo k zadnym zménam tdaji uvedenych ve statutu.

Daldi podstatné udaje podle pFilohy €. 2 k vyhladce €. 244/2013 Sb.:

g) Spolegnost jménem fondu nebyla v rozhodném obdobi t¢astnikem zadného soudniho nebo rozhodéiho sporu.

h) Fond je fondem ristovym tj. veskery zisk je reinvestovan.

i) Udaje o skute¢né zaplacené aplaté obhospodafovateli za obhospodafovani fondu, s rozlidenim na adaje o tplaté
za vykon ¢innosti depozitdfe, administratora, hlavniho podplirce a auditora, a adaje o daldich ndkladech

¢i danich.

Tyto informace jsou uvedeny v &astech 4. NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE a 6. SPRAVNI NAKLADY
v pfiloze k Geetni zdvérce, ktera je soudasti této zpravy.

j) Popis rizik souvisejicich s derivaty, adaje o kvantitativnich omezenich a metodach, kieré byly zvoleny pro
hodnoceni rizik spojenych s technikami obhospodafovani fondu za rozhodné obdobi, véetnd udaji o
protistranach obchodi, druhu a vysi prijatého zajidténi, vynosech a nakladech spojenych s pouZitim téchto
technik, a informace o investi¢nich limitech ve vztahu k derivatim sjednanym na cet tohoto fondu,

U fondu byly investice v rozhodném obdobi provadeny v souladu s investi¢ni strategii stanovenou statutem fondu
a piislusnymi predpisy. U fondu nebyly v rozhodném obdobi uzavirany finanéni derivaty. Byly sledovany
a kontrolovéany rizika specifickd pro nemovitostni fond, a to témito investiénimi limity: Hodnota Nemovitosti
nabyvané do jméni Fondu nesmi v dobé jejiho nabyti piekro¢it 20 % hodnoty majetku Fondu (v prvnich 3 letech
plati 60%). Celkova hodnota Nemovitosti, které se ocenuji porovndvacim zplsobem, nesmi pfekroit 25 %
hodnoty majetku Fondu.
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Dalsi investiéni limity, specifické pro nemovitostni fond, kieré nemusi byt po dobu 3 let ode dnc vzniku
dodrzovény jsou:

Celkovi hodnota pozemki, jejich? souddsti je rozestavéna stavba, a rozestavénych staveb, které nejsou sougasti
pozemku, nesmi pFekroit 20 % hodnoty majetku Fondu. Celkové hodnota pozemk, kleré jsou uréeny ke stavbé,
nesmi pfekrotit 20 % hodnoty majetku Fondu,

Hodnota 0¢asti Fondu v jedné Nemovitostni spole@nosti nfize tvofit v dobg nabyti nejvyse 30 % hodnoty majetku
Fondu.

Dalsi informace o kvantitativnich omezenich a metodach, které byly zvoleny pro hodnoceni rizik spojenych
s technikami a nastroji Fondu, jsou uvedeny v uéetni zavérce, kters Je¢ soudasti této zpravy.

Ve smyslu ¢€l. 13 (oddilu A prilohy) nafizeni Evropskeho parlamentu a Rady (EU) & 2015/2365 informuje
Spoletnost, ze u fondu za rozhodné obdobi nebyly uskutetnény ani obchody SFT, tj. obchody zajistujici
financovdni, ani swapy veskerych vynosi.

Dopliiujici informace

Fond v roce 2017 nevynaloZil zadné vydaje na &innost v oblasti vyzkumu ani nevyvinu} b&hem rozhodného obdobi
Zzadné aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi a pracovné pravnich vztahii.

Vyznamné udalosti po datu (&etni zavirky

Kromé& vyznamnych udalosti uvedenych v téetni zavérce fondu nejsou vedeni Spolecnosti k datu sestaveni
vyrogni zpravy znamy zadné vyznamné nasledné udalosti, kieré by ovlivitovaly aéetni zavérku za obdobi kongici
31. prosince 2017,

Raiffeisen fond realitni
Vyro¢ni zprdva 25.5. - 31.12.2017 11



Raiffeisen realitni fond,
otevireny podilovy fond,
Raiffeisen investi¢ni spole¢nost a.S.

Udetni zavérka
k 31. prosinci 2017



Obchodni firma: Raiffeisen realitni fond
Raiffeisen investi¢ni spolecnost a.s.
Sidlo: Hvézdova 1716/2b, Praha 4, 140 78

ICO: 29146739
Pfedmét podnikani: administrace a obhospod. fondi

Okamzik sestaveni uéetni zavérky: 24.1.2018

ROZVAHA
k 31.12.2017
tis. K& Bod 31.12.2017 25.5.2017
AKTIVA
3 Pohledavky za bankami a druZstevnimi zaloznami 7 31 904 -
viom: a) splatné na poZdddni 31 904
4 Pohledavky za nebankovnimi subjekty 8 124317
b) ostatni pohleddviy 124317
8 Ugasti s rozhodujicim vlivem 9 125 241 -
11 Ostatni aktiva 10 133 -
Aktiva celkem 281 595 -
tis. K& Bod 31.12.2017 25.5.2017
PASIVA
4 Ostatni pasiva 13 1628 -
5 Vynosy a vydaje ptistich obdobi 14 418 -
12 Kapitalové fondy 11 275726 -
13 Ocenovaci rozdily 12 5187 -
¢) z pFepoctu vcasti 5187
15 Zisk nebo ztrata za (i¢etni obdobi 15 (1364)
Pasiva celkem 281 595
tis. K& Bod 31.12.2017 25.5.2017
PODROZVAHOVE POLOZKY
Podrozvahovi aktiva
1 Poskytnuté pfisliby a zaruky 18 16 041 -
8  Hodnoty pfedané k obhospodafovani 19 281593 -
o 7 \
Sestavil/a: Schvalil/a: /e
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Obchodni firma: Raiffeisen realitni fond
Raiffeisen investi¢ni spole¢nost a.s.

Sidlo: Hvézdova 1716/2b, Praha 4, 140 78

ICO: 29146739

Pfedmét podnikéni: administrace a obhospod. fondi
Okamzik sestaveni udetni zavérky: 24.1.2018

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
za obdobi 25.5.-31.12.2017

tis. K& Bod 25.5.-31.12.2017
1 Vynosy z rokd a podobné vynosy 3 358
5 Naklady na poplatky a provize 4 (338)
6 Zisk nebo ztrata z finanénich operaci 5 4
9 Spravni naklady 6 (1388)

b) ostatni sprdavni naklady (1 388)
19 Zisk nebo ztrita za ufetni obdobi z b&né innosti pFed zdan&nim (1364)
23 Dai z pfijmi 16 -
24 Zisk nebo ztrita za ifetni obdobi po zdanéni (1 364)

Sestavil/a: Schvalil/a:
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Obchodni firma: Raiffeisen realitni fond
Raiffeisen investi¢ni spoletnost a.s.

Sidlo: Hvézdova 1716/2b, Praha 4, 140 78

1C0: 29146739

Pfedmét podnikéni: administrace a obhospod. fondi
OkamzZik sestaveni idetni zavérky: 24.1.2018

PREHLED O ZMENACH VLASTN{HO KAPITALU
za obdobi 25.5.-31.12.2017

tis. K¢ Kapitilové fondy Oceiovaci rozdily Zisk (Ztrata) Celkem

Zustatek k 25.5.2017 - = = =

Cisty zisk/ztréta za iéetni obdobi - - (1364) (1364)
Podiloveé listy prodané 275726 - 275726
Oceflovaci rozdily z pfepottu Gcasti - 5187 - 5187
Ptevody do fondi - - - -

Zistatek k 31. 12. 2017 275726 5187 (1 364) 279 549
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(2)

(b)

OBECNE INFORMACE
Charakteristika fondu

Vnik a charakieristika fondu

Raiffeisen realitni fond, otevieny podilovy fond, Raiffeisen investiéni spole¢nost a.s. (dale jen , Fond")
je ucetni jednotka bez prévni subjektivity, zfizend Raiffeisen investiéni spoletnosti a.s.
(déle jen ,Spolegnost) v souladu se zdkonem ¢ 240/2013 Sb., o investi&nich spolecnostech
a investi¢nich fondech (déle jen ,,ZISIF* nebo ,,Zakon*). Fond vznikl zapisem do seznamu investi¢nich
fondu ke dni 25. kvétna 2017 na zékladé vyrozuméni Ceské narodni banky o zapisu podilového fondu
¢.J.: 2017/070579/CNB/570 ze dne 25. kvétna 2017. Fond je vefejné nabizen od 19. Eervna 2017,

Fond je specidlnim fondem nemovitosti podie Zakona, ktery spliuje poZadavky prava Evropskych
spolecenstvi.

Pocet vydavanych podilovych listl ani doba, na kterou je Fond vytvofen, nejsou omezeny.

Fond se zamefuje na investice na trhu nemovitosti, a to prostfednictvim ziskani podilu (obvykle
v rozsahu umoZiujicim jeho ovlddani) ve spolecnostech, v jejichZ majetku se nemovitost nachazi (dale
jen Realitni spolecnost). Statut Fondu dale obsahuje informace o investiénich cilech a strategiich.

Fond nemé zaméstnance a vedkerou administrativu spojenou s podnikatelskou Einnosti Fondu provadi
dodavatelskym zpisobem Spole&nost.

Udaje o investicnf spolecnosti

Investiéni spole¢nosti, ktera administruje a obhospodatuje majetek Fondu, je Raiffeisen investi¢ni
spoletnost a.s., 1C 29146739, se sidlem Hvézdova 1716/2b, 140 78 Praha 4 - Nusle. Spoletnost vznikla
21, prosince 2012, Povoleni k ¢innosti investiéni spoleSnosti bylo udéleno Ceskou narodni bankou
rozhodnutim &.j. 2013/4256/570 ze dne 9. dubna 2013, které nabylo prévni moci dne 9. dubna 2013,

Spolecnost je investitni spoleCnosti ve smyslu platnych zakoni a vystupuje jako prévnické osoba, ktera
shromaZd'uje penéZni prostfedky pravnickych a fyzickych osob za ugelem jejich pouziti k utasti na
podnikdni (kolektivni investovéni).

Predmét podnikani Spoletnosti
Spole€nost je oprévnéna podle Zdkona v rozsahu uvedeném v povoleni udgleném Ceskou nérodni
bankou:

= obhospodafovat investiéni fondy nebo zahrani¢ni investi¢ni fondy,
* pfesahnout rozhodny limit,
= provadét administraci investi¢nich fondd nebo zahraniénich investi¢nich fonda.

Informace o depozitifi

Depozitafské sluzby poskytuje od 6. inora 2014 UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, as.,
IC 64948242, se sidlem Zeletavska 1525/1, 140 92 Praha 4 (dale jen jako ,,Depozitai™) dle smlouvy o
vykonu Cinnosti depozitare ze dne 6. inora 2014,

Vychodiska pro pFipravu a&etni zdverky

Ugetni zévérka byla pripravena na zékladé Geetnictvi vedeného v souladu se:
= zakonem o Gtetnictvi €. 563/1991, ve znéni pozdéjsich predpist,
= vyhladkou ¢&. 501/2002 vydanou Ministerstvem financi, ve znéni pozdéjsich predpisi,
= Ceskymi acetnimi standardy pro finanéni instituce vydanymi Ministerstvem financi.
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Ugetni zévérka byla zpracovana na principech ¢asového rozliSeni nakladii a vynosit a historickych cen
s vyjimkou vybranych finangnich nastroji ocefiovanych redlnou hodnotou,

Ucetni zavérka vychazi z predpokladu, Ze Gcetni jednotka bude nepreirzité pokratovat ve své ginnosti a
Ze u ni nenastdva zddna skutecnost, kterd by ji omezovala nebo ji zabrafiovala v této &innosti pokracovat
i v dohledné budoucnosti.

Bé&Znym dcetnim obdobim Fondu je kalendaini rok kon&icl 31. prosince 2017.

VEechny uvedené ldaje jsou v tisicich K& (tis. K&), neni-li uvedeno jinak. Cisla uvedena v zavorkéch
ptedstavuji zaporna &isla.

Tato acetni zdverka je nekonsolidovana,

2. DULEZITE UCETNi METODY

(a)

(b)

Den uskutedn&ni dEetniho pFipadu

V zavislosti na typu transakce je okamZikem uskute&nén{ tidgetniho ptipadu zejména:

*  den vyplaty nebo prevzeti obéziva,

®  den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirii,

= den provedeni platby,

*  den pripséni (valuty) prostfedkil podle vypisu z G&tu,

®  den sjedndni a den vypofadani spotovych obchodi, tj. nakup nebo prodej finan&nich ndstroj nebo

komodit s takovym terminem dodéni, kdy obdobi od sjednani obchodu do jeho vypofadani neni
del3i nez 5 dni,

*  den sjedndni a den vypoFadénf obchodi s derivaty.

Ugetni jednotka zvolila, ze spotové obchody (tj. Gcetni pFipady nakupu a prodeje finanénich aktiv
s obvyklym terminem dodani) s¢ v den sjednani obchodu vykazuji pfimo v pfisiudné poloZce aktiv nebo
pasiv.

Finanéni aktivum nebo jeho &st Fond odigtuje z rozvahy v pripadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi
pravy k tomuto finan¢nimu aktivu nebo jeho ¢asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na
vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

V ptipadg, Ze finan¢ni zavazek nebo jeho &ast zanikne (napf. tim, ze povinnost definovana smlouvou je
splnéna, zrusena nebo skonti jeji platnost), idetni jednotka jiz dale nebude financni zavazek nebo jeho
¢ast vykazovat v rozvaze. Rozdil mezi hodnotou finanéniho zavazku v ugetnictvi, resp. jeho &asti, ktery
zanikl nebo byl pfeveden na jiny subjeki, a mezi &astkou za pfislusny dluh uvhrazenou se ziétuje do
nékladd nebo vynosi.

Cenné papiry

V souladu se strategii Fondu jsou viechny cenné papiry klasifikovany jako cenné papiry ocefiované
redlnou hodnotou. Cenné papiry se béhem aetniho obdobi preceiiuji na redlnou hodnotu denné dle
Vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky & 24472013 Sb., o blizgi upravé nékterych pravidel
zakona o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, v platném znéni (dale jen ,,Vyhlaska").
Cenné papiry jsou dle Vyhlasky ocenény cenou uvedenou na vefejném trhu, kierd Jje pfipadng upravena
dle pravidel zakotvenych ve Vyhlasce. Neni-li k dispozici tr2ni cena, je pouzita hodnota vypoélens dle
ocefiovacich modelii zaloZzenych na diskontovéni budoucich cash flow dle vynosové kfivky.

Cenn¢ papiry jsou pfi prvotnim zachyceni ocengny pofizovaci cenou. Jeji soutasti jsou primé transakéni
niklady spojené s pofizenim cennych papiri.
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Urokevy vinos
Urokovym vynosem se:

a) u kuponovych dluhovych cennych papirl rozumi nabihajici kupon stanoveny v emisnich
podminkéach a nabihajici rozdil mezi jmenovitou hodnotou a gistou pofizovaci cenou, oznatovany
Jako prémie nebo diskont.

b) u bezkuponovych dluhopisit a smének rozumi nabihajici rozdil mezi jmenavitou hodnotou a
pofizovaci cenou.

Urokové vynosy u dluhovych cennych papiri jsou rozpoudtény do vykazu zisku a ztraty od okamziku
pofizeni metodou efektivni drokové miry.

Odictovdanl cennych paplri
Pfi prodeji cennych papird a¢etni jednotka pro ocenéni abytku cennych papirli pouziva metodu
prumémé ceny.

(e) Pohledévky a opravné polozky

Provozni pohleddvky se vykazuji v nominalni hodnoté snizené o pfipadnou opravnou polozku.
Nedobytné pohledavky se odepisuji po skonteni konkurzntho fizeni dluznika ncbo v pfipadé, ze
pravdépodobnost jejich zaplaceni neni redlnd.

Tvorba opravné polozky se vykazuje jako ndklad, jeji pouziti je vykazano spoleéné s néklady nebo
zirdtami spojenymi s ubytkem majetku ve vykazu zisku a ztraty. Rozpuiténi opravné poloZky
pro nepotiebnost se vykazuje ve vynosech.

(d) Finant&ni deriviaty

Derivit je finan&ni nastroj, ktery splituje nasledujici podminky:

a) jeho realnd hodnota se méni v zdvislosti na zméné Grokové sazby, ceny cenného papiru, ceny
komodity, m&nového kurzu, cenového indexu, na Gvérovém hodnoceni (ratingu) nebo indexu, resp.
v zavislosti na jiné proménné (tzv. podkladovém aktivu),

b) ve srovnani s ostatnimi typy kontraktd, v nichZ je zaloZena podobné reakce na zmény trznich
podminek, vyzaduje malou nebo nevyZaduje 2adnou poCéteénf investici,

¢) bude vypoiadan v budoucnosti, pfi¢emz doba sjednani obchodu do jeho vypofddani je u n¢ho del3i
ne? u spotové operace.

Derivaty jsou vykdzany vrozvaze vrealné hodnotd. Kladné redlné hodnoty derivath jsou vykazany
v aktivech v poloZce ,Ostatni aktiva®. Zaporné redlné hodnoty derivath jsou vykdzdny v zavazcich
v poloZce ,.Ostatni pasiva™.

Realnd hodnota finan¢nich derivati se stanovuje jako soufasnda hodnota olekavanych penéinich toki
plynoucich ztéchto transakci. Pro stanoveni soucasné hodnoty jsou pouZity parametry zjisténé na
aktivnim trhu jako devizové kurzy, Grokové sazby pro dané splatnosti na zkladé vynosové kfivky, atd.
V podrozvaze se derivaty vykazuji v nediskontované smluvni hodnoté podkladového nastroje
v polozkach ,,Pohledavky z pevnych terminovych operaci®, , Zavazky z pevnych terminovych operaci®.

(e) Prostiedky podilniki

Fond nemé zékladni kapital. Jmenovitd hodnota podilového listu je 1 K¢ Celkova jmenovitd hodnota
viech podilovych listd je zachycena na uttu Kapitalové fondy.
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0}

(2)

(h)

Kapitdlové fondy

Prodejni cena podilového listu je vypotitavana jako podil viastniho kapitalu Fondu a prisluiného poéiu
podilovych listd. Podilové listy jsou prodavany podilnikiim na zakladé denné stanovované prodejni
ceny,

Emisnf diio
Emisni 4Zio z rozdilu mezi jmenovitou a prodejni hodnotou podilovych listd je vykazovédno samostatné.
Fond u¢tuje o emisnim aziu jak pfi prodeji podilovych listd, tak i pfi jejich zp&tném odkupu,

Tvorba rezerv

Rezerva predstavuje pravdépodobné plnéni, s nejistym ¢asovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvofi na
vrub nékladi ve vy3i, kterd je ncjlepsim odhadem vydajii nezbytnych k vyporadani existujiciho
zavazku.

Rezerva se tvofi v ptipadg, pokud jsou spinéna nasledujici kritéria:
a) existuje povinnost (pravni nebo vécna) plnit, kter4 je vysledkem minulych udalosti,

b) je pravdépodobné nebo jisté, Ze plnéni nastane a vyzada si odliv prostfedkd predstavujicich
ekonomicky prospéch, pritemZ “pravdépodobné” znamena pravd&podobnost vy&si nez 50 %,

¢} je moZné provést pfiméend spolehlivy odhad plngni.

PFepodet cizi m&ny

Transakce vy€islenc v cizi mén¢ jsou Gétovany v tuzemské meéné pfepoltené devizovym kurzem
vyhigsenym Ceskou nérodni bankou platnym v den transakce neboli v den uskuteénéni Gcetniho
pripadu.

Aktiva a pasiva vygislend v cizi mén& spolednd s devizovymi spotovymi transakcemi pred dnem
splatnosti jsou pfepotitavana do tuzemské meény v devizovém kurzu vyhladovaném Ceskou narodni
bankou platném k datu rozvahy. Vysledny zisk nebo ztrata z pfepoltu aktiv a pasiv vyéislenych v cizi
meng, krom& majetkovych casti v cizi méng, pripadné polozek zajidfujicich ménové riziko plynouci ze
smluv, kieré jedt¢ ncjsou vykdzdny vrozvaze Fondu, nebo z otekavanych budoucich transakci, je
vykdzan ve vykazu zisku a ztraty jako ,.Zisk nebo ztrata z finanénich operacl®,

Majetkové a&asti v nemovitostnich spolednostech

Pfi prvotnim zachyceni jsou Gdasti v Realitnich spole¢nostech zachyceny v pofizovaci hodnoté, ktera
zahrnuje cenu pofizeni a s pofizenim souvisejic néklady. Nasledn¢ jsou Gcasti v Realitnich
spolefnostech vykazany v realné hodnoté hodnoty aktiv (NAV), 1. k redlné hodnoté nemovitosti v
majetku Realitni spole¢nosti se pfititaji a odecitaji realné hodnoty ostatnich aktiv a pasiv této
spoleCnosti, které jsou zau&tovany k datu ocenéni.

Majetkové G¢asti v Realitnich spole&nostech jsou vykdziny v redlné hodnoté v poloZce rozvahy ,,Ucasti
s rozhodujicim vlivem®.

Precenéni (casti v Realitnich spolegnostech véetng pfepoctu cizich mén je vykazano v pasivech Fondu
v poloZce ,,Ocenovaci rozdily z prepodtu GZasti* ve vyii snizené o pFisludnou hodnotu odloZené dané. vV
ptipade trvalého snizeni hodnoty utasti v Realitnich spolegnostech Je sniZeni vCetné piepottu cizich
mén vykdzano ve vykazu zisku a ztraty Fondu v poloice , Zisk nebo ztrdta z finanénich operaci*.
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a)

(k)

Pohleddvky za nebankovnimi subjekty

Pri prvotnim zadétovani jsou poskytnuté avéry zauftovany v nominalni hodnoté. Nasledng jsou
poskytnuté tvéry vykézany v reélné hodnoté. Pfecenéni na realnou hodnotu je vykdzdno v pasivech
Fondu v poloZce ,Ocefiovaci rozdily z majetku a zdvazkd“ ve vydi sniZené o pFisludnou hodnotu
odloZzené dané. Souvisejici kursové rozdily z pFecenéni jsou vykazany v poloZce ,,Zisk nebo ztrata z
finangnich operaci*. Casové rozlideni trokfi vztahujici se k poskytnutym tvérim je zahmuto do
celkovych zlstatkl t&chto aktiv.

Urokové vynosy z poskytnutych avéri jsou vykazany v poloZee ,,Vynosy z drokit a podobné vynosy*.

Zdanéni

Splamd dan

Danovy zéklad pro dafi z prijma se vypocte z hospodéfského vysledku bé&zného obdobi pred zdanénim
pfipottenim dafiové neuznatelnych ndklad®, odedtenim vynosi, které nepodléhaji dani z pHjmi, a dalc
upravou o slevy na dani a pFipadné zépo&ty. Podle platnych daiiovych predpisi ¢ini sazba dang z pfijmi
pravnickych osob pro podilové fondy 5%.

Odlotend dasi

OdloZena dan vychazi z veskerych dogasnych rozdili mezi uéetni a dafiovou hodnotou aktiv a zavazki
s pouzitim olekdvané danové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odloZené datiové pohledavce se
G¢tuje pouze v pfipadé, kdy neexistuje pochybnost o jejim daldim uplatnéni v nasledujicich atetnich
obdobich.

Vynosové a nakladové droky a vynosy z dividend

Vynosové a nakladové troky jsou vykazovéany na akrudlnim principu.

Dividendové vynosy jsou G&tovany k datu Gc¢innosti naroku na jejich vyplatu (datum ex-dividend).
Dividendové vynosy z tuzemskych cennych papirl jsou zachyceny po odpoltu srdZkové dang.
Dividendové vynosy ze zahrani¢nich cennych papirii jsou zachyceny pfed odpottem sraZzkové dang.

VYNOSY Z UROKU A PODOBNE VYNOSY

tis. K¢ 25.5.-31.12.2017
Uroky z poskytnutych avéra 358
Celkem 358

Urokové vynosy jsou realizovany od subjekti, které jsou rezidenty Ceské republiky.

NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

tis. K& 25.5.-31.12.2017
Obhospodafovatelsky poplatek 320
Depozitafsky poplatek 12
Ostatni poplatky a provize 6
Celkem 338




Raiffeisen realitni fond, otevieny podilovy fond,
Raiffeisen investiéni spoleénost a.s.
Obdobi kon¢ici 31. prosince 2017

Poplatek za obhospodafovani, hrazeny Fondem Spolenosti, ¢ini v souladu se statutem Fondu 1,75 %
z nemovitostnich aktiv a 0,20 % z ostatnich aktiv.

Poplatek za administraci neni u&tovan.
V souladu se smlouvou o vykonu funkece depozitafe, plati Fond poplatek ve vy&i 0,0605% z prumérné

ro¢ni hodnoty vlastnfho kapitalu Fondu,

5.  ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI

tis. K¢ 25.5.-31.12.2017
Zisk z finandnich operaci q
Celkem .

6. SPRAVNI NAKLADY

tis. K& 25.5.-31.12.2017
Externi poradenské sluzby | 283
Audit 12
Odmény investiéniho vyboru 93
Celkem 1 388

7. POHLEDAVKY ZA BANKAMI A DRUZSTEVNIMI ZALOZNAMI
Polozka pohledévky za bankami predstavuje b&Zné alty u instituce UniCredit bank Czech Republic and
Slovakia ve vy$i 31 879 tis. K& (k 25.5.2017: 0 tis. K&) a b&2ny Gdet u instituce Raiffeisen Bank a,s, ve
vy3i 25 tis. K& (k 25.5.2017: 0 tis. K¢&).

BéZné acty jsou splainé na poZadani.

8. POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

Pohledavky za nebankovnimi subjekty predstavuji tvér v realné hodnoté véetns nabé&hlych troki
poskytnuté Realitni spolecnosti, ktera je ovladana Fondem. Poskytnuty iver je splatny 31. prosinci 2024,

Pri stanoveni rediné hodnoty Spolecnost zohlednila oZekavanou splatnost averd.

Spoletnik-dluZnik Urokovi sazba M¢éna NomindIni hodnota  Redlnd hodnota
REF HPI s.ro. 3.9% CZK 124 317 124317
Celkem 124 317 124 317
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9.

10.

11.

12.

UCASTI S ROZHODUJICIM VLIVEM

Fond vlastnil k 31. prosinci 2017 100% podil ve spolegnosti REF HP | s.r.0. Datum ndkupu majetkové
Utasti probehl dne 5. prosince 2017. Spolegnost piisobi v Ceské republice.

Nazev Oslatni slozky Zisk/Zirata Celkem
Spole¢nosti Zakladni kapital vlastniho  za detni
Sidlo zopsany v OR kapitalu* obdobi*
REF HIP1 Hv&zdova 1716/2b 200 83 812 2061 86 073
Praha 4

*udaje na zéklad€ neauditované icetni zdvérky k 31. prosinci 2017

Trzni hodnota deasti k 31. prosinci 2017

s, K¢ Celkem
Pofizovaci cena 10 740
Priplatky do VK v roce 2017 109041
Zména trzniho ocenéni - S 5460

125 241

OSTATNI AKTIVA

lis. K¢ 31.12.2017 25.5.2017
Pohledavky 2 obchodniho styku 132 -
Ostatni aktiva o 1 =
Celkem 133 -

KAPITALOVE FONDY

K 31. prosinci 2017 je vydano 275 730 166 kusti podilovych listt Fondu.

Hodnota podilového listu k poslednimu dni roku 2017 &inila 1,0139 K&. Jedna se o posledni hodnotu
podilového listu v roce, za kterou byly rcalizovany nakupy a odkupy podilovych listd Fondu.

OCENOVACI ROZDILY

Celkem
Zustatek k 25. kv&tnu 2017 -
Ocefiovaci rozdily z prepottu Géasti ) 5187
Zistatek k 31. prosinci 2017 5187

Occeniovaci rozdily zahmuji i odlozenou daf. Odlozena dai je ve vy&i 273 tis. Ké.
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13. OSTATNI PASIVA

lis. K¢ 31.12.2017 25.5.2017
Zavazky 7 obchodniho styku 1355 -
OdloZeny dafiovy zivazck 273 -
Celkem 1628 -

14. VYNOSY A VYDAJE PRISTICH OBDOBI

V poloZce vydaji ptiStich obdobi je zaittovén zejména nevyfakturovany obhospodafovatelsky poplatek
za prosinec ve vy8i 319 tis. K¢,

15. NAVRH UHRAZENi ZTRATY

Predstavenstvo SpoleCnosti navrhuje ulirazend zirdty roku 2017 ndsledujicim zptisobem:

Ncrozdéleny zisk nebo
ncuhrazend zirita
tis, K& Zisk / (Ztrfta) z ptedchozich obdobi

Zustatek k 31. prosinci 2017 pfed vhrazenim ztrdty

zarok 2017 (1 364)

Ndvrl ultrazent ztraty za rok 2017:

Prevod do neuhrazené ziraty 1 364 (1 364)
Celkem - (1 .364)

16. DAN Z PRiJMU

(a) Daii z prijmi

tis. K& 25.5.-31.12.2017

Dan z ptijma / odloZena i
Celkem -

(b) Daii z pFijmi — dafiova analyza

tis. K¢ 25.5.-31.12.2017
Zisk nebo zirdta za Geetni obdobl pred zdanénim (1 364)
Mczisoudct (1 364)

Dafi vypolten4 pFi pouZiti sazby § % -
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17,

18.

19.

20.

()

TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

tis. K& 31.12.2017 25.5.2017
Aktiva

Poskytnuté tvery 124 317 -

Utasti v Realitnich spolecnostech 125 241 -
Pasiva

Uplata za obhospodafovani placena Spoleenosti 39 -

Zavazky z obchodniho styku 1293 -
tis. K& o 25.5.-31.12.2017
Vynosy

Vynosy z troki 7 poskytoutych Gvéri 358
Néklady

Uplata za obhospodatovéni placena Spolednosti 319

Naklady na externi poradenstyi 1200
tis. K¢ ) 231122007 25.5.2017

Podrozvahové aktiva
Hodnoty pfedané k obhospodafovani 281 593
Poskytnuté pfisliby a zaruky 16 041

POSKYTNUTE PRIiSLIBY A ZARUKY
Fond eviduje v podrozvaze poskytnuty prislib ve vysi 16 041 tis.K¢& (k 25.5.2017: 0 tis. K¢) za spole&nosti
REF HPI s.r.0.
HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI
Fond predal cely svij majetek k obhospodafovani Spolecnosti. Polozka hodnoty pfedané
k obhospodatovani zahrnuje zahranidni a tuzemské cenné papiry, terminované vklady a dale zhstatky na
béznych actech.
FINANCNi NASTROJE — TRZNI RIZIKO
Fond je vystaven trznim rizikiim, ktera vyplyvaji z otevfenych pozic transakei s trokovymi, akciovymi
a me&novymi nastroji, které jsou citlivé na zmény podminek na finangnich trzich.

Rizeni rizik

Zakladnim nastrojem Fizeni rizik jsou limity na podil jednotlivych typi finanénich nastrojit v portloliu,
které jsou stanoveny v souladu se zdkonnymi pozadavky, statutem Fondu a investicni strategii. Mezi
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(b)

kli¢ovd rizika, ktera jsou vyhodnocovana na denni bazi, patfi expozice na cizi mény, citlivost na zménu
urokovych sazeb a alokace do cennych papirti s akciovou expozici.

Trzni rizika jsou méfena metodou Value at Risk (,VaR*). Value at Risk pfedstavuje potencidlni ztratu z
nepfiznivého pohybu na trhu v daném gasovém horizontu na uréité urovni spolehlivosti. Hodnota Value at
Risk je mé&Fena na bazi jednoletého intervalu drzby a hladiny spolehlivosti 99 %.

Riziko likvidity
Riziko likvidity predstavuje riziko, e Fond nebude mit dostatek hotovostnich zdrojli ke spinéni zavazkl
vyplyvajicich z finanZnich kontraktii. Likvidita je monitorovana a fizena na zakladé ocekdvanych

pen&Znich tokd a v souvislosti s tim je také upravovéana struktura portfolia cennych papiri a terminovych
vklad.

Zbytkovd splatnost majetku a diuliii Fondu

Od
Do3 3més.do Odl roku Bez

tis. K¢ més. 1 roku do5let  NadS$let specifik.  Celkem
K 31. prosinci 2017

Pohledavky za bankami 31904 - - - - 31904
Pohledavky za neban.subjekty 358 - - 123 959 - 124317
Utasti s rozhodujicim viivem - - - - 125241 125241
QOstatni aktiva 133 = - - - 133
Celkem 32395 - - 123 959 125241 281595
Ostatni pasiva 1628 - - - - 1628
Vynosy a vydaje pfistich obdobi 418 - - - - 418
Vlastni kapital - - - - 279 549 279 549
Celkem 2046 - - - 279 549 281 595
GAP 30 349 - - 123959 (154 308) -
Kumulativni GAP 30 349 30 349 30 349 154 308 -

VySe uvedend tabulka predstavuje zbytkovou splatnost ucetnich hodnot jednotlivych finangnich
nastrojli, nikoliv veskerych penéZznich tok, které z t&chto nastrojii plynou.

Urokové riziko

Fond je vystaven Grokovému riziku v disledku dopadi vykyvi aktudlnich trznich trokovych sazeb.
Reélna hodnota a vynosy z finanéniho majetku mohou v disledku téchto zmén riist, ale i klesat.

NiZe uvedena tabulka shruje nesoulad mezi Grokové citlivymi aktivy a pasivy Fondu. NiZe uvedena
tabulka uvadi adaje o rozsahu drokového rizika Fondu podle smluvni lhity splatnosti finanénich
nastroj.
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Urokevi citlivost majethu a diuhii Fondu

Od 3 més. Od | roku Nad
tis. K& Do 3 més. do | roku do 5 let 5 let Celkem
K 31. prosinci 2017
Pohledavky za bankami 31904 - . - 31904
Pohledavky za ncban.subjekty ) 38 - - - 123959 124 317
Celkem 32262 - - 123 959 156 221

Vy3e uvedeny prehled zahmuje pouze trokove citliva aktiva a pasiva, a neni proto totozny s hodnotami
prezentovanymi v rozvaze Fondu.

(d) Mé&nové riziko
Aktiva a pasiva v cizich ménich veetné podrozvahovych angaZovanosti predstavuji expozici Fondu
vii€i meénovym rizikim. Realizované i nerealizované kursové zisky a ztraty jsou zachyceny piimo ve

vykazu zisku a ztréty. Devizové pozice Fondu v nejvyznamnéjsich ménach je ndsledujici:

Devizovi pozice Fondu

tis. K& EUR USD K¢ Celkem
K 31. prosinci 2017

Pohledavky za bankami - - 31904 31904
Pohledavky za neban.subjekty - - 124 317 124317
Ucasti s rozhodujicim viivem . . 125 241 125241
QOstatni aktiva o o - . 133 133
Celkem - - 281 595 281595
Ostatni pasiva - - 1 628 1628
Vynosy a vydaje pFidtich vbdobi - - 418 418
Vlastni kapilal - - 279 549 279 549

Celkem - - 281 595 281595
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21.

22.

FINANCNI NASTROJE - UVEROVE RIZIKO

Uverové riziko je riziko finanéni ztraty, kiera Fondu hrozi, jestliZe protistrana v transakci s finan¢nim

néstrojem nesplni své smluvni zdvazky. Investice Fondu jsou provadény tak, aby ratingové struktura
cennych papird byla v souladu se statutem Fondu a investi¢ni strategii. V rdémci Fizeni (vérového rizika
je monitorovana diverzifikace investic z pohledu geografického rozlozeni a z pohledu expozice na

kreditni riziko jednotlivych emitenti.

Clenéni aktiv Fondu podie zemépisnych segmenti
K 31, prosinci 2017

Ostatni
tis. K& CR EU  Evropa Ostatni Celkem
Pohledavky za bankami 31904 - - 31904
Pohled4vky za neban.subjckty 124 317 - - 124 317
Ugasti s rozhodujicim vlivem 125 241 - - 125 241
Jind aktiva - 133 - - - 133
Celkem 281 595 - - - 281 595

Veskeré vynosy a naklady Fondu za obdobi od 25.5 do 31.12.2017 byly recalizovany na tzemi Ceské

republiky.

UDALOSTI PO DATU UCETNi ZAVERKY

Po datu Gcetni zavérky nedoslo k Zddnym udélostem, které by mé&ly vyznamny dopad na acetni zdvérku

Fondu k 31. prosinci 2017.
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Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Gcetni zavérky fondu Raiffeisen realitni fond, otevieny
podilovy fond, Raiffeisen investiéni spole¢nosti a.s. (dale také .Fond") sestavené na
zakladé ceskych ucetnich pfedpisi, ktera se sklada z rozvahy k 31. prosinci 2017,
vykazu zisku a ztraty a pfehledu o zménach vlastniho kapitalu za obdobi od 25. kvétna
2017 do 31. prosince 2017 a prilohy v G&etni zavérce, ktera obsahuje popis pouzitych
podstatnych ucetnich metod a dalsi vysvétiujici informace. Udaje o Fondu jsou uvedeny
v bodé 1 pfilohy v této Gcetni zavérce.

Podle naseho nazoru pfilozena udetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a
pasiv Fondu k 31. prosinci 2017 a nakladu a vynosi a vysledku jeho hospodafeni za
obdobi od 25. kvétna 2017 do 31. prosince 2017 v souladu s ceskymi ugetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zékonem o auditorech a standardy Komory auditor(
Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné
dopinéné a upravené souvisejicimi aplikadnimi dolozkami. Nase odpovédnost
stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za
audit Getni zavérky. V souladu se zédkonem o auditorech a Etickym kodexem prijatym
Komorou auditord Ceské republiky jsme na Fondu nezavisli a splnili jsme i dalsi etické
pavinnosti vyplyvajicl z uvedenych predpisi. Domnivéme se. 3e dikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadreni nageho
vyroku.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace
uvedene ve vyroéni zpravé mimo utetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni
informace odpovida statutarni organ spoleénosti Raiffeisen investicni spoletnost a.s
{dale také ,Spoletnost").

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucasti
nagich povinnostl souvisejicich s auditem ugetni zaveérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim)
nesouladu s Ogetni zavérkou ¢&i s nasimi znalostmi o uéetni jednotce ziskanymi béhem
auditu ucetni zaverky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
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(materiaing) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vsech
vyznamnych (materiainich) ohledech vypracovény v souladu s pfisiusnymi pravnimi
predpisy. Timto poscuzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji poZadavky
pravnich predpist na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informacl
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych poZadavki
by bylo zpisobile ovlivnit Gsudek Einény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, Ze

» ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni
v ucetni zavérce, jsou ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu
s ucetni zavérkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi piedpisy.

Dale jsme povinni uvest, zda na zakladé poznatkli a povédomi o Fondu, k nimz jsme
dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti. V ramci uvedenych postupl jsme v obdrZzenych ostatnich informacich
zadne vyznamné (materiaini) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu Spoleénosti za uéetni zavérku

Statutarni organ Spole¢nosti odpovida za sestaveni ugetni zavérky podavajici vérny a
poctivy obraz v souladu s ¢eskymi ucetnimi pfedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém,
ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala
vyznamne (materialni) nespravnosti zpisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovan( tCetni zaveérky je statutarni organ Spoleénosti povinen posoudit, zda je
Fond schopen nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze v Udetni
zavérce zalezZitosti tykajici se jeho nepretrzitého trvani a pouZiti predpokladu
nepfetrziteho trvani pfi sestaveni Géetni zavérky, s vyjimkou pripadl, kdy statutarni
organ planuje zruseni Fondu nebo ukon&eni jeho &innosti, resp. kdy nema jinou reainou
mozZnost, ne2 tak uginit.

Odpovédnost auditara za audit ucetni zavérky

Na&im cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze utetni zavérka jako celek necbsahuje
vyznamnou (materiainl) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat
zpravu auditora obsahujicl nas§ vyrok. Pfim&fena mira jistoty je velkd mira jistoty,
nicméné neni zarukou, ze audit provedeny v souladu s vyée uvedenymi piedpisy ve
v3ech pripadech v Gcetnf zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materiaini)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvod( nebo chyb a povazuji se
za vyznamne (materidini), pokud lze realné predpokladat, ze by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé uéetni zavérky na jejim
zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi predpisy je nasi povinnasti uplatiovat
béhem celého auditu odborny usudek a zachovavat profesnf skepticismus. Dale je na&i
povinnostl:

« ldentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materiaini) nespravnosti Géetni zavérky
zpUsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy
reagujici na tato rizika a ziskat dostateéné a vhodné dilkazni informace, abychom
na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
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(materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je veétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materiaini) nespravnosti zplsobené chybou, protoze
souCasti podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, umysina opomenuti,
nepravdiva prohlageni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné
s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na déinnost jejiho
vnitiniho kontrolniho systému.

»  Posoudit vhodnost pouzitych Ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych (&etnich
odhadl a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spolecnosti uved|
v pfiloze v U&etni zavérce Fondu.

¢  Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Géetni
zaverky statutérnim organem Spoleénosti a to, zda s ohledem na shromazdéne
dikazni informace existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti
nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Fondu nepretrzite
trvat. Jestlize dojdeme k z&véru, Ze takova vyznamna (materiaini) nejistota existuje,
Je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti
v pfiloze v Gcetni zaverce, a pokud tyto informace nejsou dostateéné, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Fondu nepretrzité trvat
vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné
budouci udalosti nebc podminky mohou vést k tomu, e Fond ztrati schopnost
nepretrzité trvat.

¢« Vyhodnotit celkovou prezentaci, élen&ni a obsah ucetn| zaverky, véetné pfilohy,
adale to, zda utetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti
zplsobem, ktery vede k v&rnému zobrazeni,

Nasi povinnosti je informovat osoby povéfené spravou a fizenim mimo jiné
0 planovaném rozsahu a nacéasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme
v jeho pribehu uginili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatki ve vnitfnim kontrolnim
systému.

Statutarni auditor odpovédny za zakizku

Ing. Veronika Strolené je statutarnim auditorem odpovédnym za audit Gcetni zavérky
fondu Raiffeisen realitni fond, otevieny podilovy fond, Raiffeisen investini spole¢nosti
a.s. k 31. prosinci 2017, na jehoZ zakladé byla zpracovana tato Zzprava nezavislého
auditora.

V Praze, dne 24. dubna 2018
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