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RAIFFEISEN REALITNi FOND

Zacdatek roku je jiz pravidelné ve znameni vyhodnocovdni roku pfedchoziho a srovndvdni se s trhem,
konkurenci. Raiffeisen realitni fond diky vysledk{im roku 2022 mohl vkrocil do roku 2023 velmi
pozitivné. V roce 2022 dosdhl nadstandardniho zhodnoceni na Grovni 10,36 % p.a., a to i ve srovndni
s konkurenci, viz graf nize:

Raiffeisen realitni fond 10,4 %
Mint rezidenéni fond ' 10,0 %
ZFP realitni fond 9,6 %
Generali Investments, Fond realit 8,0 %
MNemo Fund 7,9 %
ZDR Investments Public 7,5 %
Investika realitni fond 7,0 %
Conseq realitni 6,8 %
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Zdroj: Hospoddiské noviny

Tohoto vysledku bylo mozno dosdhnout diky kombinaci mnoha faktord. Portfolio slozené z
retailovych, logistickych a datovych center se osvédcilo jako optimalni a sprdvné diverzifikované
portfolio pozitivné reagujici na trzni situaci. Vysokd poptdavka ndjemc, rostouci stavebni ndklady na
novou vystavbu a tim omezend nabidka novych projekt(, vysokd inflace, ale i opétovné vykdzany
100 % prondjem vsech objekt(l napfic portfoliem po cely rok 2022.

V prGbéhu 1. kvartdlu realitni trh fesil zejména optimalizaci financovani. Vysoké urokové CZK, ale i EUR
sazby, jsou pohromou pro developery a realitni fondy s vysokym podilem LTV, tj. poméru Gvéru vici
hodnoté majetku. Nicméné z pohledu sprévy naseho Raiffeisen realitniho fondu se jednd o pozitivni
skutec¢nost. Realitnimu fondu se dafilo nadpriimérné zhodnocovat volné financni prostiedky (cash),
které md v drzeni jak z dGvodu zdkonnych rezerv, tak jako zdroj budoucich akvizic. Sou¢asné nemusel
fesit rostouci ndklady na Gvéry, nebot nevyuziva zadnych externich avérd apod.

Z pohledu spravy probihala v uvedeném obdobi Fadnd udrzba a sprdva vSech objektd. Nebyly
identifikovany Zadné vyznamné vady ¢i nedodélky. Nadjemci obdrzeli vyuctovani sluzeb pfechoziho
roku v¢. Gpravy ndjemnich podminek reflektujici inflaci pfedchoziho roku dle parametr( ndjemnich
smluv. Ndjemce datového centra, T-Mobile, naplnil stdvajici kapacitu objektu a rozhodl o expanzi
objektu v nasem aredlu. Rovnéz probihaji jedndni o ndkupu dalSich objektd.

Vit Svoboda, portfolio manazer

Vit vystudoval Nottingham Trent University. Ma vice nez sedmndctiletou praxi

v oblasti nemovitosti, z toho devét let pracoval na manazerskych pozicich v
CSOB. V Raiffeisen investi¢ni spole¢nosti plsobi od roku 2017, kde od jeho zalozeni
fidi Raiffeisen realitni fond.
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Nemovitosti v portfoliu

H-Park Brno
Lokalita: Brno, HerSpickd
V majetku fondu od: 5.12.2017
Pronajimatelnd plocha: cca 7 500 m?
Aktudlni obsazenost: 100 %

Retailovy park H-Park je koncipovdn jako multifunkéni objekt
nabizejici jak obchodni, tak administrativni a skladové moznosti.

Galerie Pisek

Lokalita: Pisek, Hradistska |_ o =N\

V majetku fondu od: 31.7.2018; 1. 6. 2021 - _‘., ' ‘.‘N’
Pronajimatelnd plocha: cca 8 950 m? \ PR e - -

Aktudlini obsazenost: 100 % Y

Galerie Pisek je modernim ndkupnim centrem, které nabizi
ve tfech objektech celkem 16 obchodnich jednotek.

Plzen Park West

Lokalita: Plzef, Uherce
V majetku fondu od: 24.5.2019
Pronajimatelnd plocha: cca 29 900 m?
Aktudlni obsazenost: 100 %

Plzen Park West jsou dva samostatné moderni priimyslové objekty
s pronajimatelnou plochou témér 30 tis. m2

DC7 T-Mobile
Lokalita: Praha, K Pérovné
V majetku fondu od: 22.9.2021
Pronajimatelnd plocha: cca 5860 m?
Aktudlni obsazenost: 100 %

DC7 T-Mobile je moderni datové centrum nabizejici Siroké portfolio
sluzeb datového centra, disponujici vysokou energetickou
efektivitou PUE 1.3 a standardem dostupnosti na drovni TIER 3.

Park Porubka
Lokalita: Ostrava, Nad Porubkou
V majetku fondu od: 27.10. 2021
Pronajimatelnd plocha: cca 8130 m?
Aktudlni obsazenost: 100 %

Park Porubka je logisticky aredl s celkovou kapacitou pres 8 tis. m2.
Umisténi u kfizeni D1 a R11 v pfimém napojeni na centrum Poruby
poskytuje uzivatellim velmi strategickou vyhodu.
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Charakteristika fondu

e Investice do kvalitnich a provéfenych nemovitosti v Ceské republice

e Preference administrativnich objekt, maloobchodnich budov, multifunkénich center, logistickych,
skladovych a industridlnich objekt

e Investice spojena s riziky dle popisu ve statutu: zejména trznim, vérovym, nedostatecné likvidity,
zivelnych Skod a chybného ocenéni

ISIN CzZ0008475100
Datum zahdjeni nabizeni 19. Cervna 2017
Typ fondu specidlni nemovitostni
Ména fondu CZK
Objem fondu (NAV) 3691,7 mil. CZK
Uplata investiéni spole¢nosti

-z nemovitostnich aktiv 23%
-z ostatnich aktiv 05 %
Vstupni poplatek 15%
Vystupni poplatek 3%
(Poplatek je u¢tovdn jen v pripadé odkupu do 3 let.)
Transakéni poplatek az 1,5 % z hodnoty transakce
Doporuceny investi¢ni horizont 5let

Vyvoj hodnoty podilového listu
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™ 3M 6M YTD od vzniku
0,41 % 1.89 % 2,86 % 2,65% 530 % p.a./ 34,98 %
2022 2021 2020 2019 2018 2017
10,36 % 3.93% 4,45 % 3.25% 4,84 % 1,39 %
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Upozornéni

Graf vykonnosti zachycuje obdobi od 10. 7. 2017 do 30. 4. 2023. Udaje o vykonnosti se tykaji minulosti
a zahrnuji veSkeré poplatky a ndklady hrazené z majetku fondu, s vyjimkou pFipadnych vstupnich

a vystupnich poplatkd. Vykonnost v minulosti neni spolehlivym ukazatelem budoucich vysledkd.
Zdrojem dat je Raiffeisen investi¢ni spole¢nost a.s. Hodnota investice a vynos z ni mohou kolisat

a ndvratnost plvodné investované ¢dstky neni zaruéena. Uplny ndzev fondu a dalsi informace, mimo
jiné o poplatcich a rizicich obsazenych v investici, sdéleni klicovych informaci a statut fondu jsou

k dispozici v ¢eStiné na www.rfis.cz. Fond investuje pfevdzné do nemovitosti, podrobnosti o investi¢ni
strategii naleznete v ¢l. 9 statutu fondu. MzZe byt uplatnén vykonnostni poplatek az 20 % z kladného
hospoddrského vysledku pred zdanénim za ucetni obdobi, splatny na konci tohoto obdobi.
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