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Report portfolio manazera k15.9.2023

Raiffeisen realitni fond

Portfolio Raiffeisen realitniho fondu zaznamenalo novy pfiristek! K 13. 9. 2023 byla dokonc¢ena dalsi

z planovanych transakci. Stavajici a velmi dobfe fungujici multifunkéni retailovy H-Park byl rozsifen

0 19 obchodnich jednotek. Diky této akvizici se podafilo scelit celou obchodni zénu a rozsifit stavajici portfolio
o dva nové objekty. Celkovd kapacita obchodni zény H-Park tak tvofi cca 16 760 m? pronajimatelné plochy.

Dalsi vyznamnou aktivitou realitniho fondu je probihajici vystavba v podobé expanze datového centra

DC7 T-Mobile. Po dokonceni se stavajici kapacity datovych skladd zdvojndsobi a spol. T-Mobile Czech Republic a.s.
bude moci nabidnout nové kapacity splfujici velmi pfisné mezindrodni certifikace, napf. TIER 3 (ANSI / TIA-942).

Z pohledu realitniho fondu se jednd o dalSi prohloubeni spoluprdce s velmi vyznamnym ndjemcem. Soucasné
rozhodnuti expanze vnimdme jako potvrzeni dobFe zvolené strategie pFi vybéru pofizovanych nemovitosti.

 DUMONOESIoN
i

H-Park Il. Expanze DC7 T-Mobile

V rdmci aktudlniho portfolia nemovitosti v uvedeném obdobi probihala fadnd udrzba a spréva viech objektd.
Nebyly identifikovany Zadné vyznamné vady ¢i nedodélky. Paralelné s vySe uvedenou aktivitou probihaji dalsi
jedndni o ndkupu vhodnych nemovitosti.

Realitni trh CR je ,hibernovan” v podobé& minimaini aktivity. Dobrou zpravou jsou snizujici se naklady vystavby
a klesajici inflace. Na druhou stranu nedochdzi k o¢ekdvanému snizeni ndkladt financovdni, coz logicky omezuje
nové transakce u tradi¢nich investord pracujici s dluhovym financovdnim.

Raiffeisen investiéni spoleénost a.s., Hvézdova 1716/2b, 140 78 Praha 4, ICO 29146739,
zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 18837.
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Nemovitosti v portfoliu

H-Park Brno
Lokalita: Brno, Herspickd
V majetku fondu od: 5.12.2017,13.9.2023
Pronajimatelnd plocha: cca 16 760 m?
Aktudini obsazenost: 100 %*

Retailovy park H-Park je koncipovan jako multifunk&ni objekt nabizejici jak
obchodni, tak administrativni a skladové moznosti.

* Je zqjiStén 100% pfijem ze vSech prostor. V noveé pfikoupené Cdasti je volnd 1 obchodni jednotka.

Galerie Pisek

Lokalita: Pisek, Hradistskd R,
V majetku fondu od: 31.7.2018; 1. 6. 2021 __ ‘ ;'.i’.
Pronajimatelnd plocha: cca 8 950 m? = o . A
AktudIni obsazenost: 100 % ' i

Galerie Pisek je modernim nakupnim centrem, které nabizi ve tfech objektech
celkem 16 obchodnich jednotek.

Plzen Park West

Lokalita: Pizefi, Uherce
V majetku fondu od: 24.5.2019
Pronajimatelnd plocha: cca 29 900 m?
Aktudini obsazenost: 100 %

Plzen Park West jsou dva samostatné moderni primyslové objekty
s pronajimatelnou plochou témér 30 tis. m2

DC7 T-Mobile
Lokalita: Praha, K Pérovné
V majetku fondu od: 22.9.2021
Pronajimatelnd plocha: cca 5860 m?
Aktudlni obsazenost: 100 %

DC7 T-Mobile je moderni datové centrum nabizejici Siroké portfolio sluzeb
datového centra, disponujici vysokou energetickou efektivitou PUE 1.3
a standardem dostupnosti na Urovni TIER 3.

Park Porubka
Lokalita: Ostrava, Nad Porubkou
V majetku fondu od: 27.10. 2021
Pronajimatelnd plocha: cca 8130 m?
Aktudini obsazenost: 100 %

Park Porubka je logisticky aredl s celkovou kapacitou pres 8 tis. m2. Umisténi
u kFizeni D1 a R11 v pfimém napojeni na centrum Poruby poskytuje uzivatelim
velmi strategickou vyhodu.

Raiffeisen investiéni spoleénost a.s., Hvézdova 1716/2b, 140 78 Praha 4, ICO 29146739,
zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 18837.
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Charakteristika fondu

a industridlnich objektl
Investice spojena s riziky dle popisu ve
Skod a chybného ocenéni

Investice do kvalitnich a provéfenych nemovitosti v Ceské republice
Preference administrativnich objekt(l, maloobchodnich budov, multifunkcnich center, logistickych, skladovych

statutu: zejména trznim, dvérovym, nedostatecné likvidity, zivelnych

ISIN CZ0008475100
Datum zahdjeni nabizeni 19. Cervna 2017
Typ fondu specidlni nemovitostni
Ména fondu CzZK
Objem fondu (NAV) 4 014,1 mil. CZK
Uplata investi¢ni spole¢nosti

-z nemovitostnich aktiv 23%
- zostatnich aktiv 0,5 %
Vstupni poplatek 15 %
Vystupni poplatek 3%

(Poplatek je uctovdn jen v pfipadé odkupu do 3 let.)

Transakéni poplatek az 1,5 % z hodnoty transakce

Doporuceny investi¢ni horizont 5let
Vyvoj hodnoty podilového listu
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0.43 % 2,59 % 4,36 % 5,54 % 5,43 % p.a./ 38,78 %
2022 2021 2020 2019 2018 2017
10,36 % 3.93% 4,45 % 3.25% 4,84 % 1,39 %

Raiffeisen investiéni spoleénost a.s., Hvézdova 1716/2b, 140 78 Praha 4, ICO 29146739,
zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 18837.
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Vit Svoboda, portfolio manazer

Vit vystudoval Nottingham Trent University. Md vice nez osmndctiletou praxi v oblasti
nemovitosti, z toho devét let pracoval na manazerskych pozicich v CSOB. V Raiffeisen
investi¢ni spole¢nosti plsobi od roku 2017, kde od jeho zalozZeni Fidi Raiffeisen realitni fond.

Upozornéni

Graf vykonnosti zachycuje obdobi od 10. 7. 2017 do 31. 8. 2023. Udaje o vykonnosti se tykaji minulosti a zahrnuiji
veskeré poplatky a ndklady hrazené z majetku fondu, s vyjimkou pfipadnych vstupnich a vystupnich poplatkd.
Vykonnost v minulosti neni spolehlivym ukazatelem budoucich vysledkd. Zdrojem dat je Raiffeisen investi¢ni
spole¢nost a.s. Hodnota investice a vynos z ni mohou kolisat a ndvratnost plivodné investované ¢dstky neni
zarucena. Uplny ndzev fondu a dalsi informace, mimo jiné o poplatcich a rizicich obsaZenych v investici, sd&leni
klicovych informaci a statut fondu jsou k dispozici v ¢estiné na www.rfis.cz. Fond investuje pfevazné do
nemovitosti, podrobnosti o investi¢ni strategii naleznete v ¢l. 9 statutu fondu. MGze byt uplatnén vykonnostni
poplatek az 20 % z kladného hospoddrského vysledku pfed zdanénim za U¢etni obdobi, splatny na konci tohoto
obdobi.

Raiffeisen investiéni spoleénost a.s., Hvézdova 1716/2b, 140 78 Praha 4, ICO 29146739,
zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 18837.



