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RAIFFEISEN REALITNi FOND

Konec roku 2021 a zacdtek roku 2022 mél viechny predpoklady k tomu, aby se dalo fici, Ze Zivot se vraci k
normdlu. Vynos Raiffeisen realitnino fondu za cely rok 2021 dosdhl zhodnoceni 3,93 % p.a., v souladu s
dlouhodobou investi¢ni strategii. Covidovd opatieni se zajela jiz do standardnich koleji, problémy s rostouci
cenou energii a ndsledné krachy distribucnich spole&nosti vétsinové trh vyresil.

Dne 24. 2. 2022 v3ak nastala zména, kterou nikdo nepredpoklddal, a kterd bude v ndsledujicich letech
ovliviiovat cely svét, nejen ten redlitni. Rusko virhlo na Ukrajinu a zahdijilo redinou vdlku. Svét tak musel ze
dne na den prehodnotit své priority. Kromé prvotnino Soku z bezprostfedniho lidského nestésti lidu na
Ukrajin&, si frhy zacaly uvédomovat, jak je celosvétovd ekonomika propojend. Vina solidarity v CR je stdle
vidét viude kolem nds. Do pomoci se napric¢ celou republikou zapojil i realitni svét. Rada vlastnikd
operativné dala k dispozici své volné ubytovaci kapacity. Kromé bytd se jednalo i o hotely, t&locvicny, skoly,
podnikové ubytovny apod.

Vdalka a zejména obava z ni se zacind negativné projevovat i do obchodniho svéta. Okamzité zdrazeni
ropy a plynu bylo skoro automatickou reakci. Ukrajina je navic vyznamnym dodavatelem surovin,
napr. psenice, kukutice, ale i kovl a neonu, ktery je plosné vyuzivén pri vyrobé CipU. Oteviela se tak diskuse
z druhé Cipové krize v krdtkém obdobi za sebou. Druhotnym, nikoliv poslednim dopadem je skutecnost, Zze
fada Ukrajinct opustila CR, a vydala se branit svoji zem. Rada podnikd tak fedi problémy s nedostatkem
pracovnich sil.

Vyse uvedené negativni skutecnosti se v realitnim sektoru primdrné projevuji zejména na zacdtku
«potravinového fetézce", 1. u developerd, stavebnich spoleénosti, vyrobcld apod. Nedostatek pracovnich
sil, ale i materidll. Nejvétsi vyrobce pdlenych cihel a stfeinich tasek v Cesku Wienerberger omeril
objedndvky na zdici materidly. Automobilovy primysl vyhodnocuje situaci a zvazuje dalsi kroky. V
ndsledujicich mésicich tak budeme nejspise svédky nové reality, kterou je dnes jen stézi nékdo schopny
domyslet. Lze viak predpokiddat, ze Covidem zahdjené odklonéni od ekonomiky ,,just-in-time", kterd stdla
na doddvce cehokoliv rychle a levné z Asie, bude jesté vice tlacena k domdci produkci postavené na
redinych a dostupnych zdsobdch a rediné schopnosti své zboZi a sluzby dodat. Tato skutec¢nost mize
vyvoldvat daldi poptdvku na jiz nedostatkové zbozi v podobé skladovych a vyrobnich aredld. CR tak z
geopolitickych divodd md viechny predpoklady k tomu, aby svoji atraktivitu pro investory jesté vice
posilila.

Evropskd diskuse a pldnovand opatieni z divodd ESG regulatoriky tak ve svétle vdlky pravdépodobné
nabere také trochu jiny smér.

Z pohledu sprdvy soucasného portfolia Raiffeisen realitnino fondu probihala v uvedeném obdobi béznd
¢innost v podobé Udrzby a spravy viech objektd. Nebyly identifikovany 7zddné vyznamné vady Ci
nedodélky. Cinnost se zamé&fovala zejména na posledni dvé nové nemovitosti (Ostrava a Praha) v podobé
preddavdani spravy nové spravcovské spolecnosti, ddle probihala pfiprava na vydctovdni sluzeb ndjemcim
za predchozi obdobi, a zqjisténi novych predpisd Nndjmua, vétsinové navysené o primérnou inflaci
predchoziho roku.
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e Investice do kvalitnich a provéfenych nemovitosti v Ceské republice

e Preference administrativnich objektd, maloobchodnich budov, multifunk&nich center, logistickych,
skladovych a industridinich objektd

e Investice spojena s riziky dle popisu ve statutu: zejména trznim, Uvérovym, nedostatecné likvidity,
Zivelnych skod a chybného ocenéni

ISIN C70008475100
Datum zahdjeni nabizeni 19. Cervna 2017
Typ fondu specidini nemovitostni

Ména fondu

CIK

Objem fondu (NAV)

2 962,8 mil. CZK

Uplata investiéni spole&nosti

- znemoviftostnich aktiv

23%

-z ostatnich aktiv

02%

Vstupni poplatek

1.5%

Vystupni poplatek

3 %*

Transak&ni poplatek

az 1,5 % z hodnoty transakce

Doporuceny investi€ni horizont 5 let
* Poplatek je UCtovdn pouze v pripadé odkupu do ffi let.
Vyvoj hodnoty podilového listu
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0.32% 1,16 % 3.76 % 0.70 % 4,00 % p.a./ 19,99 %
2021 2020 2019 2018 2017
3.93% 4,45 % 3.25% 4,84 % 1,39 %
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Nemovitosti v porifoliu

H-Park Brno Galerie Pisek Plzen Park DC7 Park
West T-Mobile Porubka
. Brno, Pisek, Plzen, Praha, Ostrava,
Lokalita . o s ; , . Nad
Herspickd Hradistska Uherce K Pérovné
Porubkou
5. prosince 31. Cervence 24. kvétna
V majetku fondu od P 2017 2018 ) 2019 22.z4r 2021 27.fijna 2021

1. Cervna 2021

Pronajimatelnd
plocha

cca 7 500 m2 cca8950m?2 cca29900m?2 ccab5860m? cca8 130 m2

Aktudini obsazenost 100 % 100 %

100 % 100 % 100 %

Retailovy park H-Park je koncipovdn jako multifunk&ni objekt
nabizejici jak obchodni, tak administrativni a skiadové moznosti.
Galerie Pisek je modernim ndkupnim centrem, které nabizi ve
tfech objektech celkem 16 obchodnich jednotek.

Plzern Park West jsou dva samostatné moderni prdomysiové
objekty s pronajimatelnou plochou témér 30 tis. m2.

DC7 T-Mobile je modemni datové centrum nabizejici Siroké
portfolio  sluzeb datového centra, disponujici vysokou
energetickou efektivitou PUE 1.3 a standardem dostupnosti na
Urovni TIER 3.

Park Porubka je logisticky aredl s celkovou kapacitou pres 8 fis.
m2. Umisténi u kfizeni D1 a R11 v pfimém napojeni na centrum
Poruby poskytuje uzivateldm velmi strategickou vyhodu.

Vit Svoboda, portfolio manazer

Raiffeisen realitni fond.
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Vit vystudoval Nottingham Trent University. Md vice nez patndctiletou praxi v oblasti
nemovitosti, z toho devét let pracoval na manaZerskych pozicich v CSOB.
V Raiffeisen investicni spoleénosti pUsobi od roku 2017, kde od jeho zaloZeni fidi

Raiffeisen investiéni spoleénost a.s. » Hvézdova 1716/2b « 14078 « Praha 4 » info@rb.cz » www.rfis.cz » IC: 29146739 « zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 18837
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Upozornéni

Graf vykonnosti zachycuje obdobi od 10.7.2017 do 28.02.2022. Udaje o vykonnosti se tykaiji minulosti a
zahrnuji veskeré poplatky a ndklady hrazené z majetku fondu, s vyjimkou pripadnych vstupnich a vystupnich
poplatkd. Vykonnost v minulosti neni spolehlivym ukazatelem budoucich vysledkd. Zdrojem dat je Raiffeisen
investi¢ni spole¢nost a.s. Hodnota investice a vynos z ni mohou kolisat a ndvratnost pdvodné investované
&astky neni zaru&ena. Uplny ndzev fondu a dalii informace, mimo jiné o poplatcich a rizicich obsazenych
v investici, sdéleni klicovych informaci a statut fondu jsou k dispozici v cestiné na www.rfis.cz. Fond investuje
prevding do nemovitosti, podrobnosti o investicni strategii naleznete v &l. 9 statutu fondu. MUzZe byt
uplatnén vykonnostni poplatek az 20 % z kladného hospoddrského vysledku pred zdanénim za Ucetni
obdobi, splatny na konci tohoto obdobi.



