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Nejen nemovitostni trh v pribé&hu bifezna 2022 i naddle sledoval vypjatou situaci a probihajici valku na
Ukrajiné. Jeji dopady ve spojeni s postcovidovymi dopady maiji i naddle pfimy vliv na celkovou
ekonomickou situaci a dochdzi k reflexi napfic trhy v podobé zdrazovdni a rostouci inflace.

V rédmci CR CSU vyhlasilo meziro&nim srovndnim bfeznovou inflaci na Urovni 12,7 %, coi bylo
o 1,6 procentniho bodu vice nez v Unoru. USA a EU na tom neni o mnoho Iépe. USA inflace v bfeznu dosdhla
Etyficetiletého maxima, 1j. 8,5 % a EU 7,8 %. Reakci na danou situaci v CR jsou zvysujici sazby CNB, které maiji
za cil snizeni poptdvky a stazeni hotovosti z trhu. Pozitivem dané situace je skuteénost, Zze dochdzi ke
zvysovdni Urokovych sazeb i na bankovnim trhu, a i v rdmci Raiffeisen realitniho fondu tak dochdzi
k pfimému vlivu na zhodnocovdani volnych finanénich prostiedkd, aktudiné dosahované zhodnoceni je na
Urovnicca 5% p. a.

Rostouci vstupy maiji zdroven piimy vliv na realithim trhu. | naddle Ize sledovat rostouci hodnoty ndjmu
dosahovanych pfi uzavirdni novych ndjemnich smiluv. K enormnimu ndrustu dochdzi zejména u novostaveb,
zejména v logistice a retailovych center. Jednd se o piimy dusledek a promitnuti vysSich stavebnich
ndkladd do ndjmu. Rostouci ndklady stavebnich materidld ve spojeni s developerskymi Uvéry v CZK tladi
developery k pozastaveni piipravovanych projektd, pfipadné piekldpéni dosavadniho CZK financovdni do
EUR, kde jsou stdle jesté nizsi sazby.

7 dosavadni situace tak tézii vliastnici komer&nich nemovitosti, ktefi maji zpravidla u vétsiny ndjemnich smiuv
inflaéni dolozky a mohou tak meziro&ni rdst cen plné promitnout do zvyseného ndjmu.

7 pohledu sprdvy soucasného portfolia Raiffeisen realitnino fondu probihala v uvedeném obdobi béind
cinnost v podobé Udriby a sprdvy vsech objektd. Nebyly identifikovéany zddné vyznamné vady i
nedodélky. V bfeznovém NAV zdroven doslo k zauctovdni pravidelného pozitivniho precenéni Edsti
portfolia, které v sobé odrdzi vyse popsané skutecnosti trhu.
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e Investice do kvalitnich a provéfenych nemovitosti v Ceské republice
e Preference administrativnich objektd, maloobchodnich budov, multifunk&nich center, logistickych,

skladovych a industridinich objektd

e Investice spojena s riziky dle popisu ve statutu: zejména trznim, Uvérovym, nedostatecné likvidity,

Zivelnych skod a chybného ocenéni

ISIN C70008475100
Datum zahdjeni nabizeni 19. Cervna 2017
Typ fondu specidini nemovitostni

Ména fondu

CIK

Objem fondu (NAV)

3 029,6 mil. CZK

Uplata investiéni spole&nosti

- znemoviftostnich aktiv

23%

-z ostatnich aktiv

02%

Vstupni poplatek

1.5%

Vystupni poplatek

3 %*

Transak&ni poplatek

az 1,5 % z hodnoty transakce

Doporuceny investi€ni horizont 5 let
* Poplatek je UCtovdn pouze v pripadé odkupu do ffi let.
Vyvoj hodnoty podilového listu
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2,85% 3,58 % 5,43 % 3,58 % 4,55 % p.a./ 23,41 %
2021 2020 2019 2018 2017
3.93% 4,45 % 3.25% 4,84 % 1,39 %
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Nemovitosti v porifoliu

H-Park Brno Galerie Pisek Plzen Park DC7 Park
West T-Mobile Porubka
. Brno, Pisek, Plzen, Praha, Ostrava,
Lokalita . o s ; , . Nad
Herspickd Hradistska Uherce K Pérovné
Porubkou
5. prosince 31. Cervence 24. kvétna
V majetku fondu od P 2017 2018 ) 2019 22.z4r 2021 27.fijna 2021

1. Cervna 2021

Pronajimatelnd
plocha

cca 7 500 m2 cca8950m?2 cca29900m?2 ccab5860m? cca8 130 m2

Aktudini obsazenost 100 % 100 %

100 % 100 % 100 %

Retailovy park H-Park je koncipovdn jako multifunk&ni objekt
nabizejici jak obchodni, tak administrativni a skiadové moznosti.
Galerie Pisek je modernim ndkupnim centrem, které nabizi ve
tfech objektech celkem 16 obchodnich jednotek.

Plzern Park West jsou dva samostatné moderni prdomysiové
objekty s pronajimatelnou plochou témér 30 tis. m2.

DC7 T-Mobile je modemni datové centrum nabizejici Siroké
portfolio  sluzeb datového centra, disponujici vysokou
energetickou efektivitou PUE 1.3 a standardem dostupnosti na
Urovni TIER 3.

Park Porubka je logisticky aredl s celkovou kapacitou pres 8 fis.
m2. Umisténi u kfizeni D1 a R11 v pfimém napojeni na centrum
Poruby poskytuje uzivateldm velmi strategickou vyhodu.

Vit Svoboda, portfolio manazer

Raiffeisen realitni fond.
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Vit vystudoval Nottingham Trent University. Md vice nez patndctiletou praxi v oblasti
nemovitosti, z toho devét let pracoval na manaZerskych pozicich v CSOB.
V Raiffeisen investicni spoleénosti pUsobi od roku 2017, kde od jeho zaloZeni fidi

Raiffeisen investiéni spoleénost a.s. » Hvézdova 1716/2b « 14078 « Praha 4 » info@rb.cz » www.rfis.cz » IC: 29146739 « zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 18837
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Upozornéni

Graf vykonnosti zachycuje obdobi od 10.7.2017 do 31.03.2022. Udaje o vykonnosti se tykaiji minulosti a
zahrnuji veskeré poplatky a ndklady hrazené z majetku fondu, s vyjimkou pripadnych vstupnich a vystupnich
poplatkd. Vykonnost v minulosti neni spolehlivym ukazatelem budoucich vysledkd. Zdrojem dat je Raiffeisen
investi¢ni spole¢nost a.s. Hodnota investice a vynos z ni mohou kolisat a ndvratnost pdvodné investované
&astky neni zaru&ena. Uplny ndzev fondu a dalii informace, mimo jiné o poplatcich a rizicich obsazenych
v investici, sdéleni klicovych informaci a statut fondu jsou k dispozici v cestiné na www.rfis.cz. Fond investuje
prevding do nemovitosti, podrobnosti o investicni strategii naleznete v &l. 9 statutu fondu. MUzZe byt
uplatnén vykonnostni poplatek az 20 % z kladného hospoddrského vysledku pred zdanénim za Ucetni
obdobi, splatny na konci tohoto obdobi.



