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RAIFFEISEN REALITNi FOND

Trh je v uvedeném obdobi i naddle ovliviiovdan Fadou vnéjsich faktord, které maji vyznamny vliv

na celkovou ekonomiku. Po Covidu a jeho vlivu na zménu dosavadnich zvyklosti, nejen v realitnim
sektoru, jsou hlavnimi faktory inflace a s ni bojujici CNB sazby, vélka na Ukrajiné a nejistota na trhu
zdrojl, zejména energii.

Realitni trh samotny sleduje aktudlni déni ekonomiky a paralelné propisuje trzni vliivy do svého
fungovani. ZvySené vstupni ndklady pfi vystavbé, zplsobené rychlym rlstem stavebnich materidald,
pfendsi na ndjemce prostfednictvim zvySeného ndjmu. Tato skutecnost se pozitivné pfendsi

i na stavajici nemovitosti v podobé ocekdvani vyssich ndjm0a v budoucnu.

Aktudiné vysoka inflace je v krdtkodobém horizontu velkym straSdkem. Z ekonomického hlediska se
vSak jednd o pravidelny a cyklicky jev, se kterym si trh vzdy umél poradit. Komerc¢ni nemovitosti diky
této situaci jsou pro fadu investor( velmi atraktivnim produktem, protoze inflaci umi zpravidla v plné
podobé prenést na své ndjemce pfi pravidelné indexaci ndjmu.

ZvySené vstupni ndklady v podobé ,drahych” Gvérovych penéz v developmentu se snazil trh Fesit
nejdfive pfeklopenim do financovdni z CZK do EUR. Aktudiné v8ak dochdzi jiz o navySovdni téchto
vstupl do primého ndjmu. Development samotny vSak stoji pred tézkym obdobim, kdy vysoko
rostouci vstupni ceny jok materidld, tak energie znemozniuji planovdani a pokryti jinak standardnich
rizik. Rada projektl tak stoji a vy&kavaji.

Z vySSi REPO sazby profituji investofi, ktefi maji cash a ktefi ji umi zhodnotit na finanénim trhu. Vynosy
z pravidelnych terminovanych Ulozek se pohybuji tésné pod hranici sazby (aktudini REPO 7 % p.a.).

Investi¢ni realitni trh vySe popsanou situaci rovnéz vyhodnocuje. Aktivita na trhu se velmi ochladila.
Zdjem vsak i naddle pretrvava o logistiku a retailové parky, které se ukdzali jako imunni vaci
covidovym opatfenim.

REF a jeho nemovitostni portfolio je stabilni. Kombinace 100% obsazenosti, kvalita jednotlivych budov
a absenci Uvérové pdaky potvrzuje sprdvné zvoleny konzervativni pfistup pfi investovani.

Vit Svoboda, portfolio manazer

Vit vystudoval Nottingham Trent University. M& vice nez sedmndctiletou
praxi v oblasti nemovitosti, z toho devét let pracoval na manazerskych
pozicich v CSOB. V Raiffeisen investi¢ni spole¢nosti plisobi od roku 2017,
kde od jeho zalozeni Fidi Raiffeisen realitni fond.
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Nemovitosti v portfoliu

H-Park Brno
Lokalita: Brno, HerSpickd
V majetku fondu od: 5.12.2017
Pronajimatelnd plocha: cca 7500 m?
Aktudlni obsazenost: 100 %

Retailovy park H-Park je koncipovdn jako multifunkéni objekt
nabizejici jak obchodni, tak administrativni a skladové moznosti.

Galerie Pisek

Lokalita: Pisek, Hradistskd |_ o
V majetku fondu od: 31.7.2018; 1. 6. 2021 PR . =l
Pronajimatelnd plocha: cca 8 950 m? bl BN i -
Aktudlini obsazenost: 100 % iy,

Galerie Pisek je modernim ndkupnim centrem, které nabizi ve tfech
objektech celkem 16 obchodnich jednotek.

Plzen Park West

Lokalita: Plzef, Uherce
V majetku fondu od: 24.5.2019
Pronajimatelnd plocha: cca 29 900 m?
Aktudlni obsazenost: 100 %

Plzen Park West jsou dva samostatné moderni primyslové objekty
s pronajimatelnou plochou téméf 30 tis. m2

DC7 T-Mobile
Lokalita: Praha, K Pérovné
V majetku fondu od: 22.9.2021
Pronajimatelnd plocha: cca 5860 m?
Aktudlni obsazenost: 100 %

DC7 T-Mobile je moderni datové centrum nabizejici Siroké portfolio
sluzeb datového centra, disponujici vysokou energetickou
efektivitou PUE 1.3 a standardem dostupnosti na drovni TIER 3.

Park Porubka
Lokalita: Ostrava, Nad Porubkou
V majetku fondu od: 27.10. 2021
Pronajimatelnd plocha: cca 8130 m?
Aktudlni obsazenost: 100 %

Park Porubka je logisticky aredl s celkovou kapacitou pres 8 tis. m2.
Umisténi u kfizeni D1 a R11 v pfimém napojeni na centrum Poruby
poskytuje uzivatellim velmi strategickou vyhodu.
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Charakteristika fondu

e Investice do kvalitnich a provéfenych nemovitosti v Ceské republice

e Preference administrativnich objekt, maloobchodnich budov, multifunkénich center, logistickych,
skladovych a industridlnich objekt(

e Investice spojena s riziky dle popisu ve statutu: zejména trznim, Uvérovym, nedostatecné likvidity,
zivelnych Skod a chybného ocenéni

ISIN CzZ0008475100
Datum zahdjeni nabizeni 19. Cervna 2017
Typ fondu specidlni nemovitostni
Ména fondu CZK
Objem fondu (NAV) 2988 mil. CZK
Uplata investiéni spole¢nosti

-z nemovitostnich aktiv 23%
-z ostatnich aktiv 05 %
Vstupni poplatek 15%
Vystupni poplatek 3%
(Poplatek je u¢tovdn jen v pripadé odkupu do 3 let.)
Transakéni poplatek az 1,5 % z hodnoty transakce
Doporuceny investi¢ni horizont 5let

Vyvoj hodnoty podilového listu
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0,37 % 1,90 % 5,60 % 6,34 % 4,71 % p.a./ 26,70 %

2021 2020 2019 2018 2017
393 % 4,45 % 325% 4,84 % 1,39 %

Upozornéni

Graf vykonnosti zachycuje obdobi od 10. 7. 2017 do 31. 8. 2022. Udaje o vykonnosti se tykaji minulosti

a zahrnuji veSkeré poplatky a ndklady hrazené z majetku fondu, s vyjimkou pripadnych vstupnich

a vystupnich poplatkd. Vykonnost v minulosti neni spolehlivym ukazatelem budoucich vysledka.
Zdrojem dat je Raiffeisen investi¢ni spole¢nost a.s. Hodnota investice a vynos z ni mohou kolisat

a ndvratnost pdvodné investované ¢dstky neni zaru€ena. Uplny ndzev fondu a dalsi informace, mimo
jiné o poplatcich a rizicich obsazenych v investici, sdéleni klicovych informaci a statut fondu jsou

k dispozici v ¢eStiné na www.rfis.cz. Fond investuje pfevdzné do nemovitosti, podrobnosti o investi¢ni
strategii naleznete v €l. 9 statutu fondu. MGze byt uplatnén vykonnostni poplatek az 20 % z kladného
hospoddrského vysledku pfed zdanénim za Ucetni obdobi, splatny na konci tohoto obdobi.
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