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RAIFFEISEN REALITNi FOND

S kazdym blizicim se koncem roku hodnoti realitni trh ten sou¢asny a pfipravuje se na ten budouci.
Rok 2022 byl v mnoha ohledech velmi zajimavy, dynamicky, ale rovnéz historicky. Za¢dtek roku byl
Casto jeSté ve znameni probouzejiciho se trhu po covidovych omezenich. Zahy vSak v8echno zastinila
valka na Ukrajiné. Cely trh, nejen ten realitni, pocitil disledky ekonomické provézanosti a celkové
globalizace napfi¢ sektory. V nadsdzce jeden z vyznamnych prazskych developert glosoval situaci tak,
ze netusil, co vSe se vyrdbi a dovdzi z Ukrajiny.

Cesky realitni trh rovnéz zaznamenal odliv zahraniénich investord. Tato skute¢nost viak nahrava
zejména ¢eskému kapitall, ktery na rozdil od ,zdpadnich” investor( nevyhodnocuje CR kvdli vélce na
Ukrajiné jako ,vale¢nou zénu”.

Aktudiné nejvyraznéjsim dopadem vdlky na Ukrajing, ackoliv se spiSe jednd o spoustéc, nikoliv
dusledek, je vSak boj evropskych ekonomik se zdvislosti na ruském plynu a ropé. S tim spojend
rozkolisanost energetického trhu, novy standard v podobé cen energii za spotové ceny a absence
predikace jeji ceny Zene ekonomiku do recese.

RUst vstupl spole¢né s historickymi cenami energii tak tla¢i nejen na realitni trh. Novd vystavba se
bud’ zastavila nebo byla nucena promitnout uvedené skutecnosti do ceny. Nejlépe je tato skute¢nost
patrna ve stdle velmi zddaném sektoru logistiky a lehké vyroby. Developefi a vlastnici promitaji
rostouci vstupy do jednotkové ceny ndjmu. | pFes tyto skute¢nosti je CR jednou z nejzadanégjsi
spole¢nost Cushman&Wakefield Ceskou republiku na 8. pficku ze 47 zemi z celého svéta. Tato
skute€nost se zrcadli i u stavajicich nemovitosti. Vlastnici si mohou fict o vy$si ndjem. Ceny prondjmu
tak, i diky velké poptdvce a historicky nejniz8i neobsazenosti v meziro€nim srovndni, vzrostly misty

i 030 %.

Na trhu Ize sledovat rozdil mezi prémiovymi (kvalitnimi) a témi ostatnimi nemovitostmi. Tento trend
Ize ocekdvat i do budoucna. Spole¢né s rychlou zménou Urokovych sazeb, kterd v podstaté zastavila
financovdni novych projektl v CZK, se obdobnd situace opozdéné preklopila i do financovdni v EUR.
Meziro¢ni inflace v CR ke konci listopadu je na Grovni 16,2 % p.a., v eurozéné dle Eurostatu 10,6 % p.a..
Této skutecnosti opét nejlépe vyuziji vlastnici kvalitnich nemovitosti, ktefi budou schopni promitnout
inflaci diky infla¢nim dolozkdm do stdavajicich ndjemnich smluv. AvSak ocekdvdme, ze se trh poudia
opét se otevre diskuze nad ,zastropovdnim” uvedenych sazeb do budoucna. Jednd se vSak o bézny
a pravidelné& se opakujici jev, ktery jiz CR zaZila. Naposledy v roce 2007/2008.

Velkou trzni vyhodu tak maiji aktudliné viastnici, ktefi v minimalni nebo omezené mire vyuzivali pakoveé,

externi financovdni. Nemusi tak k aktudlnim cendm energii fesit rostouci naklady financovani, které
na rozdil od elektfiny, nejdou vypnout vypinacem.
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V rédmci portfolia objektll REF probihala v uvedeném obdobi fadnd Gdrzba a sprdava vsech objektd.
ndjemci Cerpd z dlouhodobé uzavieného kontraktu. Nulové externi financovani, dlouhodobé 100 %
obsazenost celého portfolia, kvalitni nemovitosti ze sektoru logistiky, retailovych box

a technologickych datovych sklad(, tak umoznuje i diky profesiondlni spravé v letoSnim roce
dosahovat historicky nejvyssich zhodnoceni a optimisticky pohled i do roku 2023.

Vit Svoboda, portfolio manazer

Vit vystudoval Nottingham Trent University. Md vice nez sedmndctiletou
praxi v oblasti nemovitosti, z toho devét let pracoval na manazerskych
pozicich v CSOB. V Raiffeisen investi¢ni spole¢nosti plisobi od roku 2017,
kde od jeho zalozeni Fidi Raiffeisen realitni fond.
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Nemovitosti v portfoliu

H-Park Brno
Lokalita: Brno, HerSpickd
V majetku fondu od: 5.12.2017
Pronajimatelnd plocha: cca 7500 m?
Aktudlni obsazenost: 100 %

Retailovy park H-Park je koncipovdn jako multifunkéni objekt
nabizejici jak obchodni, tak administrativni a skladové moznosti.

Galerie Pisek

Lokalita: Pisek, Hradistskd |_ oo

V majetku fondu od: 31.7.2018; 1. 6. 2021 PR Al
Pronajimatelnd plocha: cca 8 950 m? bl B i

Aktudlini obsazenost: 100 % ¥

Galerie Pisek je modernim ndkupnim centrem, které nabizi
ve tfech objektech celkem 16 obchodnich jednotek.

Plzen Park West

Lokalita: Plzefy, Uherce
V majetku fondu od: 24.5.2019
Pronajimatelnd plocha: cca 29 900 m?
Aktudlni obsazenost: 100 %

Plzen Park West jsou dva samostatné moderni priimyslové objekty
s pronajimatelnou plochou téméf 30 tis. m2

DC7 T-Mobile
Lokalita: Praha, K Pérovné
V majetku fondu od: 22.9.2021
Pronajimatelnd plocha: cca 5860 m?
Aktudlni obsazenost: 100 %

DC7 T-Mobile je moderni datové centrum nabizejici Siroké portfolio
sluzeb datového centra, disponujici vysokou energetickou
efektivitou PUE 1.3 a standardem dostupnosti na drovni TIER 3.

Park Porubka

Lokalita: Ostrava, Nad Porubkou
V majetku fondu od: 27.10. 2021
Pronajimatelnd plocha: cca 8130 m?
Aktudlni obsazenost: 100 %

Park Porubka je logisticky aredl s celkovou kapacitou pfes 8 tis. m2.
Umisténi u kfizeni D1 a R11 v pfimém napojeni na centrum Poruby
poskytuje uzivatellim velmi strategickou vyhodu.
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Charakteristika fondu

e Investice do kvalitnich a provéfenych nemovitosti v Ceské republice

e Preference administrativnich objektl, maloobchodnich budov, multifunkénich center, logistickych,
skladovych a industridlnich objekt

e Investice spojena s riziky dle popisu ve statutu: zejména trznim, Gvérovym, nedostatecné likvidity,
zivelnych Skod a chybného ocenéni

ISIN CzZ0008475100
Datum zahdjeni nabizeni 19. Cervna 2017
Typ fondu specidlni nemovitostni
Ména fondu CZK
Objem fondu (NAV) 3071 mil. CZK
Uplata investiéni spole¢nosti
-z nemovitostnich aktiv 23%
-z ostatnich aktiv 05 %
Vstupni poplatek 15%
Vystupni poplatek 3%
(Poplatek je u¢tovdn jen v pripadé odkupu do 3 let.)
Transakéni poplatek az 1,5 % z hodnoty transakce
Doporuceny investi¢ni horizont 5let
Vyvoj hodnoty podilového listu
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0,57 % 4,17 % 6,15 % 10,78 % 5,28 % p.a./ 31,99 %

2021 2020 2019 2018 2017
3,93% 4,45 % 325% 4,84 % 1,39 %

Upozornéni

Graf vykonnosti zachycuje obdobi od 10. 7. 2017 do 30. 11. 2022. Udaje o vykonnosti se tykaji minulosti
a zahrnuji veSkeré poplatky a ndklady hrazené z majetku fondu, s vyjimkou pfipadnych vstupnich

a vystupnich poplatkd. Vykonnost v minulosti neni spolehlivym ukazatelem budoucich vysledkd.
Zdrojem dat je Raiffeisen investi¢ni spole¢nost a.s. Hodnota investice a vynos z ni mohou kolisat

a ndvratnost pdvodné investované ¢astky neni zaruéena. Uplny ndzev fondu a dalsi informace, mimo
jiné o poplatcich a rizicich obsazenych v investici, sdéleni klicovych informaci a statut fondu jsou

k dispozici v ¢estiné na www.rfis.cz. Fond investuje pfevazné do nemovitosti, podrobnosti o investi¢ni
strategii naleznete v €l. 9 statutu fondu. M(zZe byt uplatnén vykonnostni poplatek az 20 % z kladného
hospoddrského vysledku pred zdanénim za Ucetni obdobi, splatny na konci tohoto obdobi.
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