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RAIFFEISEN REALITNi FOND

Treti Ctvrileti roku bylo ovlivnéno tradi¢né letnim, dovolenkovym obdobim. V jeho druhé poloviné hlavnimi
tématy byly volby do Poslanecké snémovny, rist inflace, obavy z ndvratu Covidu v pozimnim a zimnim
obdobi, ale zejména rychly rst cen na trhu energii.

Z reportu realitnich spolecnosti a profesiondlnich sprdved vyplyvad, Zze ve sledovaném obdobi, v porovndni
s predkrizovym rokem 2019, je stdle nizsi navstévnost obchodnich center, ale trzby jsou srovnatelné. Lokdiné
dokonce mirné vyssi. Pozitivni nardst trzeb hldsi zejména supermarkety, daii se viak také prodeji elektroniky
a produkt® pro zdravi a krdsu.

Na komer&nim realitnim trhu lze zaznamenat vysSsi aktivitu jak u investor(, tak u samotnych ndjemcu
v podobé& novych expanznich pldnd. Na trhu je stdle vysoky pretlak kapitdlu. Z obav pred dopady inflace
se investori i naddle zamé&fuji na realitni trh. Tato situace tak i naddle pUsobi na rdst hodnot nemovitosti.
Vlivem snizujicich se vynosd u novych transakci tak Ize zaznamenat na trhu pozadavky na rdst jednotkového
ndjmu. Tento trend je patrny zejména v nedostatkovém sektoru logistiky a lehkého promyslu.

Samostatnym tématem je pokracuijici rdst cen rezidenénich nemovitosti. N&kteti UCastnici trhu doufaji
v ochlazeni poptdvky z ddvodu zvysujicich Urokovych sazeb CNB, ale stejné pocetnd skupina trhu
neocekdvd pokles hodnoty z ddvodu nedostateéné nabidky.

V rédmci Raiffeisen realitnino fondu se podafilo v uvedeném obdobi Uspésné dokoncit ndkup dalsi
nemovitosti, resp. nemovitostni spolecnosti viastnici danou nemovitost. Jednd se o datové centrum
provozované spol. T-Mobile Czech Republik, a.s. v prazské Hostivari, viz tiskovd zprdva. T-Mobile zde na
z&kladé dlouhodobé ndjemni smlouvy nabizi svym klientdm Siroké portfolio sluzeb datového centra za
pomoci nejmodernéj§ich technologii. Z pohledu aktudiniho nemovitostnino portfolia fondu se jednd
o strategické aktivum, které md jak vysoké stabilizacni, tak diverzifikacni kvality v podobé 3$pickového
ndjemce, zajisténi dlouhodobého cash flow, vyborné lokality, potencidlu rdstu hodnoty, ale i objemu aktiva.

Paralelné s touto transakci finalizuje dalsi ndkup, jehoz dokonceni je pldnovdno s ohledem na sprévni InUty
na ziom mésicU fijen/listopad. | naddle probihd fadnd Cinnost v podobé Udriby a sprdvy viech objektl.
Nebyly identifikovany z&ddné vyznamné vady &i nedodélky.

V uvedeném obdobi doslo rovnéz k pravidelnému precenéni nemovitosti, které potvrdilo kvalitu a stabilitu
nasich nemovitosti.


https://www.rb.cz/informacni-servis/pro-media/tiskove-zpravy/tiskove-zpravy-2021/tiskove-zpravy-202110/20102021-rozsireni-portfolia-realitniho-fondu
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e Investice do kvalitnich a provéfenych nemovitosti v Ceské republice
e Preference administrativnich objektd, maloobchodnich budov, multifunk&nich center, logistickych,

skladovych a industridinich objektd

e Investice spojena s riziky dle popisu ve statutu: zejména trznim, Uvérovym, nedostate&né likvidity,

Zivelnych skod a chybného ocenéni

ISIN C70008475100
Datum zahdjeni nabizeni 19. Cervna 2017
Typ fondu specidini nemovitostni

Ména fondu

CIK

Objem fondu (NAV)

2 572,3 mil. CZK

Uplata investiéni spole&nosti

- znemoviftostnich aktiv

23%

-z ostatnich aktiv

02%

Vstupni poplatek

1.5%

Vystupni poplatek

3 %*

Transak&ni poplatek

az 1,5 % z hodnoty transakce

Doporuceny investi€ni horizont

5let

* Poplatek je UCtovdn pouze v pfipadé odkupu do ffi let.

Vyvoj hodnoty podilového listu
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1,22 % 1.66 % 1.69 % 2,10 % 3,79 % p.a./ 17,05 %
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4,45 % 3.25% 4,84 % 1.39 %
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Nemovitosti v porifoliu

H-Park Brno Galerie Pisek vé. Plzen Park West DC7 T-Mobile
rozsifeni
Lokalita Brno, Herspickd Pisek, Hradistskd& Plzen, Unerce Praha, K Pérovné

31. Cervence 2018

V majetku fondu od 5. prosince 2017 1 &ervna 2021 24. kvétna 2019 22. z4ri 2021
Pronajimatelnd plocha cca 7 500 m? cca 8 950 m? cca 29 900 m? cca 5860 m?
Aktudini obsazenost 100 % 100 % 100 % 100 %
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Retailovy park H-Park je koncipovdn jako multifunk&ni objekt
nabizejici jok obchodni, tak administrativni a skladové moznosti.
Galerie Pisek je modernim ndkupnim centrem, které nabizi ve
tfech objektech celkem 16 obchodnich jednotek.

Plzen Park West jsou dva samostatné moderni prdomyslové
objekty s pronajimatelnou plochou témér 30 tis. m2.

DC7 T-Mobile je moderni datové centrum nabizejici Siroké
portfolio sluzeb datového centra, disponujici vysokou
energetickou efekfivitou PUE 1.3 a standardem dostupnosti na
Urovni TIER 3.

Vit Svoboda, portfolio manazer

Vit vystudoval Nottingham Trent University. M& vice nez patndctiletou praxi v oblasti
nemovitosti, z toho devét let pracoval na manazerskych pozicich v CSOB.
V Raiffeisen investicni spole¢nosti pUsobi od roku 2017, kde od jeho zalozeni fidi
Raiffeisen realitni fond.

Upozornéni

Graf vykonnosti zachycuje obdobi od 10.7.2017 do 30.9.2021. Udaje o vykonnosti se tykaji minulosti a zahrnujt
veskeré poplatky a ndklady hrazené z majetku fondu, s vyjimkou pfipadnych vstupnich a vystupnich
poplatkd. Vykonnost v minulosti neni spolehlivym ukazatelem budoucich vysledkd. Zdrojem dat je Raiffeisen
investicni spole¢nost a.s. Hodnota investice a vynos z ni mohou kolisat a ndvratnost pdvodné investované
&astky neni zaru€ena. Uplny ndzev fondu a dalii informace, mimo jiné o poplatcich a rizicich obsazenych
v investici, sdéleni klicovych informaci a statut fondu jsou k dispozici v ¢estiné na www.rfis.cz. Fond investuje
prevdzné do nemovitosti, podrobnosti o investicni strategii naleznete v ¢l. 9 statutu fondu. Mize byt
uplatnén vykonnostni poplatek az 20 % z kladného hospoddrského vysledku pred zdanénim za Uc&etni
obdobi, splatny na konci tohoto obdobi.

Raiffeisen investiéni spoleénosta.s. = Hvézdova 1716/2b « 14078 « Praha 4 » info@rb.cz » www.rfis.cz = IC: 29146739 = zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 18837



