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Charakteristika fondu

Zdakladni informace o fondu

* Investice do kvalitnich a provéfenych nemovitosti v Ceské republice
* Preference administrativnich objektd, maloobchodnich budov, multifunkénich center,

ISIN

Datum zahdjeni nabizeni

CZ0008475100
19. Cervna 2017

logistickych, skladovych a industridlnich objektd Typ fondu specidlni nemovitostn{
* Investice spojena s riziky dle popisu ve statutu: zejména trznim, Gvérovym, Ména fondu CZK
nedostateéné likvidity, Zivelnych 3kod a chybného ocenéni Objem fondu (NAV) 1 936,9 mil. CZK
Uplata investigni spole&nosti
Vyvoj hodnoty podilového listu fondu - z nemovitostnich aktiv 2,5%
- z ostatnich aktiv 0,4%
115 Vstupni poplatek 1,5%
110 Vystupni poplatek 3%*
105 Ukazatele
Volatilita (p. a.) 6,55%
1,00 VaR (99%, TM) 4,42%
Max. pokles 0,24%
0,95 T T T T T T T T Stanoveni hodnoty podilového listu mé&sicni
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M 3M 6M YTD od vzniku
2,02% 2,26% 3,96% 2,26% 4,33 % p.a./ 12,24 %
2019 2018 2017 * Poplatek je 0&tovan pouze v pfipadé odkupu do ffi let.
3,25% 4,84% 1,39%
Nemovitosti v portfoliu
H-Park Brno
Lokalita Brno, Her3pick& I | i
V majetku fondu 5.12.2017 Wia r_e.;hf:_{'_fvé%'érﬁl ‘
Pronajimatelnd plocha cca 7 500 m2 A
Aktudlni obsazenost 95%

Retailovy park H-Park se nalézd v rozvojovém Gzemi Brna, v blizkosti nejvétsi brnénské
budovy AZ Tower, Spielberk Office Cetra, M-Paldce aj. Objekt je koncipovan jako
multifunkéni objekt nabizejici jak obchodni, tak administrativni a skladové moznosti.
Seznam ndjemcd a aktudlni informace o H-Parku midZete nlézt na strdnkach
www.hpark.eu.
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Galerie Pisek |

Lokalita Pisek, Hradist'ska
V majetku fondu 31.07.2018
Pronajimatelnd plocha cca 7 100 m?
Aktudlni obsazenost 100%

Galerie Pisek je modernim ndkupnim centrem, které bylo otevieno v roce 2017. Galerie
Pisek nabizi ve dvou objektech celkem 14 obchodnich jednotek. Aredl se nalézd v
atrakfivni &asti mésta Pisek, pfi siezdu E49 (Praha - C.Budgjovice). Seznam ndjemct a
aktudlni informace o Galerii Pisek mdzete nalézt na strankach www.galeriepisek.cz.

Plzen Park West

Lokalita Plze#, Uherce
V majetku fondu 24.05.2019
Pronajimatelnd plocha cca 29 900 m”
Aktudlni obsazenost 100%

Plzefi Park West se sklada ze dvou samostatnych modernich primyslovych objektd o
celkové pronajimatelné plose cca 29.900 m2. Ndjemci jsou International Automotive
Components (IAC), pfedni svétovy dodavatele automobilovych interiérd, logisticka
spolegnost Maurice Ward, Groupe Plastivaloire, pfedni evropsky vyrobci vybavy pro
automobilové interiéry, a Filtration Group, kterd produkuije filiraéni technologie a zafizeni
pro filtraci kapalin i plynd, separaci olejové mlhy & ropnych produktd z vody.
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Komentér portfolio manazera

Ve sledovaném obdobi byla provédéna fédnd sprava a ddrzba objektd. Nebyly identifikovény 28dné vyznamné vady ¢ nedostatky na objektech. Od 12.
biezna vlivem vyhla3eni nouzového stavu, z ddvodu COVID-19 viru, doslo k ovlivnéni b&zné obchodni &innost ndjemnikd. Opatfeni vedouci k uzavieni
obchodnich prostor se dotklo zejména &asti ndjemnikd v Galerii Pisek a H-Parku. Logisticko-promyslovy aredl Plzedi Park West nebyl témito opatfeni ovlivnén.

Z divodu aktudlniho déni na trhu bylo pfistoupeno k externimu ovéfeni hodnot jednotlivych nemovitosti. Toto pfecenéni bylo promitnuto do NAV k 31. bfezna
2020. Z divodu reflexe aktudlniho pohybu ménového kurzu CZK/EUR doslo k naristu hodnoty u primyslového Parku Plzef West. Galerie Pisek zaznamenala
potvrzeni hodnoty, resp. jeji mirné navyseni. U H-Parku do3lo, zejména vlivem prézdné obchodni jednotky, k poklesu hodnoty. Nepronajaty obchodni prostor
viak neni zpUsoben vlivem COVID-19, ale fadnym ukonéenim ndjemniho vztahu. Situace odpovidd b&znému Zivotnimu cyklu nemovitosti. Aktudlné probihaiji
jedndni s novymi, potencidlnimi ndjemci.

S ohledem na aktudlni déni, z ddvodu COVID-19, situaci na trhu soub&zné vyhodnocujeme a reflektujeme do otevienych investinich jedndni.

Realitni trh v tuto chvili reflektuje, tak jako i jiné odvétvi, celkovou ,néladu” trhu. Zejména z ddvodu vlddnich opatfeni a nepfedvidatelnosti situace je nejéastsjsi
scéndf trhu ,vy&kavaci pozice”. Mezi ndjemci a vlastniky probihaji jedndni a snaha o oboustranné zvlddnuti této mimoradné situace. Reseni jsou roznorodd. Od
100% slev z ndjm0 az po absolutni odmitnuti poskytnuti jakékoliv pomoci ndjemci. Vlddni snaha a projednévand opatfeni sou€asné situaci pfili nepomdhaiji.
Navrhovand opatieni odbornd vefejnost povazuje za nekoncepéni, nejasné a neéitelnd. | z tohoto divodu nelze redlné hovofit o pravdépodobnych scéndfich
budouciho vyvoje. V tuto chvili tak mohou byt hodnoceny pouze pfimé dopady COVID-19 (nehrazeni n&jmi, absence zahraniénich pracovnikd, rist cenovych

s

nékladd, snizovéni Grokovych sazeb apod.), nikoliv ty nepiimé v podobé reflexe trhu, tj. zejména ztrét a pokles cash flow v obdobi ,karanténnich opatieni”.
Casté srovnavani s finanéni krizi z roku 2008 je pro trh poué&ny, nicméné neni stejny a na COVID-19 je pozitivni, e se jednd o ,zésah zvendi”. Dé se tedy
predpokladat, Ze v pfipadé uvolnéni vlddnich opatfeni se ekonomika bude uzdravovat vyrazné rychleji, nez jak tomu bylo z diivodu finanéni krize. Z pohledu
konzervativniho investora do nemovitosti, ktery zpravidla investuje dlouhodobg, se tak jednd o standardni vykyv hodnoty, kterd je pfirozend. Situace mu
naopak umozni [épe vyhodnotit, obménit, stabilizovat a diverzifikovat své portfolio s ohledem na lokalitu a kvalitu jednotlivych objekts. Jako jakdakoliv krize, tak i
tato mimofddnd situace ukdze kvalitu a vyspélost jednotlivych trhi a kvalitu jeho &lend (investofi, developefi, spravci, ndjemnici...). Skuteénou situaci tak odhali

pouze cas.

V pripadé aktudlnich, pfimych, dopadd mdozeme vidét problémy v sektoru hotelnictvi, food & beverage, ktery, je stejné jako jakdkoliv jind sluzba pfimo zavisla
na obratu. Velkd obchodni centra pocituji problémy zejména z divodu tlaku ndjemcd, ktefi maiji stale nejistotu v Ease, kdy budou moci oteviit. Bude tak zdlezet
jen na délce opatfeni a skute€nosti, zda pronajimatelé s ndjemci najdou v pfipadé déletrvajicich omezeni spoleénou cestu k feseni, kterd nemusi byt jednoducha.
Ndjemci nemaiji pfijmy, zasoby, nesou ndklady a veskerd rizika. Naproti tomu fada pronajimateld mé Gvér, ktery musi splacet. Nemohou si ,dovolit” snizeni
hodnoty objektu, protoZe by to mohlo vyvolat poZadavek poskytovatele Gvéru po vétiim zajidténi nebo navyseni drokd.

Trh se tak dostava do tlaku. Vyhodu tak budou mit investofi a vlastnici objektd, ktef, stejné jako né3 Raiffeisen realitni fond, maiji své investice diverzifikované do
vice druhd kvalitnich aktiv a v dobrych lokalitéch. Pokud zérovefi nemaii zatéz v podobé externiho Gvérovani, maiji daleko snazii cestu. A piesné v této situaci se
nachdzi portfolio Raiffeisen realitniho fondu. Kvalitni nemovitosti, v dobrych lokalitach, novostavby nebo mladé objekty nevyzadujici zasadni investice,
nezatizeno externim financovénim. Do budoucna tak hledime pozitivné a véfime, Ze jsme pfipraveni vyuZit piilezZitosti, které obdobné situace pfindseiji. Aktudlni
podil aktiv v likvidni formé& (cash na G&tu a kréatkodobé likviditni Glozky v bankéch / deposita) Fondu dosahuiji cca 590 mil CZK.

Vit Svoboda, real estate portfolio manazer

Upozornéni

V souladu se z&konnou Upravou platnou pro oblast kolektivniho investovani upozorfiujeme, Ze minuld vykonnost fondu nezaruéuje stejnou vykonnost i v budoucim obdobi. Hodnota
investice a vynos z ni mohou kolisat a ndvratnost povodné investované &stky neni zaru&ena. Invesfice do fondi kolektivniho investovéni nespadai pod rezim poijisténi vklads. Uplné
ndzvy fondd a dal3i informace, véetné informaci o poplatcich a rizicich obsaZenych v investicich, jsou k dispozici v Eesting na www.rfis.cz. Fond investuje prevézné do nemovitost,

podrobnosti o investiéni strategii naleznete v &l. 9 statutu fondu.
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