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1 SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK

Pokud z textu Statutu nevyplyva jinak, nasledujici pojmy a zkratky maji nize uvedené vyznamy:

AKAT
Asociace pro kapitalovy trh Ceské republiky sdruZujici nejvyznamnéjsi tuzemské investi¢ni spole¢nosti,
zahraniéni spravce fond( nabizejici své produkty v CR a dal$i subjekty

Cenny papir

Cenny papir nebo zaknihovany cenny papir
CNB

Ceska narodni banka

Dalsi cilové staty
Staty, které jsou ¢lenem Evropské unie nebo Organizace pro hospodarskou spolupraci a rozvoj

Depozitar
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. se sidlem Zeletavskd 1525/1, 140 92 Praha 4, IC
64948242, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZka 3608

Distributor
Investicni spolecnosti povérena osoba opravnéna k nabizeni investic do Fondu nebo ke zprostredkovani
podani zadosti o vydani a odkup Podilovych listd Fondu, a to ve svych Prodejnich mistech.

Dividenda
Dividenda predstavuje podil na zisku nebo na vynosech z hospodareni s majetkem Fondu, ktery mlze
byt vyplacen i ve formé zalohy.

Fond
Raiffeisen realitni fond, otevieny podilovy fond, Raiffeisen investi¢ni spole¢nost a.s.

Investicni spole¢nost

Raiffeisen investiéni spole¢nost a.s. se sidlem Hvézdova 1716/2b, 140 78 Praha 4 - Nusle, 1€ 29146739,
zapsana vobchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 18837,
obhospodarovatel Fondu

ISIN
Mezindrodni unikatni identifikdtor Cennych papir( podle normy ISO6166 (International Securities
Identification Number)

Majetek Fondu
Aktiva Fondu ve smyslu pfislusnych ustanoveni Nafizeni

Nafizeni
Nafizenivlady €. 243/2013 Sb., o investovani investi¢nich fond( a o technikach k jejich obhospodarovani,
v platném znéni

Naftizeni SFTR

Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2015/2365 ze dne 25. listopadu 2015 o transparentnosti
obchodu zajistujicich financovéni a opétovného poufZiti a 0 zméné nafizeni (EU) ¢. 648/2012.

Nafizeni provadéjici AIFMD

Nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013 ze dne 19. prosince 2012, kterym se dopliiuje

smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU, pokud jde o vyjimky, obecné podminky
provozovani ¢innosti, depozitare, pakovy efekt, transparentnost a dohled

Navazujici evidence

Evidence investi¢nich nastrojl ve vztahu k Podilovym listlim navazujici na Samostatnou evidenci vedena
dle pfislusnych pravnich predpisti (nebo obdobnd zahranic¢ni evidence). Navazujici evidence je zpravidla
vedena jednotlivymi Distributory, ale mdZe byt vedena i jinymi osobami.

Nemovitostni spolecnost

Raiffeisen investicni spolecnost a.s. Strana 4z 39



Statut specialniho fondu Raiffeisen realitni fond

Akciova spolecnost, spole¢nost s ru¢enim omezenym nebo srovnatelna pravnicka osoba podle prava
ciziho statu, jejimz predmeétem cCinnosti je pfevazné nabyvani Nemovitosti, sprava Nemovitosti a Uplatny
prevod vlastnického prava k Nemovitostem, a to za Uc¢elem dosaZeni zisku. Nemovitostni spole¢nost
muZe vykonavat i dalsi ¢innosti souvisejici s vySe uvedenym, jakoz i byt stavebnim podnikatelem, a to za
podminek stanovenych v pfislusnych pravnich predpisech.

Nemovitost
Nemovitd véc vcetné jejiho pfislusenstvi, tak jak jsou tyto pojmy definovany v pfislusSnych pravnich
predpisech a tomto Statutu

Nemovitostni aktiva
Aktiva nabyta do Fondu jako investice do Nemovitosti nebo do Nemovitostnich spolecnosti

Obchodni den

Den, jehoZ vyhlaseny kurz bude poutzit pro vydani nebo odkup Podilovych listli Fondu. Obchodnim dnem
je kazdy pracovni den v Ceské republice. Aktualni kalendaf Obchodnich dnd uvefejiiuje Investiéni
spolec¢nost zplsobem umoziiujicim dalkovy pfistup na internetové adrese www.rfis.cz.

Ostatni aktiva
Jind neZ Nemovitostni aktiva

Oznameni o zahajeni nabizeni
Oznameni o zahdjeni nabizeni Fondu uverejnéné Investi¢ni spolecnosti zplisobem umoznujicim
dalkovy pfistup na internetové adrese www.rfis.cz. Oznameni obsahuje zejména:

e oznaceni Fondu;

e ISIN Fondu;

e datum zah3ajeni nabizeni Fondu;

e datum, kdy bude vyhlasena prvni aktualni hodnota Podilového listu Fondu;

e datum, pro které bude vyhlasena prvni aktudlni hodnota Podilového listu Fondu;

e datum, ke kterému bude zahajeno vydavani a odkupovani Podilovych listl Fondu;

e datum pocdtku obdobi, ve kterém budou v Obchodni den Investi¢ni spolec¢nosti pfijimany
Zadosti o vydani, respektive odkoupeni, Podilovych listd Fondu za 1 K¢;

e datum konce obdobi, ve kterém budou v Obchodni den Investi¢ni spole€nosti pfijimany
Zadosti o vydani, respektive odkoupeni, Podilovych listli Fondu za 1 K¢.

Podilnik
Vlastnik Podilového listu

Podilovy list
Podilovy list Fondu

Pracovni den
KaZdy pracovni den, ktery je pracovnim dnem v Ceské republice.

Prodejni misto

Zejména sit vybranych pobodek Raiffeisenbank, uréenych jako kontaktni misto pro osobni finance, kde
jsou prijimany Zadosti o vydavani nebo odkupovani Podilovych listl. Aktudlni seznam wvybranych
pobocek Raiffeisenbank je k dispozici na internetové adrese www.rb.cz. V souladu srozvojem
obchodnich a technickych moZnosti komunikace Statut nevylucuje zavedeni dalSich forem vydavani
nebo odkupovani Podilovych listl. Aktualni seznam Prodejnich mist uvefejiuje Investi¢ni spolecnost
zplUsobem umoznujicim dalkovy pfistup na internetové adrese www.rfis.cz.

Raiffeisenbank
Raiffeisenbank a.s. se sidlem Hvézdova 1716/2b, 140 78 Praha 4, IC 49240901, zapsana v obchodnim
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 2051.

Rating

Nastaveni limitd Ratingu vychazi ze stupnic ratingovych agentur Standard and Poor’s, Fitch Ratings a
Moody’s. Pro posouzeni konkrétniho nastroje je nutny rating alespon jedné z uvedenych agentur. Jsou-li
k dispozici ratingy vice agentur, je rozhodujici druhé nejhorsi z udélenych hodnoceni. Pro hodnoceni
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dluhopist se pouZivaji ratingy v uvedeném poradi: 1. rating emise; 2. rating dlouhodobych zavazk(
emitenta v méné emise; 3. rating dlouhodobych zavazk( emitenta; 4. rating dlouhodobych zavazk
rucitele v méné emise; 5. rating dlouhodobych zdvazk rucitele. Plati, Ze pokud neni k dispozici rating
prvni v poradi, pouZije se rating ndsledujici v pofadi. V pfipadé podfizenych dluhopist se pfi stanoveni
Ratingu postupuje obdobné s tim, Ze poradi ratingll je nasledujici: 1. rating emise; 2. rating podfizenych
zavazk( emitenta; 3. rating dlouhodobych zdvazkl ruditele nebo rating podfizenych zavazk( ruditele
podle charakteru ru¢eni (nepodfizené nebo podfizené ruéeni). Zdroje jednotlivych ratingl pro stanoveni
vysledné hodnoty Ratingu voli Investicni spolecnost podle své Uvahy tak, aby byla zajisténa co mozna
nejvyssi vypovidaci schopnost vysledného hodnoceni.

Repo

Pfevedeni Cennych papirll za penéini prostredky se sou¢asnym zavazkem prevzit tyto Cenné papiry ke
stanovenému datu za ¢astku rovnajici se pavodnim penéinim prostfedklim a Uroku; Repem je rovnéz
prodej se soucasnym sjednanim zpétného nakupu nebo poskytnuti pudjcky Cennych papir(l zajisténé
penéznimi prostiedky.

Repo obchod

Repo nebo Reverzni repo

Reverzni repo

Nabyti Cennych papirQl za penéini prostfedky se soucasnym zdvazkem prevést tyto Cenné papiry ke
stanovenému datu za ¢astku rovnajici se prevedenym penéinim prostfedklim a Uroku; Reverznim
repem je rovnéz nakup se souc¢asnym sjednanim zpétného prodeje nebo prijeti pljcky Cennych papirt
zajiSténé penéznimi prostredky.

Samostatna evidence

Samostatnd evidence investi¢nich nastroji vedena ve vztahu k Podilovym listdm dle pfislusnych
pravnich predpisd Investi¢ni spolecnosti.

Sdéleni klicovych informaci
Dokument obsahujici klicové informace pro investory. Obsahuje stru¢né zdkladni charakteristiky Fondu,
nezbytné pro investory k zasvécenému posouzeni povahy investice a souvisejicich rizik.

Statut
Tento dokument, ktery obsahuje informace o zpUlsobu investovani Fondu a dalsi informace nezbytné
pro investory k pfesnému a spravnému posouzeni investice

Vyhlaska o statutu
Vyhlagka ¢. 246/2013 Sb. o statutu fondu kolektivniho investovani
Vyhlaska o vedeni evidence

Vyhlaska ¢. 58/2006 Sb., o zpusobu vedeni samostatné evidence investi¢nich nastroji a evidence
navazujici na samostatnou evidenci investi¢nich nastroju

Vybor odbornika
Poradni orgdn Investi¢ni spolecnosti, tak jak je vymezen v ¢l. 12.4 Statutu.

ZISIF
Zéakon €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, v platném znéni

ZPKT
Zéakon €. 256/2004 Sb., o podnikéni na kapitalovém trhu, v platném znéni
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FOND KOLEKTIVNiHO INVESTOVANI

Oznaceni podilového fondu

Raiffeisen realitni fond, otevieny podilovy fond, Raiffeisen investi¢ni spole¢nost a.s.
Zkracené oznaceni Fondu: Raiffeisen realitni fond

Den vzniku Fondu

Fond vznikl dnem zapisu do seznamu vedeného CNB dle § 597 pism. b) ZISIF, provedeného ke dni
25.5.2017

Dalsi udaje o Fondu

Fond je otevifenym podilovym fondem, ktery nema pravni osobnost a je vytvofen na dobu neurcitou.
Fond je specidlnim fondem nemovitosti. Nejednd se o fidici ani podfizeny specialni fond. Shromazdéni
Podilnik( neni zfizeno.

Historické udaje o statusovych vécech

Na zakladé rozhodnuti Investicni spolecnosti byla zménéna investi¢ni strategie Fondu tak, Ze byla
upravena pravidla pro poufZiti derivatld. Zmény spocivaji ve sladéni ustanoveni o poufziti derivatd
obsazenych ve Statutu s ustanovenimi obsazenymi v Nafizeni, kdy plvodni znéni Statutu stanovilo
prisnéjsi pravidla nez Narizeni. Rovnéz byl rozsiten vycet pripustnych derivat. Hlavni zmény:

a) nevyZaduje se, aby méla protistrana derivatu rating alesporn na Urovni investi¢niho stupné,

b) podkladovym aktivem derivatd nemusi byt pouze investi¢ni nastroje, které lze nabyt do
majetku Fondu dle Statutu, ale mohou jim byt véci uvedené v prislusSném ustanoveni Nafizeni,

Zména byla Investi¢ni spole¢nosti komunikovana Podilnikim zptdsobem uvedenym v § 207 odst. 2 ZISIF
a nabyla ucinnosti 9.4.2018.

OBHOSPODAROVATEL

Cinnost obhospodarovani

Obhospodarovanim je sprava majetku Fondu, véetné investovani na ucet Fondu a fizeni rizik spojenych
s timto investovanim.

Obhospodarovatel Fondu

Obchodni firma: Raiffeisen investi¢ni spolecnost a.s.

Sidlo: Hvézdova 1716/2b, 140 78 Praha 4, Ceska republika
IC: 29146739

Den vzniku: 21. prosince 2012

Zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 18837

Investiéni spolegnost je zapsand v seznamu investi¢nich spole¢nosti vedeném CNB podle § 596 pism. a)
ZISIF.

Vyse zakladniho kapitalu: 40 000 000, - K¢, splaceno: 100 %

Rozhodnuti o povoleni k ¢innosti Investicni spolecnosti

Vydala: Ceska narodni banka
Datum vydani: 9. dubna 2013
Cislo jednaci rozhodnuti: 2013/4256/570

Datum nabyti pravni moci rozhodnuti: 9. dubna 2013

Bod 1. vyroku vyse uvedeného rozhodnuti (predmét podnikani) byl nahrazen nasledujicim
rozhodnutim CNB:

Datum vydani: 21. bfezna 2014
Cislo jednaci rozhodnuti: 2014/2974/570
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Datum nabyti pravni moci rozhodnuti: 21. bfezna 2014

Timto rozhodnutim doslo k rozsifeni opravnéni, kdy plvodni povoleni k ¢innosti Investi¢ni spolecnosti
bylo zruSeno a Investi¢ni spole¢nosti bylo udéleno nové povoleni v rozsahu uvedeném ve Statutu.

Konsolidacni celek

Investicni spolecnost je soucasti konsolidacniho celku Raiffeisenbank. Konsolidovana ucetni zavérka
Raiffeisenbank zahrnuje v souladu s IFRS vSechny dcetiné spolecnosti plnou metodou a pridruzené
spolecnosti ekvivalenéni metodou. Majoritnim vlastnikem Raiffeisenbank je rakouska financni instituce
Raiffeisen Bank International AG.

Seznam vedoucich osob Investicni spolecnosti

Ing. Jaromir Sladkovsky, predseda predstavenstva a generdlni reditel

Ing. Jaromir Sladkovsky, vykonava kromé funkce v Investi¢ni spolecnosti také funkci reditele Utvaru
Investment Management ve spolecnosti Raiffeisenbank.

Ing. Lucie Osvaldova, Clen predstavenstva

Ing. Michal Ondruska, ¢len predstavenstva

Michal Ondruska vykonava kromé funkce v Investi¢ni spolecnosti také funkci manaZzera Utvaru Asset
Management ve spolecnosti Raiffeisenbank.

Seznam osob povérenych Fizenim nemovitostnich fondl Investicni spolecnosti

V ramci Investi¢ni spolecnosti jsou ve smyslu § 21 odst. 5 ZISIF povérfeny fizenim nemovitostnich fond
tyto osoby:

Vit Svoboda, MSc, realitni portfolio manazer
Ing. Ji¥i Kruncl, Chief Financial Officer

Seznam ¢lend dozorci rady Investicni spolecnosti

Ing. Igor Vida — predseda dozor¢i rady

Ing. Igor Vida vykonava rovnéz funkci pfedsedy predstavenstva ve spole¢nosti Raiffeisenbank a.s.,
mistopredsedy dozorci rady spolecnosti Tatra banka, a.s. a ¢lena dozor¢i rady ve spolecnosti Raiffeisen
Kapitalanlage-Gesellschaft m.b.H.

Ing. Michal Kustra — ¢len dozorci rady

Ing. Michal Kustra vykonava rovnéz funkci ¢lena predstavenstva spolecnosti Raiffeisen Kapitalanlage-
Gesellschaft m.b.H., ¢lena vyboru pro audit spolecnosti Raiffeisen Investment Fund Management JSC
(Madarsko) a ¢lena dozor¢i rady spoleénosti Doplnkova déchodkova spolo¢nost Tatra banky, a.s.

PhDr. Vladimir Kreidl, MSc - ¢len dozor¢i rady
PhDr. Vladimir Kreidl, MSc vykonava rovnéz funkci ¢lena predstavenstva ve spolecnosti Raiffeisenbank.

Seznam élend vyboru odbornika

Ing. Pfemysl Chaloupka, den vzniku funkce 1.5.2017

Reditel ¢eské pobocky mezindrodni realitné poradenské spole¢nosti Knight Frank, v které pdsobi jiz od
roku 1995, pGvodné spol. Ryden. Pfemys| Chaloupka vystudoval Ceské vysoké uceni technické v Praze,
obor pozemni stavby a ekonomika. Absolvoval dvoulety pracovné studijni pobyt v USA (Alberici & Harlan
Company, St. Louis, Missouri) a kurz ocefiovani na VUT v Brné, ktery ukoncil jako kvalifikovany odhadce.

Aneta Lendvayova, den vzniku funkce 1.5.2017

Od roku 2014 je vedoucim oddéleni ocefiovani mezinarodni realitné poradenské spolecnosti
Cushman & Wakefield, kde je zaméstnana od roku 2011. Od roku 2013 ¢lenkou Kralovského institutu
kvalifikovanych znalcl RICS. V rdmci pfedchozi praxe pracovala jako Uvérovy analytik v odd. financovani
komercénich nemovitstoti EUROHYPO AG, Relationship manaZzer odd. financovdni komercnich
nemovitosti Istrobanka, a.s. na Slovensku a v HVB Bank Slovakia v ramci odd. Management rizik — Gvéry
pro fyzické osoby.
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Ing. Jaromir Smetana, den vzniku funkce 1.5.2017

Vice jak dvacetileté zkuSenosti s komerénimi nemovitostmi. Od roku 2015 vlastnik a jednatel realitni
kancelare RealAd s.r.o0. V letech 1994 — 2015 pUsobil na rGznych manazerskych a fidicich pozicich (Head
of Agency, Managing Direcor, Supervisory Board member) v mezindrodni realitné poradenské
spole¢nosti DTZ. Absolvent Fakulty Elektrotechnické na CVUT, postgradualniho studia angli¢tiny na PF
UK a Institutu ocefiovani majetku (IOM) pfi VSE.

Predmét podnikani Investicni spolecnosti

Na zékladé vy$e uvedeného rozhodnuti o povoleni k &innosti Investiéni spole¢nosti udéleného CNB, je
Investi¢ni spole¢nost opravnéna:

a) presahnout rozhodny limit;

b) obhospodarovat:

- standardni fondy,

- zahranic¢ni investi¢ni fondy srovnatelné se standardnim fondem,

- specialni fondy,

- zahranicni investi¢ni fondy srovnatelné se specidlnim fondem,

- fondy kvalifikovanych investor( s vyjimkou kvalifikovanych fonda rizikového kapitalu podle
¢lanku 3 pism. b) pfimo pouZitelného predpisu Evropské unie upravujiciho evropské fondy
rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondu socialniho podnikani podle ¢lanku 3 pism. b) pfimo
pouZitelného predpisu Evropské unie upravujiciho evropské fondy socidlniho podnikani,

- zahranicni investicni fondy srovnatelné s fondy kvalifikovanych investorli s vyjimkou
zahrani¢nich investi¢nich fondd srovnatelnych s kvalifikovanym fondem rizikového kapitalu
podle ¢lanku 3 pism. b) pfimo pouzitelného predpisu Evropské unie upravujiciho evropské
fondy rizikového kapitdlu a zahrani¢nich investi¢nich fondl srovnatelnych s kvalifikovanym
fondem socialniho podnikani podle ¢lanku 3 pism. b) pfimo pouZitelného predpisu Evropské
unie upravujiciho evropské fondy socialniho podnikani;

c) provadét administraci v rozsahu Cinnosti podle § 38 odst. 1 ZISIF, a to ve vztahu k investi¢nim

fondlim a zahrani¢nim investi¢nim fondlm uvedenym v pism. b.

Seznam obhospodarovanych investi¢nich fondu

Standardni fondy:

e Raiffeisen fond dluhopisovych pfilezitosti, otevieny podilovy fond, Raiffeisen investi¢ni spole¢nost
a.s.

e Raiffeisen fond dluhopisové stability, otevieny podilovy fond, Raiffeisen investicni spolec¢nost a.s.

o Raiffeisen fond dluhopisovych trendd, otevieny podilovy fond, Raiffeisen investi¢ni spole¢nost a.s.

e Raiffeisen fond high-yield dluhopis(, otevieny podilovy fond, Raiffeisen investi¢ni spolecnost a.s.

e Raiffeisen fond globalnich trhi, otevieny podilovy fond, Raiffeisen investi¢ni spolec¢nost a.s.

e Raiffeisen fond udrzitelného rozvoje, otevieny podilovy fond, Raiffeisen investi¢ni spole¢nost a.s.

e Raiffeisen strategie konzervativni, otevieny podilovy fond, Raiffeisen investi¢ni spolecnost a.s.

e Raiffeisen fond americkych akcii, otevieny podilovy fond, Raiffeisen investi¢ni spole¢nost a.s.

e Raiffeisen fond evropskych akcii, otevieny podilovy fond, Raiffeisen investi¢ni spolecnost a.s.

e Raiffeisen fond emerging markets akcii, otevieny podilovy fond, Raiffeisen investi¢ni spolecnost a.s.

e Raiffeisen strategie balancovand, otevieny podilovy fond, Raiffeisen investi¢ni spolecnost a.s.

Specidlni fondy:

e Raiffeisen zajistény fond 103, otevieny podilovy fond, Raiffeisen investi¢ni spolecnost a.s.

e Raiffeisen privatni fond dynamicky, otevieny podilovy fond, Raiffeisen investi¢ni spolecnost a.s.

e Raiffeisen fond alternativni, otevieny podilovy fond, Raiffeisen investi¢ni spole¢nost a.s.

e Raiffeisen fond optimalniho rozlozeni, otevieny podilovy fond, Raiffeisen investi¢ni spolecnost a.s.
e Raiffeisen strategie progresivni, otevieny podilovy fond, Raiffeisen investi¢ni spolecnost a.s.

e Raiffeisen realitni fond, otevieny podilovy fond, Raiffeisen investi¢ni spolecnost a.s.
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Fond kvalifikovanych investor(:
e Leonardo, otevieny podilovy fond

ADMINISTRATOR

Cinnosti administrace

Administraci Fondu provadi Investi¢ni spole¢nost. Administraci jsou minény ¢innosti uvedené v § 38
ZISIF. Investi¢ni spole¢nost jako administrator Fondu vykondva zejména tyto Cinnosti:

a) vedeni Ucetnictvi,

b) poskytovani pravnich sluzeb,

c) compliance a vnitfni audit,

d) vyfizovani stiznosti a reklamaci investord,

e) ocenovani majetku a dluha Fondu,

f)  vypocet aktudlni hodnoty Podilového listu,

g) plnéni povinnosti vztahujicich se k danim, poplatkim nebo jinym obdobnym penézitym plnénim,
h) vyhotoveni a aktualizace vyroc¢ni zpravy a pololetni zpravy Fondu,

i) vyhotoveni a aktualizace Sdéleni klicovych informaci,

j)  vyhotoveni propagacniho sdéleni tykajiciho se Fondu,

k) uverejiovani, zpfistupriovani a poskytovani idajd a dokumentli Podilnikiim a jinym osobam,

l) oznamovani udajd a poskytovani dokumenti CNB a

m) rozdélovani a vyplaceni penéZitych plnéni v souvislosti se zrusenim Fondu,

n) vedeni evidence zaknihovanych Podilovych listll ve formé samostatné evidence,

o) rozdélovani a vyplaceni vynosli z majetku Fondu,

p) zajistovani vydavani, vymény a odkupovani Podilovych listd,

g) vedeni evidence o vydavani a odkupovani Podilovych listd.

Investi¢ni spolecnost mlzZe vykonem jednotlivé cinnosti administrace povéfit jiného za splnéni
podminek stanovenych ZISIF.

AUDITOR

Obchodni firma: KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Sidlo: Praha 8, Pobrezni 648/1a, PSC 18600
IC: 49619187

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 24185

POVERENI{ JINEHO VYKONEM JEDNOTLIVE CINNOSTI OBHOSPODAROVANI NEBO ADMINISTRACE

Povéreni Raiffeisenbank

Udaje o povéfené osobé

Obchodni firma: Raiffeisenbank a.s.
Sidlo: Hvézdova 1716/2b, 140 78 Praha 4, Ceska republika
IC: 49240901

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 2051

Cinnosti vykonavané povéienou osobou

Investicni spolecnost svéfila Raiffeisenbank na zakladé prislusnych smluv ¢astecné Ci zcela nasledujici
¢innosti:
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6.2.1

6.2.2

7.1.1

7.1.2

7.1.3

8.1

8.2
8.2.1

a) fizeni trznich rizik spojenych s obhospodarovanim majetku Fondu,
b) expertni ocenovani majetku a dluh Fondu,

c) nabizeni investic do Fondu na Gzemi Ceské republiky (véetn& plnéni vybranych informaénich
povinnosti v(ci investoriim),

d) interni audit.

Zadna ¢ast majetku Fondu neni Raiffeisenbank spravovana.

Povéreni Centralniho depozitaFe cennych papird, a.s.

Udaje o povéiené osobé

Obchodni firma: Centrélni depozitar cennych papird, a.s.
Sidlo: Rybna 14, 110 05 Praha 1, Ceska republika
IC: 25081489

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 4308

Cinnosti vykondvané povéfenou osobou

Investi¢ni spolecnost muzZe svéfit Centralnimu depozitdfi cennych papirl, a.s. na zakladé prislusné
smlouvy vedeni evidence emise zaknihovanych cennych papirli v centralni evidenci cennych papird, a to
zejména v pripadé vydani hromadnych podilovych listd.

POVEREN{ DALSICH OSOB V SOUVISLOSTI S INVESTICEMI DO NEMOVITOSTNICH AKTIV

Investicni spole¢nost mUzZe v souvislosti s investicemi do Nemovitostnich aktiv, coZ zahrnuje hlavné
nabyvani a zcizovani Nemovitosti a Ucasti v Nemovitostnich spolecnostech, spolupracovat s externimi
poradci zejména v oblasti pravni, dafiové, ucetni a stavebni. Tyto osoby jsou vybirdny vidy pro konkrétni
transakci pfi dodrzeni odborné péce, a to za podminek a za cenu, které jsou obvyklé na trhu, s tim zZe
neexistuje zavazny seznam téchto osob.

Investi¢ni spolecnost mlzZe rovnézZ spolupracovat s externimi poradci v oblasti spravy Nemovitostnich
aktiv, spocivajici zejména v ekonomické spravé (property management) a technické spravé (facility
management) téchto aktiv. Spravci jsou wvybirani s pfihlédnutim kfungovani konkrétniho
Nemovitostniho aktiva, a to za podminek a za cenu, které jsou obvyklé na trhu, s tim Ze neexistuje
zavazny seznam téchto osob.

Investi¢ni spolecnost rovnéz zfizuje jako poradni orgén Vybor odbornik( a vyuZiva sluzeb nezavislych

DEPOZITAR

Udaje o Depozitai

Obchodni firma: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
Sidlo: Zeletavskd 1525/1, 140 92 Praha 4, Ceska republika
IC: 64948242

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 3608

Depozitéf je zapsan v seznamu depozitafl investiéniho fondu vedeném CNB dle § 596 pism. e) ZISIF.

Zakladni ¢innosti a povinnosti Depozitare, vymezeni jeho odpovédnosti
Depozitaf Fondu vykondva zejména nasledujici ¢innosti:
a) ma v opatrovani zastupitelné investi¢ni nastroje v majetku Fondu,

b) ma v Uschové investi¢ni nastroje a ostatni majetek Fondu, jehoZ povaha to umozniuje,
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8.2.2

8.2.3

8.2.4

8.2.5

8.2.6

8.3

9.1

c) zfizuje a/nebo vede penézini Ucty a eviduje pohyb veskerych penéznich prostredkl nalezicich
do majetku Fondu,

d) zajistuje evidenci o majetku Fondu, umoziuje-li to jeho povaha, nebo kontroluje stav jiného
majetku Fondu, neZz majetek uvedeny v pism. a) a b) a,

e) eviduje a kontroluje, zda v souladu se ZISIF, Statutem, pfimo pouzitelnym predpisem Evropské
unie v oblasti obhospodarovani investic¢nich fondd a ujednanimi depozitarské smlouvy:

i byly vydavany a odkupovany Podilové listy,
ii. byla vypocitavana aktudlni hodnota Podilového listu,

iii. byl ocenovan majetek a dluhy Fondu,

iv. byla vyplacena protiplnéni z obchodl s majetkem Fondu v obvyklych Ihitach,
V. jsou pouzivany vynosy plynouci pro Fond a
vi. jsou provadény prikazy obhospodafovatele Fondu sméfujici k nabyti nebo zcizeni véci

v majetku Fondu.

V ramci cinnosti depozitafe Fondu Depozitar provadi prikazy Investi¢ni spolecnosti v souladu se
Statutem a v souladu s depozitarskou smlouvou.

Depozitdf Fondu, ktery Investi¢ni spolecnosti, Fondu, Podilnikovi zpUsobi Gjmu porusenim své
povinnosti stanovené nebo sjednané pro vykon jeho Cinnosti jako depozitare, je povinen ji nahradit.
Povinnosti k nahradé podle predchozi véty se Depozitdr zprosti jen, prokaze-li, Ze djmu nezavinil ani z
nedbalosti.

Dojde-li ke ztraté investicnich nastrojli, které ma Depozitdi v opatrovani nebo uUschové, Depozitar
nahradi Fondu bez zbyte¢ného odkladu Ujmu z toho vzniklou; pfitom nerozhoduje, zda Depozitar povéril
vykonem nékteré Cinnosti jiného.

Depozitar je povinen ¢innost depozitare vykonavat s odbornou péci a pfi jejim vykonu jednat v nejlepsim
zajmu Fondu a Podilnik(.

Depozitadf delegoval Uschovu nebo jiné opatrovani zahranicnich investi¢nich nastroji na spolecnost
CLEARSTREAM BANKING S.A., 42 Avenue JF Kennedy, L-1855 Luxembourg, VAT ID: LU 10294056, na
spole¢nost The Bank of New York Mellon SA/NV, 46 Rue Montoyerstraat, B-1000 Brussels, Belgium,
company number 0806.743.159, a banky z bankovni skupiny UniCredit (napf. UniCredit Bank Austria
AG, registracni Cislo: 150714p, Rothschildplatz 1, 1020 Viden, Rakousko, UniCredit Bank Hungary Zrt.,
registracni Cislo: 01-10-041348, Szabadsag tér 5-6, H-1054 Budapest, Madarsko a Bank Polska Kasa
Opieki S.A., registracni Cislo: 0000014843, ul. Grzybowska 53/57, 00-950, Warsaw, Polsko, a to podle
druhu investi¢niho nastroje, zemé emitenta nebo trhu, na némz byl dany investi¢ni ndstroj nakoupen.
Depozitaf ma ztizeny Ucty cennych papird u uvedenych subjektl a na téchto uctech cennych papird jsou
oddélené evidovany cenné papiry klientl (tedy i Fondu) od cennych papir(l Depozitare. Za timto Ucelem
vede Depozitar ve své evidenci nezbytné zaznamy a pisemnosti. Delegaci neni dotéena odpovédnost
Depozitare za Uschovu a jiné opatrovani majetku Fondu.

Konsolidacni celek

Spolecnost UniCredit S.p.A. se sidlem Piazza Gae Aulenti 3 - Tower A, 20154 Milan, Itélie, vlastni 100%
podil v UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. Konsolidovana tcetni zavérka UniCredit Bank
Czech Republic and Slovakia, a.s. zahrnuje v souladu s IFRS vSechny dcefiné spolecnosti plnou metodou
a pridruzené spolecnosti ekvivalencni metodou.

INVESTIENI STRATEGIE

Investicni cile

Cilem investicni strategie Fondu je dlouhodobé zhodnocovani investovanych prostfedkd Podilnikd. Fond
investuje zejména do Nemovitosti a Nemovitostnich spolecnosti podle zdkona a v ramci zdkonem
stanovenych limitll, jakoZto i do dalsiho likvidniho majetku. Fond, resp. jim vlastnéné Nemovitostni
spole¢nosti mohou nabyvat do svého majetku Nemovitosti vietné pfislusenstvi. PrisluSenstvi
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Nemovitostni tvofi obvykle samostatné movité a nemovité véci, které jsou s Nemovitostni trvale uzivany
a prispivaji k hodnoté Nemovitosti nebo vynosu z ni. Jedna se zejména o mobiliaf a technické zafizeni,
napt. klimatizace, sitovd vedeni, topna télesa, kotle, zabezpecovani zafizeni, ploty, drobné stavby,
nabytek apod.

Investicni strategie
Fond je svym investi¢nim zamérenim podle klasifikace AKAT specidlnim fondem nemovitosti.

Rozhodovani o investicich Fondu je upraveno internimi pravidly Investi¢ni spole¢nosti, kdy zakladni
strategické cile investi¢ni politiky Fondu jsou uréovany rozhodnutim investi¢niho vyboru a za jejich
praktické naplnéni, tj. vybér konkrétni investice je zodpovédny portfolio manazer. Realizaci investice
predchazi analyza ekonomické vyhodnosti a rovnéz také kontrola, zda je uskute¢néniinvestice v souladu
se zakonnymi, statutarnimi i internimi omezenimi a zda je v nejlepsim zajmu Podilnik(.

Fond investuje pfimo nebo prostfednictvim ucasti v Nemovitostnich spolecnostech, zejména do
kvalitnich a provéfenych Nemovitosti v kvalitnich lokalitach, zejména na Gzemi Ceské republiky a
potencidlné i DalSich cilovych statl, s predpokladanym potencidlem dlouhodobého udrzeni nebo
zhodnoceni hodnoty Nemovitosti, dlouhodobého pfijmu z prondjmu, resp. dosahovani vynosu.

Fond vySe uvedenym zpUsobem investuje zejména do nasledujicich typl Nemovitosti:
a) Administrativni objekty a centra

b) Maloobchodni budovy a centra

c)  Multifunkéni centra

d) Logistické, skladové a industridlni objekty

Nabyvani Nemovitosti nebo Nemovitostnich spolecnosti je realizovano zejména koupi, drazbou,
vystavbou, nebo zaloZenim.

Investi¢ni strategii Fondu v rozsahu stanoveném Statutem neni pfipustné ménit, ledaze se jednd o
zménu:

a) primo vyvolanou zménou pravni Upravy,

b) v disledku zmény Statutu, nedojde-li touto zménou k vyrazné odliSnému zplsobu investovani
Fondu,

c) vdusledku zmény Statut, kterd mu umoznuje investovat jako podtizeny fond, nebo
d) v ddsledku pravomocného rozhodnuti Ceské narodni banky o omezeni rozsahu investiéni strategie.

Byl-li zménén statut Fondu podle pism. b), uvefejni Investi¢ni spole¢nost informace o zméné investicni
strategie a o pravu na odkoupeni bez srazky. Pro takovou zménu statutu se § 211 ZISIF pouZije obdobné.
Informace Investi¢ni spole¢nost soucasné s jejich uverejnénim poskytne i podilnikim Fondu.

Zménou investi¢ni strategie neni zejména upresnéni definic uvedenych ve Statutu, pokud nemaji
fakticky vliv na investicni strategii Fondu.

Véci, které Ize nabyt do majetku Fondu
Nemovitostni aktiva

Do jméni Fondu Ize nabyt a nasledné drzet Nemovitost, a to za uc¢elem jejiho provozovani, je-li tato

Nemovitost zplsobild pfi Fradném hospodareni prinaset pravidelny a dlouhodoby vynos, nebo jejiho

dalsiho prodeje, je-li tato Nemovitost zpUsobila prinést ze svého prodeje zisk. Takovad nemovitost mize

byt

a) zatiZzena zastavnim pravem pouze tehdy, pfipadne-li do jméni Fondu dluh, ktery je timto zastavnim
pravem zajistén,

b) zatizena jinym absolutnim majetkovym pravem, nezZ je zdstavni pravo, pouze tehdy, nesnizuje-li to
podstatné jeji vyuzitelnost,

c) umisténa na Uzemi jiného statu ne? Ceské republiky pouze tehdy, jestlize se nachdzi na Gzemi
nékterého z DalSich cilovych statli a vtomto staté existuje evidence Nemovitosti, do niz se zapisuji
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vlastnickd a jina vécna prdva k Nemovitostem, v tomto staté neexistuji zakonna omezeni pro prevod
Nemovitosti a Depozitar bude schopen plnit vici takové Nemovitosti své povinnosti dle ZISIF.

Do jméni Fondu lze nabyt a nasledné drzet prislusenstvi Nemovitosti.

Do jméni Fondu lze nabyt a nasledné drzet ucast v Nemovitostni spole¢nosti:

a) unizjsou pripustné pouze penézité vklady spolecnika,

b) jejiz spolecnici pIné splatili své vklady,

c) kterd investuje pouze do Nemovitosti na GUzemi statu, ve kterém ma sidlo, jimz je bud Ceska
republika nebo Dalsi cilovy stat,

d) kterad dodrzuje obdobné podminky stanovené v § 53, § 55 a § 56 Nafrizeni,

e) kterd investuje vyhradné do Nemovitosti,

f)  kterd penéini prostfedky, které neinvestuje do Nemovitosti, investuje pouze do nastroji penézniho
trhu uvedenych v § 48 odst. 1 Nafizeni nebo pohledavek podle § 15 Nafizeni; tim neni dotéen § 59
Nafizeni,

g) kterd nema ucast v jiné pravnické osobé, nestanovi-li Nafizeni jinak,

h) predstavuje-li tato Ucast vétSinu potifebnou ke zméné spolecenské smlouvy této Nemovitostni
spolecnosti,

i)  jsou-li Nemovitosti, které Nemovitostni spole¢nost nabyva do svého majetku nebo zcizuje ze svého
majetku, ocefiovany zplsobem stanovenym v ZISIF a Nafizeni,

j)  predklada-li Nemovitostni spolecnost Investi¢ni spolecnosti a Depozitafi
1. jednou mési¢né soupis Nemovitosti ve svém majetku a
2. jednou roc¢né ucetni zavérku ovérenou auditorem,

k) jsou-li vytvoreny predpoklady pro fadné pInéni povinnosti Investi¢ni spole¢nosti ve vztahu k této
Nemovitostni spole¢nosti a

[) je-li pro pfipad sniZeni nebo pozbyti U¢asti kteréhokoliv spolecnika v této Nemovitostni spolecnosti
pro Fond sjednano predkupni pravo na odkoupeni jeho podilu.

Ostatni aktiva

Do jméni Fondu Ize nabyt investi¢ni Cenny papir, kterym je dluhopis prijaty k obchodovani na trhu
uvedeném v § 3 odst. 1 pism. a) Nafizeni a jehoZ zbytkova doba do dne splatnosti je kratsi nebo rovna 3
rokdm.

Do jméni Fondu Ize nabyt Cenny papir vydany fondem kolektivniho investovani nebo srovnatelnym
zahrani¢nim investi¢nim fondem, jestlize

a) ma jeho obhospodarovatel povoleni organu dohledu statu, ve kterém ma sidlo, a podléha dohledu
tohoto organu dohledu,

b) podle statutu nebo srovnatelného dokumentu fondu, ktery tento Cenny papir vydal, investuje tento
fond nejvyse 10 % hodnoty svého majetku do Cennych papirt vydavanych fondy kolektivniho
investovani nebo srovnatelnymi zahrani¢nimi investi¢nimi fondy a

c) jsou tyto Cenné papiry odkupovany ve lhaté kratsi nez 1 rok nebo je zajisténo, Ze se cena téchto
Cennych papird na trhu uvedeném v § 3 odst. 1 pism. a) Nafizeni vyznamné neodchyluje od jejich
aktudlni hodnoty.

Do jméni Fondu Ize nabyt Cenny papir vydany fondem kolektivniho investovani nebo srovnatelnym
zahrani¢nim investi¢nim fondem bez ohledu na to, zda byl zcela splacen.

Do jméni Fondu lze nabyt nastroje penézniho trhu, kterymi jsou pouze statni pokladni¢ni poukazky,
poukazky Ceské narodni banky a srovnatelné nastroje penézniho trhu.

Do jméni Fondu lze nabyt finanéni derivat uvedeny v § 12 a 13 Nafizeni, ktery je technikou k
obhospodarovani tohoto Fondu a je sjedndn vyhradné za ucelem zajisténi, je-li hodnotou, k niz se
vztahuje hodnota tohoto derivatu, pouze:
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a) véc uvedena v § 3 aZz 15 Nafizeni, kterou lze podle investicni strategie Fondu uvedené ve Statutu
nabyt do jméni Fondu;

b) drokova mira, ménovy kurz nebo ména;
¢) financniindex, ktery je dostatecné diverzifikovan, dostatecné reprezentativni a vefejné pristupny.

Financni derivaty mohou byt sjednavany mimo regulované trhy (tzv. OTC derivaty) pouze pfi splnéni
téchto podminek:

a) derivat se ocenuje spolehlivé a ovéfitelné kazdy pracovni den,

b) obhospodarovatel Fondu muiZe tento derivat z vlastniho podnétu kdykoliv postoupit nebo
vypovédét anebo jinak ukoncit za ¢astku, které lze dosdhnout mezi smluvnimi stranami za
podminek, které nejsou pro Zadnou ze stran vyznamné nerovnovazné, nebo muize za tuto ¢astku
uzaviit novy derivat, kterym kompenzuje podkladovd aktiva tohoto derivatu postupem
stanovenym v § 37 Nafizeni, a

c) derivat je sjednan s pFipustnou protistranou, ktera v souladu s Natizenim podléha dohledu Ceské
narodni banky, organu dohledu jiného ¢lenského statu nebo organu dohledu jiného statu.

Finan¢nim derivatem se rozumi zejména:

a) ménovy forward, tj. dohoda dvou stran o ndkupu nebo prodeji jedné mény za jinou ménu za predem
sjednany kurz k predem sjednanému datu v budoucnosti (déle nez 2 pracovni dny od data sjednani
obchodu);

b) ménovy swap, tj. kombinace ménové konverze a ménového forwardu spocivajici v dohodé dvou
stran o nakupu nebo prodeji jedné mény za jinou ménu a zaroven zpétném prodeji nebo nakupu
této mény k predem sjednanému datu v budoucnosti (déle neZz 2 pracovni dny od data sjednani
obchodu), pricemz obé transakce se sjednavaji ve stejny okamzik;

c) dJdrokovy swap (interest rate swap), tj. dohoda dvou stran o vymeéné penéZinich tokl
denominovanych v jedné méné, které jsou odvozeny od pevné nebo pohyblivé baze;

d) indexovy futures, tj. dohoda dvou stran o nakupu nebo prodeji pfedem stanoveného mnozstvi
finan¢niho aktiva (finan¢niho indexu) za pfedem sjednany kurz k predem sjednanému datu
v budoucnosti.

e) futures na statni dluhopisy, tj. dohoda dvou stran o nakupu nebo prodeji predem stanoveného
mnozstvi vybraného statniho dluhopisu za predem sjednany kurz k predem sjednanému datu
v budoucnosti.

Informace o rizicich spojenych s investovanim Fondu vcetné rizik spojenych s investicemi do derivatd
jsou uvedeny v kapitole ¢. 10 Statutu.

Do jméni Fondu Ize nabyt pouze pohledavky na vyplatu penéznich prostfedkl z Gctu v ceské nebo cizi
méné za nékterou z osob uvedenych v § 72 odst. 2 ZISIF, typicky terminované vklady ¢i obdobné
produkty sjednané s bankou v Ceské republice ¢i jiném ¢lenském staté, s dobou do splatnosti v délce
nejvyse 1 rok.

Do jméni Fondu nelze nabyt cenny papir nebo zaknihovany cenny papir vydany fondem nemovitosti
nebo srovnatelnym zahrani¢nim investi¢nim fondem. Na ucet fondu nelze sjednat komoditni derivat.
Do jméni Fondu nelze nabyt Nemovitost z majetku obhospodarovatele, administratora, depozitare,
popf. hlavniho podplirce Fondu.

Investicni limity
Nemovitostni aktiva

Hodnota Nemovitosti nabyvané do jméni Fondu nesmi v dobé jejiho nabyti prekrocit 20 % hodnoty
majetku Fondu.

Celkova hodnota Nemovitosti, které se oceriuji porovndvacim zplsobem, nesmi pfekrocit 25 % hodnoty
majetku Fondu. Ma-li Fond ucast v Nemovitostni spolecnosti, zapocitava se do tohoto limitu téZ hodnota
takovych Nemovitosti v majetku Nemovitostni spole¢nosti, a to pomérem vyplyvajicim z této ucasti.
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Celkova hodnota pozemkd, jejichZ soucasti je rozestavéna stavba, a rozestavénych staveb, které nejsou
soucasti pozemku, nesmi prekrocit 20 % hodnoty majetku Fondu. Celkova hodnota pozemka, které jsou
urceny ke stavbé, nesmi prekrocit 20 % hodnoty majetku Fondu.

Nemovitosti, jejichz hospodarské vyuZiti je vzdjemné propojeno, se pro ucely vypoctu limith podle
Nafizeni povazuji za jednu Nemovitost.

Hodnota ucasti Fondu v jedné Nemovitostni spole¢nosti mize tvorit v dobé nabyti nejvyse 30 % hodnoty
majetku Fondu.

Pro ucast Fondu v Nemovitostni spolecnosti, kterd je predstavovana investicnim Cennym papirem, se
limity pro investi¢ni Cenné papiry nepouziji.

Fond drzi nejméné 20 % hodnoty svého majetku v majetkovych hodnotach uvedenych v ¢l. 9.3.4, 9.3.5,
9.3.7 2 9.3.11 Statutu.

Hodnota Nemovitosti a Ucasti v Nemovitostnich spole¢nostech mize tvofit maximalné 80% hodnoty
majetku Fondu, to plati i v pfipadé, Ze se nachazeji na zemi DalSiho cilového statu.

Ostatni aktiva

Do investicnich Cennych papirll a do nastroji penéiniho trhu vydanych jednim emitentem nelze
investovat vice nez 20 % hodnoty majetku Fondu.

Pro nabyvani investi¢nich Cennych papirl nebo nastroji penéziniho trhu, které vydal nebo za které
prevzal zaruku stat, Gzemni samosprdvny celek ¢lenského statu nebo mezinarodni finan¢ni organizace,
jejimz ¢lenem je jeden nebo vice ¢lenskych statll, do jméni Fondu se § 17 odst. 2 pism. b) a § 20 odst. 1,
3 a 4 Nafizeni poutziji obdobné.

Pro nabyvani dluhopisti vydanych jednou bankou, jednim spofitelnim a Uvérnim druZzstvem nebo jednou
zahranic¢ni bankou, ktera ma sidlo v ¢lenském staté a podléha dohledu tohoto statu chranicimu zajmy
vlastnikd dluhopisa, jsou-li penézini prostredky ziskané emisi téchto dluhopist investovany do takovych
druhU majetku, které do dne splatnosti dluhopist kryji zavazky emitenta z téchto dluhopisti a které
mohou byt v pfipadé platebni neschopnosti emitenta prfednostné pouzity ke splaceni dluhopisu a k
vyplaceni vynosd, do jméni Fondu se § 17 odst. 2 pism. c) Nafizeni pouZije obdobné.

Emitenti tvorici koncern se pro ucely tohoto Statutu povaZzuji za jednoho emitenta. Pro potreby
investovani investicnich fonda plati, Ze stat ani jina verejnopravni korporace neovladaji jiné osoby ani
s témito osobami netvofi koncern.

Do jméni Fondu nelze nabyt vice nez
a) 10 % z celkové jmenovité hodnoty dluhopis(, které vydal jeden emitent, a

b) 10 % z celkové jmenovité hodnoty nebo celkového poctu néstroji penézniho trhu, které vydal jeden
emitent.

Odstavec 9.4.13 Statutu se nepoutZije pro investi¢ni Cenné papiry nebo nastroje penézniho trhu, které
a) vydal nebo za které prevzal zaruku stat nebo Uzemni samospravny celek ¢lenského statu, nebo
b) vydala mezindrodni financ¢ni organizace, jejimz clenem je jeden nebo vice ¢lenskych stata.

Do limith podle odst. 9.4.9 a7 9.4.14 Statutu se zapocitava hodnota investi¢nich Cennych papirl a
nastrojl penézniho trhu poskytnutych jiné smluvni strané jako zajisténi financnich derivatd uvedenych
v § 13 Nafizeni. Zajisténi Ize zapocitat v Cisté hodnoté, ma-li obhospodarovatel Fondu s touto smluvni
stranou sjedndno zavérecné vyrovnani, které je pravné ucinné a vymahatelné ve viech dotéenych
pravnich radech.

Do Cennych papird vydavanych jednim fondem kolektivniho investovani nebo srovnatelnym
zahrani¢nim investi¢nim fondem nelze investovat vice nez 20 % hodnoty majetku Fondu.

Do jméni Fondu nelze nabyt vice nez 25 % hodnoty fondového kapitalu jednoho fondu kolektivniho
investovani nebo srovnatelné veliciny srovnatelného zahrani¢niho investi¢niho fondu.
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Do jméni Fondu nelze nabyt vice nez 50 % hodnoty fondového kapitalu jednoho podfondu fondu
kolektivniho investovani nebo srovnatelné veli¢iny zafizeni srovnatelného zahrani¢niho investi¢niho
fondu.

Riziko protistrany plynouci z financnich derivatd podle odst. 9.3.9 Statutu, vyjadifené jako soucet
kladnych realnych hodnot téchto derivatd, nesmi u jedné smluvni strany prekrocit

a) 10 % hodnoty majetku Fondu, je-li touto smluvni stranou osoba uvedena v § 72 odst. 2 ZISIF, nebo

b) 5 % hodnoty majetku Fondu, je-li touto smluvni stranou jinad osoba nez osoba uvedend v § 72 odst.
2 ZISIF.

PFi vypoctu rizika protistrany podle odst. 9.4.1 Statutu jsou respektovdna ustanoveni § 65 odst. 2 a 3
Nafizeni.

Pro ucely vypoctu limitd podle odst. 9.4.9 aZ 9.4.11 Statutu se vezmou v Uvahu podkladova aktiva
derivatl sjednanych na uUcet Fondu; to se nevyZaduje, jednd-li se o financ¢ni derivaty, jejichz
podkladovym aktivem jsou finan¢ni indexy nebo kvantitativné vyjadiené financni ukazatele.

Pohledavky na vyplatu penéznich prostredk(l z Uc¢tu v ¢eské nebo cizi méné za jednou z osob uvedenych
v § 72 odst. 2 ZISIF nesméji tvofit vice nez 20 % hodnoty majetku Fondu.

Soucet hodnot investi¢nich Cennych papirli nebo nastroji penézniho trhu vydanych jednim emitentem,
hodnot pohledavek na vyplatu penéznich prostfedk(l z uctu v Ceské nebo cizi méné za timto emitentem
a hodnot rizika protistrany plynouciho z derivatd sjednanych s timto emitentem nesmi prekrocit 35 %
hodnoty majetku Fondu. Pro ucely vypoctu investi¢niho limitu podle pfedchozi véty se vezmou v Uvahu
podkladova aktiva financ¢nich derivat(; to neplati, jsou-li jejich podkladovymi aktivy financni indexy nebo
financni kvantitativné vyjadiené ukazatele.

Investice podle odst. 9.4.23 mohou byt realizovany prostfednictvim nabyvani podila v jinych fondech.

Fond bude investovat do dluhopist nebo obdobnych Cennych papirl predstavujicich pravo na splaceni
dluzné ¢astky, do nastrojd nesoucich riziko dluhovych Cennych papir a nastrojd penézniho trhu bez
omezeni kreditniho ratingu.

Vyjimky a naprava poruseni

Do majektu Fondu lze nabyt a nasledné drZet Nemovitost nebo Ucast v Nemovitostni spolecnosti i
v pfipadé, Ze nejsou splnény podminky dle ¢l. 9.3.1 az 9.3.3 Statutu, pokud je to v souladu s Nafizenim
a ZISIF.

Fond nemusi po dobu 3 let ode dne svého vzniku dodrZovat investicni limity s vyjimkou
a) limitu stanoveného v ¢l. 9.4.1 Statutu, ktery po tuto dobu muzZe byt zvysen az na 60 %, a
b) limitu stanoveného v ¢l. 9.4.2 Statutu

Jestlize po nabyti Nemovitosti do majetku Fondu prekro¢i hodnota Nemovitosti limity stanovené v ¢l.
9.4.1 2 9.4.2 vice neZ 10 %, je Fond povinen uvést rozloZzeni svého majetku do souladu s Nafizenim
nejpozdéji do 3 let ode dne, kdy k tomu prekroceni poprvé doslo.

Jestlize po nabyti Ucasti v Nemovitostni spolec¢nosti piekroci hodnota této Gcasti 40 % hodnoty majetku
Fondu, je Fond povinen uvést rozlozeni svého majetku do souladu s limitem uvedenym v ¢l. 9.4.5 do tii
(3) let od tohoto prekroceni. Toto ustanoveni se nepouZije v pfipadé, kdy se jednd o nové vzniklou
Nemovitostni spole¢nost, ktera zatim nemd v majetku Zadnou Nemovitost.

V pripadé nedodrzeni souladu skladby majetku Fondu s pozadavky uvedenymi v § 57 odst. 1 Nafizeni
musi byt zjedndna ndprava ve smyslu § 216 odst. 1 ZISIF nejpozdéji do 6 mésict ode dne, kdy tento
nesoulad nastal.

Pozadavky uvedené v § 57 odst. 1 pism. c), e), f) a |) Natizeni nemusi byt splnény ke dni nabyti Gcasti
Fondu v Nemovitostni spolec¢nosti, budou-li spInény do 6 mésicli ode dne nabyti této uUcasti; v takovém
pripadé se ¢l. 9.4.30 Statutu nepouZzije.

Investi¢ni spolecnost provede ndpravu poruseni investi¢nich limitl primarné tak, aby nemuselo dojit
k prodeji Nemovitosti nebo Ucasti v Nemovitostni spole¢nosti.
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9.5
9.5.1

9.5.2

9.53

9.54

9.5.5

9.5.6

9.5.7

9.5.8

9.5.9

9.6

9.6.1

9.6.2

9.6.3

Uvéry, zapujcky, dary a nékteré dluhy

Soucet hodnoty vSech Gvérl a zapUjcek prijatych na ucet Fondu nesmi pfesahnout 100 % hodnoty jeho
majetku.

Na ucet Fondu Ize pfijmout Uvér nebo zapUjcku se splatnosti do 1 roku za standardnich podminek do
vyse 20 % hodnoty majetku Fondu. Splatnost Uvéru zajistovaného zastavnim pravem nebo zapujcky
zajistované zastavnim pravem muze byt delSi nez 1 rok.

Na ucet Fondu lze pfijmout Uvér zajistovany zastavnim pravem nebo zapuljcku zajistovanou zastavnim
pravem pouze za Ucelem udrzeni nebo zlepSeni stavu Nemovitosti v majetku Fondu nebo za ucelem
nabyti Nemovitosti do jméni Fondu, a to do vySe 70 % hodnoty nabyvané Nemovitosti.

Z majetku Fondu lIze poskytnout zajistény Uvér nebo zajiSténou zdpljcku pouze Nemovitostni
spole¢nosti, ve které ma Fond ucast. V pfipadé pozbyti Gcasti Fondu v Nemovitostni spolecnosti musi
byt tento Uvér splatny nebo tato zapUjcka splatna do 6 mésicli ode dne pozbyti této Gcasti.

Soucet hodnoty viech Uvérd a zapujcek poskytnutych z majetku Fondu jedné Nemovitostni spole¢nosti
nesmi prekrocit 50 % hodnoty vSech Nemovitosti v majetku této Nemovitostni spolecnosti véetné
hodnoty nabyvanych Nemovitosti.

Soucet hodnoty vsech Uvér( a zadpujcek poskytnutych z majetku Fondu Nemovitostnim spolec¢nostem
nesmi prekrocit 55 % hodnoty jeho majetku.

Majetek Fondu nelze pouzZit k poskytnuti Uvéru nebo zapljcky, které nesouvisi s jeho
obhospodarovanim; tim nejsou dotena ustanoveni § 3 odst. 3, § 10 odst. 3, § 22, 30 az 44 a 77 Nafizeni.

Majetek Fondu nelze pouzit k poskytnuti daru, k zajisténi dluhu jiné osoby nebo k dhradé dluhu, ktery
nesouvisi s jeho obhospodarovanim; tim nejsou dotéena ustanoveni § 3 odst. 3, § 10 odst. 3, § 22, 30 aZ
44, 77 a 78 Natizeni.

Na ucet Fondu nelze uzavfit smlouvu o prodeji investi¢nich nastrojt, které Fond nema ve svém majetku,
nebo které ma na cas prenechany.

Techniky k obhospodarovani Fondu, sniZovani rizika plynouciho z pouZiti finan¢nich derivati a méreni
rizika
Technikami k obhospodarovani Fondu jsou pouze Repo obchody podle § 31 az 33 Nafizeni a financni
derivaty podle § 12 a 13 Nafizeni.
Techniky uvedené v odst. 9.6.1 Statutu Ize pouZit jen tehdy, jestlize
a) se vztahuji k investicnim cennym papirlim a k nastrojim penézniho trhu,
b) jsou pouZity vyhradné za ucelem efektivniho obhospodarovani Fondu a za ucelem:
1. sniZeni rizika souvisejiciho s investovanim na ucet Fondu,
2. sniZeni nakladd souvisejicich s investovanim na ucet Fondu, nebo

3. ziskani dodatecného kapitalu nebo dosazeni dodatecnych vynost, jestlize je podstupované
riziko v souladu s rizikovym profilem Fondu,

c) pouZitim téchto technik nejsou obchazena pravidla stanovena Nafizenim a urcend Statutem Fondu
ani investicni strategie Fondu a

d) Fond je v kaZzdém okamZziku schopen splnit svou povinnost prevést penézni prostfedky nebo dodat
podkladové aktivum plynouci z financ¢niho derivatu sjednaného na ucet Fondu.

Repo obchod s vyuzitim Majetku Fondu lze sjednat pouze s pfipustnou protistranou ve smyslu Nafizeni,
ktera byla schvélena internim postupem Investi¢ni spoleénosti, s tim, Ze zemi plvodu protistrany musi
byt Ceska Republika nebo jiny ¢lensky stat. Repo obchod nelze sjednat s protistranou, jejiz Gvérové
hodnoceni je neinvesti¢niho stupné. Repo obchod lze sjednat jen tehdy, Ize-li zavazek z néj vypovédét
bez vypovédni doby nebo s vypovédni dobou kratsi nez 7 dni. Maximalni podil Majetku Fondu, které Ize
vyuzit pro Repo obchody, ¢ini 20 %. Pfedpokladany podil Majetku Fondu, ktery bude pro Repo obchody
vyuZzivan, ¢ini 10 %. Pfi Repo obchodech neni vyuzivan kolateral. Podkladova aktiva Repo obchod jsou
standardné evidovdna na majetkovém uUc¢tu Fondu u Depozitare. Veskeré pripadné vynosy z Repo
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9.6.4

9.6.5

9.6.6

9.6.7

9.6.8

9.7

10

10.1
10.11

10.1.2

10.2
10.2.1

10.2.2

obchodl jsou pfijmem Fondu, s tim, Ze z Majetku Fondu jsou pfi sjedndvani Repo obchodd hrazeny
souvisejici poplatky a naklady, které spocivaji zejména ve sjednané uUrokové sazbé Repo obchodu
odpovidajici aktudlnim trznim podminkam. P¥i sjedndvani Repo obchodl jsou respektovana opatreni §
30 aZ 33 Nafizeni.

Pro véci poskytnuté Fondu k zajisténi finan¢niho derivatu sjednaného na ucet Fondu plati obdobné § 31
odst. 2 a3, §32 odst. 2 a3 a § 33 odst. 2 a3 Nafizeni.

Limit pro miru vyuziti pakového efektu je stanoven na 200% fondového kapitalu. Mirou vyuziti pakového
efektu se rozumi ¢iselny udaj vypoéteny jako podil celkové expozice Fondu vici riziku a fondového
kapitalu. Celkova expozice Fondu vici riziku se vypocte zavazkovou metodou a metodou hrubé hodnoty
aktiv. Je-li limit pfekrocen v disledku zmén redlnych hodnot, upravi se expozice Fondu bez zbyte¢ného
odkladu tak, aby mira vyuziti pakového efektu neprekracovala tento limit.

Vypocet celkové expozice Fondu se provadi v souladu s €l. 6 az 11 a pfilohy I az lll Nafizeni provadéjiciho
AIFMD s tim, Ze § 44 odst. 1 Nafizeni se pouZije obdobné.

Ma-li byt finan¢ni derivat vyporadan dodanim véci, které tvori podkladové aktivum tohoto financniho
derivatu nebo komoditniho derivatu, nemusi obhospodarovatel Fondu tyto véci drzet ve svém majetku
v plné vysi, ale pouze jejich ¢ast odpovidajici mife, v jaké drzenim finan¢niho derivatu nebo komoditniho
derivatu prekracuje limity pro prodej investicnich nastroji a komodit, které nema ve svém majetku,
upravené v § 76 Nafizeni.

Ma-li byt finanéni derivat vypofadan dodanim penéznich prostredkli, nemusi obhospodarovatel Fondu
drZet tyto penéini prostredky nebo vysoce likvidni aktivum ve svém majetku v plné vysi, ale pouze jejich
Cast odpovidajici mite, v jaké drzenim financniho derivatu prekracuje limity pro prodej investic¢nich
nastrojl a komodit, které nema ve svém majetku, upravené v § 76 Natizeni.

Charakteristika typického investora

Podilové listy Fondu jsou vhodné zejména pro investory s malymi az primérnymi zkuSenostmi s
investovanim, jejichz cilem je a mohou si dovolit investovat dlouhodobé, v horizontu min. péti let.
Investice je vhodna jako doplnék investi¢niho portfolia pro investory, ktefi si uvédomuji charakteristické
v délce i nékolika mésicu. Investor by mél byt schopen akceptovat obdobi negativniho vyvoje, proto se
nedoporucuje nabyvat Podilové listy napf. na avér.

INFORMACE O RIZICiCH

Rizikovy profil Fondu

Kurzy Cennych papird na kapitdlovych trzich mohou klesat i stoupat a jejich vyvoj nelze predvidat.
Vynosy dosaZzené v minulosti nejsou zarukou pro dosaZeni stejnych vynosl v budoucnosti. Investi¢ni
spole¢nost se snazi minimalizovat rizika spojena s investovanim do Nemovitostnich aktiv a Cennych
papird a zvy$ovat pravdépodobnost dosazeni vynosu. Uspéch investice, ani nadvratnost investované
¢astky vsak nejsou zaruceny.

Aktudlni hodnota Podilového listu (a tedy i hodnota investice) miZe v porovnani's jeho pofizovaci cenou
klesat nebo stoupat.

Druhy rizik

Trini riziko — riziko spojené s nepfiznivym pohybem ceny nebo hodnoty jednotlivych véci v majetku ve
Fondu vcetné hodnoty zajistovacich operaci a véci obecné (pfedevsim kurzi Cennych papird, cen
Nemovitostnich aktiv, mén nebo urokovych sazeb). Tento nepfiznivy vyvoj muZe souviset
s makroekonomickou situaci, ekonomickou situaci jednotlivych emitentd nebo i s udalostmi, které vyvoj
na trzich ovliviiuji nepfimo, napf. politicka situace.

Ménové riziko — jedna se rovnéz o soucast trzniho rizika. Souvisi s pohybem kurzli mén, ve kterych jsou
denominovany investice Fondu, oproti kurzu ¢eské koruny (CZK), ve které je vedena hodnota majetku
Fondu. Pokud kurz mény, ve které je denominovana investice, oproti kurzu ¢eské koruny oslabuje, klesa
hodnota majetku ve Fondu, prestoZe kurzy pfislusnych Cennych papirl na kapitalovém trhu jsou stabilni,
a naopak. Napf. na nemovitostnim trhu Ceské republiky jsou béiné provadény obchody
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10.2.3

10.2.4

10.2.5

10.2.6

10.2.7

(ndkup/prodej/pronajem) nejen v CZK, ale i v cizich ménach, zejména EUR. Pro omezeni vykyvu vykonu
Fondu vlivem kurzovych rozdil( jsou vyuZivany zejména ménové a Urokové swapy.

Riziko nedostatecné likvidity — Investi¢ni spole¢nost pro Fond nakupuje pfedevsim Cenné papiry, které
jsou fadné obchodovany na tuzemskych i zahrani¢nich regulovanych trzich nebo jsou obchodovany na
organizovanych trzich, které jsou vSeobecné uzndvany, jsou pfistupné pro verejnost a radné funguiji,
nebo na tzv. OTC trzich. Kromé toho jsou nakupovany Cenné papiry z novych emisi, jejichz emisni
podminky obsahuji zdvazek podani zZadosti o registraci k ufednimu kdétovani na nékteré burze nebo
organizovaném trhu, pokud je jejich registrace dosazeno nejpozdéji do jednoho roku po vydani Cennych
papird. U jednotlivych Cennych papir(, se kterymi se obchoduje pouze v omezené mife, nebo v urcitych
segmentech burzy mlzZe nastat problém prodat Cenné papiry v poZadovaném okamziku, popfipadé v
pozadovaném okamziku ziskat pfiméfenou cenu, coz by v krajnim pfipadé mohlo vést k tomu, Ze Fond
nebude schopen dostat zavazkim ze Zadosti o odkoupeni Podilovych list(i, a k pozastaveni vydavani a
odkupovani Podilovych listd podle odst. 14.3.4 Statutu. Riziko nedostatecné likvidity Nemovitostnich
aktiv je blize popsano v ¢l. 10.2.13 i) Statutu.

Riziko rozvijejicich se trhl — souhrn rizik, s nimiz se na vétsiné rozvinutych trh( obvykle nesetkavame.
Tato rizika jsou povahy:

a) politické, tj. nestalost a kolisavost politické situace a prostiedi;

b) hospodarské, tj. vysokda mira inflace, rizika spojend s investicemi do nedavno privatizovanych
spole¢nosti a se znehodnocenim mény, malo rozvinuté finanéni trhy;

c) pravni, tj. pravni nejistota a obecné obtizna uznatelnost a/nebo vymahatelnost prav;

d) danové, tj. danové zatizeni mize byt velmi vysoké a neexistuje zaruka jednotného a koherentniho
vykladu prdavnich textl. Mistni Urady casto disponuji diskre¢ni pravomoci na tvorbu novych dani,
nékdy se zpétnym ucinkem;

e) riziko ztrat zapfi¢inéné nedostatkem vhodnych systém( pro pfevod, ocenovani, Ghradu, zactovani,
proces registrace Cennych papirQ, ischovu Cennych papir( a zajisténi operaci.

Vysledkem téchto rizik mizZe byt zvysend kolisavost cen investi¢nich nastroji a jinych majetkovych
hodnot. Ve vztahu k Nemovitostnim aktiviim jsou tato rizika podrobnéji popsana v ¢l. 10.2.13 f) Statutu.

Riziko financnich derivatl - riziko spociva jak v systematickém riziku vlastniho nastroje (riziko
podkladového aktiva), tak v riziku selhani protistrany. Vzhledem k tomu, Ze financ¢ni derivaty budou v
ramci investi¢ni strategie Fondu vyuZivany zejména jako nastroj zajisténi (fizeni ménového a Urokového
rizika), spoCiva nejvétsi riziko financnich derivat v tom, Ze vyvoj podkladovych aktiv (Urokovych sazeb,
kurz(i mény apod.) bude mit opacny nezZ ocekavany vyvoj a Fondu tak ujde prileZitost vytvorit dodatecny
vynos. V souvislosti s investicemi do derivatl Investicni spolecnost povaZzuje za dleZité Podilniky
upozornit na skutecnost, Ze financni derivaty jsou finan¢ni kontrakty, jejichz hodnota zavisi na nebo je
odvozena od hodnoty podkladového majetku, derivaty nesou riziko v nékterych pripadech vétsi nez
rizika predstavovana tradi¢néjsimi investicemi do Cennych papirli, a Ze s derivaty mlze byt spojeno
riziko pakového efektu (pri nizké investici je moZno realizovat vysoké zisky ale i vysoké ztraty).

Riziko Repo obchodli — s Repo obchody jsou spojena dvé zakladni rizika; riziko protistrany a riziko
podkladového aktiva, tj. riziko vlastniho investi¢niho nastroje. V pfipadé Repa jde pfedevsim o riziko
selhani protistrany zpUsobené napf. rdstem kurzu zajistovaciho investiéniho nastroje, ktery ma
protistrana na svém Uctu, ¢imZ ji mGzZe vzniknout motivace investi¢ni nastroj nevracet. V pfipadé
Reverzniho repa vyplyva riziko podkladového aktiva napr. ze skutecnosti, Ze pohledavka Fondu nemusi
byt splacena a do jeho majetku by poté presel investi¢ni nastroj slouZici k zajisténi. Fond by v takovém
pfipadé podstupoval rizika spojend s drzenim takového investicniho nastroje, zejména riziko trzni.
S Repo obchody mohou byt spojena i rizika souvisejici s opétovnym pouzitim kolateralu, kdy konkrétni
investi¢ni nastroj mdZe v souvislosti s opétovnym pouZitim slouZit jako zajisténi u vétSiho mnoiZstvi
obchodll a v pfipadé, Ze smluvni strany téchto obchodl nebudou schopny plnit své zavazky,
poskytovateli kolaterdlu nemusi byt kolateral navracen zpét.

Uvérové riziko — riziko, Ze emitent & protistrana neni schopna dostat svym finanénim zavazk(m,
nejcastéji emitent dluhopisu nesplni svij zavazek vyplatit smluveny Urok nebo jistinu. | pres nejpeclivéjsi

vrve
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10.2.8

10.2.9

10.2.10

10.2.11

10.2.12

10.2.13

b)

c)

Cennych papirG. Ve vztahu k Nemovitostnim aktiviim je toto riziko podrobnéji popsano v ¢l. 10.2.13 d)
Statutu.

Urokové riziko - je riziko zmény Grokovych sazeb. Jedna se o specidlni soucast triniho rizika. Zmény
trznich urokovych sazeb mohou mimo jiné vyplyvat ze zmény hospodarské situace a na ni reagujici
politiky prislusné centralni banky. Pokud trzni urokové sazby vzrostou, klesnou zpravidla kurzy pevné
Urocenych Cennych papird a naopak. Vykyvy kurzu, zplsobené zménami trznich Urokovych sazeb, jsou
razné v zavislosti na dobé do splatnosti pevné uroceného Cenného papiru. Pevné Urocené Cenné papiry
s kratsi dobou do splatnosti tak maji nizsi kurzové riziko nez stejné Cenné papiry s delSi dobou do
splatnosti. Pevné Urocené Cenné papiry s kratsi dobou do splatnosti vSak maji zpravidla nizsi vynosy nez
pevné urocené Cenné papiry s delsi dobou do splatnosti. V pfipadé investic do Nemovitostnich aktiv
muUZe zvySeni Urokovych sazeb negativné ovlivnit naklady na cizi kapital, s tim, Ze sniZeni Urokovych
sazeb mUzZe mit negativni dopad na cash flow smérfujici z Nemovitostni spolecnosti do Fondu pres
splatky avérud a phjcek.

Riziko vyporadani — je riziko, Ze vyporadani transakce neprobéhne tak, jak se predpokladalo z divodu,
Ze protistrana nezaplati nebo nedoda investicni nastroje ve stanovené lhGté. Toto riziko spociva zejména
v mozZnosti ztraty investi¢ni pfileZitosti. Vzhledem k tomu, Ze obchody Fondu probihaji s vyjimkou
obchodl, které to pfedem svou povahou vylucuji (napf¥. primarni Gpis Cennych papir(), a s vyjimkou FX
(ménovych) operaci zasadné proti penézni platbé (delivery versus payment), je riziko pfimé ztraty malé.

Operacni riziko — spociva ve ztraté vlivem nedostatka ¢i selhani vnitfnich procest nebo lidského faktoru
anebo vlivem vnéjsich udalosti a rizika ztraty majetku svéreného do Uschovy nebo jiného opatrovani,

vrv.

ma v Uschové nebo jiném opatrovani majetek Fondu nebo Cenné papiry vydavané Fondem.

Riziko predcasného zruseni, resp. vymazu Fondu — z legislativné vymezenych ddvodd, napf. pokud Fond
nema po dobu delsi neZ tfi mésice depozitare nebo pokud do 6 mésicli ode dne vzniku nedosahne vyse
fondového kapitdlu Fondu &astky odpovidajici alespori 1 250 000 EUR, nebo pokud CNB odejme
Investi¢ni spole¢nosti povoleni k Cinnosti investi¢ni spolecnosti, rozhodnuti soudu, pfipadné z divoda
uvedenych v odst. 16.3 Statutu, maze dojit k zrueni, resp. vymazu Fondu ze seznamu vedeného €NB. S
ohledem na tuto moZnost nema Podilnik zaruceno, Ze bude moci byt Podilnikem Fondu po celou dobu
trvani jeho investi¢niho horizontu, coz mlze mit negativni dopad na predpokladany vynos investice.

Riziko koncentrace - riziko spociva v moznosti selhani investice pfi soustfedéni investovanych
prostfedkd do jednoho Nemovitostniho aktiva, investi¢niho nastroje nebo typu Nemovitostniho aktiva
nebo investi¢niho nastroje, pfipadné nerovnomérnym rozdélenim investovanych prostfedkd mezi
jednotlivé segmenty trhu, emitenty ¢i typy emitentd. Pravdépodobnost selhani investic zamérenych na
uréity typ Nemovitostniho aktiva, investiéniho nastroje/emitenta ¢i segmentu trhu je ovlivnéna
spolecnym faktorem rizika, napfiklad podnikanim ve stejném odvétvi hospodarstvi ¢i stejné zemépisné
oblasti, vykonavanim stejné c¢innosti nebo obchodovanim se stejnou komoditou.

Specificka rizika spojena s investicemi do Nemovitostnich aktiv (v pfipadé, Ze je popisovano riziko
spojené s Nemovitosti, vztahuje se i na pripadnou Nemovitostni spolecnost, ve které ma Fond Ucast):

Riziko stavebnich vad

Veskeré potizované Nemovitosti prochdazeji detailni odbornou kontrolou stavu v rdmci procesu Due
Diligence. V prlibéhu drzby jsou provadény veskeré opatieni a kontroly, které maji vzniku stavebnich
vad predchazet nebo alespon eliminovat jejich dopad. Nelze vsak vyloucit, Ze nékteré skryté vady se
mohou projevit az po delSim ¢asovém obdobi. Dlisledkem téchto vad mlze byt snizeni hodnoty
Nemovitosti, popf. Gcasti v Nemovitostni spolecnosti a zvysené naklady na opravy apod.

Riziko ekologickych zatézi

Toto riziko je eleminovano jiz v procesu vybéru Nemovitosti a to vhodnym geografickym vybérem
Nemovitosti, ddkladnou kontrolou vramci procesu Due Diligence a pouZitim odpovidajicich
zajistovacich pravnich instrumentd. MuZe se viak stat, Ze bude nutno odstranit ekologickou zatéz, popf.
Ze budou vynaloZeny naklady na nabyti Nemovitostniho aktiva, k némuz pak nedojde. Vznik tohoto rizika
v prlbéhu drZeni Nemovitosti je eliminovan radnou spolupraci se spravcem Nemovitosti, vybérem
vhodnych najemcu, v¢. smluvniho zajisténi podminek uzivani objektu.

Riziko vypadku planovanych ptijmi z pronajmu
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MiZe se projevit zejména v situaci, kdy vyznamnéjsi ndjemnik Nemovitosti neni schopen nebo ochoten
plnit své zavazky, nebo muZe souviset s celkovou situaci na trhu, napf. v pripadé hospodarské recese.
Fond se snaZi eliminovat toto riziko tak, Ze investuje pfedevsim do Nemovitosti kvalitnich svou polohou,
které si udrzi najemniky i v nepfiznivém obdobi hospodarské recese a jeZ jsou natolik atraktivni, Ze po
vypadku vyznamnéjsiho najemnika lze zajistit v pfimérené dobé najemnika nového. Riziko je rovnéz
snizovano vybérem bonitnich najemnik( a v neposledni radé rovnéz pomoci pojisténi pro pfipady
vypadku prijmu z ndjmu, které kryje situace, kdy prostory vlivem Skodné udalosti nelze pronajimat.
Pokud je v konkrétnim ptipadé sjednano, takovéto pojisténi nahrazuje pfijem z prondjmu alespon po
dobu 1 roku.

Riziko neschopnosti Fondu spldcet pfijaté uvéry, zavazky ze stavebnich smluv ¢i hradit naklady na udrzbu
a provoz budov

Fond nebo Nemovitostni spole¢nost mlzZe pfijimat Uvéry, které jsou zpravidla zajistény zdstavnim
pravem ve prospéch poskytovatele Uvéru. Zejména v pfipadé vypadku pfijmu z ndjmu, popf. v situaci,
kdy Fond nebo Nemovitostni spole¢nost nemaji dostatecnou likviditu, mdzZe dojit k neschopnosti takovy
uvér splacet. Dlsledkem je pak realizace zastavniho prava, nuceny prodej pfislusné Nemovitosti a ztrata
hodnoty majetku Fondu. Z vySe uvedenych dldvodl muZe rovnéZ dojit k neschopnosti Fondu hradit
zévazky ze stavebnich smluv, coZz mdze vést k zastaveni vystavby nebo opravy Nemovitosti a sniZzeni jeji
hodnoty nebo nutnosti prodat ji za nizkou cenu. Pokud Fond neni schopen z vySe uvedenych divodu
hradit naklady na udrzbu a provoz Nemovitosti, disledkem muzZe byt odchod vyznamnych najemcq,
snizeni ceny ndjmu a snizeni hodnoty Nemovitosti. Toto riziko se proto Investi¢ni spolec¢nost snazi
sniZzovat prenesenim téchto naklad{ na najemce.

Riziko Zivelnych skod

Zivelné $kody mohou Nemovitost poskodit nebo zcela zni¢it. Disledkem miZe byt snizeni hodnoty
Nemovitosti nebo, ale i soucasné snizeni pfijmG z prondjmu. Fond predmétné Nemovitosti zajistuje
odpovidajici pojistkou proti Zivelnym Skodam ve vysi odpovidajici nakladdm na znovuvybudovani nebo
opravu postizené Nemovitosti.

Riziko souvisejici s politickou, ekonomickou nebo pravni nestabilitou, at uZz se jednd o nabyti
nemovitostniho aktiva v Ceské republice nebo v zahrani¢i

Hodnota vykonnosti Fondu muze byt ovliviiovana zménami v mezinarodni politické situaci, ale i lokalni
zménou vladni politiky, zménami danové politiky, omezeni v oblasti zahrani¢niho investovani, zménami
v legislativé. Konkrétné se mliZe jednat napf. o riziko vyvlastnéni, omezeni uZivani, podvodu, Sikanoznich
insolvencnich ndvrhl, omezeni prevoditelnosti Nemovitostnich aktiv apod. Tato rizika se snazi Investi¢ni
spole¢nost minimalizovat sledovdnim aktudlni situace na daném trhu. V pfipadé zahranici je toto riziko
kvali nizsimu sepéti s danym trhem hure fiditelné.

Riziko spojené s moznosti selhani nemovitostni spolecnosti, ve které ma fond ucast, nebo s nesplacenim
uvérud a pljcek poskytnutych fondem nemovitostni spolecnosti

Nemovitostni spolec¢nost je samostatnym subjektem prava a ma vlastni pohledavky a dluhy. V pripadé
nabyti Nemovitostni spole¢nosti od prodavajiciho existuje riziko existence dluh( a narokd tretich osob
vzniklych pfed nabytim ucasti Fondu v této spolecnosti, které mohou negativné ovlivnit financni situaci
Nemovitostni spolecnosti. To ve spojeni s vypadkem pfijmud z pronajmu Nemovitosti mizZe zpUsobit, Ze
Nemovitostni spolecnost nebude schopna splacet Uvéry a plijcky poskytnuté Fondem a v dasledku toho
mUZe dojit k nedostatku likvidity na strané Fondu a ke sniZeni hodnoty jeho majetku.

Riziko souvisejici s povinnosti prodat majetkovou hodnotu fondu z dlvodd nesplnéni podminek
spojenych s jeho drzenim

Zakon stanovi fadu podminek, které je tfeba splnit, aby bylo mozno nabyt a drzet Nemovitostni aktivum.
Jednd se zejména o systém investi¢nich limitl a o podminky pro fungovani Nemovitostni spoleénosti.
V pfipadé, Ze tyto podminky nebudou po nabyti Nemovitostniho aktiva splnény, mize byt Fond nucen
toto aktivum rychle prodat za nizkou cenu, coZz mizZe vést ke snizeni hodnoty majetku Fondu.

Riziko pozastaveni vydavani nebo odkupu podilovych listl az na dva roky

Likvidita Nemovitosti nebo Gcasti v Nemovitostni spolecnosti je obecné nizsi nez u Ostatnich aktiv. Riziko
nedostatecné likvidity se proto ve velké mife odviji od poméru Nemovitostnich aktiv a Ostatnich aktiv v
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majetku Fondu. V pfipadé nutnosti prodeje Nemovitostnich aktiv v pfesné vymezeném casovém
horizontu, napf. z divodu velkého mnozZstvi Zadosti o odkup Podilovych listll, hrozi riziko ztraty na
majetku Fondu, nebot to mUzZe vést k prodeji za téchto aktiv za nizkou cenu. Z vyse uvedenych divodu
muZe dojit k tomu, Ze Fond nebude schopen dostat zdvazkiim ze Zadosti o odkoupeni Podilovych list(
Fondu a bude nutno pozastavit vydavani a/nebo odkupovani Podilovych listd Fondu aZ na dva roky. Toto
riziko se tak snazi Fond snizit vhodnym vybérem perspektivnich Nemovitosti s potencidlem pronajmu i
v krizovém obdobi. Tim neni dotéena mozZnost Investi¢ni spole¢nosti z divodu efektivniho Fizeni likvidity
Fondu vydavat Podilové listy pouze ve stanovenych casovych obdobich ¢i objemech, viz ¢l. 14.1.8
Statutu.

Riziko neumoznéni odkupu podilovych listll az na t¥i roky ode dne vzniku fondu

V souladu s § 132 odst. 3 ZISIF neni Investi¢ni spolec¢nost povinna zajistit odkup Podilovych listd Fondu
v dobé az tfi let ode dne vzniku Fondu. Podilnikovi nemusi byt umoznéno po tuto dobu realizovat zpétny
odkup Podilového listu. To miZe vést k nemoznosti Podilnika zlikvidnit investici v dobé poklesu ¢i naopak
zvySeni hodnoty Podilového listu a rovnéz k nemoznosti Podilnika ukoncit investici ve Fondu, napft.
z dGivodu potreby volnych financnich prostredka.

vy

V pfipadé, Ze Nemovitost bude nabyta za Ucelem jejiho dalSiho prodeje, existuje riziko, Ze v dobé
planovaného prodeje nebude mozno dosdhnout pfiznivé ceny a dojde ke snizeni hotnoty majetku
Fondu. MlZe dojit k situaci, Ze takova Nemovitost bude nadale drZena v majetku Fondu a nadale
pronajimana, coZ povede k nutnosti zménit ocenéni této Nemovitosti v souvislosti s novym ucelem
drzby. To se pak mUZe rovnéz negativné promitnout do hodnoty majetku Fondu.

Riziko chybného ocenéni

Chybné ocenéni Nemovitosti nebo Ucasti v Nemovitostni spole¢nosti znalcem nebo cleny vyboru
odbornikl mGze byt majetek Fondu podhodnocen nebo nadhodnocen, coz ovlivni i hodnotu Podilového
listu. Toto riziko se Fond snaZi sniZit vybérem profesionalnich a zkusenych znalcG a ¢lend Vyboru
odbornika.

Riziko lokace

Investice v podobé pofizeni vice Nemovitosti ve shodné oblasti mize vyvolat vyssi vliv na celkovy vykonu
Fondu v pfipadé cenového pohybu v lokalité. Toto riziko je analyzovano jak v pribéhu potizovani tak po
celou dobu drzeni Nemovitostnich aktiv v portfoliu Fondu. Cyklické vykyvy ceny Nemovitosti i vynos(
z prondjmu v Case jsou vsak béznym jevem.

Riziko pocatecnich investic na vykon Fondu

Pofizovani Nemovitosti nebo Ucasti v Nemovitostni spole¢nosti vyvolavaji vysoké vstupni investice
s podstatnym vlivem na celkovou vykonost Fondu. V prabéhu existence Fondu jsou vsak tyto naklady
kompenzovany vynosem z najma, pfipadné budoucim prodejem Nemovitosti.

Riziko Fizeni

Fond nabyva Nemovitosti, resp. ucasti v Nemovitostnich spolec¢nostech. Riziko tak miZe byt spojeno
zejména se selhdnim spravcovské spole¢nosti, ktera je povérena spravou Nemovitosti. Toto riziko je
omezovano vybérem zkusené a odborné zplsobilé spole¢nosti odpovidajici charakteru a predmétu
Nemovitostniho aktiva.

Rizeni rizik

Investi¢ni spolecnost je zodpovédna za fizeni rizik a ¢ini nezbytnd opatreni k tomu, aby bylo mozné

v kazdém okamziku kontrolovat a méfit rizika spojena s jednotlivymi pozicemi v portfoliu i celkové riziko
portfolia.

INFORMACE O HISTORICKE VYKONNOSTI

Vypocet historické vykonnosti vychazi z hodnoty fondového kapitalu Fondu a z predpokladu, Ze veskeré
vynosy Fondu byly znovu investovany. Vzhledem k datu vzniku Fondu nejsou v soucasnosti k dispozici
dostate¢né udaje, které by investorim poskytly uZite¢ny obraz o dosavadni vykonnosti Fondu. Udaje o
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historické vykonnosti Fondu v minulosti nejsou ukazatelem vykonnosti budouci. Do vypoctu historické
vykonnosti jsou zahrnuty veskeré poplatky a naklady hrazené z majetku Fondu, s vyjimkou pfipadnych
vstupnich a vystupnich poplatkl (prirazek a srazek) uplatfiovanych v souvislosti s vyddvanim a odkupem
Podilovych listli Fondu. Fond existuje od roku 2017. Vykonnost je pocitana v méné CZK.

Historicka vykonnost fondu
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ZASADY PRO HOSPODAREN{ FONDU A VYPLATA PODILU NA ZISKU NEBO VYNOSECH

Obecné zasady

Fond obhospodaruje Investi¢ni spolecnost, a to s odbornou péci. Vlastnicka prava k majetku ve Fondu
vykonava vlastnim jménem a na ucet Podilnik( Investicni spolec¢nost.

PFfi obhospodarovadni majetku Fondu Investi¢ni spole¢nost dodriuje pravidla obezfetného vykonu
¢innosti, pravidla pro obhospodarovani majetku ve Fondu a pravidla jednani, spocivajici mimo jiné v
dodrzovani prednosti zajmu Podilnikl pred vlastnimi zajmy a zajmy tretich osob.

Uéetnim obdobim Fondu je kalendafni rok, p¥icem? toto obdobi zadina 1. ledna a konéi 31. prosince
kazdého kalendarniho roku. Prvni Ucetni obdobi Fondu zacina dnem zapisu do pfislusného seznamu
vedeného CNB.

Ugetni zavérku Fondu ovéFenou auditorem, jako? i rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo jinych vynosd z
majetku ve Fondu, pfipadné o Uhradé ztraty, schvaluje predstavenstvo Investi¢ni spolecnosti. Neni-li
rozhodnuto predstavenstvem Investiéni spole¢nosti jinak, bude zisk v plném rozsahu ponechan
v majetku Fondu jako zdroj pro dalsi investice.

Informace o pravech na vyplatu podilu na zisku nebo jinych vynosech z hospodareni s majetkem Fondu
nebo o reinvestovani téchto zdrojl jsou uvedeny v ¢lanku 13 Statutu.

Investicni spolecnost vyplaci Dividendu za podminek stanovenych Statutem prostrednictvi osoby
vedouci Samostatnou evidenci bez zbytecného odkladu po Rozhodném dni. V pfipadé Podilnikl, kterym
osoba vedouci Samostatnou evidenci vede ucty vlastnikl, je osobou vedouci Samostatnou evidenci
poukazana pfislusnd c¢astka Dividendy ve prospéch bankovniho uctu Podilnika. V pfipadé osob
vedoucich Navazujici evidenci na Samostatnou evidenci, poukdZe osoba vedouci Samostatnou evidenci,
prostiedky ve prospéch bankovniho uc¢tu osoby vedouci Navazujici evidenci. Osoba vedouci Navazujici
evidenci je nasledné zodpovédna za fadnou vyplatu Dividendy jednotlivym Podilnikiim ve Ihité bez
zbytecného odkladu.

Naroky na vyplatu Dividendy, které Podilnici neuplatni nebo které neni moZno realizovat z dGvodu
neplatného nebo chybného platebniho spojeni Podilnika do 4 let od rozhodnuti predstavenstva
Investicni spolecnosti o vyplaté Dividendy, jsou promliceny a o ptislusnou ¢astku navysuji majetek Fondu
k prvnimu dni nasledujicimu po dni uplynuti uvedené lhaty 4 let.

Majetek a dluhy Fondu se oceriuji redlnou hodnotou. ZpUsob stanoveni realné hodnoty majetku a dluh(
Fondu a zplsob stanoveni aktualni hodnoty Podilového listu je v souladu s platnymi pravnimi predpisy,
zejména s ustanovenimi § 190 az § 202 ZISIF.

Majetek a dluhy Fondu se oceniuji ke dni stanoveni aktuadlni hodnoty Podilového listu a ke konci ucetniho
obdobi, pfipadné ke dni mimoradné ucetni zavérky.
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Prvni stanoveni aktualni hodnoty Podilového listu bude provedeno v den a k datu podle Ozndmeni o
zahdjeni nabizeni, poté bude aktudlni hodnota Podilového listu stanovovdna obvykle za kazdy
kalendarni mésic.

Aktudlni hodnota Podilovych listl se stanovuje obvykle za kazdy kalendarni mésic, nejméné viak jednou
za 2 roky nebo za kazdy den, kdy byly vydavany a odkupovany Podilové listy. Nemovitosti v majetku
Fondu a v majetku Nemovitostnich spolecnosti se oceriuji nejméné kazdych Sest mésicd, a to od data
nabyti vlastnického prava k Nemovitosti nebo od data nabyti Gcasti na Nemovitostni spolecnosti.
Hodnota ucasti v Nemovitostni spolecnosti ocenuje zpravidla jednou meésicné. Aktudlni hodnoty
Podilovych listll jsou uvefejiiovany zplisobem umoziujicim dalkovy pfistup dle ¢l. 16.2 Statutu.

Aktudlni hodnota Podilovych listd se vypocitava s presnosti na 6 desetinnych mist s naslednym
aritmetickym zaokrouhlenim na 4 desetinna mista.

Aktudlni hodnota Podilového listu se vypocte jako podil fondového kapitalu a poctu Podilovych list.
Zakladnou pro vypocet aktudlni hodnoty Podilového listu je fondovy kapital ke dni, pro ktery je vypocet
aktualni hodnoty Podilového listu provadén. Ve fondovém kapitdlu je zohlednéno casové rozliseni
béZnych nakladl, zejména poplatkl uvedenych ve Statutu, naptiklad Uplata za obhospodafovani,
administraci, vykon cinnosti depozitadfe, audit a ofekdvand dariovd povinnost ke dni, pro ktery se
vypocet fondového kapitalu provadi. Fondovy kapitél se stanovi jako soucet hodnot kapitalovych fondd,
nerozdéleného hospodarského vysledku a hospodarského vysledku béZzného roku po zdanéni.

V souladu s ustanovenim § 5 odst. 3 ZISIF se ustanoveni § 1401, 1415 odst. 1 a 1432 az 1437 zakona ¢.
89/2012 Sh., ob&ansky zékonik, pro obhospodarovani Fondu nepoutziji.

Zasady pro hospodareni fondu ve vztahu k nemovitostem

Nemovitost do majetku Fondu Ize nabyt a za podminek popsanych v ¢l. 9.3.1 a ¢l. 9.3.2 Statutu, ¢imz
neni dotcéen ¢l. 9.4.26 Statutu. Fond mUlzZe nabyvat Nemovitosti jakymkoli zplsobem, ktery je v souladu
s pravnimi predpisy.

Nemovitost, kterou hodla Investic¢ni spole¢nost nabyt do majetku Fondu nebo prodat z majetku Fondu,
se oceni v souladu s ucelem jejiho provozovani nebo jejiho dalSiho prodeje a zejména pfi zohlednéni
parametr( stanovenych v ZISIF.

Nemovitost oceni 2 osoby, které jsou ¢lenem Vyboru odbornikli nebo znalcem ve smyslu ¢l. 12.4.10
Statutu. Ke dni nabyti nebo pozbyti vlastnického prava k Nemovitosti nesmi uplynout vice nez 6 mésict
ode dne, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo ¢lena Vyboru odbornik(. Posudek znalce nebo
¢lena Vyboru odbornik(l obsahuje naleZitosti stanovené ZISIF. Cena, za kterou Fond nabyde nebo
pozbyde vlastnické pravo k Nemovitosti, se nesmi neprimérené odchylovat od priméru cen
stanovenych ve vySe uvedenych posudcich. V pfipadé, Ze ceny stanovené v posudcich se vyrazné lisi,
Investi¢ni spolecnost miZe nechat vypracovat nové ocenéni a to pak pouZit pro stanoveni nové
pridmérné ceny.

Investi¢ni spoleénost mlzZe rozhodnout, Ze Nemovitost, kterd byla pofizena za ucelem jejiho
provozovani, bude proddna a Zze Nemovitost, ktera byla pofizena za uc¢elem jejiho dalSiho prodeje, bude
nadale provozovana. Rozhodnuti musi smérovat k dosazeni maximalniho vynosu obvyklého v misté a
Case bez vynaloZeni nestandardnich zaruk a zavazkl a musi byt provedeno ocenéni Nemovitosti
reflektujici nové stanoveny ucel drzby ve smyslu ¢l. 12.4.12 Statutu.

Do majetku Fondu Ize nabyt Nemovitost nachdazejici se na Gzemi jiného statu nez Ceské republiky za
podminek stanovenych v ¢l. 9.3.1 a ¢l. 9.4.8 Statutu. SpInéni téchto podminek Investi¢ni spole¢nost
provéruje na zakladé pravniho posudku a mulze za timto ucelem c¢i obecné v souvislosti s investicemi
v daném staté vyuZivat specializovanych poradci se znalosti podminek na daném trhu.

Provozovani Nemovitosti v majetku Fondu zajistuje Investiéni spolecnost, a to bud sama nebo
prostfednictvim tretich osob, které jsou vybirany zejména s prihlédnutim ke své reputaci na realitnim
trhu a cené jimi poskytovanych sluzeb. Prava a povinnosti Investi¢ni spolecnosti a téchto tretich osob
budou upraveny pisemnou smlouvou, kterd umoznuje kontrolu vykonu cinnosti takové osoby ze strany
Investicni spoleCnosti a Depozitare. Naklady spojené s udrzovanim a zlepSenim stavu Nemovitosti budou
vynakladany zplGsobem, ktery bude smérfovat k dosaZeni co nejvyssiho vynosu pro Fond, ktery je za
danych podminek dle nazoru Investi¢ni spolecnosti dosazitelny.
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Zasady pro hospodareni fondu ve vztahu k ticasti na nemovitostnich spolecnostech

Ucast na Nemovitostni spolegnosti Ize nabyt a driet za podminek popsanych v &l. 9.3.3 Statutu, &im3
neni doten ¢l. 9.4.26 Statutu. Pfed nabytim ucasti v Nemovitostni spole€nosti musi byt tato ucast
ocenéna zplsobem stanovenym ZISIF a Investi¢ni spolecnosti musi byt predlozeny:

a) ucetni zavérka Nemovitostni spolecnosti ovérena auditorem, ktera ke dni ocenéni Ucasti neni starsi
vice nez 3 mésice,

b) aktualni pfehled majetku a dluhd Nemovitostni spolecnosti ovéfeny auditorem a

c) ocenéni Nemovitosti, které ma Nemovitostni spole¢nost ve svém majetku, provedené zplsobem
stanovenym ZISIF pro ocenovani nemovitosti.

Investi¢ni spolec¢nost ovéfuje splnéni téchto podminek pfed nabytim a za trvani Gcasti, zejména za
vyuZiti pravni provérky vnitfnich poméra a pravidel fungovani Nemovitostni spole¢nosti.

Nemovitostni spole¢nost predkladd Depozitdfi jednou mési¢né soupis Nemovitosti ve svém majetku a
jednou rocné ucetni zavérku ovérenou auditorem. Depozitdi je rovnéZz v souladu s ujednanim
depozitarské smlouvy informovan o zamysleném nabyti Ucasti v Nemovitostni spole¢nosti a jsou mu
poskytovany s tim souvisejici podklady v jim poZzadovaném rozsahu.

Prava spolecnika v Nemovitostnich spolec¢nostech vykondva kterykoli ¢len predstavenstva Investi¢ni
spolecnosti nebo osoba povéfena Investicni spole¢nosti.

Nemovitostni spole¢nost v majetku Fondu muzZe zaniknout pfevodem jméni na spolecnika, jimz je bud’
Fond nebo jina Nemovitostni spolecnost, do keré Fond investuje.

Zasady pro hospodareni fondu ve vztahu k ocenovani majetku

Investi¢ni spolecnost povinné zfizuje jako sv(j poradni organ Vybor odbornikd, ktery ma 3 cleny, jez
jmenuje a odvolava Investi¢ni spolecnost. Celkové funkéni obdobi jednotlivého ¢lena Vyboru odbornikl
nesmi byt delsi nez 3 roky, pficemz tutéz osobu Ize do vyboru odbornikdl Fondu jmenovat nejdfive po
uplynuti 3 let ode dne skonceni jejiho predchoziho ¢lenstvi.

Clenem vyboru odborniki mdze byt pouze ¢lovék, ktery je nezavisly, diivéryhodny a odborné zplsobily
a ma zkudenosti s uréovanim hodnoty nemovitosti. Clenové Vyboru odbornikd jsou vybirani bud na
zakladé vybérového fizeni nebo doporuceni ze strany externich poradcd, popf. zaméstnancl skupiny
Raiffeisen.

Clenstvi ¢lena Vyboru odbornik{ zanika:

a) uplynutim funkéniho obdobi,

b) odstoupenim z funkce,

c) smrti,

d) odvolanim,

e) prestane-li ¢len spliovat podminky pro vykon funkce dle ZISIF.
Vybor odbornik(i zejména

a) sleduje stav, vyuZiti a dalsi skutecnosti, které mohou mit vliv na hodnotu Nemovitosti v majetku
Fondu a Nemovitosti v majetku Nemovitostni spole¢nosti, v niz ma Fond ucast,

b) posuzuje ocenéni Nemovitosti v majetku Fondu nebo Nemovitostni spolec¢nosti, v niz ma Fond
Ucast, pred ucinénim pravniho jednani, pro které se ocenéni provadi,

c) urCuje alespon dvakrat rocné pro ucely uréeni aktudlni hodnoty Podilového listu hodnotu
Nemovitosti v majetku Fondu a Nemovitosti v majetku Nemovitostni spole¢nosti, v niz ma Fond
ucast,

d) zabezpecuje alespon dvakrat rocné pro ucely urceni aktualni hodnoty Podilového listu nebo urcéeni
hodnoty ucasti Fondu v Nemovitostni spole¢nosti.

Pro sledovani a urceni hodnoty Nemovitosti v majetku Fondu nebo v majetku Nemovitostni spole¢nosti
vychazi Vybor odbornikll z pofizovaci ceny nebo posledniho posudku znalce nebo clena Vyboru
odbornikl. Vybor odbornikd miZe v odlvodnénych pripadech doporudit Investi¢ni spole¢nosti, aby
zajistil nové ocenéni Nemovitosti jednim nezavislym znalcem.
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Clen vyboru odbornik{ vykonava svou funkci s odbornou pédi, postupuje pfi vykonu své funkce fadné a
obezfetné a odpovida Investi¢ni spolecnosti a podilnikiim Fondu za Ujmu, kterou zpusobil porusenim
svych povinnosti nebo neodbornym vykonem své funkce.

Vybor odbornik(l rozhoduje usnesenim. Vybor odbornik( je usnasenischopny, jsou-li pfitomni alespon
dva jeho ¢lenové. Usneseni je pfijato, jestlize pro jeho pfijeti hlasovali alespon dva jeho ¢lenové. Kazdy
z ¢lend ma préavo veta. Podrobnosti vykonu funkce ¢lend Vyboru odbornikl stanovi jeho jednaci Fad.

O odméné ¢lena Vyboru odbornikid rozhoduje Investi¢ni spoleénost, s tim, Ze ¢lenové Vyboru odbornikd
jsou odménovani pevnou ¢astkou za kazdé zasedani, kterého se zucastni nebo za urcité ¢asové obdobi.
Odmeéna je pfizndvana ve vysi obvyklé na trhu.

Aktualni sloZeni vyboru odbornik( je uvedeno v ¢l. 3.8 Statutu

Pro oceniovani Nemovitostnich aktiv jsou Investicni spolecnosti vybirani externi znalci s opravnénim dle
prislusnych pravnich predpist, ktefi splriuji podminku nezavislosti ve smyslu ZISIF. Jsou odmériovani na
zakladé uzaviené smlouvy, popf. objednavky a faktury akceptované ze strany Investi¢ni spolecnosti,
pricemz odména odpovida cené obvyklé na trhu.

Pokud DepozitaF nebo Ceska narodni banka doporuéi vypracovat nové ocenéni Nemovitostniho aktiva,
Investi¢ni spolecnost zajisti toto ocenéni bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji ve lhité uvedené
v takovém doporuceni nebo rozhodnuti.

Pokud se zméni tcel, pro ktery byla nabyta Nemovitost, zajisti Investi¢ni spole¢nost nejpozdéji do Sesti
mésich ode dne zmény Gcéelu nové ocenéni, které bude reflektovat nové stanoveny Ucel.

CENNE PAPIRY VYDAVANE FONDEM

Podilové listy Fondu

Fond vydava Podilové listy. VSechny Podilové listy jsou vydavany v zaknihované podobé ve formé na
dorucitele, Podilové listy mohou byt vydavany i v podobé hromadného podilového listu.

Podilovym listiim Fondu byl pridélen ISIN: CZ0008475100
Podilové listy nemaji jmenovitou hodnotu.

Podilové listy budou v obdobi podle Oznameni o zahajeni nabizeni vydavany a odkupovany za hodnotu
1 K¢, nejdéle vsak po dobu 3 mésicu.

Podilové listy nejsou ptijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu ani v mnohostranném
obchodnim systému.

Podilové listy mohou byt nabizeny i v jinych zemich Evropské unie po splnéni podminek stanovenych
prislusnymi pravnimi predpisy.

Aktudlni hodnota Podilovych listl je stanovovana v K¢. Investice do Fondu mohou byt realizovany pouze
v K¢. Vyplaty odkupt Podilovych listd jsou realizovany pouze v K¢.

Evidence Podilovych list(

Evidenci Podilovych listl vede Investi¢ni spolecnost v Samostatné evidenci na Uctech zakaznikd, jimiz
jsou osoby vedouci Navazujici evidenci. Ucet zakaznik(i mizZe na zakladé pfisluiné smlouvy Investi¢ni
spolecnost ziidit pouze osobé opravnéné vést Navazujici evidenci. U¢et vlastnika maze zFidit osoba
vedouci Navazujici evidenci na zakladé prislusné smlouvy s vlastnikem. Samostatnd evidence a

Navazujici evidence jsou vedeny v souladu s § 93 ZPKT a Vyhlaskou o vedeni evidence, pfipadné podle
odpovidajici obdobné pravni Upravy platné ve staté EU, kde sidli osoba vedouci pfislusnou evidenci.

Fyzicka nebo pravnicka osoba se stava Podilnikem dnem pfipsani Podilovych listl na ucet zakaznika
v Samostatné evidenci a Ucet vlastnika v Navazujici evidenci.

Seznam podilnik( je nahrazen evidenci zaknihovanych podilovych list(.

Prava spojena s Podilovymi listy

S podilovymi listy Fondu jsou spojena zejména nasledujici prava:
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a) podil Podilnika na majetku ve Fondu,

b) pravo na odkoupeni Podilového listu za jeho aktualni hodnotu vyhlasenou ke dni, ke kterému
Investi€ni spole¢nost obdrzela Zadost Podilnika o odkoupeni Podilového listu,

c) pravo na zaplaceni aktudlni hodnoty Podilového listu nejpozdéji do dvou let ode dne obdrzeni
zadosti o odkoupeni Podilového listu,

d) pravo na vyplatu podilu pfi zruseni Fondu s likvidaci, a to do 3 mésici ode dne vyporadani
pohledévek a zavazk( vzniklych z obhospodafovani majetku Fondu,

e) pravo na bezplatné poskytnuti Sdéleni klicovych informaci a v pfipadé, Ze o né Podilnik pozada, také
poskytnuti Statutu, posledni uverejnéné vyrocni zpravy nebo pololetni zpravy Fondu,

f)  pravo na odkup Podilovych listd podle § 211 ZISIF v pfipadé zvySeni Uplaty Investicni spole¢nosti
nebo vystupniho poplatku nad hodnotu uvedenou ve Statutu po dobu nejméné 30 dni ode dne
uverejnéni takové informace o zvySeni uUplaty Investi¢ni spole¢nosti nebo vystupniho poplatku,
pricemz datum uplynuti IhGty je taktéZ uverejnéno.

Pokud o tom rozhodne predstavenstvo Investi¢ni spolecnosti podle ¢l. 12.1.4 Statutu, bude Podilnikim
vyplacen vynos po zdanéni srazkovou dani, resp. dani zajistovaci, ve vysi odpovidajici nasobku poctu
Podilovych listd v majetku Podilnika k Rozhodnému dni a podilu zisku pfipadajiciho na Podilovy list k
Rozhodnému dni (Dividenda). Rozhodny den pro vyplatu Dividendy stanovi predstavenstvo Investi¢ni
spolecnosti a zverfejni ho nejméné 14 dni pfedem zplsobem umoznujicim dalkovy pfistup dle ¢l. 16.2
Statutu. Zdanéni u emitenta nenahrazuje danové povinnosti Podilnik(, které se vztahuji na drzbu a
prevod Podilovych listd dle odst. 16.7 Statutu.

Investicni spolecnost miZe v souvislosti s vyplatou Dividendy pozastavit vydavani a odkupovani
Podilovych listl aZ na 6 Pracovnich dna pfed Rozhodnym dnem. Vydavani a odkupovani Podilovych list(
pak bude obnoveno prvni Pracovni den po Rozhodném dni.

Dividenda mUZze byt vyplacena i formou zalohy ve smyslu § 120 odst. 2 pism. b) ZISIF a § 120 odst. 3 ZISIF
za podminky, Ze z rozumné peclivého uvdzeni Investi¢ni spole¢nosti Fond ma nebo bude mit dostatek
prostfedkd na rozdéleni zisku. Pokud bude vyplacena zaloha na Dividendu a v daném Ucetnim obdobi
Fond nedosahne zisku, bude o hodnotu vyplacené zalohy snizena hodnota Podilovych list(. Pro pfijimani
rozhodnuti, zplsob vyplaty zadlohy na Dividendu, s tim souvisejici uréeni Rozhodného dne a dalsi
procesni otazky plati stejny postup jako v pripadé Dividendy.

ZpUsob prokazani vlastnického prava k Podilovému listu

Vlastnické pravo k Podilovému listu se prokazuje vypisem z Uctu vlastnika ze Samostatné evidence,
pfipadné uctu vlastnika z Navazujici evidence a prikazem totoZznosti.

VYDAVANi A ODKUPOVANi CENNYCH PAPiRU FONDU

Vydavani Podilovych listt

Investi¢ni spole¢nost vyddva Podilové listy za ¢astku aktualni hodnoty Fondu vyhlaSenou pro pfislusny
Obchodni den. Castka miZe byt pfipadné zvy$ena o vstupni pfirazku, ktera je na zakladé rozhodnuti
Investi¢ni spole¢nosti zcela nebo z&4ti pfijmem Fondu nebo pfijmem Investi¢ni spole¢nosti.

Zadost o vydani Podilovych list musi byt doru¢ena Distributorem Investi¢ni spole¢nosti v Obchodni den
do 16:00. Zadost o vydani Podilovych listd podana kdykoli ve Ihiité od predchoziho Obchodniho dne do
doby uvedené vyse se povaZzuje za zaddost podanou v Obchodni den. Investi¢ni spolec¢nost mlze pfijmout
Zadosti i po vyse uvedené Ihité téhoz dne.

Zadost o vydani Podilovych list mize byt specifikovana na konkrétni pocet Podilovych listl nebo na
konkrétni ¢astku v K¢, kterou chce Podilnik investovat.

V pfipadé vydani Podilovych listl na zdkladé Zadosti o vydani Podilovych listll specifikované na konkrétni
pocet Podilovych listll je Podilnikovi vydan jim specifikovany pocet Podilovych list( proti zaplaceni ¢astky
odpovidajici soucinu poctu vydavanych Podilovych listl a aktudlni hodnoty Podilového listu vyhlasené
k Obchodnimu dni (pfipadné navySenou o vstupni prirazku) zaokrouhlené na 2 desetinna mista nahoru.
O vznikly zaokrouhlovaci rozdil je navysen majetek Fondu.
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V pfipadé vydani Podilovych listl na zdkladé Zadosti o vydani Podilovych listll specifikované na konkrétni
investovanou castku v K¢, kterou chce Podilnik investovat, je Podilnikovi vydan pocet Podilovych list(,
ktery odpovida podilu investované ¢astky a aktudini hodnoty Podilového listu vyhlasené k Obchodnimu
dni (pfipadné navysenou o vstupni prirazku) zaokrouhleny na celé cislo doll. O vznikly zaokrouhlovaci
rozdil je navySen majetek Fondu.

Vydani Podilovych listl je realizovano pfipsanim Podilovych listd na Uc¢tu zakaznika v Samostatné
evidenci vedené Investicni spolecnosti a zaroven na Uctu vlastnika v Navazujici evidenci vedené zpravidla
Distributorem, tj. dochazi k vydani novych Podilovych listll, bez zbyte¢ného odkladu po Obchodnim dni,
avsak ne drive nez po pripsani penéznich prostfedk( na ucet Fondu. Vydani Podilovych listd je obvykle
realizovano do 30 Pracovnich dnli po Obchodnim dni.

Minimalni vySe kazdé jednotlivé investice v€etné vstupni pfirazky pfi jednorazovém nakupu Podilovych
listh Cini 500 K¢&. Pokud je ¢astka, kterou chce investor investovat, nizsi nez minimalni vyse investice,
muze Investi¢ni spolecnost odmitnout takovou Zadost o vydani Podilovych listd.

Investicni spole¢nost za Ucelem dosazeni maximalniho vynosu, zajisténi stability Fondu a efektivniho
fizeni likvidity, vydava Podilové listy Fondu pouze ve stanovenych ¢asovych obdobich a/nebo objemech,
tak aby bylo zajiSténo, Ze za penézni prostredky Podilnik(i budou do majetku Fondu co nejrychleji nabyta
Nemovitostni aktiva, kterd jsou zpUsobild pfinést vyssi vynos neZ Ostatni aktiva. Investi¢ni spole¢nost
v souvislosti s tim upozoriuje investory, Ze mimo takto vymezena obdobi nebude mozno nabyt Podilové
listy Fondu, penézni prostiedky zaslané investorem za Ucelem investice do Fondu mu budou zaslany
zpét a Investicni spolecnost investorovi nevyda Podilové listy. Tento postup bude ve stanoveném obdobi
uplatnén ve vztahu ke vSem prichozim platbam, bez ohledu na to, zda maji povahu jednorazové nebo
pravidelné investice. Vymezeni téchto ¢asovych obdobi a/nebo objemi zverejni Investi¢ni spoleénost
zplUsobem umoznujici dalkovy pfistup dle ¢l. 16.2 Statutu.

Vzhledem k nizké likvidité Nemovitostnich aktiv, za Géelem zajisténi stability Fondu a ochrany zajm
Podilnikl, sméfujici zejména k zajisténi dostateéné likvidity a/nebo vynosu, mdize Investi¢ni spole¢nost
stanovit:

a) limit pro maximalni hodnotu Podilovych listl vydanych jednomu Podilnikovi. V odivodnénych
pfipadech muze Investi¢ni spolecnost rozhodnout o tom, Ze limit se pro konkrétniho Podilnika
(napf. investice spolecnosti v ramci skupiny Raiffeisen) neaplikuje.

b) delsi dobu pro obvyklou realizaci vydani Podilovych listd Fondu, neZ jak je uvedeno v ¢l. 14.1.6
Statutu

Vyse uvedené rozhodnuti Investi¢ni spolecnost zvefejni zplisobem umoznujici dalkovy pfistup dle ¢l.
16.2 Statutu.

Pro udrzZeni stability a davéryhodnoti Fondu si Investi¢ni spolecnost vyhrazuje pravo rozhodnout, které
pokyny pro vydani Podilovych listli akceptuje a které neakceptuje.

Odkupovani Podilovych listd Fondu

Investi¢ni spole¢nost odkupuje Podilové listy s pouzitim prostfedkd ve Fondu za aktualni hodnotu
Podilového listu vyhlasenou k Obchodnimu dni. Investi¢ni spole¢nost mlze Uctovat vystupni poplatek,
ktery je na zakladé rozhodnuti Investi¢ni spolecnosti zcela nebo z¢ati prijmem Fondu nebo pfijmem
Investicni spolecnosti.

Zadost o odkoupeni Podilovych listt musi byt doruéena Distributorem, popf. osobou vedouci Navazujici
evidenci, Investi¢ni spole¢nosti v Obchodni den do 16:00. Zadost o odkoupeni Podilovych listG podand
kdykoli ve Inté od predchoziho Obchodniho dne do doby uvedené vyse se povaZuje za Zadost podanou
v Obchodni den. Investi¢ni spolec¢nost mlze pfijmout Zadosti i po vyse uvedené Ih(té téhoz dne.

Zadost o odkup Podilovych listd maze byt specifikovdna na konkrétni poéet Podilovych listd nebo na
konkrétni ¢astku v K&, kterou pozaduje Podilnik vyplatit. Zddost Ize p¥ijmout pouze od Podilnika, tj. od
osoby, ktera jiz ma pripsané Podilové listy pfisluSného mnoZstvi na svém majetkovém uctu.

V pripadé odkoupeni Podilovych listl na zakladé Zadosti o odkoupeni Podilovych listl specifikované na
konkrétni pocet Podilovych listd je Podilnikovi vyplacena castka odpovidajici soucinu poctu
odkupovanych Podilovych listd a aktualni hodnoty Podilového listu vyhlasené k Obchodnimu dni
zaokrouhlena na 2 desetinna mista dolU. O vznikly zaokrouhlovaci rozdil je navySen majetek Fondu.
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V pfipadé odkoupeni Podilovych listl na zakladé Zadosti o odkoupeni Podilovych listd specifikované
konkrétni ¢astkou v K¢, kterou pozaduje Podilnik vyplatit, je Podilnikovi vyplacena ¢astka odpovidajici
soucinu poctu odkupovanych Podilovych listd (vypocteného jako podilu poZzadované ¢astky a aktudlni
hodnoty Podilového listu vyhlasené k Obchodnimu dni, zaokrouhleného na celé Cislo nahoru) a aktuaini
hodnoty Podilového listu vyhlasené k Obchodnimu dni zaokrouhlend na 2 desetinnd mista dold. O
vznikly zaokrouhlovaci rozdil je navysen majetek Fondu.

Odkoupeni Podilovych listll je realizovano odepsanim Podilovych listl z Gétu zdkaznika v Samostatné
evidenci a Uc¢tu vlastnika v Navazujici evidenci, tj. dochazi ke zruseni téchto Podilovych listl. Zaroven
Investi¢ni spolecnost provede finanéni vyporadani odkoupeni Podilovych listll. Finan¢nim vyporadanim
se pro tento Ucel rozumi odeslani pfislusné penézni ¢astky na tcet Podilnika, respektive osoby vedouci
Navazujici evidenci. Odkoupeni Podilovych listd je v souladu se ZISIF realizovédno nejdéle do dvou let.

Minimalni objem Podilovych listli odkupovanych od Podilnika €ini 500 ks nebo je vyjadien ekvivalentni
Castkou v KC. V pripadé, Ze pocet Podilovych listd na Uctu vlastnika nebo zdkaznika v Samostatné
evidenci nebo na Uctu vlastnika v Navazujici evidenci je nizsi nez 500 ks, mlze Investi¢ni spole¢nost
odkoupit veskeré Podilové listy evidované na takovém majetkovém uctu.

Po dobu 3 let ode dne, kdy Fond vznikl, neni Investi¢ni spole¢nost povinna odkupovat Podilové listy
Fondu.

Vzhledem k nizké likvidité Nemovitostnich aktiv, za Ucelem zajisténi stability Fondu a ochrany zajm{
Podilnikl, sméfujici zejména k zajisténi dostateéné likvidity a/nebo vynosu, maze Investi¢ni spole¢nost
stanovit:

a) rozdilnou dobu realizace odkupu Podilovych listli ve vazbé na Podilnikem poZadovany objem
odkupu a/nebo casové obdobi jeho realizace, nez jak je uvedeno v ¢l. 14.2.6 Statutu, kterd vsak
nepresahne dva roky,

b) dobu, po kterou neodkupuje Podilové listy Fondu ve smyslu ¢l. 14.2.8 Statutu, kterd vsak
nepresahne 3 roky ode dne vzniku Fondu.

Vyse uvedené rozhodnuti Investi¢ni spolecnost zvefejni zplisobem umoznujici dalkovy pfistup dle ¢l.
16.2 Statutu.

Spolecna ustanoveni k vydavani a odkupovani Podilovych listd

Zadost o vydani nebo odkoupeni Podilového listu je mo?né podat Investiéni spoleénosti zejména
prostiednictvim Prodejnich mist.

Osoba vedouci Navazujici evidenci, zpravidla Distributor, zajistuje pro Podilniky prostfednictvim
Investicni spolecnosti, kterd vede Samostatnou evidenci, vydavani nebo zpétny odkup Podilovych listd.

O realizaci vydani nebo odkoupeni Podilovych listl je Podilnik informovan vypisem zaslanym osobou,
kterd vede ucet vlastnika v Navazujici evidenci podle dohodnuté frekvence zménovych vypisd, vzidy viak
v souladu s prislusnymi pravnimi predpisy, které stanovi Ih(itu pro zaslani takového potvrzeni.

Investi¢ni spole¢nost mliZze v mimoradnych pfipadech rozhodnout o pozastaveni vydavani a odkupovani
Podilovych listl, nejdéle na dobu dvou let, pokud je to nezbytné z dlivodu ochrany prav nebo pravem
chranénych zajmu Podilnikd. Odkupovani Podilovych listll Ize pozastavit zejména tehdy, kdy objektivné
neni mozné zjistit aktualni hodnotu Podilovych listli, protoZe informace pro stanoveni této hodnoty
nejsou dostupné a mozna odchylka dosahuje vyznamnych hodnot, nebo v pfipadé sniZzené likvidity aktiv
v majetku Fondu. Zapis o rozhodnuti o pozastaveni vydavani a odkupovani Podilovych listl Investi¢ni
spolecnost uverejni zplisobem umoznujicim dalkovy pristup na internetové adrese www.rfis.cz.

Zvlastni ustanoveni pro nakladani s Podilovymi listy

Ke zméné osoby vlastnika Podilovych listd dochazi pfevodem anebo prechodem. Pfevod a prechod
Podilovych listl Ize provést pouze prostiednictvim osoby vedouci Navazujici evidenci.

Pokud se u Podilnika zméni nahlasené udaje (v€etné Udajd o dafiovém rezidentstvi), je Podilnik povinen
tyto zmény neprodlené oznamit zejména prostfednictvim nékterého z Prodejnich mist, popf. Investi¢ni
spolecnosti. Za pripadné disledky nesplnéni této povinnosti nese odpovédnost Podilnik.
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15 POPLATKY A NAKLADY

15.1 Struktura poplatk( a nakladt

Jednorazové poplatky Uctované pred nebo po ukonceni investice (Jde o nejvyssi ¢astku, ktera mlze
byt investorovi U¢tovana pred uskute¢nénim investice, nebo pred vyplacenim investice)

Vstupni poplatek (pfirazka) a7 5% z investované ¢astky !

Vystupni poplatek (srazka) az 5% z odkupované &astky !

Naklady hrazené z majetku Fondu v pribéhu roku
Celkova nakladovost (TER) 1,57 %2

Celkova nakladovost (Synteticky TER) N/A

Naklady hrazené z majetku Fondu za zvlastnich podminek

Vykonnostni poplatek az 20 % z vysledku hospodafeni 3

1) Pfirdzka (srazka):

e  Podle rozhodnuti Investi¢ni spole¢nosti mize byt Podilnikiim Gctovana nizsi pfirdzka (srazka).

e Vyse prirdzky (srazky) mGze byt odstupriovdna podle objemu investované (odkupované) ¢astky.

e Informace o aktudlni vysi prirdzky (srazky) a jejim pripadném odstupriovani podle objemu investované
(odkupované) ¢astky nebo podle doby investice, popf. jinych parametr(, je k dispozici v sidle Investi¢ni
spolecnosti, na vSech Prodejnich mistech a na internetové adrese www.rfis.cz.

e  Podilnikdim, kterym neni pfirdzka (srazka) uc¢tovana, mize byt distributorem Podilovych listl U¢tovan
poplatek za obstarani nakupu ¢i odkupu Podilovych list(, ktery nepfekro¢i maximalni vysi pfirazky
(srazky).

e Dle rozhodnuti Investi¢ni spole¢nosti mliZe byt pfirazka i srdzka zcena nebo z&asti pfijmem Investi¢ni
spolecnosti nebo pFijmem Fondu

2) Ukazatel celkové nakladovosti Fondu (TER) se rovna poméru celkové vyse naklad( k primérné mési¢ni hodnoté
fondového kapitalu za predchozi ucetni obdobi. Celkovou vysi nakladd se rozumi soucet naklad( na poplatky a
provize, spravnich naklad( a ostatnich provoznich nakladd ve vykazu o ndkladech a ziscich Fondu, po odecteni
poplatkd a provizi na operace s investiénimi nastroji. Tento ukazatel udava, jak je majetek ve Fondu zatizen
veskerymi naklady. Tyto naklady se odrazi pouze ve vykonnosti pfislusné investice, nejsou Uctovany ptimo
investorovi a mohou se z roku na rok ménit. Pokud Fond investuje alespori 10 % hodnoty svého majetku do cennych
papir nebo zaknihovanych cennych papird jinych investi¢nich fond nebo zahraniénich investi¢nich fond( (dale jen
,cilové fondy”), je celkova nakladovost uvedena v procentnim vyjadieni pomoci syntetického ukazatele celkové
nakladovosti (synteticky TER). Synteticky TER se rovna souctu vlastniho TER a TER kazdého z cilovych fondu v
poméru odpovidajicim podilu investice do cilového fondu na fondovém kapitalu, pficemZ procentni vyjadreni
poméru srazek, prirazek a poplatkl cilovych fondl k primérné mési¢ni hodnoté fondového kapitdlu se v tomto
pFipadé zapocitavaji do TER cilovych fondu.

Celkova ndakladovost pro prvni obdobi existence Fondu byla uréena kvalifikovanym odhadem. Se skute¢nou vysi
celkové nakladovosti Fondu se investor mlze seznamit na internetové adrese www.rfis.cz po ukonceni pfislusného
ucetniho obdobi Fondu.

3) vykonnostni poplatek je uréen podilem z vysledku hospodafeni Fondu pfed zdanénim. Podle rozhodnuti Investiéni
spole¢nosti mGze byt Podilnikdim uctovan nizsi vykonnostni poplatek.

15.2 Naklady hrazené z majetku Fondu

15.2.1 Naklady, které jsou hrazeny z majetku ve Fondu, tvofi zejména:

a) vpripadé Nemovitosti a jejich prislusenstvi nadklady spojené sjejich nabytim, vlastnictvim,
zhodnocenim, provozem, spravou, udrzbou, pfipadné prodejem, kam spada zejména odména
externim poradciim, realitnim kancelafim a obdobnym spolecnostem, pojistné na pojisténi
Nemovitosti a pojistnych rizik spojenych s vlastnictvim a provozem hrazené pfislusné pojistovné,
odména za vykon technické spravy a udrzby, naklady na technické ¢i obdobné poradenstvi,

b) v pripadé ucasti v Nemovitostni spole¢nosti naklady spojené s nabytim, vlastnictvim, spravou,
vykonavanim majetkovych prav a prodejem téchto ucasti, kam spada zejména odména externim
poradclm, realitnim kancelarim a obdobnym spolec¢nostem,

c) odména vyplacenad nezavislym znalclim v souvislosti s ocenénim Nemovitosti nebo Ucasti na
Nemovitostni spole¢nosti,

d) odména za vykon ¢innosti Vyboru odbornikd,
e) naklady ciziho kapitalu,
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15.2.2

153

154
15.4.1

15.4.2

15.4.3

f)  spravni a soudni poplatky, mistni poplatky,
g) dané,
h) Jdplata za vykon funkce depozitare podle ¢lanku 15.3 Statutu,

i)  Uplata Investi¢ni spolecnosti za obhospodarovani majetku a administraci Fondu podle c¢lanku 15.4
Statutu,

j)  ndklady na ucetni a danovy audit,

k) poplatky bankam za vedeni ¢t a nakladani s financnimi prostredky,

I)  dplata za Uschovu, spravu a uloZeni zahraniénich Cennych papirt u zahrani¢nich bank nebo u jinych
depozitarl, uplata za Uschovu Cennych papirli svéfenych do Uschovy Depozitafi, Uplata za vedeni
majetkovych G¢th a spravu Cennych papirQl u centrédiniho depozitére,

m) uroky z pfijatych avérl a pujcek,

n) naklady na poplatky a provize na operace s investi¢nimi nastroji,

o) naklady na dalsi znalecké posudky, pokud to vyZaduje obecné zavazny pravni predpis,

p) dalsi vyse vyslovné neuvedené naklady, které Investicni spolecnost nutné a ucelné vynalozi v
souvislosti s obhospodarovanim a administraci Fondu.

Uhrada nékladd obdobnych nakladiim uvedenym vyse v &l. 15.2.1 maZe byt provedena z majetku
Nemovitostni spole¢nosti zejména v pfipadé, Ze se jednd o naklad na dosazeni, zajisténi nebo udrzeni
jejich pFijma.

Uplata Depozitafi

Uplata za vykon &innosti depozitadfe se stanovi v zavislosti hodnoté fondového kapitalu Fondu k
poslednimu kalendarnimu dni v daném mésici a vypocte se jako mésiéni pomérnd ¢ast smluvné sjednané
rocni sazby, ktera mlze Cinit maximalné 0,05 % p.a. z hodnoty majetku Fondu, pfi¢emz minimalni ro¢ni
poplatek ¢&ini 95.000,- K&. Uplata Depozitéfi je Gétovana mésiéné a je k ni pripoc¢tena daf z pridané
hodnoty v prislusné vysi. Konkrétni a podrobna ujednani o vyse Uplaty jsou uvedena v depozitarské
smlouvé.

Uplata Investi¢ni spoleénosti

Uplata Investi¢ni spoleénosti je stanovena rozhodnutim predstavenstva Investi¢ni spole¢nosti a miize
dosadhnout vyse az 3 % p.a. z Nemovitostnich aktiv a 0,5 % p.a. z Ostatnich aktiv.

Uplata Investiéni spole¢nosti v sob& zahrnuje nahradu nakladd, které Investiéni spoleénost vynaloZila

zejména na:

e) vyplatu pfijmu ze zavislé ¢innosti zaméstnancl Investicni spolecnosti, ¢len( jejiho predstavenstva a
dozordi rady, jakoz i dalsi naklady na ¢innost Investi¢ni spole¢nosti,

f)  poradenskou cinnost,

g) obhospodarovani majetku Fondu,
h) administraci Fondu,

i)  prGzkum a analyzu finanéniho trhu,

j)  vykon jednotlivé ¢innosti obhospodarovani nebo administrace, jimz Investi¢ni spolecnost povéfila
jiného.
Vyse Uplaty Investi¢ni spole€nosti je uvedena v odst. 15.4.1 Statutu a pfedstavuje maximaini hodnotu v
% z primérné rocni hodnoty prislusné ¢asti (Nemovitostni aktiva a Ostatni aktiva) fondového kapitélu
ve Fondu. Primérna rocni hodnota pfislusné Casti fondového kapitalu se vypocte jako aritmeticky
pramér hodnot pfislusnych ¢asti fondového kapitalu, stanovenych vidy k poslednimu dni kazdého
kalendarniho mésice. Konkrétni aktudlni sazbu uUplaty stanovuje Investi¢ni spole¢nost a uverejruje ji
zplsobem umozZiujicim déalkovy pFistup na internetové adrese www.rfis.cz. Uplata Investi¢ni
spolecnosti je hrazena vidy do 15 dnl po uplynuti kalendarniho mésice. Vyse mési¢ni Uplaty se vypocte
jako soucin hodnoty pfislusné ¢asti fondového kapitdlu stanovené k poslednimu kalendarnimu dni
prislusného mésice a aktualné platné prislusné sazby Uplaty a koeficientu 30/360. V pfipadé zacatku
vypoctu Uplaty v pribéhu kalendafniho mésice, bude Uplata za prvni mésic vypocétena s pouZitim
koeficientu ACT/ACT (aktualni poéet dni v obdobi/aktudini poéet dni v roce). Nasledné ro¢ni vyiétovani
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15.4.4

15.4.5

15.4.6

15.4.7

15.4.8

15.5

15.6

16

16.1
16.1.1

16.1.2

16.1.3

16.2

16.3

provede Investi¢ni spolecnost na zakladé ovéreni rocni ucetni zavérky auditorem, ne viak pozdéji nez
do tfi mésicl po ukonceni Ucetniho obdobi.

Investi¢ni spolecnosti dale nalezi v pfipadé kladného vysledku hospodafeni Fondu pfed zdanénim uplata
za zhodnoceni (vykonnostni poplatek) z kladného vysledku hospodareni Fondu pred zdanénim za ucetni
obdobi, a to maximalné ve vysi uvedené v tabulce v ¢lanku 15 Statutu. Vysi vykonnostniho poplatku
stanovuje predstavenstvo Investi¢ni spolecnosti.

V pfipadé, Ze by byly do majetku Fondu nakoupeny Cenné papiry jinych fond( kolektivniho investovani
a Investicni spole¢nost by obdrzela v souvislosti s tim jakoukoli pobidku, prevede Investi¢ni spole¢nost
takovou pobidku v pIné vysi bez zbytecného odkladu do majetku Fondu.

V ptipadé, Ze by byly do majetku Fondu nakoupeny Cenné papiry jinych fondi obhospodarovanych
Investi¢ni spolecnosti, bude vypoltena uplata Investi¢ni spole¢nosti snizena o Uplatu pfipadajici na
Cenné papiry jinych fond( obhospodarovanych Investi¢ni spole¢nosti hrazenou témito jinymi fondy.

Investi¢ni spolecnost zohledni pfi vypoctu aktualni hodnoty podilového listu zavazek Fondu vidi
Investicni spolecnosti z titulu Uplaty Investi¢ni spolecnosti jako pasivni dohadnou polozku, jejiz vyse se
vypocte jako soucin hodnoty pfislusné ¢asti fondového kapitalu stanovené k ptislusSnému dni, aktualné
platné pfislusné sazby uplaty, koeficientu 30/360 a podilu pocéet uplynulych dni v mésici/30. V pfipadé
kladného vysledku hospodareni Fondu pfed zdanénim Investi¢ni spole¢nost zohledni sou¢asné zdvazek
Fondu vGéi Investicni spolecnosti jako soucin vysledku hospodareni pred zdanénim a sazby
vykonnostniho poplatku.

Investicni spolecnost zohledni pfi vypoctu aktualni hodnoty podilového listu pohledavku Fondu vici
Investicni spolecnosti z titulu pobidky obdrZzené v souvislosti s investovanim do fondl kolektivniho
investovani jako aktivni dohadnou polozku, jejiz vySe se vypocte jako soucin hodnoty fondového
kapitalu fondu kolektivniho investovani pripadajici na Fond stanovené k prislusSnému dni, aktualné
platné sazby pobidky, koeficientu 30/360 a podilu pocet uplynulych dni v mésici/30.

Spolecné ustanoveni o poplatcich a nakladech Fondu

Poplatky a naklady Fondu slouzi k zajisténi spravy jeho majetku a sniZuji zhodnoceni investovanych
prostredkd.

Poplatky osobam vedoucim Samostatnou evidenci a Navazujici evidenci

Jednotlivé ukony osob vedoucich Samostatnou evidenci a Navazujici evidenci, mohou byt zpoplatnény
manipulacnimi poplatky podle jejich sazebnikd a hradi je Podilnik.

DALSi INFORMACE

Informace o Statutu

Pravidla pro schvalovani Statutu a jeho zmény:
a) Statut a jeho zmény navrhuje a schvaluje predstavenstvo Investi¢ni spolecnosti,

b) schvaleni zmény Statutu se provadi schvalenim jeho nového Uplného znéni.
Zména Statutu nepodléha predchozimu schvaleni CNB.

Vedle Statutu je uverejiovano i Sdéleni klicovych informaci. Sdéleni klicovych informaci musi byt
v souladu s informacemi uvedenymi ve Statutu.

Statut a jeho zmény a Sdéleni klicovych informaci se uverejnuji zplsobem umoziujicim dalkovy pfistup
a jsou Podilniktim k dispozici v souladu s ¢l. 16.2 Statutu.

Uverejiiovani informaci zplisobem umoznujicim dalkovy pfistup

Uvefejnénim informaci zplsobem umozZnujicim déalkovy pfistup se rozumi uvefejnéni informaci
Investi¢ni spoleénosti na internetové adrese www.rfis.cz. O zaslani dokumentl mdze Podilnik poZzadat

na adrese info@rb.cz.

Likvidace a pfeména Fondu

Dilivody pro zruseni Fondu
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16.3.1

16.3.2

16.3.3

16.3.4

16.3.5

16.3.6

16.3.7

16.3.8

16.3.9

16.3.10

Duavody pro zrudeni Fondu s likvidaci jsou podle § 375 ZISIF nésleduijici:
a) rozhodl o tom obhospodarovatel Fondu,

b) obhospodaiovatel Fondu byl zruden s likvidaci, nerozhodne-li CNB o prevodu obhospodarovani
Fondu na jiného obhospodarovatele,

c) zaniklo opravnéni obhospodafovatele Fondu tento Fond obhospodaiovat, nerozhodne-li CNB o
pfevodu obhospodafovani Fondu na jiného obhospodarovatele,

d) otom rozhodla CNB nebo o tom rozhod| soud.

Podminky, za kterych mize byt rozhodnuto o zruseni Fondu s likvidaci nebo o pfeméné Fondu ve formé
splynuti nebo slouceni podilovych fondl nebo o pfeméné Fondu na akciovou spole¢nost nebo o
pfeméné specialniho fondu na standardni fond, pfipadné o dalSich formach pfemén, jsou nasledujici:

a) o zruseni nebo preméné Fondu rozhoduje predstavenstvo Investi¢ni spolecnosti

b) rozhodnuti o zruseni nebo preméné Fondu bude pfijato pouze za podminky, Ze takové rozhodnuti
prinese efektivnéjsi obhospodarovani majetku Fondu a nebude v rozporu s opravnénymi zajmy
Podilnikd Fondu.

Ke dni zruseni Fondu sestavi jeho administrator mimoradnou ucetni zdvérku Fondu podle zakona
upravujiciho ucetnictvi.

Fond zanika dnem vymazu ze seznamu podilovych fond(i vedeného CNB.
Informace o pravech Podilnikd pFi zruSeni nebo pfeméné Fondu

O zaméru zrusit nebo preménit Fond budou Podilnici informovani zpGsobem umoZnujicim délkovy
pfistup do 14 dnl po schvaleni zaméru zrusit nebo preménit Fond predstavenstvem Investicni
spolecnosti.

Podilnici maji pravo na poskytnuti sdéleni klicovych informaci nového/pfejimajiciho fondu a na Zadost
jim bude poskytnut statut a posledni vyro¢ni a pololetni zpravy nového/prejimajiciho fondu ve formé
stanovené pravnimi predpisy, a to pred vyménou Podilovych listd. Podilnik zrusovaného fondu ma dale
pravo pozadat Depozitare o zpravu, zda majetek a dluhy vtomto fondu byly ocenény v souladu s kritérii
obsaZzenymi v pfislusném projektu a zda vyménny podil byl vypocitan v souladu se ZISIF a pfislusSnym
projektem.

Pti zruseni nebo preméné Fondu bude postupovano v souladu s ustanovenimi ¢asti jedenacté, hlavy IV
ZISIF.

Pfeména splynutim podilovych fond

Splynuti se provadi podle schvaleného projektu splynuti. Ke splynuti je tfeba povoleni CNB, nestanovi-li
ZISIF jinak.

Poté, co nabude pravni moci rozhodnuti CNB o povoleni splynuti, bude uvefejnéno zplsobem
umoziujicim dalkovy pfistup sdéleni o splynuti, které bude mj. obsahovat informaci o rozhodném dnu
splynuti a o pravech podilnikli z pfemény vyplyvajici. Uverejnénim sdéleni o splynuti vznika pravo
podilnika splyvajicich fondl na:

a) naodkoupeni Podilového listu bez srazky (vyjma tcelné vynaloZenych nakladd) nebo

b) na nahrazeni cenného papiru nebo zaknihovaného cenného papiru cennym papirem nebo
zaknihovanym cennym papirem vydavanym jinym standardnim fondem nebo jinym zahrani¢nim
investicnim fondem srovnatelnym se standardnim fondem, ktery obhospodafuje stejny
obhospodarovatel nebo obhospodafovatel, ktery je soucdsti stejného koncernu jako
obhospodarovatel standardniho fondu nebo zahrani¢niho investiéniho fondu srovnatelného se
standardnim fondem, ktery vydava cenné papiry nebo zaknihované cenné papiry, za néz maji byt
cenné papiry nebo zaknihované cenné papiry nahrazeny.

Pravo dle 16.3.9 Statutu zanikne, neni—li uplatnéno ve lhGté urcené ve sdéleni o splynuti, pficemz lh(ta
musi Cinit alespon 30 dn( ode dne uverejnéni sdéleni o splynuti a skoncit nejpozdéji 5 pracovnich dni
pfed rozhodnym dnem splynuti. Nejedna-li se o splynuti, pfi némz se zpracovava sdéleni o splynuti,
postupuje se podle § 391 ZISIF.
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16.3.18
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Administrator podilového fondu, ktery splynutim vznikl, zajisti vymeénu Podilového listu vydaného
Podilovych fondem, ktery byl splynutim zrusen za podilovy list vydany nové vzniklym podilovym fondem,
a to do tfi mésicli od rozhodného dne splynuti v poméru uréeném podle vyse fondového kapitdlu
podilového fondu pfipadajiciho na Podilovy list zruSeného podilového fondu. Jestlize tento vyménny
pomér neni priméreny, obhospodafovatel prejimajictho podilového fondu prostrednictvim
administratora tohoto fondu poskytne Podilnikim zruseného Fondu dorovnani v penézich.

Pfeména slou¢enim podilovych fondu

Slouéeni se provadi podle schvaleného projektu slouceni. Ke slouéeni je tieba povoleni CNB, nestanovi-
li § 401 odst. 1 ZISIF jinak.

Poté, co nabude pravni moci rozhodnuti CNB o povoleni slou€eni, bude uvefejnéno zplsobem
umoziujicim ddalkovy pfistup sdéleni o sloucéeni, které bude mj. obsahovat informaci o rozhodném dnu
slouceni a o pravech podilnikl z pfemény vyplyvajici. Uverejnénim sdéleni o slouceni vznikd podle § 406
ZISIF pravo podilnik( slu¢ovanych fondl na:

a) naodkoupeni Podilového listu bez srazky (vyjma ucelné vynaloZenych naklad() nebo

b) na nahrazeni cenného papiru nebo zaknihovaného cenného papiru cennym papirem nebo
zaknihovanym cennym papirem vydavanym jinym standardnim fondem nebo jinym zahrani¢nim
investicnim fondem srovnatelnym se standardnim fondem, ktery obhospodafuje stejny
obhospodarovatel nebo obhospodafovatel, ktery je soucldsti stejného koncernu jako
obhospodarovatel standardniho fondu nebo zahrani¢niho investi¢éniho fondu srovnatelného se
standardnim fondem, ktery vydava cenné papiry nebo zaknihované cenné papiry, za néz maji byt
cenné papiry nebo zaknihované cenné papiry nahrazeny.

Pravo dle 16.3.13 Statutu zanikne, neni — li uplatnéno ve lhlté uréené ve sdéleni o slouceni, pricemz
IhGta musi Cinit alespon 30 dnl ode dne uverejnéni sdéleni o splynuti a skoncit nejpozdéji 5 pracovnich
dni pred rozhodnym dnem slouceni.

Nejedna-li se o slouceni, pfi némz se zpracovava sdéleni o slouceni, uverejni administrator podilového
fondu, ktery ma byt slou¢enim zrugen, rozhodnuti CNB o povoleni slouceni, statut piejimajiciho fondu a
oznameni o vzniku prava na odkoupeni podilového listu ve stanovené |hité, a to bez srazky (vyjma
ucelné vynaloZenych nakladu).

Obhospodarovatel prejimajiciho podilového fondu, uverejni na internetovych strankach fondu
informaci o tom, Ze nastal rozhodny den slouceni. Administrator prejimajiciho fondu, zajisti vyménu
podilového listu vydaného podilovym fondem, ktery byl slou¢enim zrusen za podilovy list vydany nové
vzniklym podilovym fondem, a to do tfi mésicl od rozhodného dne slouéeni v poméru uréeném podle
vysSe fondového kapitalu podilového fondu pfipadajiciho na podilovy list zruSeného podilového fondu.
Jestlize tento vyménny pomér neni priméreny, obhospodarovatel prejimajiciho podilového fondu
prostfednictvim administratora tohoto fondu poskytne podilnikiim zruseného podilového fondu
dorovnani v penézich.

Po dobu az 6 mésicl od rozhodného dne slouc¢eni nemusi v souladu s § 408 ZISIF obhospodarovatel
prejimajiciho fondu dodrzovat investi¢ni limity, které Nafizeni vlady stanovi u investicnich cennych
papirli, nastroji penézniho trhu, cennych papird vydavanych investiénim fondem nebo zahrani¢nim
investi¢nim fondem, derivatl nebo pohledavek na vyplatu penéznich prostfedki z uctu v ceské nebo
cizi méné, je-li pro to z hlediska dusledkd slouceni divod.

Likvidace Fondu

Ve |h(té do 6 mésicl ode dne zruseni Fondu jeho obhospodarovatel zpenézi majetek ve Fondu a spini
dluhy ve Fondu. Nasledné administrator do 3 mésicl vyplati Podilnikiim jejich podily na likvida¢nim
zGstatku. Jsou-li spInény podminky pro nahradni splnéni podle obcanského zakoniku, sloZi se podil na
likvidaénim zlstatku do soudni Gschovy. Podil na likvidaénim zlstatku se do soudni Gschovy nesloZi a
pfipadne statu, jestlize soudni poplatek za navrh na zahajeni fizeni o Uschové prevysuje Castku, kterd
ma byt do soudni Uschovy sloZena.

Pfeména Fondu na akciovou spolecnost s proménnym zakladnim kapitalem

K pfeméné Fondu na akciovou spole¢nost s proménnym zakladnim kapitalem je tfeba povoleni CNB.
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16.3.21

16.3.22

16.3.23
16.3.24
16.3.25

16.3.26

16.3.27

16.3.28

16.3.29

16.3.30

16.4
16.4.1

16.4.2

Administrator preménovaného Fondu uverejni na internetovych strankach Fondu projekt premény,
spolecenskou smlouvu, statut akciové spole¢nosti s proménnym zdkladnim kapitalem, na kterou se ma
Fond pfeménit, oznameni o vzniku prava na odkoupeni Podilového listu a rozhodnuti CNB o povoleni
pfemény, a to do 1 mésice ode dne nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti. Uverejnénim ozndameni o
vzniku prava na odkoupeni vznikd Podilnikim premériovaného Fondu pravo na odkoupeni Podilového
listu bez srazky, a to ve Ih(té 2 mésicl ode dne uverejnéni oznameni.

Fond, ktery se preménuje na akciovou spolecnost s proménnym zakladnim kapitalem, se zrusuje a jeho
Podilnici sestavaji vlastniky investicnich akcii nové vzniklé akciové spole¢nosti s proménnym zakladnim
kapitalem, a to dnem zapisu nové vzniklé akciové spolecnosti do obchodniho rejstriku.

Administrator akciové spolecnosti s proménnym zakladnim kapitdlem, na kterou byl Fond pfeménén,
zajisti vyménu Podilového listu vydaného zrusenym Fondem za investi¢ni akcii nové vzniklé akciové
spolecnosti s proménnym zakladnim kapitalem, a to do tfi mésicl ode dne ucinnosti pfemény v poméru
uréeném podle vyse fondového kapitalu Fondu pfipadajiciho na Podilovy list zruSeného Fondu. Jestlize
tento vymeénny pomér neni pfiméreny, obhospodarovatel akciové spolecnosti s proménnym zakladnim
kapitdlem prostfednictvim administratora poskytne Podilnikim dorovnani v penézich.

Pfeména Fondu na standardni fond
O preméné Fondu na standardni fond rozhoduje obhospodarovatel preménovaného Fondu.
K preméné Fondu na standardni fond je tfeba povoleni CNB.

Ode dne podani zadosti o povoleni premény na CNB administrator Fondu uvefejni na internetovych
strankach tohoto Fondu informaci o zamyslené preméné a jejich disledcich pro Podilniky.

Pfeména Fondu na zahranicni investicni fond bez pravni osobnosti

Dle ZISIF se pfipousti se pfeména Fondu na zahrani¢ni investi¢ni fond bez pravni osobnosti, pfipousti-li
to zaroven pravo statu, ktery bude domovskym statem preménovaného zahrani¢niho investi¢niho
fondu.

K preméné Fondu na zahraniéni investi¢ni fond bez pravni osobnosti je tieba povoleni CNB.

Administrator preménovaného Fondu uverejni na internetovych strankach tohoto Fondu ozndmeni o
vzniku prava na odkoupeni Podilového listu, projekt pfemény a rozhodnuti CNB o povoleni pfemény do
1 mésice ode dne nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti. Uverejnénim oznameni o vzniku prava na
odkoupeni vznika Podilnikim prfemériovaného Fondu pravo na odkoupeni Podilového listu bez srazky,
a to ve |haté 2 mésich ode dne uverejnéni oznameni.

Fond se stdvd zahrani¢nim investi¢nim fondem bez pravni osobnosti dnem, ktery stanovi pravo
domovského statu zahranic¢niho investi¢niho fondu bez pravni osobnosti, jinak dnem vymazu Fondu ze
seznamu podilovych fond& vedeného CNB.

Ten, kdo pro zahranicni investi¢ni fond bez pravni osobnosti vykondava ¢innost srovnatelnou s cinnosti
administratora, do 3 mésicd od rozhodného dne premény zajisti predani Cennych papirl nebo
zaknihovanych Cennych papirli investoriim preménéného zahrani¢niho investi¢niho fondu vyménou za
Podilové listy. Jestlize tento vyménny pomér neni pfiméfeny, ten, kdo vykonavd pro pfeménény
investi¢ni fond bez pravni osobnosti ¢innost srovnatelnou s cinnosti obhospodarovatele, poskytne
prostiednictvim toho, kdo pro tento fond vykondva ¢innost srovnatelnou s ¢innosti ad ministratora,
poskytne Podilnikdim dorovnani v penézich.

Hlavni pravni disledky vztahujici se k smluvnimu zavazku investora
Ve vécech sporll ze smluv mezi Investi¢ni spolecnosti a Podilnikem je déna zpravidla pravomoc ¢eskych

soudll a rozhodnym pravnim radem je ¢esky pravni rad.

Podilnik ma moznost obratit se na finanéniho arbitra dle zdkona €. 229/2002 Sb., o finanénim arbitrovi,
v platném znéni, ktery rozhoduje, pokud jsou splnény dalsi podminky zdkona o finanénim arbitrovi,
mimo jiné spory fond( kolektivniho investovani.
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16.6.2

16.6.3

16.7

16.7.1

16.7.2

16.7.3

Informace ve smyslu Narizeni SFTR

Dle ¢l. 14 odst. 1 Naftizeni SFTR Investi¢ni spolecnost poskytuje Podilnikim tyto dodatecné informace.
Nejsou provadény marzové obchody ani swapy veskerych vynosd ve smyslu Nafizeni SFTR. Fond provadi
Repo obchody, které maji povahu obchodu zajistujiciho financovani dle Nafizeni SFTR. Informace k Repo
obchodim dle oddilu B Prilohy k Nafizeni SFTR jsou uvedeny v odst. 9.6.3 a odst. 10.2.6 Statutu.

Kontaktni misto k poskytnuti dodatecnych informaci
adresa: Raiffeisen investi¢ni spole¢nost a.s.

140 78 Praha 4, Hvézdova 1716/2b

telefon: 800 900 900
e-mailova adresa: info@rb.cz
internetova adresa: www.rfis.cz

Investordm musi byt pred uskutecnénim investice poskytnuto Sdéleni klicovych informaci v aktualnim
znéni, a to v listinné podobé, pokud neni ddle stanoveno jinak. Podilnici nebo upisovatelé Podilovych
listG mohou na pozadani bezlplatné ziskat v listinné podobé, pokud neni dale stanoveno jinak, Statut
v aktudlnim znéni a posledni uverejnénou vyrocni a pololetni zpravu Fondu prostfednictvim Prodejnich
mist a vsidle Investi¢ni spolecnosti. Uvedené dokumenty jsou rovnéZz uverejnovany zplisobem
umoziujicim dalkovy pristup na internetové adrese www.rfis.cz.

Za podminek stanovenych natizenim vlady ¢. 242/2013 Sh., o sdéleni klicovych informaci specialniho
fondu a o zplsobu poskytovani sdéleni a statutu specidlniho fondu v jiné nez listinné podobé, |ze Sdéleni
klicovych informaci a Statut poskytnout pouze na nosici informaci, ktery nema listinou podobu a pouze
zpUsobem umoznujicim dalkovy pfistup na internetové adrese www.rfis.cz.

Investordm budou na jejich Zadost administratorem Fondu poskytnuty nad ramec Gdajd uvedenych ve
Statutu udaje o:

a) kvantitativnich omezeni uplatiiovanych pfi fizeni rizik spojenych s investovanim Fondu,

b) technikach uplatfiovanych k obhospodarovani Fondu,

c) vyvoji hlavnich rizik spojenych s investovanim Fondu a

d) vyvoji vynosu jednotlivych druh majetkovych hodnot, které mohou byt nabyty do jméni Fondu.

Zakladni informace o dafnovém systému
Upozornéni

V této Casti Statutu je uvedeno pouze zjednodusené shrnuti danové problematiky souvisejici s ¢innosti
Fondu a dafnovymi dopady pro jednotlivé investory. Investor se timto vyslovné upozoriiuje, Zze rezim
zdanéni jeho pfijmG z Fondu nebo kapitalovych ziskG z prodeje Podilovych listl zalezi na platnych
danovych predpisech v okamziku dosaZzeni daného pfijmu ¢i kapitalového zisku. Dafovy rezim pro
jednotlivé investory se muze lisit. Pro informaci o danovych dopadech pro konkrétniho investora
doporucujeme kontaktovat svého danového poradce.

Zakladni informace o darnovém systému, ktery se vztahuje na Fond

Dariovy rezim Fondu je upraven v ramci platnych dafovych predpisd. Zakon €. 586/1992 Sb., o danich z
pfijmG, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,ZDP“) upravuje zdanéni pfijm0 Fondu. V dobé
schvalovani Statutu zisk Fondu podléha 5% sazbé dani z pfijmG pravnickych osob. Zdanéni pfijml ze

zdroji v zahranic¢i navic upravuji pfislusné mezinarodni smlouvy o zamezeni dvojiho zdanéni (dale je
»,SZDZ").

Zakladni informace o dafiovém systému, ktery se vztahuje na drzbu a pfevod Podilovych listi

ZDP upravuje zdanéni pfijma Podilnikd souvisejicich s drzbou, prevodem, dédénim a darovanim
Podilovych listl. Zdanéni prijmG souvisejicich s drzbou nebo prevodem Podilovych listl plynouci
Podilnikim nerezidentlm navic upravuji pfislusné SZDZ.

Prevod Podilovych listQ
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Pro zdanéni vynosu z prodeje Podilového listu je pro fyzické osoby rozhodujici délka trvani drzby
Podilového listu. V souladu s platnou legislativou v okamziku zahajeni ¢innosti Fondu je zisk z prodeje
Podilového listu, ktery investor vlastnil po dobu delsi neZ 3 roky od jejich nabyti, osvobozen od dané z
pFijmG. U pravnickych osob a fyzickych osob, u kterych byly podilové listy zahrnuty v obchodnim
majetku, se vynos z prodeje Podilovych listll vidy uvadi v darfiovém ptiznani, zahrnuje se do danového
zakladu a zdanuje odpovidajici sazbou. Plynou-li pfijmy z odkoupeni Podilového listu pfijemci -
dariovému nerezidentu v Ceské republice, je Investi¢ni spole¢nost povinna v zdkonem stanovenych
ptipadech srazit z ¢astky za odkoupeny Podilovy list tzv. zajisténi dané z pFijma.

Shrnuti systému odménovani

Investi¢ni spole¢nost vnitfnim predpisem zavedla a uplatriuje systém pro odménovani zaméstnancl a
vedoucich osob (pracovnici). Systém pracuje s narokovou slozkou odmény (mzda) a nenarokovou
slozkou odmény (bonus), s tim Ze nenarokova slozka odmény je vyplacena pfi splnéni urcitych
podminek, které se zpravidla odviji od vysledku hospodareni Investi¢ni spole¢nosti, finan¢ni skupiny RBI
a hodnoceni vykonu pfislusného pracovnika. Specifické postupy pro odménovani se pak uplatni ve
vztahu k tém pracovnikliim, ktefi maji vyznamny vliv na rizika, kterym mize byt vystavena Investi¢ni
spolec¢nost nebo ji obhospodafovany investiéni fond. Systém je nastaven tak, aby zajistoval, Ze nebudou
porusena pravidla pro stfet zajm( a nebudou podstupovana nadmérna rizika. Podrobnosti o aktualnim
systému odménovani, véetné popisu toho, jak se odmény vypocitavaji, a vymezeni osob odpovédnych
za prizndvani odmén a vyhod, jsou k dispozici na internetové adrese www.rfis.cz a jeho popis bude
podilnikovi bezplatné poskytnut v papirové podobé na pozadani.

Zpusob a éetnost uvefejiiovani zprav o hospodareni Fondu

Investicni spolecnost v souladu s ust. § 233 ZISIF nejpozdéji do 4 mésicl po skonceni ucetniho obdobi
uverejni zplsobem umoznujicim dalkovy pfistup na internetové adrese www.rfis.cz vyroc¢ni zpravu
Fondu. Investi¢ni spole¢nost v souladu s ust. § 237 ZISIF nejpozdéji do 2 mésich po uplynuti prvnich 6
mésict ucetniho obdobi uverejni pololetni zpravu Fondu zplsobem umoznujicim dalkovy pfistup na
internetové adrese www.rfis.cz. Investi¢ni spole¢nost v téchto terminech rovnéz zasila CNB svou vyroéni
zprdvu a pololetni zpravu spolu s vyro¢ni a pololetni zpravou Fondu.

Predchozimi ustanovenimi tohoto ¢lanku Statutu nejsou doteny povinnosti Investi¢ni spolecnosti pfi
zverejnovani Ucetni zavérky a vyrocni zpravy podle zvlastnich predpis(.

Po uplynuti pfislusného obdobi uverejni Investi¢ni spolecnost zplisobem umoznujicim dalkovy pristup

na internetové adrese www.rfis.cz.

a) nejméné jednou mésicné a pokazdé, kdyZ jsou vydavany nebo odkupovany Podilové listy, udaj o
aktudlni hodnoté fondového kapitalu Fondu a Udaj o ¢astce, za kterou jsou vydavany a odkupovany
Podilové listy; tento Udaj musi byt ve vztahu k odkuplim uverejnén nejméné jeden den pred
zacatkem lhity stanovené pro podani Zadosti o odkup Podilového listu v ¢l. 14.2.2 Statutu; tim neni
dotéena povinnost uverejnit idaj o aktudini hodnoté i castéji, je-li to v zajmu ochrany Podilnika,

b) za kazdy kalendarni mésic Gdaj o poctu vydanych a odkoupenych Podilovych listi a o ¢astkach, za
které byly tyto Podilové listy vydany a odkoupeny,

c) zakazdy kalendarni mésic udaj o skladbé majetku ve Fondu k poslednimu dni mésice.

Investi¢ni spolecnost dale uverejiiuje v souladu s ust. § 241 odst. 3 a 4 ZISIF bez zbytecného odkladu

zplUsobem umoznujicim dalkovy pfistup na internetové adrese www.rfis.cz:

a) procentni podil majetku, ktery podléha zvlastnim opatienim v dasledku jeho nizké likvidity, na
celkovém majetku Fondu,

b) rizikovy profil Fondu a systém fizeni rizik,

c) mire vyuziti pakového efektu a zménach v mire vyuziti pakového efektu, zarukach poskytnutych v
souvislosti s vyuzitim padkového efektu, jakoz i veskerych zménach tykajicich se opravnéni k dalSimu
vyuZiti poskytnutého financniho kolateralu, a

d) nova opatreni prijata k fizeni rizika nedostatec¢né likvidity Fondu.

Udaje uverejfiované dle odst. 16.9.4 pism. a) aZ d) Statutu se zpfistupriuji rovné? prostiednictvim vyroéni

zpravy Fondu.

Raiffeisen investicni spolecnost a.s. Strana 38z 39


http://www.rfis.cz/
http://www.rfis.cz/
http://www.rfis.cz/
http://www.rfis.cz/
http://www.rfis.cz/

Statut specialniho fondu Raiffeisen realitni fond

16.10 Organ dohledu Fondu

nazev: Ceska narodni banka

adresa: Na Prikopé 28, 115 03 Praha 1
telefon: +420224 411111

e-mailova adresa: podatelna@cnb.cz

URL adresa: www.cnb.cz

16.11 Upozornéni investorim

Povoleni k ¢innosti investi¢ni spole¢nosti a vykon dohledu CNB nejsou zarukou navratnosti
investice nebo vykonnosti fondu kolektivniho investovani, nemohou vyloucit moZznost poruseni
pravnich povinnosti ¢i Statutu, obhospodafovatelem fondu kolektivniho investovani,
administratorem fondu kolektivniho investovani, depozitafem fondu kolektivniho investovani
nebo jinou osobou a nezaruduji, Ze pfipadnd Skoda zplsobend takovym porusenim bude
nahrazena.

Podilové listy nebudou na tizemi Ceské republiky nabizeny, prodavany, prevadény nebo predavany,
pfimo nebo nepfimo osobam, u kterych by Investi¢ni spolecnosti vznikla povinnost zajistit dan v
pfipadé odkupu Podilovych listd Fondu.

Podilové listy nemohou byt nabizeny, prodavany, prfevadény nebo preddvany, pfimo ¢i neptimo,
ve Spojenych statech americkych nebo jejich teritoriich, drzavdch nebo Uzemich podléhajicich
jurisdikci Spojenych statd americkych (dale jen ,,USA“), pfipadné osobam, které:

- maji obcanstvi USA nebo trvaly pobyt v USA,
- maji misto narozeni v USA,
- maji rezidenc¢ni adresu nebo korespondencni adresu nebo adresu sidla v USA,

- zadaly trvaly ptikaz k prevodu prostiedkli na ucet vedeny v USA nebo pravidelné zasilaji
instrukce z adresy v USA,

- daly zmocnéni osobé s adresou v USA nebo
- byly zaloZeny podle prava USA.

Pokud by se stavajici Podilnik stal takovou osobou s vazbou na USA, je povinen neprodlené zazadat
o odkup Podilovych listli Fondu.

Podilové listy nebyly a nebudou registrovany v USA podle zakona USA o Cennych papirech z roku
1933, ve znéni pozdéjsich predpist a Fond nebyl a nebude registrovan dle zdkona o investicnich
spolec¢nostech z roku 1940, ve znéni pozdéjsich predpis. Investi¢ni spole¢nost byla registrovana
jako sponzorovana osoba (sponzorujici osoba Raiffeisenbank a.s.) Gfadem Internal Revenue Service
(IRS) podle USA zdkona Foreign Account Tax Compliance Act (FATCA) a obdriela GIIN
3EHN6Q.00000.5P.203.

Tento Statut je vydavan predstavenstvem Investicni spolecnosti v souladu se ZISIF a Vyhlaskou o statutu a
obsahuje uplné a pravdivé udaje.

V Praze dne 17.6.2019

Ing. Jaromir Sladkovsky Ing. Michal Ondruska
pfedseda predstavenstva Clen predstavenstva
Raiffeisen investi¢ni spolecnost a.s. Raiffeisen investi¢ni spolecnost a.s.
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