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Ména: Ké

ISIN kapitalizaéni tFidy: CZ0008475100
Jmenovitd hodnota podilového listu: Nemd

Forma fondu: otevieny podilovy fond
Typ fondu dle AKAT: smiSeny

Datum vzniku: 25.05.2017

Obhospodarovatel fondu

Investiéni spole&nosti, kterd administruje a obhospodafuje majetek fondu, je Raiffeisen investiéni spolednost a.s.,
IC 29146739, se sidlem Hvézdova 1716/2b, 140 78 Praha 4 - Nusle. Spoleénost vznikla 21. prosince 2012.
Povoleni k &innosti investiéni spole&nosti bylo udéleno Ceskou ndrodni bankou rozhodnutim &. j. 2013/4256/570 ze
dne 9. dubna 2013, které nabylo prévni moci dne 9. dubna 2013. Spoleénost je stoprocentni dcefind spolenost
Raiffeisenbank a.s. Investiéni spoleénost neuzaviela s Zddnou osobou smlouvu na &innost hlavniho podpirce fondu dle

ustanoveni § 85 az 91 zdkona & 240/2013 Sb., o investié¢nich spolednostech a investiénich fondech.
DepozitaF fondu

Depozitdiské sluzby poskytuje UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., IC 64948242, se sidlem Zeletavska
1525/1, 140 92 Praha 4, zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 3608.

DepozitdF zajisfoval také Gschovu majetku fondu v rozhodném obdobi.
Auditor

Auditorem fondu je KPMG Ceska republika Audit, s.r.o., IC 49619187, se sidlem Pobtezni 1a, 186 00 Praha 8 -

Karlin, zapsany v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 24185.
Investiéni zaméreni

Cilem investiéni strategie Fondu je dlouhodobé zhodnocovani investovanych prostfedkd Podilnikd. Fond investuje
zejména do Nemovitosti a Nemovitostnich spolenosti podle zdkona a v rdmci zdkonem stanovenych limitd,
jakozto i do dal3tho likvidniho majetku. Fond, resp. jim vlasinéné Nemovitostni spoleénosti mohou nabyvat do svého
majetku Nemovitosti véetn& prisludenstvi. PFislusenstvi Nemovitostni tvoii obvykle samostatné movité a nemovité véci,
které jsou s Nemovitosti trvale uZivany a pfispivaji k hodnoté Nemovitosti nebo vynosu z ni. Jednd se zejména
o mobiliéF a technické zafizeni, napt. klimatizace, sifova vedeni, topnd télesa, kotle, zabezpe&ovaci zafizeni, ploty,

drobné stavby, ndbytek apod.

Portfolio manazer fondu

Vit Svoboda

Vzdélani Nottingham Trent University / Absolvent oboru Economic and management
s titulem MSc, pfi VS BIBS, a.s.

Odbornd praxe 14 let

Portfolio manazer v RIS od 01.02.2017
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Komentdr porifolio manazera

Pretrvdva silny ekonomicky cyklus, ktery je na investiénim nemovitostnim trhu doprovdzen nedostatkem kvalitnich

nemovitosti a ristem Eeského investiéniho kapitélu, ktery napt. v 1Q 2018 dle Colliers naprosto dominoval.’

Dle studie JLL, Praha patfi mezi 5 evropskych metropoli, u kterych je nejvyssi pravddpodobnost ristu ceny
kanceldiskych ndjmd v pFistich dvou letech. Tento trend je patrny na trhu jiz del$i dobu. Nomindlni (zdkladni) néjem je
sice cca konstantni, dochézi viak k ristu efektivniho ndjmd z dovodu snizovdani pobidek (pokles poskytovanych
bezplatnych ndjemnich prazdnin, kontribuci na Gpravu ploch a vybaveni).

Na trhu industridlnich & logistickych nemovitosti pokracuje rstovy trend poptdvky. Tak jako v jinych oborech, i zde je
patrny negativni vliv nedostatku pracovnich sil. Zejména v oblastech vétiich mést, kde existuje 3irsi nabidka pracovnich
pozic. Zaméstnanci uprednostiuvji praci v bezprostiedni blizkosti svého bydlisté, pfed nutnosti dojizdét. Coz je
specifikum zejména industridlnich a logistickych aredll, které vznikaji mimo obydlend Gzemi a v bezprostfednich
blizkostech ddlnic.

Neijvétsi uddlosti trhu je informace, Ze spolecnost Penta pfipravuje prodej komplexu budov v aredlu Waltrovky.
V pfipadé realizace do konce roku 2018 se bude pravdépodobnéii jednat o nejvétii transakci roku, v Fadu jednotek
miliard korun.

Zinvesti¢niho hlediska |ze ocekdvat vlivem nedostatku kvalitnich investi¢nich nemovitosti, ekonomickému cyklu a
prebytku kapitald, pretrvavaijici tlak na snizovani yieldu pfi prodejich, resp. snizovdni dosahovaného vynosu kupuijicim.

Finanéni ukazatele 30. éervna 2018
Vlastni kapitdl podilového fondu, v tis. K& 287 894
VK pfipadaijici na jeden podilovy list, v K& 1,0441
Zisk /(ztréta) po zdanéni, v tis. K& (428)
Pocet podilovych listd, ks 275730 166

Vyvoj hodnoty podilového listu

1,0500
1,0450
1,0400
1,0350
1,0300
1,0250
1,0200
1,0150
1,0100
1,0050
1,0000

CZ0008475100

' Zdroj: Colliers International, PREHLED TRHU, Ceskd republika | 1. évrileti 2018
» Zdroj: http://www.jll.cz/czech-republic/cs-cz/novinky/383/efekfivni-najemne-tz
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Skladba majetku k 30. 06. 2018

W 42,64%

= 10,88% 46,49%

mB&Zny GCet  m Poskytnuty Gvér Majetkovd G&ast

Prehled majetku, jehoz hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku fondu ke dni 30. 06. 2018

Pfehled majetku Redlné hodnota (v tis. K¢) Podil na aktivech v %
Bézné ucty 31451 10,88
Poskytnuty Gvér 123 302 42,64
Maijetkové G&ast 134 440 46,49

Informace o nemovitostnim porifoliu

H-Park

Fond nabyl dne 05. 12. 2017 100% 0&ast v nemovitosini spole¢nosti REF HP1 s.r.o., sidlo: Hvézdova 1716/2b,
Nusle, 140 00 Praha 4.

V majetku spoleénosti je retailovy park sklddajici se ze dvou komerénich objektd s &.p. a technické stavby, tvofici

uceleny aredl retailového parku.

Identifikaci nemovitosti
e Retailovy park
e Nachdzi se na adrese Her3pickd 1013/11d, Herdpicka 1009/11¢
e Obec: Brno [582786]
e Katastralni 6zemi: Styfice [610186]
o Pozemky: 59/14, 1684/168, 1689/2, 1692/22, 1692/23, 1692/24, 1692/25, 1692/26, 1692/28,
1693/2, 1693/8, 1697/2, 1697/3, 1697/4, 1697/64

Struény popis nemovitosti
Multifunkéni objekt (retailovy park) - showroom, servis, kanceldfe a sklady. Jednd se o nemovitost sestdvaiici

z jednotlivych ndjemnich velkoplo3nych jednotek, které slouZi k prodeiji zboZi a poskytovani sluzeb. Samotny aredl
je rozdé&len na dvé stavebni Edsti a to &ést ,OBJEKT A” z roku 2013 a &&st ,OBJEKT B” z roku 2014.

Popis zavad nemovitosti

Nejsou evidovany z&4dné podstatné zdvady a nedostatky. Jsou provadény revize a Gdrzba.

Technicky stav nemovitosti

Celkovy technicky stav je dobry a odpovidd stafi a zpdsobu uzivéni objektu.

Uéel, pro ktery byla nemovitost nabyta do majetku fondu

Fond nabyl za Géelem jejiho provozovéni.
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Udaje nutné k identifikaci osoby, které nemovitost spravuje

Spravu nemovitosti zaijisfuje na zdékladé smlouvy o sprévé Raiffeisen - Leasing, s.r.o.; IC: 61467863, Hvézdova
1716/2b, 140 78 Praha 4 - Nusle.

Informace souvisejici s ocefiovanim nemovitosti

Ocenéni nemovitosti provedeno vynosovou metodou. Ocenéni provedla spol. Cushman & Wakefield, s.r.o. k datu

15.05.2018.

Udaje o podstatné zméné v predpokladaném vyvoji penéznich tokd spojenych s drienim
nemovitosti

Cash flow spojené s nemovitostni je stabilni a neoéekdvdme vyrazné zmény.

Udaje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo Uéasti v nemovitostni spoleénosti v dobé do 2 let
ode dne nabyti vlastnického prava k nemovitosti nebo pred uplynutim predpokladané doby
investice

Nemovitost byla nabyta k dlouhodobému vlastnictvi a neuvazuje se s prodejem do 2 let ode dne nabyti vlastnického

prava.

DUvod nedodrzeni investi¢nich limitd

V rozhodném Gé&etnim obdobi nedoslo k nedodrzeni investi¢nich limito.

Dalsi podstatné informace tykaijici se nemovitosti nebo nemovitosti spoleénosti, které zaijisti, aby
vyroéni zprava poskytla investorim vérny a poctivy obraz o finanéni situaci, podnikatelské
éinnosti a o vysledcich hospodareni obhospodarovatele fondu ve vztahu k majetku fondu za
uplynulé Géetni obdobi

Obchodni spolegnost REF HP1 s.r.o., se sidlem Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 78 Praha 4, IC: 06634206, pravni
forma: spole¢nost s ru¢enim omezenym (ddle téZ jen "REF HP1 s.r.0.") vznikla rozdélenim obchodni spoleénosti RLRE
Carina Property, s.r.o., se sidlem Praha 4, Hvézdova 1716/2b, PSC 14078, IC: 27571866, zapsané v obchodnim
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 114123, prdvni forma: spoleénost s ru¢enim omezenym,
zalozené a existujici podle prava Ceské republiky (ddle jen "RLRE Carina Property, s.r.0."), jako rozdélované
obchodni spoleénosti, a to v disledku rozdéleni obchodni spoleénosti RLRE Carina Property, s.r.o., formou odstépeni se
vznikem nové spoleénosti s obchodni firmou REF HP1 s.r.o. Na nové vzniklou obchodni spoleénost REF HP1 s.r.o.
presla oditépend &ast jméni obchodni spole&nosti RLRE Carina Property, s.r.o., podle Projektu rozdé&leni formou

odstépeni se vznikem nové obchodni spole¢nosti ze dne 24. 10. 2017.

Nemovitost byla sou&dsti odstépené &dsti jméni. Pravni G&inky oditépeni nastaly dle projektu rozdéleni v souladu s
& 59 zdkona €. 125/2008 Sb. ke dni zdpisu oditépeni do obchodniho rejstfiku - tedy ke dni 28. 11.2017. K tomuto

dni se spole¢nost REF HP1 s.r.o. stala mimo jiné vlastnikem nemovitosti.
Dalsi podstatné Udaje podle pFilohy ¢. 2 k vyhlasce ¢. 244/2013 Sb.:
h) Hodnota viech vyplacenych podili na zisku na jeden podilovy list nebo investi¢ni akcii.

Fond je fondem ristovym tj. veskery zisk je reinvestovan.

i) Udaje o skuteéné zaplacené Uplaté obhospodafovateli za obhospodaFovéni fondu,
srozlisenim na Udaje o uUplaté za vykon ¢innosti depozitafe, administratora, hlavniho
podpurce a auditora, a Udaje o dalSich nakladech ¢i danich.

Tyto informace jsou uvedeny ve Vykaze zisku a ziraty za rozhodné obdob, jez je sougasti této pololetni zpravy.
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i) Popis rizik souvisejicich s derivaty, udaje o kvantitativnich omezenich a metodach, které byly
zvoleny pro hodnoceni rizik spojenych s technikami obhospodarovani fondu za rozhodné
obdobi, véetné Udaju o protistrandach obchoduy, druhu a vysi pFijatého zajisténi, vynosech a
ndkladech spojenych s pouzitim téchto technik, a informace o investi¢nich limitech ve vztahu
k derivatim sjednanym na Géet tohoto fondu.

U fondu byly investice v rozhodném obdobi provadény v souladu s investiéni strategii stanovenou statutem fondu
a piislusnymi piedpisy. U fondu nebyly v rozhodném obdobi uzavirdny finanéni derivaty. Byly sledovény
a kontrolovany rizika specifickd pro nemovitostni fond, a to t&mito investi¢nimi limity: Hodnota Nemovitosti nabyvané
do jméni Fondu nesmi v dobé jejiho nabyti piekrocit 20 % hodnoty majetku Fondu (v prvnich 3 letech plati 60%).
Celkovd hodnota Nemovitosti, které se ocefivji porovndvacim zpUsobem, nesmi pfekrogit 25 % hodnoty majetku
Fondu.

Dalsi investi¢ni limity, specifické pro nemovitostni fond, které nemusi byt po dobu 3 let ode dne
vzniku dodrziovany jsou:

Celkova hodnota pozemkd, jejichz souddsti je rozestavénd stavba, a rozestavénych staveb, které nejsou souddsti
pozemku, nesmi prekroit 20 % hodnoty majetku Fondu. Celkovd hodnota pozemkd, které jsou uréeny ke stavbé,

nesmi piekro¢it 20 % hodnoty majetku Fondu.

Hodnota Géasti Fondu v jedné Nemovitostni spolecnosti mize tvofit v dob& nabyti nejvyde 30 % hodnoty majetku
Fondu.

Ve smyslu ¢&l. 13 (oddilu A pfilohy) nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) & 2015/2365 informuje Spoleénost,
Ze u fondu za rozhodné obdobi nebyly uskute¢nény ani obchody SFT, tj. obchody zqjistujici financovani, ani swapy

veskerych vynoso.

Rozvaha
30. ¢ervna 2018
CZK 000
Pohledavky za bankami a druzstevnimi zdloznami 31451
v tom: a) splatné na pozadani 1426
b) ostatni pohleddvky 30025
Pohleddavky za nebankovnimi subjekty 123 302
v fom: b) ostatni pohleddvky 123 302
Uasti s rozhodujicim vlivem 134 440
Aktiva celkem 289 193
Ostatni pasiva 821
Vynosy a vydaje pfistich obdobi 478
Kapitdlové fondy 275726
Ocefovaci rozdily 13 960
V tom: ¢) z pfepoétu G¢asti 13960
Nerozdé&leny zisk nebo neuhrazend ztréta z predchozich obdobi (1364)
Zisk nebo zirdta za G&etni obdobi (428)
Pasiva celkem 289 193
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Vykaz zisku a ztraty

Za obdobi konéici 30. ¢ervna 2018

CZK"000

Vynosy z Grok a podobné vynosy 2 465
Vynosy z poplatkd a provizi 45
Ndklady na poplatky a provize (2 361)
Sprévni ndklady (577)
v tom: b) ostatni sprévni ndklady (577)
Zisk nebo ztrata za Géetni obdobi z bézné ¢innosti pfed zdanénim (428)
Dan z pfijm0

Zisk nebo ztrata za uéetni obdobi po zdanéni (428)
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